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1965ET1

1. Sissejuhatus

1.1. Eritingimuste objekt ja koostamise pohjus

Muinsuskaitse eritingimused on koostatud Riigi Kinnisvara ASi tellimusel Tartus asuvate Naituse tn 2,
Naituse tn 6, Veski tn 26A, J. Liivi tn 3//5, J. Liivi tn 7, K. E. von Baeri tn 17 detailplaneeringule ja
vOimalikule planeeringuvdistlusele. Katastriliksuse tunnused on vastavalt 79507:021:0011,
79507:021:0008, 79507:021:0007, 79507:021:0003, 79507:021:0009 ja 79507:021:0010
sihtotstarvetega elamumaa, lihiskondlike hoonete maa ja transpordimaa. Tegemist on alaga, kuhu
kavandati Eesti Rahva Muuseumi, mis aga ehitati kahjuks endisele Raadi lennuviljale Tartu linna

Joonis 1. Planeeringuala asukoha skeem: punasega kdsitletava ala piir, lillaga téhistatud neli kaitsealust hoonet
ja kaldviirutusega Tartu vanalinna muinsuskaitseala (Veski tdnavast idas), mis h6lmab kogu Ndituse-Karl Ernst
von Baeri-Johann Wilhelm Friedrich Hezeli-Veski kvartalit. Alal on jérgmised mdlestised: nr 1 Uus Anatoomikum
Tartus Ndituse 2, 1886. a. registri numbriga 6978, nr 2 Puitelamu Tartus Ndituse 4, 19. saj registri numbriga 6979
(NB! Asub Ndituse tn 4 krundil!), nr 3 Puitelamu Tartus J. Liivi 3, 1907. a. registri numbriga 6984, nr 4 Puitelamu
Tartus J. Liivi 5, 1907. a. registri numbriga 6985. Allikas: maa-ameti kaardirakendus.

K&nealusel alal kehtib siiani Eesti rahva muuseumi jaoks koostatud ja Tartu Linnavalitsuse 27.03.1997
korraldusega nr 662 kehtestatud Naituse, Veski, K.E. v. Baeri ja J. Liivi tdnavate vahelise kvartali
detailplaneering®. K. E. von Baeri tn 17 krundil kehtib Tartu Linnavolikogu 22.04.2010 otsusega nr 64

! Tartu linna kodulehekiilg: https://info.raad.tartu.ee/dhs.nsf/web/viited/DP-01-128
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kehtestatud J. Liivi tn 1 krundi ja lahiala detailplaneering?, mille J. Liivi tn 1 osa on kehtetuks
tunnistatud?.

Planeeringuala enamike kruntide omanik Riigi Kinnisvara AS soovib tihendada planeeringuala
hoonestust ning koostada alale detailplaneeringu kruntidele ehitusdiguse maiaramiseks.

Muinsuskaitse eritingimuste koostamine on vajalik, sest planeeringuala asuvad malestised ja
planeeringuala jadb Tartu vanalinna muinsuskaitsealasse. Muinsuskaitse eritingimuste eesmark on
tagada, et planeeringualal teostatavad muudatused ei kahjusta malestisi ega muinsuskaitseala.

1.2. Kaitsestaatus

Kehtiva Tartu vanalinna muinsuskaitseala péhimaaruse kehtestas Vabariigi valitsuse 17.06.2004. a
maarusega nr 218. Naituse tn 2, Naituse tn 6, J. Liivi tn 3 ja J. Liivi tn 5 hoone on tunnistatud malestiseks
kultuuriministri 20.03.1997. a maarusega nr 12 , Kultuurimalestiseks tunnistamine".

Vastavalt muinsuskaitseseaduse §le 61 (lildplaneeringu ja detailplaneeringu muinsuskaitse
eritingimused):

(1) Uldplaneeringu ja detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimuste iilesanne on kindlustada,
et planeeritaval maa-alal kavandatavad muudatused aitavad tagada muinsuskaitseala voi
kinnismdlestise sdilimise ja kaitsevééndiga seatud eesmdrgid.

s

(3) Detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimused koostatakse, kui planeeritaval maa-alal
asub muinsuskaitseala, kinnismdlestis voi nende kaitsevéénd.

s

(5) Uldplaneeringu ja detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimused koostab pédev isik ning
need kooskdlastatakse ametiga. Uldplaneeringu ja detailplaneeringu muinsuskaitse
eritingimuste koostamise kulud katab tellija.

s

1.3. Krundil varem koostatud uuringud, eritingimused ja projektid

Muinsuskaitseameti registris ei ole registreeritud kooskdlastatud asjakohaseid toid antud ala kohta.

2 Tartu linna kodulehekiilg: https://info.raad.tartu.ee/dhs.nsf/web/viited/DP-08-007
3 Tartu linna kodulehekiilg: https://info.raad.tartu.ee/dhs.nsf/web/viited/VOL0O2018110800116
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2. Ruumiline kujunemine ja analiiiis

2.1. Krundija varasema hoonestuse iilevaade
Planeeringuala asub Tartu linnas keskaegsest kindlustatud linnast |ddnes, Tahtvere mdisa ja ajaloolise
linnasarase piiril (vt Joonis 2 ja Joonis 3). Kaur Alttoa vditel ei olnud linnamudri esise vallikraavi naol
tegemist loodusliku vagumusega, vaid see on tekitatud 13. sajandil Emajoe Urgorgu ulatuva neemiku
Iibikaevamisega®. Tdendeid (nt geoloogilisi) iseenesest loogilistele viidetele K. Alttoa kahjuks ei anna.

Vahetult linnamiiri darde jaanud alal hoonestus tdenaoliselt puudus kuni 19. sajandini.

Joonis 2. Punase katkendjoonega ndidatud planeeringuala Tdhtvere mdisa piiride kaardi vdljavéttel, mis on
dateeritud u 17./18. sajandi vahetusse. Kaardil on jéimeda punase joonega ndidatud linna ja méisa vaheline piir,
mille ligikaudne asukoht Idbib planeeringuala. Planeeringualast kirdes ndidatud toomkiriku asukoht samuti
punase joonega tdhistatud linnamdiiiri sees. Allikas: Rahvusarhiiv, EAA, f308,n 2,s 87,1 1.

4 Kaur Alttoa. Toomemigi enne Krauset. Kogumikus Johann Wilhelm Krause: linnaehitajana Tartus, kataloog 3.
Sarja autor ja koostaja Juhan Maiste. Tartu 2011.
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Joonis 3. Punase katkendjoonega ndidatud planeeringuala 1729. a Tartu linna piiride kaardi véljavottel. Kaardil
on jdmeda punase joonega ndidatud linna ja mdisa vaheline piir, mille ligikaudne asukoht Idbib planeeringuala.
Planeeringualast kirdes ndidatud linnamdiliri ja tornide asukoht. Allikas: Rahvusarhiiv, EAA, 995, n 1, s 6851, | 5.

Tartu esimestel, 17. sajandi kaartidel on ndidatud, et suurem osa tanasest alast oli kasutuses pdlluna
(vt Joonis 4). Seoses tulirelvade tulekuga ei olnud Rootsi véimu ajal 17. sajandil linnamiir enam tdhus
kaitserajatis. Samas ei soovitud seda ka enne maha lammutada, kui uus kaitsevodnd olemas. Seeparast
sailitati keskaegne linnamiir ja muldkindlustusi asuti ehitama selle ette. To6dega alustati tdenaoliselt
1667.-68. a° ning pistitati muldndlvad linnamiiiiri ette. Samuti rajati vagumus, kus asub tinane K. E.
von Baeri tdanav. Planeeringuala jai valdavalt vadljapoole muldkindlustusi, kuigi mdned plaanid olid
suurejoonelisemad ja hélmasid osaliselt ka planeeringuala (vt Joonis 5).

5 K. Alttoa 2011.
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- & QW
Joonis 4. Punase katkendjoonega ndidatud planeeringuala Tartu 17. sajandi keskpaiga joonise vdljavéttel.
Joonisel on ndidatud nii keskaegne linnamiiiir, toomkiriku varemed kui ka (ks variant kavandatud
muldkindlustustest. Valdav osa planeeringualast on nédidatud Téhtvere mdisa pblluna, millest ida poole jddb

timber linna kulgev Riiga suunduv tee ldbi tédnase K. E. von Baeri tn 17 maaliksuse. Allikas: Rootsi s6jaarhiiv
(Krigsarkivet), K0012324_00001.
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Joonis 5. Punase katkendjoonega ndidatud planeeringuala Tartu 17. sajandi keskpaiga joonise vdljavéttel.
Joonisel on ndidatud nii keskaegne linnamiilir, toomkiriku varemed kui ka (ks variant kavandatud
muldkindlustustest. Suurem osa planeeringualast on ndidatud kavandatavate muldkindlustuste aluse maana.

Planeeringuala labib Gimber kindlustatud linna Riia suunas kulgenud tee. Allikas: Rootsi sGjaarhiiv (Krigsarkivet),
K0012323_00001.

Rootslased joudsid pdhjasdja alguseks valmis ehitada neli bastioni, millest Uks oli planeeringuala
juures. Tartu 1704. a vallutanud venelased 6hkisid kdik kindlustused, sh linnam{iliri 1708. a, sest kartsid
rootslaste vasturiinnakut ja Tartu kaotamist. Pdrast 1721. a s6lmitud rahu hakkasid venelased aga
bastioneid ja muid kindlustusi uuesti iles ehitama. 18. sajandi alguses oli planeeringualast idas bastion,
mida rootslased olid nimetanud Gustav Il Adolfi ja venelased neljandaks bastioniks (vt Joonis 6).
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Joonis 6. Punase katkendjoonega ndidatud planeeringuala 1732. a Tartu kaardi vdljavéttel. Kaardil on ndidatud
Rootsi ajal rajatud muldkindlustused (sh bastionid) ja toomkiriku asukoht. Planeeringuala asub tdnapdevani
sdilinud reljeefiga alal Gustav Il Adolfi bastioni (kaardil mérgitud kui neljas bastion D. yeTBepTon 6acTnoH) vastas.
Allikas: Rahvusarhiiv, EAA f995, n 1, s 6843, | 2.

18. sajandil kuulus Toomemagi koos imbrusega, sh planeeringuala Vene sdjavdaevoimudele, kes tegid
plaane Tartu edasiseks kindlustamiseks. 1763. a valmis inseneride komandol kindral Alexander de
Villebois’ juhtimisel kindlustuste projekt, mida hakati jargnevatel aastatel ka ellu viima. Bastionid
ehitati samasse kohta, kus olid asunud 1708. a dhitud Rootsi bastionid. Bastionite ehitamiseks voeti
pinnast aga Toomemadelt endalt, mida ei takistanud enam linnamuur. Sellega kadus kogu keskaegne
Toomemae kihistus, millest on tdnaseks sdilinud vaid toomkirik ja moned piiskopilinnuse miiirid
tadhetorni imbruses.

Bastionite vahele olid kavandatud eelkindlustusena raveliinid, millest kaks paiknesid kummalgi pool
kdnealust planeeringala (vt Joonis 7 kuni Joonis 9). Planeeringualalegi kavandati muldkindlustusi, mida
aga valmis ei joutud — sellist pinnavormi me téna planeeringualal ei nde, kuid neljas bastion ise on
sdilinud vdga hasti vaadeldavana.

AB Artes Terrae OU

11



1965ET1 Naituse tn 2, N&ituse tn 6, Veski tn 264, J. Liivi tn 3//5, J. Liivi tn 7, K. E. von Baeri tn 17 detailplaneeringu

muinsuskaitse eritingimused

12

Joonis 7. Punase katkendjoonega ndidatud planeeringuala 1767. a Tartu kaardi (millel on ka hilisemaid objekte
kuni 19. sajandi keskpaigani) viljavéttel. Muuhulgas on ndidatud pargivahi maja, mis ehitati alles 19. sajandil.
Kaardil on ndidatud kavandatud muldkindlustuste laiendamine ja s6javde hooned Toomel enne Tartu kustutamist
kindluslinnade nimistust ning toomkiriku asukoht (téhistatud vene téhega Y.). Planeeringualal on kavandatud
eelkindlustuste véénd. Allikas: Rahvusarhiiv, EAA f 2623, n 1, s 2049, | 49.

18. sajandil toimus Tartus mitmeid havitavaid tulekahjusid, sest parast pohjaséda oli laastatud linna
pistitatud enamasti odavamaid puumaju. Kdige suurem tulekahju oli 1775. a, mis seiskas Tartu
kindluslinnana valjaehitamise. Linna taasiilesehitamine toimus 1776. a kehtestatud ehitusmaaruse
jargi, mis ndudis kivimajade pistitamist®. Pirast mdningast kaalumist arvati Tartu 1782. a
kindluslinnade seast vilja.

6 Lea Leppik. Kus elas Tartu professor? Kogumikus Johann Wilhelm Krause: iilikool Emajde Ateenas, kataloog 4.
Sarja autor ja koostaja Juhan Maiste. Tartu 2016.
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1786. a toimus linna kruntide revisjon ja linnapiiride tdpsustamine ja laiendamine. Kdnealuses
piirkonnas fikseeriti Tartu linnapiir tanase Veski tdnavaga (vt Joonis 8). Samas ei ole selge, kas see
laiendamine oli tehtud juba varem, 1760ndatel, kui otsustati muldkindlustuste rajamine. On

tGendoline, et ehitustegevust ei kavandatud mdisamaadele ilma neid linnale {ile andmata.

Joonis 8. Planeeringuala (punase katkendjoonega) nédidatud Tartu kruntide revisjoni 1787. a kaardi vdljavéttel
koos kavandatud muldkindlustustega ja tdnapdevase hoonestuse ning tdnavatega (valgega). Eelnevate
kaartidega vérdlemisel vdib tédeda, et linnapiiri on laiendatud tdnase Veski tdnavani (tdnavakoridor
kaasaarvatud). Allikas: Rahvusarhiiv, EAA, f 995, n 1, s 6851, | 3k.

Parast kindluslinnade nimistust eemaldamist ldks Toomemade tagune ala tsiviilkdibesse. Tartu
majandus elavnes tugevalt Katariina Il ajal asehalduskorra kehtestamisega 1783. a, kui kadus tollipiir
Venemaaga ning Tartu taastas (vdahemalt osaliselt oma positsiooni kaubanduskeskusena ladne-ida
suunalisel kaubateel.

1799. a kinkis keiser Paul | Toomemae koos Uimbrusega ja endise Maarja kiriku krundi taasavatavale
Tartu Ulikoolile, mis avatigi 1802. a. Ulikool kasutas Toomemaée ala nii 8ppehoonete ehituseks kui ka
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kruntideks 6ppejoududele. Linna piirile krunditi valja tdnane Veski tdnav, mis sai nime tdnava dares
asunud Tahtvere mdisa Veski jargi (asus tanasel krundil Veski tn 7//9//11). Téanava darde moodustati
terve rida algul aianduseks ja hiljem elamuehituseks kasutatud krunte (vt Joonis 9, aga ka EAA, f 2100,
n 11, s 144,14), mis olid tédnastest kruntidest kordi suuremad. Nditeks moodustasid ihe krundi tanased
Veski tn 20, Naituse tn 1, 3 ja 5 krunt. Seejarel moodustati krundid ka Veski tdnava darsetest kruntidest
Toomemae poole (vt Joonis 10, aga ka EAA, f 402, n 10, s 119, | 1a ja EAA, f 402, n 10, s 119, | 1b).

Joonis 9. Planeeringuala (punase katkendjoonega) nédidatud Tartu kruntide 1800-1811. a kaardi viéljavéttel. K. E.
von Baeri ténav on oma tdnases asukohas, kuid ala Idbivat teed ning teist teed alast I6unas ei ole tdna enam
olemas. Kruntidest on moodustatud Veski tdnav ja uued aiandus- ja ehituskrundid tdnava ddrde, mis on (ldiselt
veel hoonestamata. Allikas: Rahvusarhiiv, EAA, f 2623, n 1, s 2049, | 83k.
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Joonis 10. Punase katkendjoonega ndidatud planeeringuala 1800.-03. a Toomemde kruntide kaardi viljavéttel.
Kaardil on ndidatud kavandatud muldkindlustuste laiendamine ja toomkiriku asukoht (tdhistatud a) ning
sGjavdele ehitatud hooned Toomel ehk tdnane riigikohtu hoone (tdhistatud c) ja 1850ndate alguses lammutatud
laohoone (tdhistatud b), mis mélemad plistitati enne Tartu kustutamist kindluslinnade nimistust. Planeeringualal
on 1803. aastaks vdlja méddetud rendikrundid nr 30, 31, 43 ja 44 lilikooliga seotud inimestele, aga ka teistele
huvilistele’. Kruntide 30 ja 31 kasutajaks on Reinfeldt, krundi 43 kasutajaks Cappelen A. Neumann ja krundi nr 44
kasutajaks Gelinsky. Viimane oli toomfoogt®. Krunt nr 32 ja 33 on antud professor Hezeli kasutada, kelle jérgi sai
nime esmalt tdnane J. Liivi tdnav ja hiljem tdnane J. W. F. Hezeli tdnav. Osa kasutajaid on antud ka 1805. a kaardil
(EAA, 402, n 10, s 119, | 1a ja EAA, 402, n 10, s 119, | 1b), kus krundi nr 43 kasutajaks on mdrgitud Dreyer-
Neumann izt Hesse. Allikas: Rahvusarhiiv, EAA, f 2100, n 11, s 133, 1 13.

7 L. Leppik 2016.

8 Samas.
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Toomemael keelati pargi kaitsmiseks ratsutamine, aga hiljem ka suitsetamine (1814. a) ning selleks
vdeti 1803. a téole kaks pargivahti®. Pargivaht valvas iilikooli maade ile, sh samuti iilikoolile kuuluvalt
Kassitoomelt kruusa kaevandamise (ile, mida kiputi tegema omavoliliselt ilma tasu maksmata.
Kolmanda palkamisel 1826. a tekkis vajadus eraldi pargivahi maja jarele. Pargivahi maja on kirjanduses
kutsutud ka vallivahi majaks ja toomevahi majaks, aga kdesolevas t60s jdan pargivahi maja sGnapaari
juurde. Maja projekteeris 1824. a sarnase M.-A. Laugier’ projekti eeskujul Georg Friedrich Parrot.°
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Joonis 11. Pargivahi maja projekti véljavote, esifassaad ja pbhiplaan, 1824. a, autor Georg Friedrich Parrot.
Allikas: Rahvusmuuseum, EAA, f402, n 5, s 178, leht 19a ja 20a.

Kahjuks ei ole pargivahi maja oma esialgsel kujul olemas, sest planeeringualale Eesti rahva muuseumi
kavandamise kdigus 1998.-99. a see mdddistati, voeti koost lahti ning ehitusdetailid ladustati ERMi laos
Raadil. Loodetavasti asub enamik ehitusdetaile endiselt laos ning maja taastamine algsele vGimalikult
Iahedasel kujul, nagu lahtivotmisel plaanis oli, on vdimalik. Taastamisel peaks taastama ka esialgses
projektis sisaldunud, kuid hiljem muudetud akende kuju ja ornamentika (vt Pilt 1).

® Anu Ormisson-Lahe. Toomemaie park. Kogumikus Johann Wilhelm Krause: linnaehitajana Tartus, kataloog 3.
Sarja autor ja koostaja Juhan Maiste. Tartu 2011.

10 Samas.
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Pilt 1. Pargivahi maja 1997. a siigisel, enne lahtivétmist 1999. a alguses. Fassaadil on ndha muudatusi akende
kujus ja ornamentikas. Allikas: Tartu Toomemde piirkond, kaust Il, arhitektuuriajalooline inventariseerimine,
autor Mart Siilivask, 1999.

Pilt 2. Pargivahi maja enne lahtivotmist 1999. a alguses, vaade pdéhjast. Allikas: Eesti rahva muuseum, ERM
Fk 2616:5.
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Pilt 3. Pargivahi maja enne lahtivotmist 1999. a alguses, vasakul J. Liivi tn 5 elamu. Fassaadil on ndha muudatusi
akende kujus ja ornamentikas. Foto: G6te Ask. Allikas: Eesti rahva muuseum, ERM Fk 2745:610.

Pilt 4. Pargivahi maja enne lahtivotmist 1999. a alguses, vasakul J. Liivi tn 5 elamu. Foto: Géte Ask. Allikas: Eesti
rahva muuseum, ERM Fk 2745_622.
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Pilt 5. Pargivahi maja enne lahtivotmist 1999. a alguses, vasakul J. Liivi tn 5 elamu. Fassaadil on ndha muudatusi
akende kujus ja ornamentikas. Foto: G6te Ask. Allikas: Eesti rahva muuseum, ERM Fk 2745:608.
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1835. aastaks oli nii palju krunte juba hoonestatud (kuigi 1837. a kaardil, kus on vaid olulisemad
hooned, ei ole Veski tdnava aares ihtegi hoonet naidatud, vt EAA, f 2623, n 1, s 2049, | 44), et Ulikool
pidi linnaga sd6lmima lepingu, et kruntide elanikud maksavad makse, mitte ei naudi maksuvabastust
nagu ulikool . U 1830. a kaardil on naidatud kahepoolne puuderida nii tanasel K. E. von Baeri tanaval
kui ka Kroonuaia ja suures osas Vallikraavi tanaval (vt EAA, f 1422, n 1,5 18,1 2).

1850ndate kaardil on juba ndidatud moned majad valjarenditud kruntidel, sh pargivahimaja ja tdnase

J. Liivi 3 maja asukohas (vt Joonis 12), veidi hiljem ka tanase Liivi tn 5 maja asukohas (vt Joonis 13 ja
Joonis 14).

Joonis 12. Punase katkendjoonega ndidatud planeeringuala 1850ndate Toomemde maakasutuse ja hoonestuse
kaardi viljavéttel koos tdnapdevaste krundipiiride (ruuge vdrviga), hoonete ja teede piirjoontega (valgega).
Kaardil on ndidatud nii hooned, krundipiirid, haljastus kui ka teed 19. sajandi keskpaiga seisuga. Planeeringualal
on olemas parkivahi maja tédnasel Ndituse tn 2 krundil kui ka tdnane J. Liivi tn 3 maja. Oma tdnases asukohas on
nii K. E. von Baeri kui ka J. W. F. Hezeli tdnav. Tdnapdevani sdilinud naaberkruntide hoonetest on kaardil Veski ja
ndituse ténava nurgamaja. Planeeringualast I6unas asuvale Hezelite perekonna kasutada olnud krundile ehitati
1901.-04. a ilikooli iihiselamu, 1921.-2016. a rahvuslik arhiiv. Allikas: Rahvusarhiiv, EAA, f 2100, n 11, s 133, 13.
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Joonis 13. Kénealune piirkond 19. sajandi teise poole Tartu kaardi vdljavéttel. Kaardil on skemaatiliselt ndidatud
kvartalid, valitud hooned, teed ja haljastus. Planeeringualal on ndidatud tdnane J. Liivi tn 5 maja, kuid pargivahi
maja ega J. Liivi tn 3 maja ndidatud ei ole, eeldatavasti kaardi méétkava téttu. Nii Toomemdgi kui ka Kassitoome
on ndidatud kérghaljastatud alana. Allikas: Rahvusarhiiv, EAA, f 308, n 6, s 412, | 1.

1855. a paiku hakkas Tartu linna elanikkond joudsalt kasvama ning pdevakorda kerkis linna
administratiivpiiride laiendamine. Juba 1867. a kaartidel (EAA, f 2623, n 1, s 2049, | 2, EAA, f 2623, n 1,
s2049,135ja LVVA, f6828, n 4, s 584, | 1) on ndidatud Tartu linnapiiri laiendus (hiljem ka 1874. a EAA,
2623, n 1, s 2049, | 56) kuni tanase Kastani tanavani.
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Joonis 14. Kénealune piirkond Tartu linna 1875.-85. a kaardi vdljavéttel. Planeeringualal on ndidatud pargivahi
maja tdnasel Ndituse tn 2 krundil ja maja tdnase J. Liivi tn 5 asukohas, kuid J. Liivi tn 3 maja ndidatud ei ole.
Tdnavatest on nimetatud Hezeli (TeTcenbckas ynuua, suuremas osas tdnane J. Liivi tdnav), Veski (MenbHUUHan
ynvua), Savi (ThuHaHas yn., tdnane Ndituse tdnav) ja Vallikraavi (BanerpabeHs yn., tdnane K. E. von Baeri tdnav).
Allikas: Rahvusarhiiv, EAA, f 2623, n 1, s 2049, | 86. Sisuliselt sama kaardi 1882. a koopia on EAA, f2623, n 1,
520489, | 36.

Rahvusarhiivi kaardil 1880ndatest (EAA, f 308, n 6, s 412, 1) on naidatud Ulikooli veevargi projekt.
Tanasel J. Liivi tn 1 krundil kahjuks tiihjalt seisev pumbamaja ehitati kaevu korvale, kust pumbati vesi
toomkiriku torni paigaldatud paaki, kust see omakorda isevoolselt (likooli hoonetesse juhiti.
Proovipuurimine tehti 1888. a ning jargmisel aastal ehitati paak ja torustik. Planeeringuala hoonetest
oli projekti jargi tilikooli veevargiga (ihendatud uus anatoomikum.

Planeeringualal oligi jargmiseks suuremaks ehitustooks uue anatoomikumi pistitamine, mis on tlikooli
arstiteaduskonna Gppehooneks ehitatud uusrenessanss-stiilis hoone. Hoone valmis 1886—-1888
Reinhold Guleke ja Rudolf von Bernhardi projekti jargi. Tegemist on historitsistlikust neorenesanss
stiilis hoone iseloomuliku nditega 19. sajandi |Gpust. Uude anatoomikumi viidi arstiteaduskonna
patoloogia ja flisioloogia instituudid, 1895. a ka hiigieeni instituut.
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Pilt 6. Tdnase K. E. von Baeri ja Ndituse ténava ristmik koos uue anatoomikumiga Edmund Russowi fotol 1895. a.
Allikas: TU raamatukogu.

Pilt 7. Tdnase K. E. von Baeri ja Ndituse ténava ristmik koos uue anatoomikumiga 1904. a.
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Pilt 8. Tdnane Ndituse tdnav uue anatoomikumiga 19./20. sajandi vahetusel. Allikas: Eesti ajaloomuuseum, AM
N 5635:235.

Pilt 9. Tdnase K. E. von Baeri ja Ndituse tdnava ristmik, vasakul uus anatoomikum 19./20. sajandi vahetusel.
Allikas: Fotis EAA.402.5.2051.67.
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Pilt 10. Uus anatoomikum tdnasel Ndituse tn 2 krundil 1921. a. Allikas: Eesti rahva muuseum, ERM Fk 439:6.

20. sajandi algul kavandati Ghiselamu ehitamist Hezeli perekonna kasutuses olnud krundile tdnase
aadressiga J. Liivi tn 4. Uhiselamu projekti asendiplaani variandil (kus Gihiselamu ei asetseb tinase
J. Liivi tdnava poole otsaga, EAA, f 402, n 10, s 208, | 32) ei ole peale uue anatoomikumi teisi hooneid
planeeringualal ndidatud.

Rahvusarhiivis on sdilinud neli projekti, mille aadressiks on margitud tanane J. Liivi tdnav. Kdige
vanema, 1899. a projekti kohta on kirjas, et see on krundile aadressiga Hetzel Strasse No 5, mille
aadressiks tana on J. Liivi tn 8. Arhiivis on ekslikult margitud aadressiks J. Liivi tn 2, 4. Krundi asukoht
on kindlaks tehtav projektis olevalt asendiplaanilt, kus k&rvalkrundile on naidatud kohtuhoone
(Gerichtgeb.), mis asus Veski ja J.Liivi tdnava nurgal ja krundi tagaosas tdnaseks tugevalt
rekonstrueeritud, kuid algses asukohas sailinud elamu praeguse aadressiga Veski tn 36.

Samuti on Rahvusarhiivis sailinud kaks Hezelstrasse 2 aadressile koostatud projekti, millest Gihes (EAA,
f2623,n1, s132,189) on dra toodud (likoolikrundi number 43a. See viitab asjaolule, et tegemist on
tanase J. Liivi tn 7 krundiga, sest (likooli krunt nr 43 asus Veski ja tdnase J. Liivi tdnava ristmikul (vt
Joonis 10) ning tanane J. Liivi tn 7 krunt n sellest eraldatud. Arhiivis on ekslikult krundi aadressiks
margitud J. Liivi tn 2.

Neljas projekt on arhiivi jargi J. Liivi tn 6 krundi kohta, kuid tegelikult on see tdnapaeval kdesoleval
planeeringualal asuv J. Liivi tn 5 hoone (vt Joonis 15). Sellest Uilevaatest jareldub, et sajand tagasi oli
tdnase J. Liivi tdnava hoonete nummerdus teistpidi — numbrid algasid Veski tdnava poolt ning kuna
Tartule omaselt olid paarisnumbrid vasakul, siis olid ka kdik tdnased paaritud majanumbrid tookord
paaris. See puudutab ka maja, kus elas Juhan Liiv ise (vt Pilt 13), mis tookord kandis numbrit 3, kuid
asus J. Liivi tdnava Idunakiljel. Maja asukohta tahistab malestuskivi Juhan Liivile.
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Joonis 15. Tdnase J. Liivi tn 5 hoone kuuri ja juurdeehituse projekt, mille aadressiks on mdrgitud Hetzeli 6, kinnistu
nr 45(D), 722(D), projekti nr. 53. Projekti koostamise kuupdev on 01.10.1906 ja projekti kinnitamise kuupdev
14.10.1906. Allikas: Rahvusarhiiv, EAA f 2623, n 1, s 146, | 104.

1914. a Tartu kruntide kaardil, kus on peal vaid tdnavaaarsete majade fassaad, on naidatud lisaks uuele
anatoomikumile, pargivahimaja, J. Liivi tn 3 maja, tdnaseks lammutatud J. Liivi tn 7 maja ja Naituse tn
6 krundil asuv otsaga Naituse tdnava poole olev elumaja (vt Joonis 16). Seega vdib nentida, et
planeeringuala hoonestus parineb tervenisti tsaariajast, v.a Naituse tn 6 krundi nurka J. Liivi jaJ. W. F.
Hezeli tdnava ristmiku Idhedale pustitatud kuur (vt Pilt 43).
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VpLonn.
i

Qbimesanmie,

Pilt 11. Tdnane J. Liivi tn 4 pdrast valmimist ihiselamuna 20. sajandi alguses. Otse ees paremal paistab
tihekorruseline J. Liivi tn 3 elamu.

Pilt 12. Tdnane J. Liivi tn 20. sajandi alguses. Otse ees paistab tihekorruseline J. Liivi tn 3 elamu, vasakul J. Liivi tn
4 ihiselamu, paremal J. Liivi tn 1 pumbamaja. Allikas: Eesti ajaloomuuseum, AM N 5635:236.
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Pilt 13. Sajanditaguse numeratsiooni jérgi aadressil
Hezeli tn 3 asunud elamu (vasakul 1928. a), kus 1892.-
93. a elas Juhan Liiv. Pildil olev maja on hdvinud.

Pilt 14. Ténane J. Liivitn 1947. a, vasakul J. Liivi tn 5 ja otse ees J. Liivi tn 3 (vdidetavalt suhkrusaba). Allikas: Tartu

linnamuuseum.
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Pilt 15. J. Liivi tn 7 enne lammutamist. Allikas: Eesti rahva muuseum, ERM Fk 2616:2.

Kruntidest on tdnasega praktiliselt sama kujuga Liivi tn 3//5 krunt (erinevus on idanurgas, kus asuv
kuur on krundist eraldatud, vt Joonis 17). J. Liivi tn 7 krundile on tédnapéeval liidetud ajalooliselt Veski
tn 28 krundile kuulunud hoov ning Veski tn 26 krundist on eraldatud uus krunt Veski tn 26a. Naituse tn
2 krundist on tdnapaeval IGigatud K. E. von Baeri tdnava darne osa Naituse tn 6 krundile, millel aga oli
ajalooliselt Gihiskrunt tdnase Naituse tn 8 ja Veski tn 24a krundiga. Alajaamale eraldatud Naituse tn 2a
krunt on uue aja leiutis.
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Joonis 16. Punase katkendjoonega ndidatud planeeringuala Tartu 1914. a kaardi blansettidel, kus on ndidatud
saja aasta tagused krundipiirid ja tdnavaddrsete pdhihoonete tdnavapoolse fassaadi asukoht koos tdnapdevaste
krundipiiride (ruuge vdrviga), hoonete ja teede piirjoontega (valgega). Planeeringualal on olemas uus
anatoomikum, pargivahi maja ténasel Ndituse tn 2 krundil ja tdnavaddrsed J. Liivi tn 3 maja, Ndituse tn 6 elumaja
ja tdnaseks lammutatud J. Liivi tn 7 maja. Oma tdnases asukohas on nii K. E. von Baeri kui ka J. W. F. Hezeli tdnav.
Tdnapdevani sdilinud naaberkruntide hoonetest on kaardil Veski ja ndituse tdnava nurgamaja. Planeeringualast
Idunas asuvale Hezelite perekonna kasutada olnud krundile ehitati 1901.-04. a (ilikooli iihiselamu, 1921.-2016. a
rahvusarhiiv. Allikas: Rahvusarhiiv, EAA, f 2623, n 1, s 2138, | 24 foolio XXIlI ja | 30 foolio XXX.

oy
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Joonis 17. Punase katkendjoonega ndidatud planeeringuala eestikeelsel kruntide ja peamise hoonestuse kaardi
vdljavéttel tdnaste krundipiiridega. Planeeringualal on ndidatud vaid uus anatoomikum, kui suurim ja olulisim.
Kaardilt on néha, et kuigi krundipiirid on muutunud, on mitmed tédnased piirid samas kohas kui ligi 100 aastat
tagasi. Seejuures on kbige paremini sdilinud J. Liivi tn 3//5 krunt. Allikas: Rahvusarhiiv, EAA, f2072,n9,s 772, 1 1.
Sisuliselt sama on 1921. a kaart EAA, f3724,n 5, s 2513, 1 4.

Eesti vabariigi ajal planeeringuala olulisi muudatuse ette ei voetud. 1924. a kaardile on kantud tanaseni
sdilinud pdhihooned Naituse tn 2, J. Liivi tn 3//5 ja J. Liivi tn 7 krundil. Kaardile on kandmata tanane
Naituse tn 6 elamu, mis on ilmselt loetud abihooneks (vt Joonis 18). Sama seis, kuhu on lisaks kantud
N&ituse tn 6, J. Liivi tn 3//5 ja J. Liivi tn 7 krundi kuurid, on esitatud ka 1936. a kaardil (vt Joonis 19).
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Joonis 18. Planeeringuala (punase katkendjoonega) krundid ja péhihooned nédidatud Tartu linna 1927. a kaardil.
Ndituse tn 6 elamu on loetud abihooneks ja jdetud kaardile kandmata. Allikas: Rahvusraamatukogu, nlib-

digar_213272.
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Joonis 19. Planeeringuala (punase katkendjoonega) krundid ndidatud Tartu linna 1936. a kaardil. Kaardile ei ole
kantud kdiki hooneid (nt pargivahi maja) kruntidel ja méned on vales kohas (nt J. Liivi tn 5). Allikas: Rahvusarhiiv,
EAA, f2072,n 9, s 766, I2.

I maailmasdjas piirkonnad eriti kannata ei saanud. 1941. a sai uus anatoomikum he pommitabamuse.
1944. a martsi dhurtinnakutes said kaks maja kergemaid vigastusi, kuid plaanilt EAA, fT-949,n 1, s 2,
197 paistab, et vaid pargivahi maja sai tdsisemalt kannatada. Vorreldes pargivahi maja ilmet enne
lahtivotmist algse projektiga on taastamisel tehtud rida muudatusi ja lihtsustusi akende ja fassaadi
kaunistuste osas. Ukski teine kaart s&japurustusi planeeritavas kvartalis ei ndita ning kdik peale
pargivahijaJ. Liivi tn 7 maja on tdnaseni sdilinud, mistdttu voib eeldada, et kaotused ei olnud tlejaanud
linna havinguga vorreldavad. Esimesel parastsdjaaegsel plaanil on olemas kdik ajaloolised hooned (vt
Joonis 21).
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S6ja ajal Tartu mdjuka arhitekti Arnold Matteuse koostatud radikaalne tanavavorgu Umberehituskava
planeeringuala ei puudutanud, kuigi mdlemasse kdorvalkvartalisse Veski tdnava adares olid naidatud

tanavaldbimurded (vt Joonis 20).

Joonis 20. Viljavote Arnold Matteuse 1944. a Tartu iimberehituse plaanist: hiliem Néukogude okupatsiooni ajal
ellu viidud Lenini véljaku idee oli olemas juba varem veelgi joulisemal kujul. Jooniselt on néha, et A. Matteus
kavavandas sellel IGigul ka allesjdédnud Téhe tdnava hoonestuse lammutamist ning ténavavérgu iimberehitamist.
Allikas: Arhitektuurimuuseum, EAM, f3,n 1, s 254, I1.

Parast NGukogude okupatsiooni taastamist 1944. a algas tempokas generaalplaanide koostamine, mis
kestis kuni 1960ndate keskpaigani. Plaanidest jai suurem osa ellu viimata, milleks kdnealune piirkond
on suurepéarane nadide. 1945. a planeeringualal olnud seis on peaaegu identne tanasega — lammutatud
on vaid J. Liivi tn 7 maja ja lahti vGetud pargivahi maja (vt Joonis 21). Sama aasta generaalplaan
visandas aga kvartalisse uued tdnavad ja uue suuremamahulise hoone (vt Joonis 22), mille otstarvet ei
ole joonisel tdpsustatud — kas vdis olla juba mottes Eesti rahva muuseumile ehk tookordsele
etnograafia muuseumile uue hoone asupaiga valimine?
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Joonis 21. Viiljavote 1945. a generaalplaani olemasoleva olukorra joonisest, kus on ndidatud kéik tdnaseni
sdilinud pohihooned ja samuti lahtivéetud pargivahi maja ning lammutatud J. Liivi tn 7 maja.
Allikas: Rahvusarhiiv, EAA, f 2072, n 9, s 782, | 1.
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Joonis 22. Viljavote 1945. a generaalplaanist, kus planeeringualale on kavandatud uued tédnavad ning uus

hoonestus Veski ténava ddrde. Sdilitatavana on ette ndhtud uus anatoomikum Ndituse tn 2 krundil.
Allikas: Rahvusarhiiv, EAA, fT-949,n 1, s 1, leht 194.

Planeeringuala puudutab mitte nii suurel maaral 1950. a tdnavate punaste joonte plaan (vt Joonis 23)
ning tosisemalt puudutab 1952. a tsoneerimise skeem (vt Joonis 24). Viimase elluviimine oleks
tdhendanud pargivahi maja, J. Liivi tn 3//5 hoonete ja Naituse tn 6 hoonete lammutamist.
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Joonis 23. Viljavéte 1950. a ténavate punaste joonte plaanist, kus planeeringualal on ndidatud Ndituse tdnava
laiendamine, mille eelduseks oli olemasoleva Ndituse tn 6 tdnavaddrse hoonestuse lammutamine. Uus
anatoomikum (joonisel tdhistatud nr 63 kui patoloogia ja fiisioloogia instituut) asub tdnavast nii kaugel, et seda
ei oleks pidanud puutuma. Nr 62 on meteoroloogia observatoorium ja riigi keskarhiiv. Allikas: Rahvusarhiiv, EAA,
f2072,n 9, s 787, leht 1 (ENSV arhitektuuri valitsus, 05.01.1950).
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Joonis 24. Viljavéte 1952. a Tartu linna tsoneerimise skeemist. Planeeringualal on ndidatud uus ténav Iébi J. Liivi
tn 3//5 krundi ja IGbi Néituse tn 6 krundi. Allikas: Rahvusarhiiv, EAA, f 2072, n 9, s 788, leht 1.

Nii 1959. a generaalplaanil (vt Joonis 25) kui ka 1965. a generaalplaanil (vt Joonis 27) on kavandatud
Ndituse tdnava koridori laiendamine. Viimase puhul on ndidatud nii jéuline laiendamine, et isegi uus

anatoomikum oleks tulnud maha vétta. 1963. a plaanil on lisaks Naituse tdanavale kavandatud ka K. E.
von Baeri tdnava laiendamine (vt Joonis 26).
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Joonis 25. Viljavote 1959. a generaalplaanist, kus on ndidatud tédnavakoridoride laiendamine. Veski ja J. Liivi
tdnava nurgamaja (tdhistatud kui nr 5) on kohtuorganisats. ja nr 26 on riiklik ajaloo keskarhiiv.
Allikas: Rahvusarhiiv, ERA, f T-14, n 4-6, s 33902 leht 1.
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Joonis 26. Viljavéte 1963. a generaalplaanist, kus on ndidatud Ndituse ja K. E. von Baeri tdnava koridori
laiendamine koos uue anatoomikumi lammutamisega. Allikas: Arhitektuurimuuseum, EAM, f4, n 1, s 69, leht 1.
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Joonis 27. Viljavote 1965. a generaalplaanist, kus on ndidatud Ndituse ténava koridori laiendamine koos uue
anatoomikumi lammutamisega. Allikas: Rahvusarhiiv, EAA, f 2072, n 9, s 789, leht 1.

1974. a valmis Tartu uus radikaalselt modernistlik generaalplaan (vt Joonis 28) ja suuri muudatusi
kavandanud detailsem plaan kesklinnale (vt Joonis 29). Planeeringualal kavandati olemasoleva
hoonestuse lauslammutamist sarnaselt Glejadnud kesklinna imbritsevate puitrajoonide saatusele.
Puithoonestuse asemele kavandati eelkdige Ghiskondlikke hooneid ja rohealasid. Generaalplaanis on
planeeringualale ndidatud etnograafia muuseumi ehk Eesti rahva muuseumi uus hoone ja Veski tdnava
ddrde maaparandusprojekti uus hoone. 1974. a moddutundetult Gmberehitusi kavandanud
planeeringu valdava enamiku elluviimine osutus dnneks llejGukaivaks. Nagu t&deb Tiit Metsvahi juba
10.12.1986. a artiklis ajalehes Edasi, on selleks ajaks 1974. a generaalplaani (auto)liikluse kavadest ,,ellu
viidud vaid tagasihoidlik osa“. Hoonestusega juhtus sama asi.
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Joonis 28. Viljavéte Tartu 1974. a generaalplaanist, kus on peale uue anatoomikumi ndidatud uus hoonestus
kogu planeeringuala ulatuses. Numbriga 54 on tdhistatud kavandatud ENSV TA [teaduste akadeemia]
etnograafia muuseum ehk tdnane Eesti rahva muuseum, nr 116 on olemasolev uus anatoomikum, nr 33
maaparandusprojekti uus hoone ja nr 63 on ENSV riiklik ajaloo keskarhiiv koos laiendusega. Allikas: Tartu
linnavalitsuse linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonna arhiiv.
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Joonis 29. Viljavéte Tartu 1974. a linna keskosa plaanist, kus on ndidatud kogu linna iildplaneeringust detailsem
lahendus kesklinnas. Kollasega on ndidatud kavandatavad hooned, halliga olemasolevad sdilitatavad hooned.
Kogu tilejédnud hoonestus, peamiselt puidust, oli plaanis lammutada sarnaselt ilejédnud linnas kavandatule.
Planeeringualale on ndidatud lisaks uue anatoomikumi sdilitamisele (nr 16) uus ENSV TA [teaduste akadeemia]
etnograafia muuseum ehk ténane Eesti rahva muuseum (n 54) ja maaparandusprojekti uue hoone iimbrus (nr
33). Allikas: Tartu linnavalitsuse linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonna arhiiv.

Planeeringualal ei toimunud ehituslikke muutusi kuni Noukogude okupatsiooni I&puni 1991. a (vt
Joonis 30, Joonis 31 ja Joonis 32).
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Joonis 30. Viljavote Tartu 1978. a kaardist, kus on ndidatud kogu linna hoonestus. Planeeringualal on kéik
tdnaseni sdilinud hooned ning lisaks pargivahi maja, J. Liivi tn 7 hoone ning vdiksemad hooned uue anatoomikumi
imbruses. Allikas: Rahvusraamatukogu, b2486027x_0002.

Joonis 31. Viljavéte Tartu 1981.-84. a detailsest kaardist, kus on nédidatud kogu maapealne maakasutus.
Planeeringualal on kéik tdnaseni sdilinud hooned ning lisaks pargivahi maja, J. Liivi tn 7 elamu koos selle taga
paiknenud véiiksema lihekorruselise elamuga ning kaks kuuri uuest anatoomikumist I6unas. Allikas: Rahvusarhiiv,
EAA, n 2072, n 9, s 868, | 36 (Tapmy. 65-6).
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Joonis 32. Viljavéte Tartu kesklinna 1992.-93. a kaardist, kus on ndidatud olemasolev hoonestus, ténavad ja
haljasalad. Planeeringualal on kéik ténaseni sdilinud hooned ning lisaks pargivahi maja (tdhistatud kui Ndituse
tn 4), J. Liivi tn 7 elamu ning kaks kuuri uuest anatoomikumist I6unas. Allikas: Rahvusarhiiv, EAA, f 2072, n 10,
s443,11.

Eesti iseseisvuse taastamise jarel toimus Tartus ja ka Eestis laiemalt arutelu Eesti rahva muuseumi
asukoha kiisimuses. Uks osa linnaplaneerijaid ja teisi (ihiskonnategelasi soovis muuseumi taastamist
ajaloolises asupaigas Raadi mdisas voi siis uue hoone ehitamisega mdisa lahedusse ning teine osa
soovis sdilitada muuseumile koha Tartu kesklinnas. Veel okupatsiooniaja 16pus joudsid tookordne
muinsuskaitseameti eelkdija ja Eesti rahva muuseum NG&ukogude sdjavde kdes olnud Raadi mdisa
peahoone endale vilja kaubelda ja restaureerimises praktiliselt kokku leppida®. Korrastati mdisa
peahoone varemeid ja Poola restauraatorid alustasid tdid mdisa Umbritseva aiamiiri ja varava
ehitamisega??. Ka iilejaanud kompleksi (ihesehitamiseks oli rahastus olemas, kuid Ndukogude siisteemi
kokkuvarisemine jattis projekti katki.

1 Suuline teave intervjuust Fredi-Armand Tompsiga 2015. a, intervjueerija Mariann Raisma, kuulaja Mart Hiob.
12 Arp Karm. Milestuste vili, fotograafiliselt. Kittesaadav https://blog.erm.ee/?p=2727, vaadatud 13.09.2019.
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Taastatud vabariigi algusaastatel otsustati Eesti rahva muuseum tuua Tartu kesklinna, milleks on vaga
selge linnaplaneerimuslik kaalutlus — kesklinnas on muuseum palju paremini kattesaadav ning
voimaldab kesklinna tugevdada. 1993. a kdesoleval planeeringualal korraldatud arhitektuurivéistluse
voidutooks valiti enam kui 30 166 hulgast Tanel Tuhali ja Ra Luhse ,,P6hja Konn®, mis oli kavas paigutada
olemasoleva hoonestuse vahele lammutades J. Liivi tn 7 maja ning tdstes ringi muinsuskaitsealuse
pargivahi maja (vt Joonis 35 kuni Joonis 41).

Tartu linnavalitsuse 7.03.1996 korraldusega nr 361 algatati Naituse, Veski, J. Liivi ja K. E. von Baeri
vahelise kvartalis Eesti Rahva Muuseumi detailplaneering. Detailplaneering, mis oleks véimaldanud
muusemi ehitust vastavalt arhitektuurivéistluse voidutoodle, kehtestati Tartu linnavalitsuse 4.09.1997
korraldusega nr 1068 kui Naituse, Veski, K.E. v. Baeri ja J. Liivi tdnavate vahelise kvartali
detailplaneering.
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Joonis 33. Eesti Rahva Muuseumi detailplaneeringu algatamise lisa 2, kus on ndidatud krundipiirid ja hoonete
paiknemine. Allikas: Tartu linnavalitsuse linnaplaneerimise ja maakorralduse arhiiv.
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Joonis 34. Eesti Rahva Muuseumi detailplaneeringu péhijoonis. Allikas: Tartu linnavalitsuse linnaplaneerimise ja
maakorralduse arhiiv.
ERMi maja ehitamise ootuses alustati ettevalmistustega ning osteti vGi taotleti vajaminev maaala riigi
omandisse, muudeti krundipiire, lammutati kuurid Naituse tn 6 krundil ja J. Liivi tn 7 elamu ning
moddistati, voeti koost lahti ja ladustati pargivahi maja. Hooned J. Liivi tn 5 ja 7 koliti elanikest tiihjaks.
ERMi peahoone antud projekti alusel ehitamiseni siiski ei joutud eelkdige rahalistel pohjustel. Kdigile
planeeringuala kruntidel peale K. E. von Baeri tn 17 krundi on katastrijargselt Ghiskondlike ehitiste maa
sihtotstarve.
2003. a otsustati siiski muuseum ehitada Raadile uue hoonena, milleks korraldati 2006. a uus
arhitektuurivdistlus ja ERMi uus hoone avati 2016. a.
K. E. von Baeri tn 17 krundil kehtib Tartu linnavolikogu 22.04.2010 otsusega nr 64 kehtestatud J. Liivi
tn 1 krundi ja lahiala detailplaneering , mille J. Liivi tn 1 osa on kehtetuks tunnistatud. K. E. von Baeri
tn 17 krundile on detailplaneeringuga maaratud (ldkasutatava maa sihtotstarve, kuid maaiksuse
praegune katastrijargne sihtotstarve on transpordimaa.
Planeeringualal on sel sajandil tehtud hddavajalikku hooldust ning 1997.-2013. elasid J. Liivitn 5 ja 7
majas elanikud, kuid hoonete ja kruntide miiigiootuses koliti majad tiihjaks. Kdesoleva ajani ei ole
planeeringuala arendamisega tegeletud.
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Joonis 35. 1993. a Eesti rahva muuseumi arhitektuurivdistluse véidutéé ,,Péhja Konn“ blansett, asendiplaan.
Allikas: Eesti rahva muuseum, ERM EJ 584:22.

Joonis 36. 1993. a Eesti rahva muuseumi arhitektuurivdistluse véidutdé , Péhja Konn“ blansett, esimese korruse
plaan. Allikas: Eesti rahva muuseum, ERM EJ 584:23.
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Joonis 37. 1993. a Eesti rahva muuseumi arhitektuurivdistluse vdidutdé ,,Péhja Konn” blansett, vaade ja korruste
plaan. Allikas: Eesti rahva muuseum, ERM EJ 584:24.

Joonis 38. 1993. a Eesti rahva muuseumi arhitektuurivdistluse voidut6é ,,Pohja Konn“ blansett, vaade ja korruste
plaan. Allikas: Eesti rahva muuseum, ERM EJ 584:25.
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Joonis 39. 1993. a Eesti rahva muuseumi arhitektuurivdistluse vdidutéé ,,PGhja Konn“ blansett, vaated ja IGiked.
Allikas: Eesti rahva muuseum, ERM EJ 584:26.

Joonis 40. 1993. a Eesti rahva muuseumi arhitektuurivéistluse véidutéé ,,P6hja Konn“ makett. Allikas: Martin
Smutov. ERMi ehitamiseks Raadile peab kasutama voidut66d. Postimees 19.04.2012. Foto Ra Luhse.
https.//www.postimees.ee/813454/ermi-ehitamiseks-raadile-peab-kasutama-voidutood.
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Joonis 41. 1993. a Eesti rahva muuseumi arhitektuurivdistluse voidut6é ,,P6hja Konn“ makett. Allikas: Martin
Smutov. ERMi ehitamiseks Raadile peab kasutama voidut66d. Postimees 19.04.2012. Foto Ra Luhse.
https.//www.postimees.ee/813454/ermi-ehitamiseks-raadile-peab-kasutama-voidutood.

2.2. Olemasolev olukord
Ndituse, K. E. von Baeri, J. Liivi ja Veski tdnava vaheline kvartal on ténasel pdeval eranditult ajaloolise,
enne Il maailmasdda ehitatud hoonestusega. Vaatamata 1996.-99. a teostatud lammutustele on
kvartal sdilitanud oma ajaloolise iseloomu. Samas on ala hoonestus kesklinna kohta madala tihedusega
— suur osa sdilinud hoonete vahelisest alast on muru, viljapuuaed ja kruusaplatsid. Moned
olemasolevad elamumaa sihtotstarbega krundid — J. Liivi tn 7 ja Veski tn 26a —on {ildse hoonestamata.

Planeeringualal olevatest majadest on Naituse tn 2 krundil asuv uus anatoomikum véga heas seisus ja
Tartu Ulikooli kasutuses (vt Pilt 23 ja Pilt 24). Teised pdhihooned on tiihjad ja halvas seisus, kuid siiski
taastatavad. Elumajadest on kdik kolm séilinud elumaja Naituse tn 6 (vt Pilt 27 ja Pilt 28), J. Liivi tn 3
(vt Pilt 38, Pilt 39 ja Pilt 40) ja J. Liivi tn 5 (vt Pilt 21, Pilt 35, Pilt 36 ja Pilt 37) seisnud aastaid tihjalt ning
langenud pisteliselt riilistamise ohvriks. Onneks on hoonetel katus ja pédrdumatud kahjustused on dra
hoitud, avad on suletud. Abihoonetest on Naituse tn 6 krundil olevad kaks kuuri (vt Pilt 26, Pilt 29, Pilt
30, Pilt 31 ja Pilt 32) heas seisus, sest need on kasutuses (kasutavad ilmselt kGrvalmaja Naituse tn 8
elanikud). J. Liivi tn 3//5 krundil olevad kuurid (vt Pilt 41 ja Pilt 42) ja N&ituse tn 6 krundil J. W. F. Hezeli
tdnava aares asuv kuur (vt Pilt 43) on rahuldavas seisus. Silikaattellistest alajaam (vt Pilt 25) Naituse tn
2a krundil on heas seisukorras, kuid kaetud seinamaalingutega.

Majadevaheline haljasala on niidetud ja koristatud. Ndituse tn 6 krundi Ndituse tn 8 poolset osa
kasutavad naabermajade elanikud vaba aja veetmiseks ja taimekasvatuseks ning hoiavad seda Uhtlasi
korras.
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Alal puuduvad piirded peale J. Liivi tn 3//5 asuva krundisisese traatvdrkaia metallpostidel ja
metallraamidel (vt Pilt 46). K&ik krundid on hetkel labikaidavad.

Pilt 16. Vaade planeeringualale K. E. von Baeri tdnavalt, idast. Ees paremal J. W. F. Hezeli tédnav. Autor: Mart Hiob
20189.

Pilt 17. Vaade planeeringualale K. E. von Baeri ténavalt, kirdest. J. W. F. Hezeli ténav. Autor: Mart Hiob 2019.
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Pilt 18. Vaade planeeringualale J. W. F. Hezeli ténavalt, edelast. Paremal J. Liivi ténav, taamal all K. E. von Baeri
tdnav. Autor: Mart Hiob 2019.

it e L TN

Pilt 19. Vaade planeeringualale K. E. von Baeri tdnavalt, péhjast. Vasakul nurgas J. Liivi tn 4 ja paremal J. Liivi tn
5 maja. Autor: Mart Hiob 2019.
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Pilt 21. Vaade pargivahi maja asukohale ja J. Liivi tn 5 maja tulemliiirile, péhjast. Autor: Mart Hiob 2019.
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Pilt 22. Vaade pargivahi maja asukohast K. E. von Baeri téinavale, edelast.. Autor: Mart Hiob 2019.

Pilt 23. Vaade planeeringualale K. E. von Baeri ja Ndituse tdnava ristmikult, kirdest. Uue anatoomikumi hoone
aadressil Ndituse tn 2. Autor: Mart Hiob 2019.
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Pilt 25. Vaade planeeringualale Ndituse tdnavalt, pohjast. Vasakul alajaam Ndituse tn 2a krundil ja paremal
Ndituse tn 6 elaniketa elumaja. Autor: Mart Hiob 2019.
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Pilt 26. Vaade planeeringualale Ndituse ténavalt, Iédnest. Ndituse tn 6 krundi ténavaddrne abihoone: ait-kuur.
Autor: Mart Hiob 20189.

Pilt 27. Ndituse tn 6 elamu, vaade edelast. Hoone on kasutuseta. Autor: Mart Hiob 2019.
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Pilt 28. Ndituse tn 6 elamu tagakdilg, vaade kirdest, Ndituse tn 2a krundi poolt. Hoone on kasutuseta, kuid tdnu
katusele, remonditud rennidele ja vihmaveetorudele on p6érdumatu ehituslik kahju dra hoitud. Autor: Mart Hiob
20109.

Pilt 29. Ndituse tn 6 abihoone ait-kuur, vaade kagust. Hoone tundub kasutusel olevat ja rahuldavas seisus. Autor:
Mart Hiob 2019.
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Pilt 30. Ndituse tn 6 tdnavaddrse abihoone ja Ndituse tn 8 elamu vaheline lébipéds, vaade I6unast. Autor: Mart
Hiob 2019.

Pilt 31. Ndituse tn 6 kuur, vaade péhjast. Hoonet kasutavad ilmselt naabermaja Ndituse tn 8 elanikud. Autor:
Mart Hiob 20189.
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Pilt 32. Vasakul Ndéituse tn 6 kuur, paremal Ndituse tn 6 elamu otsasein, vaade kagust. Krunti kasutavad ilmselt
naabermaja Ndituse tn 8 elanikud. Autor: Mart Hiob 20189.

Pilt 33. Ndituse tn 6 krunt, vasakul Veski tn 24a elamu, vaade péhjast. Autor: Mart Hiob 2019.
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Pilt 35. J. Liivi tn 5 elamu esikiilg, vaade idast. Maja on kasutuseta. Autor: Mart Hiob 2019.
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Autor: Mart Hiob 2019.

Pilt 37. J. Liivi tn 5 elamu tagakiilg. Pélengu kahjustus. Autor: Mart Hiob 2019.

62 AB Artes Terrae OU



Naituse tn 2, N&ituse tn 6, Veski tn 2643, J. Liivi tn 3//5, J. Liivi tn 7, K. E. von Baeri tn 17 detailplaneeringu  1965ET1
muinsuskaitse eritingimused

Pilt 39. J. Liivi tn 3 elamu, vaade hoovist, péhjast. Maja seisab kasutuseta. Autor: Mart Hiob 2019.
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Pilt 41. J. Liivi tn 3 ja 5 elamu Ghised kuurid, vaade kirdest. Autor: Mart Hiob 2019.
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Pilt 43. Kuur Ndituse tn 6 krundil J. Liivi tn 3//5 krundi nurgas, vaade lddnest. Autor: Mart Hiob 2019.
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Pilt 45. Ees Ndituse tn 6 krundi haljasala, kaugemal vasakul hoonestuseta Veski tn 26a krunt, paremal Veski tn 26
krundi parkla, vaade pbohjast. Autor: Mart Hiob 2019.
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Pilt 46. Aed J. Liivi tn 3//5 krundil J. Liivi tdnava ddres: kaunistusega metallpost ja metallvérk metallraamil, vaade
idast. Autor: Mart Hiob 2019.

3. Muinsuskaitseline hinnang
Planeeringuala on Tartu kesklinnas, Toomemade korval asuv kvartal, mille tinane hoonestus péarineb
19. sajandi I0pust ja 20. sajandi algusest enne | maailmasdda. Kaks ajaloolist hoonet lammutati 1996.-
99. seoses planeeringuala ettevalmistamisega Eesti rahva muuseumi uue peahoone ehituseks. Sailinud
hoonetest on kdik pdhihooned muinsuskaitse all, samuti on ala osa Tartu vanalinna
muinsuskaitsealast.

Tegemist on kdrge muinsuskaitselise vaartusega alaga, mille kogu ajalooline hoonestus tuleb sailitada.
Nimetatud seisukohta kajastab ka kehtiv Tartu linna Uldplaneering ning sellele koostatud
muinsuskaitse eritingimused (vdi digemini kesklinna lldplaneeringu muinsuskaitse eritingimused?®,
mis vOeti lile kogu linna lldplaneeringu koostamisel). Lisaks muinsuskaitse all olevatele Naituse tn 2
uuele anatoomikumile, Naituse tn 6 elamule, J. Liivi tn 3 elamule ja J. Liivi tn 5 elamule tuleb kindlasti
sdilitada ja restaureerida Naituse tn 6 krundil Naituse tdnava aares asuv abihoone ait-kuur. Nimetatud
hoonete restaureerimise eelselt tuleb koostada muinsuskaitse eritingimused igale hoonele.

13 Artes Terrae t66 nr 610P12, koostatud 2012-16.
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Joonis 42. Viljavote Tartu 2017. a kehtestatud (ildplaneeringust, kus on ndidatud mdlestised (punasega) ja
miljéévddrtuslikud hooned (rohelisega). Allikas: Tartu linnavalitsuse linnaplaneerimise ja maakorralduse
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osakonna arhiiv.

Kehtiv Gldplaneering méaarab planeeringuala juhtotstarbeks valdavas osas korterelamu maa-ala (EK),
K. E. von Baeri tdnava darde roheala (H) ja uue anatoomikumi GUmber kérgharidusasutuse maa-ala
(UHK). Uldplaneeringu arhitektuurinduete kirjelduses (piirkond T2) on antud jargmine juhis:

Asumi olemasolev hoonestus sdilib ehitismdlestiste ja vddrtuslike hoonetena. Endine
pumbamaja on sdilitatav. Planeeringuga seatakse eesmdrgiks rajada asumisse véimalikult
vdhe parkimiskohti. Olemasolev kérghaljastus likvideeritakse valikuliselt. Téiendatakse J. Liivi
ja Ndituse tn puuderida. Olemasolevad pinnavormid sdilitatakse. Endine raveliinikbrgustik
kindlustatakse erosiooni vastu. Kuna nii linnal kui ka riigil puudub vajadus krundile Ndituse 6
thiskondlikku hoonet plistitada, muudetakse planeeringuga krundi juhtotstarve. Juhtotstarbe
muutumise tottu tuleb kehtetuks tunnistada Tartu Linnavalitsuse 27.03.1997. a korraldusega
nr 662 kehtestatud Ndituse, Veski, K. E. von Baeri ja J. Liivi tn vahelise kvartali detailplaneering.
Maa-ala asub muinsuskaitsealal ja piirneb looduskaitsealaga, Toomemde park naabruses on
Tartule siimbolvddrtusega, hoonestusalale avanevad linnakeskkonnas esinduslikud kaug- ja
ldhivaated, hoonestuse funktsioonid on suunatud muuhulgas avalikkusele. Arvestades
nimetatut on maaiiksuse hoonestamise eelselt parima lahenduse saamiseks vajalik kaaluda
planeeringuvdistluse/arhitektuurivéistluse ldbiviimise vajadust. Ndituse 6 uushoonestamisel
tuleb taasplistitada praegu Eesti Rahva Muuseumis lahtivéetuna seisev madilestis (Ndituse 4,

reg-nr 6979).
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Joonis 43. Viljavote Tartu 2017. a kehtestatud (ldplaneeringust, kus kdesoleval planeeringualal on ndidatud
maa kasutamise juhtotstarbed korterelamu maa-ala (EK), roheala (H) ja kérgharidusasutuse maa-ala (UHK).
Allikas: Tartu linnavalitsuse linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonna arhiiv.

Tapsemad ehitustingimused on piiritletud Gldplaneeringu joonisel nr 17 Kesklinna maa- ja veealade
ildised ehitustingimused. Hoonestuse kérguspiirang. (vt Joonis 44). Joonisel on naidatud nii vGimalik
uushoonestusala, mis on naitlik ja tapsustub detailplaneeringu v&i projekteerimistingimustega, kui ka
korgus 3 korrust. Seega vGib Uldplaneeringu jargi tdiendavalt hoonestada nii Naituse tn 6 kui ka J. Liivi
tn 3//5 krunti kuni 3-korruseliste hoonetega.
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Joonis 44. Viljavdte Tartu 2017. a kehtestatud iildplaneeringu joonisest nr 17 Kesklinna maa- ja veealade tldised
ehitustingimused. Hoonestuse kdrguspiirang, kus kdesoleval planeeringualal on ndidatud hoonestusala (pruun
kaldviirutus) ja planeeringu ideevéistluse véi hoonestuskava ala (lilla katkendjoonega). Rohelise katkendjoonega
on ndidatud Toomemde kaitsealuse pargi piir, tdisjoonega planeeringualale ulatuv kollase hobukastani
piiranguvéénd 50 m. Allikas: Tartu linnavalitsuse linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonna arhiiv.

Uldplaneeringu muinsuskaitse eritingimused lubavad samuti alale uut hoonestust (vt Joonis 45). Kuna
tegemist on kesklinnas paikneva alaga, ongi linnatiheduse t&stmiseks mdistlik planeeringualale uusi
hooneid ehitada. See tooks piirkonda rohkem inimesi, kes saaksid osa muinsuskaitselistest vaartustest,
mille eksponeerimine on muinsuskaitse poliitika (iks eesmarkidest. Uldplaneeringu eritingimused
esitavad noude, et J. Liivi tn 7 krundile kavandatav hoone peab sobituma kdrvalolevate ajalooliste
hoonetega ning Naituse tn 6 krundile ja alajaama asemele kavandatav hoone peab sobituma J. Liivi tn
5 ja Naituse tn 2 hoonega.

Naituse tn 2 krundil ja J. Liivi tn 3//5 krundil on sailinud ajalooline hoonestus ning krundid on piisava
taisehituse osakaaluga. Neile kruntidele tdiendavaid pohihooneid ei kavandata, kuid lubatud on
vajadusel sobivad abihooned.

1999. a koost lahti voetud pargivahi maja tuleb taastada ajaloolises asukohas kasutades vGimalikult
palju autentset sdilinud materjali, mis on ladestatud Eesti rahva muuseumi laos Raadil. Maja
taastamisel tuleb jargida esialgset projekti mitte sGjapurustuste jargselt taastatud hoone muudetud
ilmet. Projekteerimiseks tuleb taotleda muinsuskaitse eritingimused.

Taashoonestamist vajab kindlasti J. Liivi tn 7 krunt, hoone pikikiilg peab sarnaselt ajaloolisele
lammutatud hoonele paiknema kohustuslikul ehitusjoonel J. Liivi tdnava dares. Samuti on lubatud ja
soovitav hoonestuseta Veski tn 26a krundi hoonestamine elamuga.
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Joonis 45. Viljavote Tartu kesklinna (ldplaneeringule 2012.-16. a koostatud muinsuskaitse eritingimuste
joonisest nr 2 (S6japurustused ja uushoonestusalad). Planeeringualale on nédidatud kolm uushoonestusala nr 34
(lubatud kuni 3-korruseline hoone), nr 49 (lubatud kuni 3-korruseline hoone) ja 78 (lubatud kuni kahe tdiskorruse
ja katusealuse korrusega hoone). Allikas: Artes Terrae arhiiv.

Ndituse tn 6 krundile on lubatud ja soovitav uute hoonete pustitamine. Hooned tuleb pustitada
sobivasse kaugusse sailitatavatest malestistest ja taastatavast pargivahi majast. Seetéttu ei ole lubatud
uushoonestamine pargivahi maja ja uue anatoomikumi vahel (vt Joonis 46). Olemasoleva ajaloolisesse
keskkonda halvasti sobiva alajaama asendamiseks on soovitav alajaama asukohta uue hoone
pistitamine. Alajaama asendamine sGltub Ndituse tn 2a ja Naituse tn 6 krundi omanike kokkuleppest.

Uushoonestuse tingimuste maaramiseks on jargnevas tabelis (vt Tabel 1) vorreldud kvartalis
olemasoleva hoonestuse ehitisealust pindala, korruselisust, katusekuju, valisviimistlust ja krundi
taisehituse osakaalu. Tabelist ndhtub, et N&ituse tn 2 aadressil asuv uus anatoomikum ei ole oma
erineva otstarbe ja jouliselt suurema ehitisealuse pindala tottu heaks eeskujuks uute elamute
plstitamisele. Veski tn 24a hoone on uuem, pdrastsGjaaegne, mistdttu ka selle eeskujuks seadmine ei
ole digustatud, kuigi hoone maht on keskkonda sobiv.

Tabelist on ndha et planeeritava ala krundid on tunduvalt vaiksema tdisehituse osakaaluga, kui
piirnevad elamukrundid, mistdttu uute hoonete pistitamine on Gigustatud. Vastavalt Tartu linna
Uldplaneeringu p 5.2.1.9 vanalinna muinsuskaitsealal kinnistute piire tldjuhul ei muudeta, taastada
vOib vaid Il maailmasdja eelset olukorda. Planeeringualal on ainukesena sailinud ajaloolistes piirides
J. Liivitn 3//5 krunt, mille jagamine ei ole lubatud. Hilisemal ajal krundist &ra I1&igatud krundi nurk J. Liivi
jaJ. W. F. Hezeli tanava ristmiku lahedal, mis kuulub praegu Ndituse tn 6 krundi koosseisu, on soovitav
kruntida tagasi J. Liivi tn 3//5 krundi juurde. Teised krundipiirid on uuemast ajast, mistéttu nende
muutmisele eritingimustega piiranguid ei seata.
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Hoone Ehitisealune pindala Korruselisus | Katuse- | Viimistlus Krundi
aadress kuju tdisehitus
Niituse tn 2 1073,0 m? 2 Kelp Krohv 33,5%
J. Liivitn 3 136,9(pdhihoone)+29,6=166,5 m? 2 Viil Rohtlaudis 19,2%
J. Liivitn 5 400,7+32,8=433,5 m? 2 Viil Réhtlaudis,
krohv

Naituse tn 6 82,5+81,7+66,7=230,9 m? 2 Viil Rohtlaudis 4,5%
Naituse tn 8 550,2+40,8= 591,0 m? 2,5 Viil Rohtlaudis 44,2%
Veski tn 24a 136,4 m? 2 Kelp Krohv 21,2%
Veski tn 26 248,4 m? 2 Viil Réhtlaudis 36,9%
Veski tn 28 300,6 m? 2 Viil Réhtlaudis 40,6%
Veski tn 30 147,6+35,2= 182,8 m? 2,5 Viil Rohtlaudis 39,9%
Keskmine (ilma Néituse 2 hooneta) 250,4 m? (ilma Ndituse tn 6 krundita) 33,6%

Tabel 1. Planeeringuala ja kvartali hoonestuse vordlus.

Arvestades ajalooliste hoonetega naaberkruntide Naituse tn 8, Veski tn 26, Veski tn 28 ja Veski tn 30
taisehituse osakaalu, mis on kdigil nimetatud kruntidel 40% ringis, vGiks ka planeeringualal lubada ligi
40% suurust maapealse hoonestuse taisehituse osakaalu, v.a J. Liivi tn 3//5 krundil, kus sailiks
ajalooliselt viljakujunenud olukord. Siiski on J. Liivi tn 3//5 krundile lubatud uute abihoonete
pustitamine kas olemasolevate kuuride asemele vai lisaks neile. 40% suuruse tdisehituse eelduseks on
maa-aluse parkimise rajamine elanike parkimisvajaduse rahuldamiseks.

Olemasolevad ajaloolised elamud on erineva ehitisealuse pindalaga vahemikus 82,5 m? kuni 550 m?
keskmise suurusega 250 m2. Uushooned peaks tanavafrondis jirgima nimetatud suurust, kuid kvartali
keskel voib olla ka tks suurem hoone, mis aga ei tohi lletada siiski J. Liivi th 5 elamu ehitisealust
pindala, mis ehitisregistri andmetel on 414 m?, mdddistades 400 m?. Tulenevalt suurest olemasolevast
varieeruvusest ei tohi uushooned olla kdik tihesuurused.

Uldplaneeringu eritingimused seavad uushoonete kdrgusele piirangu kuni kolm korrust ning Veski tn
26a puhul kaks taiskorrust ja katusealune korrus. Tulenevalt kvartali analtusist, kus Uhtegi
taiskolmekorruselist hoonet ei leidu, tuleb ka uushooned pistitada kuni kahe tdiskorruse ja
katusealuse korrusega. Tulenevalt valdavast katusekujust ja valisviimistlusest, tuleb uushoonetele
kavandada viil- vdi kelpkatus ning puitviimistlus. Soovitav on laia réhtlaudise (laudise nahtava osa laius
u 20 cm) kasutamine.

Planeeringualal on J. Liivi tn 5 elamu pdhimahu laius 12,6 m ja koos verandalaadsete védljaehitustega
tagakiiljel isegi 16,9 m. Teistel ajaloolistel hoonetel nii planeeringualal kui kvartalis tervikuna on
pohimahu laius tunduvalt vaiksem, u 10 m vai alla selle. Tulenevalt eeltoodust v&iks uute hoonete
pohimahu laiust piirata 11 m, kust on lubatud verandade ja trepikodade valjaehitused. Samuti on
lubatud erineva ehitusaluse pindala kujuga nagu L- véi T-kujuga hooned.

Planeeringuga tuleb tagada restaureeritavate hoonete restaureerimine ja pargivahi maja taastamine
uushoonete pustitamise eelselt vdi nende pustitamisega samaaegselt. Selleks tuleb kruntideks
jagamine ja ehitusdiguse teostamine siduda planeeringust huvitatud isiku restaureerimis- ja
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taastamiskohustusega. Kohustus peab olema seotud planeeritavate kruntidega nende omanikust voi
huvitatud isikust sdltumatult.

Hoonetest on soovitav lammutada Naituse tn 6 krundil J. Liivi tn 3//5 krundi nurgas asuv kuur. Lubatud
on lammutada vdi asendada ka Naituse tn 6 hoovis asuvad kuurid ning J. Liivi tn 3//5 krundi hoovis
asuvad kuurid.

Taastatava pargivahi maja juurde viis ajalooliselt kaks jalgteed, et pargivahid said kiiresti liikuda
toopostile pdhja ja ida suunas. Need jalgteed on soovitav taastada (vt Joonis 46). Vallikraavi maja ees
oli puitlippaed (vt Pilt 3, Pilt 4 ja Pilt 5), mis tuleks taastada algses asukohas. K. E. von Baeri tdnava
darde ei ole piirde pustitamine lubatud, kuid nii J. Liivi kui ka Naituse tdnava piiril on piirete rajamine
lubatud ja soovituslik. Piirded peavad jargima ajaloolisi eeskujusid.

Krundid on haljastatud, kuid kdrghaljastusest on suurem osa viljapuud ja isekasvanud
vahemvaartuslikud puud. Kdige silmapaistvam on Naituse tn 6 krundil kasvav tamm, mille véra on
u 7 m raadiusega. Tamm tuleks sdilitada, kuid kui puul olev kahjustus osutub tdsiseks, véib puu maha
vOtta ja selle vGra suurusega ei pea hoonestusala maaramisel arvestama.

Parkimine tuleb lahendada krundisiseselt. Parkimine peaks jadma tanavalt mittevaadeldavasse ossa.
Planeeringualale on lubatud rajada Ghine maa-alune parkla mitme uushoone peale. Maa-alusesse
parklasse peaks juurdepdds olema nii Naituse kui ka J. Liivi ténavalt tanavafrondist tagasiastega, kuid
lubatud ei ole juurdepdas K. E. von Baeri tdnavalt.
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Tingmargid:

————— planeeringuala

olemasolev krundipiir |
olemasolev sailitatav ja restaureeritav *oone

olemasolev hoone véljaspool planeeringuala

77 vbimalik uushoonestusala ||

|| taastatav hoone |

Uldplaneeringu muinsuskaitse eringinﬁustes naidatud hoonestusala

\-.__\ Ndituse tn 6 krundil kasvava tammepuu vora ligikaudne ulf\y{g
\ ————— pargivahi maja juurde viinud ajaloolis jalgtee I_ig_;i_lél_udne a,suiéoht

///
-

Joonis 46. Planeeringuala ehituslikud tingimused vastavalt kdesolevatele muinsuskaitse eritingimustele.
Hoonestusala vastab lldjuhul kehtivas (ldplaneeringus lubatud hoonestusalale, kuid seda on vdhendatud
pargivahi maja juures ja piki Veski tdnava poolseid krundipiire. Pargivahi maja on lubatud taastada koos kdigi
juurdekuuluvate juurdeehitistega.
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4. Muinsuskaitse eritingimused

4.1. Uldndéuded

1. Kaevetdodele eelnevalt tuleb teostada arheoloogilised eeluuringud.

2. Detailplaneering ja hoonete projektid tuleb kooskdlastada muinsuskaitseametiga.

4.2. Hooned

1. Planeeringualal tuleb sailitada ja restaureerida hooned Naituse tn 2, Naituse tn 6 elamu, J. Liivi
tn 3 elamu ja J. Liivi tn 5 elamu ning Naituse tn 6 krundil Naituse tdnava dares asuv abihoone
ait-kuur.

2. Eelmises punktis nimetatud hoonete restaureerimise eelselt tuleb koostada muinsuskaitse
eritingimused igale hoonele.

3. Pargivahi maja tuleb taastada ajaloolises asukohas esialgselt projekteeritud kujul koos kdigi
valjaehitustega praegusel Naituse tn 6 krundil kasutades véimalikult palju autentset sailinud
materjali. Taastamise eelselt tuleb koostada muinsuskaitse eritingimused.

4. Planeeringualal on uushoonestuse pustitamine lubatud ja soovitav (hoonestusalad toodud
Joonis 46). Kui planeeritavate kruntide elanike parkimisvajadus lahendatakse maa-aluse
parkimisega, on suurim vdimalik tadisehituse osakaal 40%, maapealse parkimisega 33%.

5. Kruntideks jagamise ja uushoonestuse ehitusdiguse teostamise eelduseks on restaureerimise
ja pargivahi maja taastamise eelnev teostamine v0i restaureerimise ja taastamise teostamine
uushoonete pistitamisega samaaegselt.

6. Uushoone maapealse osa ehitisealune pindala ei tohi lletada 250 m2. Ténavafrondist eemale
vBib pistitada ka Ghe suurema hoone, mis voib olla J. Liivi 5 hoone suurune (maapealne
ehitisealune pind ehitisregistri andmetel 414 m?).

7. Planeeringuala uushooned peavad olema erineva maapealse ehitisealuse pindalaga.

8. Planeeringualale on lubatud kuni kahe taiskorruse ja katusealuse korrusega hooned, mis
peavad sobituma kdrvalolevate ajalooliste hoonetega viimistluse, katusekuju, avatdidete kuju,
varvi jms poolest.

9. Naituse tdnava darde vGimalusel alajaama asendaval ehitataval hoonel ei ole lubatud ile kahe
tdiskorruse tulenevalt asjaolust, et kummalgi pool paiknevad 2-korruslised malestised.

10. Uushoonete pdhimahu laius ei voi olla suurem kui 11 m, millest vdivad valja ulatuda verandad
ja trepikojad. Hoonetel on lubatud ka naiteks L- voi T-kujuline p8himaht.

11. J. Liivi tdnava aarde tuleb maarata kohustuslik ehitusjoon krundipiirile, kus peab paiknema
uushoone pohimahu pikikilg.

12. J. Liivi tn 3//5 krunti ei ole lubatud jagada, kuid soovitav on krundi nurga taastamine J. Liivi ja
J. W. F. Hezeli tanava ristmiku lahedal (mis praegu kuulub Naituse tn 6 krundi koosseisu). Teiste
kruntide piire on lubatud muuta.

13. Uushoonete pdhimahul on lubatud vaid puitviimistlus ja viil- voi kelpkatus, katusekate
valtsplekist vdi savi- voi betoonkivist.

14. Tulemidri viimistlusena on lubatud krohv, betoon, punane tellis ja tellise mdddus keraamiline
plaat.
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15. Hoonetel on avatdidetena lubatud vaid puitraamidel aknad ja puitvalisuksed.
16. Hoonetel on soovitav kasutada traditsioonilise plstise proportsiooniga aknaid.

17. Hooned tuleb kujundada kooskdlas muinsuskaitsealuste hoonetega neile vastandamata (ei ole
lubatud kasutada kontrastarhitektuuri votteid).

18. J. Liivi tn 7 tanavaadarsele uushoonele tuleb kavandada vahemalt (iks uks tdnavapoolsesse
fassaadi.

4.3. Rajatised

1. Piirete rajamine on keelatud K. E. von Baeri tdnava sdidutee aarde, kuid soovitav on taastada
puitlippaed pargivahi maja ees. Ulejddnud kohtades on piirded lubatud kas puitlipp- v&i
metallvarbaiana.

2. Maapealne autoparkla tuleb paigutada krundile tdnavajoonest eemale ja eelistatult tanavalt
mittevaadeldavasse ossa. Hoonete esimese korruse tdnavapoolses osas ei ole parkimine
lubatud.

3. Lubatud ja soovitav on rajada mitme krundi peale {ihine maa-alune parkimine. Maa-alusesse
parklasse peaks juurdepaas olema nii Naituse kui ka J. Liivi tanavalt. Kummalgi tanaval ei tohi
sissepdas maa-alusesse parklasse paikneda otse tdnavafrondist, vaid peab olema vahemalt
Uhe auto pikkuse tagasiastega. K. E. von Baeri tédnavalt ei ole lubatud sissesditu maa-alusesse
parklasse ehitada.
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5. Lisad
5.1. Viljavote Tartu linna muinsuskaitse komisjoni 25.09.2019 protokollist
5.2. Viljavote Tartu linna muinsuskaitse komisjoni 8.10.2019 protokollist

5.3. Viljavote Tartu linna muinsuskaitse komisjoni 20.11.2019 protokollist
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Mart Hiob

Saatja: Brita.Arnover@raad.tartu.ee

Saatmisaeg: neljapaev, 26. september 2019 11:41

Adressaat: Mart Hiob; Erik Vest

Teema: Muinsuskaitse komisjoni protokoll: Naituse-Baeri-Liivi-Veski DP eritingimused
Tere,

saadan Tartu linna muinsuskaitse komisjoni 25.09.2019 protokollist Ndituse-Baeri-Liivi-Veski DP
eritingimuste paevakorrapunkti otsused.

1. Ndituse tn 2 (reg nr 6978), Néituse tn 6 (reg nr 6980), Veski tn 26a (reg nr 27006), J. Liivitn 3 // 5 (reg
nr 6984 ja 6985), J. Liivi tn 7 (reg nr 27006), K. E. von Baeri tn 17 (reg nr 27006) detailplaneeringu
muinsuskaitse eritingimused. Tellija: Riigi Kinnisvara AS. Koostaja: AB Artes Terrae OU, vastutav
spetsialist: Mart Hiob.

Tutvustas: Mart Hiob

Otsus: 1. Vastavalt tldplaneeringu p 5.2.1.9 kinnistute piire vanalinna muinsuskaitsealal Gldjuhul ei
muudeta, taastada voib Il maailmasdja eelse olukorra. Seet6ttu ei ole J. Liivi 3 // 5 krundi jagamine
voimalik, liita voib tanava darde jadava nurgatiki.

2. Anallitisida kvartali olemasolevat olukorda, st alal paiknevaid eluhooneid: nende ehitusalust pinda,
korruselisust, asustustihedust, viimistlust ja katusekuju. Esitada uushoonete nduded vastavalt tehtud
analldsile.

3. Mitte ndha ette parkimiskohti K. E. von Baeri tdnava darde, sest see on vastuolus tldplaneeringuga.
Parkimist mitte lubada ka vallivahi maja ja uue anatoomikumi parkla vahelisele alale, see peab jaama
haljastatud alaks, et sailiks vallivahimaja ajalooline positsioon. Komisjonis jadi eriarvamusele Indrek
Ranniku, kelle seisukoht oli, et nimetatud ala vallivahimaja ja uue anatoomikumi vahel tuleks maarata
uushoonestusalaks, et K. E. von Baeri tn nolvale tekiks Ghtlasem hoonestusfront.

4. Teha ettepanek taastada ajalooline kaarjas tee vallivahimaja ees.

5. Korrigeerida seletuskirja Ik 27, "havinud", mitte "vaidetavalt havinud". Eemaldada arvamus "tundub
dleliigne" Ik 69.

6. Uushoonestusalal ndha ette arheoloogilised eeluuringud, et valja selgitada kultuurkihi olemasolu ja
iseloom.

7. Nouete p 4 lisada muinsuskaitse eritingimuste vajadus.

8. Lisada eritingimustesse, et pinnavorme ei ole lubatud muuta, sh peavad sailima vallikraavi ndlvad.
9. J. Liivi tn ddres peab hoone pikem pool olema Liivi tdnavaga paralleelselt, mitte risti.

10. Parandada joonisel nr 44 - vallivahimaja ei ole uushoonestusala.

11. Mitte tahistada joonisel nr 44 uushoonete kontuure, markida adra ainult uushoonestusala.

Lugupidamisega,

Brita Arnover
kultuurivaartuste teenistus
7361317
brita.arnover@raad.tartu.ee

TARTU 2024

Euroopa kultuuripealinn
European Capital of Culture
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Saatja: Brita.Arnover@raad.tartu.ee

Saatmisaeg: neljapdev, 10. oktoober 2019 15:11

Adressaat: Erik Vest; Mart Hiob

Teema: Muinsuskaitse komisjoni protokoll: Naituse-Baeri-Liivi-Veski DP eritingimused
Tere,

saadan Tartu linna muinsuskaitse komisjoni 8.10.2019 protokollist Ndituse-Baeri-Liivi-Veski DP
eritingimuste padevakorrapunkti otsused.

3. Néituse tn 2 (reg nr 6978), Niituse tn 6 (reg nr 6980), Veski tn 26a (reg nr 27006), J. Liivitn 3 // 5 (reg
nr 6984 ja 6985), J. Liivi tn 7 (reg nr 27006), K. E. von Baeri tn 17 (reg nr 27006) detailplaneeringu
muinsuskaitse eritingimused. Tellija: Riigi Kinnisvara AS. Koostaja: AB Artes Terrae OU, vastutav
spetsialist: Mart Hiob.

Tutvustas: Erik Vest

Otsus: 1. Késitleda eritingimustes piirdeid. K. E. von Baeri tdnava dédrde ndlva alla piirdeid mitte lubada.

2. Kasitleda eritingimustes maa-aluse parkimise voimalikkust, ndudeid pandustele jms. Soovituslikult maa-
alune parkla tervikuna lahendada ja kavandada kaks véljasoitu. Lubada parkimist (kuni 3 kohta) J. Liivi 3 ja
5 krundil K. E. von Baeri tdnava poolsele hooviosale. Lubada kuni 3 K. E. von Baeri tdnavaga paralleelset
parkimiskohta.

3. Uushoonetele lubada puitviimistlust, mitte piirata vilisviimistlust laia rohtlaudisega.

4. Seada viimistlustingimused tulemiiiiridele (krohv, betoon, punane tellis, tellise moddus keraamiline
plaat).

5. Taisehitus 40 % on mdeldav ainult siis, kui parkimine on maa all, muul juhul annab analiiiis
uushoonestusalal maksimaalselt 33 % téisehituse.

6. Uushoonestus peaks olema varieeruva ehitusaluse pinnaga. Anda analiiiisi pdhjal kvartali elumaja
keskmine ehitusalune pind.

7. Kuidas tagada mélestiste eelnev vai uusehitistega samaaegne restaureerimine?

8. Joonisel 42 parandada varvide tdhised - punased on mélestised.

9. Lk 70 viimases lauses peab Veski 24a asemel olema Veski 26a.

Lugupidamisega,

Brita Arnover
kultuurivaartuste teenistus
7361317
brita.arnover@raad.tartu.ee

TARTU 2024

Euroopa kultuuripealinn
European Capital of Culture



mart@artes.ee

Saatja: Brita.Arnover@raad.tartu.ee

Saatmisaeg: reede, 22. november 2019 10:33

Adressaat: Mart Hiob; Erik Vest

Teema: Muinsuskaitse komisjoni protokoll: Naituse-Baeri-Liivi-Veski DP eritingimused
Tere,

saadan Tartu linna muinsuskaitse komisjoni 20.11.2019 protokollist Naituse-Baeri-Liivi-Veski DP
eritingimuste paevakorrapunkti otsused.

1. Nédituse tn 2 (reg nr 6978), Néituse tn 6 (reg nr 6980), Veski tn 26a (reg nr 27006), J. Liivitn 3 // 5 (reg
nr 6984 ja 6985), J. Liivi tn 7 (reg nr 27006), K. E. von Baeri tn 17 (reg nr 27006) detailplaneeringu
muinsuskaitse eritingimused. Tellija: Riigi Kinnisvara AS. Koostaja: AB Artes Terrae OU, vastutav
spetsialist: Mart Hiob.

Tutvustasid: Erik Vest, Mart Hiob

Otsus: 1. Parkimiskohti muinsuskaitse eritingimustega ei maarata, votta vastav lause punktist 4.3.2. vilja.

2. Eritingimuste p. 10 lubada hoone pohimahu laius 11 m. Selgituseks: Hoone p&himaht v&ib olla naiteks L- v&i T-
kujuline ja hoone kogulaius sellest tingituna tunduvalt suurem, aga hoonetiiva laius jadks ikkagi 11m sisse. Selline lahendus
tagaks liigendatud saledama hoone, mitte massiivse punkthoone. Iseenesest mdistetav on, et trepikodade, verandade jm
mahud vdivad pdhimahust eenduda. Seeparast pole mdistlik piirata ka trepikodade ja verandade jaamist 13 m sisse.

3. Eritingimuste p. 6 maddrata uushoonete mahtudeks kuni 250 m? ja krundi keskmes tiks suurem hoone J.
Liivi 5 ehitusaluse pinna jargi kuni 414 m2.

4. Vallivahimaja imbruses ndha joonisel ette vallivahi maja ala, kuhu mahuksid trepid, pandused jms.
Kooskdlastada parast markuste sisseviimist.

Lugupidamisega,

Brita Arnover
kultuurivaartuste teenistus
7361317
brita.arnover@raad.tartu.ee

TARTU 2024

Euroopa kultuuripealinn
European Capital of Culture





