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Seletuskiri

1. Planeeringu koostamise alused ja eesméark

Detailplaneeringu koostamise eesmérk on jagada Kaupmehe tn 7 krunt ja méérata ehitusdigus
ari- ja tootmishoonete piistitamiseks.

Planeeringu lihtedokumendiks on Tartu Linnavalitsuse 20.10.2020. a korraldus nr 1159
,Kaupmehe tn 7 krundi detailplaneeringu algatamine ja ldhteseisukohtade kinnitamine®.

Detailplaneeringu koostamisel on alusplaanina kasutatud OU GPK Partnerid 16.12.2020
koostatud geoalust (t66 nr G-376-20, koordinaatsiisteem L-Est 97, korgussiisteem EH 2000).
Geodeetilise alusplaani mdotkava on 1:500.

Planeeringu koostamisel on kasutatud Maa-ameti kaardirakenduste andmeid.

2. Olemasoleva olukorra iseloomustus

Kaupmehe tn 7 krunt suurusega 18 511 m? asub Ropka t60stuse linnaosas Tartu linna dérealal,
Turu tdnava ja Emajoe vahelisel alal. Krundi kasutamise sihtotstarve on tootmismaa, krunt on
hoonestamata.

Krundi reljeef on suhteliselt tasane, maapinna absoluutkorgused on vahemikus ligikaudu 31.2
kuni 33.3 m. Ala on liigniiske ja vdsastunud, iiksikute puudega. Planeeringuala jdéb suurvee
perioodil iileujutatava ala piiridesse. Vastavalt OU Alkranel uurimustdole "Kliimamuutustega
kaasneva tleujutusohu prognoosimine Emajoe vesikonnas ning leevendavate meetmete
médramine Tartu linna {ileujutusriskidega aladel" (2018) asub planeeringuala piirkonnas, kus
1% tdendosusega lileujutusala piir on absoluutkdrgusel 33.5 m. PShjavesi on alal looduslikult
véga histi kaitstud maapinnalt ldhtuva punkt- voi hajureostuse suhtes. Ala lidbib kaks kraavi,
krundi I6unapiiril asub ndva ja kagunurgas algab kraav, mis suubub Emajokke. Krunti on
kasutatud pinnase veoks ldhialale.

Vaated planeeringualale loodest ja edelast:
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Juurdepédis planeeringualale on voimalik Kaupmehe tdnavalt, mis on planeeringuala piires vilja
chitatud koos kolme mahasdiduga Kaupmehe tn 7 krundile.

Tartu linna iildplaneeringu kohaselt asub Kaupmehe tn 7 krunt vdike-ettevotluse ja -tootmise
maa-alal. Pikaajalise arengu tulemusena on maa-alal vélja kujunenud tootmis-, logistika- voi
4riettevotteid, aga ka biiroosid koondavad viikeettevdtluse piirkonnad. Uldplaneering seab
eesmargiks maa-ala hoonestuse iildise tihendamise, intensiivsema maakasutuse, voimalikult
palju ja korge kvalifikatsiooniga tookohti ndudvate ettevotete arengu piirkonnas. Samuti on
maa-ala moeldud eelkdige magistraaltinavate ldhedusest tuleneva dripotentsiaali
realiseerimiseks ning vastavalt kas kaubanduskeskuste vOi teatud kaubagrupile
spetsialiseerunud poodide ja teenindusasutuste ehitamiseks. Hoonestusala asukoht, pdhilised
arhitektuursed niitajad méératakse tulenevalt timbritsevast keskkonnast, krundi struktuurist jms
soltuvalt asukohast detailplaneeringu vdi projekteerimistingimustega. Uldplaneeringuga
seatakse ndue, kus tdnavadirne hoonestus peab olema esinduslik ja jérgima véljakujunenud
ehitusjoont. Krundi minimaalseks téisehitusprotsendiks on 20. Pdorata tuleb tdhelepanu
jalakiijate litkumise turvalisusele ja mugavusele. Hoonete projekti koosseisus peab olema
joonis, mis kajastab jalakéijate pohisuundade kavandamist.

Viljavote tildplaneeringust:
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3. Mojuala funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed

Planeeringuala on hésti tihendatud linna tdnavavorguga nii auto- kui ka kergliiklusele, tinu
viljaehitatud teedele ja Turu ning Ringtee tinavate ldhedusele. Ala vahetus ldheduses asuv
Ihaste sild tagab kiire ithenduse ka joe vastaskalda ning sealsete linnaosadega.

Kergliiklejatele on Ropka toostuspiirkonnas head juurdepadsuvoimalused, kuna véljaehitatud
tanavad on valdavalt kahepoolsete kergliiklusteedega. Kesklinna suunal on voimalik valida
tiheda liiklusega Turu tdnava asemel sellega paralleelselt kulgev, kuid rahulikum Tehnika ténav,
mis suubub Turu tdnavale Ropka teega ristuval fooriga reguleeritud ristmikul. Planeeringuala
laheduses Sepa keskuse juures asub Tartu rattaringluse rattalaenutuse punkt.

Uhistranspordiga liikumiseks asuvad Turu téinava dires Turu tn — Kaupmehe tn ristmikust
umbes 100 m kaugusel Vangla bussipeatused. Ristmikust 380 m kesklinna suunas, Sepa keskuse
ees, asuvad Sepa turu bussipeatused. Bussipeatusi teenindab hetkel iiks bussiliin.

Seega on vdimalik planeeringualale jouda erinevate litkumisviisidega.

Planeeringuala piirneb ldunast Turu tn 56 (pindala 93 753 m?, riigikaitsemaa — Tartu vangla),
idast Turu tn 56a (72 086 m?, iildkasutatav maa), ldédnest Kaupmehe tn 5 (4051 m?, drimaa)
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kruntidega ja pohjast Kaupmehe tdnavaga. Ala edelanurgas asub Turu tn 54 krunt (100 m?,
tootmismaa), kus asub alajaam Vangla 59 (Ulejde), mille tehnovdrkude {ihendus ja juurdepiis
on ja tuleb tagada libi Kaupmehe tn 7 krundi. Ule kaupmehe téinava asuvad éri- ja tootmismaa
krundid suurusega 3251 kuni 6502 m?. Laheduses asuvad Turu tdnav ja Idaringtee.

Naabruses viljakujunenud ja planeeritud hoonestus on valdavalt kahekorruseline. Rajatud
hoonete védlimus on lihtne ja sarnane. Mahult ja struktuurilt eristub vanglahoonestus, mis on
kuni neljakorruseline, liigendatud ja vérvikirev.

Kehtivate detailplaneeringute kohaselt on lubatud iihele krundile kuni kaks hoonet, hoonete
ehitisealused pinnad on 812 kuni 1625 m? (kruntide tdisehitus 26 kuni 50%), absoluutkorgused
39.4 (vdhim lubatud) kuni 46.4 m. Hoonete tdnavapoolsed fassaadid tuleb arhitektuurselt
liigendada. Hoonestusalade kaugus Kaupmehe tidnava poolsest krundipiirist on nédidatud
Kaupmehe tn 7 krundi pool tdnavat 17 m kaugusele (kuna parkimine on lahendatud tdnava pool)
ja teisel pool tdnavat 10 m kaugusele. Turu tn 56 krundi piirist (Tartu vangla territooriumist) on
hoonestusala planeeritud 15 m kaugusele ja sinna on kavandatud piiratud juurdepéddsuga ala
ning piirdeaed. Erandiks on alajaam, mis asub nimetatud piirist 7 m kaugusel.

Maapinna korgus on Kaupmehe tn 7 krundi korval hoonestataval krundil Kaupmehe tn 5
tostetud korgusele 34.00, millega tuleb siduda ka Kaupmehe tn 7 krundi maapind.
Planeeringuala on vaadeldav eelkdige Kaupmehe tédnavalt, mis seob tulevikus Turu ténavat ja
Emajoe adrde planeeritud sadama-ala.

Mojuala analiiiisist 1dhtudes ja jétkates olemasolevat riitmi, on sobilik jagada Kaupmehe tn 7
krunt neljaks krundiks, mis teeb iihe krundi suuruseks ligikaudu 4600 m?. Hoonestusala ja
ehitusdigus méératakse sarnaselt naabruses kehtiva ehitusdigusega (kruntide tdisehitus ca 30%,
abs-korgus 46.00 m). Planeeringuga jdetakse vOimalus planeeritavate kruntide liitmiseks,
sarnaselt iile tinava kehtiva detailplaneeringu ja sealsete arengutega.

Planeeringuala asukoha iseloomustamiseks on koostatud joonis ,Situatsioonskeem ning
mdjuala funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed*.

4. Planeeringulahendus

Lahendus loob vdimaluse jitkata linna ruumilist arengut, arvestades olemasolevat ja
timbritsevat keskkonda, piirkonnas véljakujunenud mustreid ja suundi ning linna strateegilisi
eesmarke. Samuti luuakse planeeringuga eeldus t66hoive kasvuks ja sotsiaal-majanduslikuks
arenguks.

4.1. Planeeringuala kruntideks jaotamine

Planeeringuga tehakse ettepanek jagada Kaupmehe tn 7 krunt neljaks. Planeeritud krunte on
lubatud edaspidi liita. Kruntide moodustamisel ja liitmisel tuleb tagada nduetekohane haljastus
ja parkimine krundil. Planeeritud kruntide piirid ja pindalad on toodud pohijoonisel.



4.2. Vertikaalplaneerimise, haljastuse ja heakorrastuse p6himotted

Arvestades Emajde {ileujutusala piiri ja korval planeeritud maapinda, on kavandatud
hoonestusalal ja kovakattega alal maapinna tdstmine kdrgusele ligikaudu 33.50 kuni 34.00 m.
Tépne korgus selgub projekteerimisel. Maapinna tdstmisel tuleb tagada lahendus, kus vesi ei
valgu naaberkruntidele. Olemasolevad kraavid likvideeritakse, maapinna tdstmisel suunatakse
liigvesi Kaupmehe ténaval olevasse sademeveekanalisatsiooni ja krundi 18unapiiril olevasse
novasse, mis suubub krundi kagunurgast algava kraavi kaudu Emajokke ning planeeritud
sademeveetoru kaudu Kaupmehe tdnava torustikku.

Hoonestusest ja kovakattest vabaks jddvad alad tuleb haljastada. Parklad tuleb liigendada
haljastusega. Krundi pindalast vdhemalt 10% tuleb kdrghaljastada. Haljastus tuleb rajada koos
hoonete ja rajatistega. Joonisel on nididatud voimalik haljastuslahendus, mille paigutus vdib
projekteerimisel muutuda.

Hoonestusala ja Turu tn 56 krundipiiri vahele on kdrghaljastuse ja pddsaste istutamine keelatud
ning haljastuse korgus aastaringselt ei tohi iiletada 0,5 m. Antud maa-ala korrashoiu ja
hooldamise eest vastutab Turu tn 56 krundi igakordne omanik.

Kruntidel tuleb tagada heakord vastavalt Tartu linnas kehtivale eeskirjale.

4.3. Hoonestusala ja ehituséiguse miairamine

Hoonestusalad ja ehitusdigus méadratakse sarnaselt naabruses (Turu tn 50 krundi ja Ropka
toOstuspargi detailplaneeringutega) méératule, jargides nii tdnavapoolset kui ka vanglapoolset
ehitusjoont ning hoonestustihedust. Hoonestusala ja kohustusliku ehitusjoone kaugus
Kaupmehe tinavast méddratakse sarnaselt Turu tn 50 krundi detailplaneeringule. Samuti
arvestatakse hoonestusalade midramisel perspektiivse kruntide liitmise vOoimalusega, sarnaselt
iile tdnava planeerituga.

Planeeringuala vanglapoolsele kiiljele on jaetud puhverala, kuhu julgeoleku huvides on hoonete
ja rajatiste ehitamine keelatud, sarnaselt varem kehtinud projekteerimistingimustele (Tartu
Linnavalitsuse 28. veebruari 2017 korraldus nr 177).

4.4. Ehituslike ja arhitektuuriliste tingimuste méaéiramine

Detailplaneeringu pohijoonisel on markeeritud hoonete suurim vdimalik ehitisealune pind
(hoone voimalik asukoht), mille paigutus voib projekteerimisel hoonestusala piires muutuda,
samuti voib muutuda joonisel ndidatud kdvakattega alade asukoht.

Hoonestusalale v3ib ehitada ka erinevaid rajatisi ning rajada haljastust. Rajatisi voib ehitada ka
véljapoole planeeritud hoonestusalasid, kui krundi haljastusnduded on tdidetud. Hoonete ja
rajatiste ehitamisel tuleb jirgida kujadest tingitud noudeid.

Hoonete ning avatud ruumi projekteerimisel tuleb tagada inimsobralik, terviklik ja turvaline
linnaruum. Kujunev kompleks peab moodustama professionaalselt lahendatud arhitektuurse
terviku. Hoonete arhitektuur peab olema kaasaegne ja korgetasemeline. Hoonete tdnavapoolsed
fassaadid tuleb liigendada ja poorata tdhelepanu sellele, et vaated tdnavalt saavad esteetilised ja
kvaliteetsed ega ole risustatud avatud laoplatsidega. Tagada tuleb meeldiv keskkond ja jalakiija
voi kergliikleja turvatunne. Hoonete vilisviimistluses tuleb kasutada korge kvaliteediga ajas
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kestvaid materjale ning anda ldbimdeldud vérvilahendus. Soovitatav on kasutada kohalikke
materjale ja tagada voimalikult véike dkoloogiline jalajilg.

Julgeoleku huvides ei ole lubatud akende, uste ja rddude rajamine hoone Turu tn 56 krundi
poolsesse kiilge. Projektlahendus tuleb kooskdlastada Turu tn 56 krundi omanikuga.

Projekteerimisel ja ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste kujadega,
lahtudes kehtivatest tuleohutusnduetest. Minimaalne hoonetevaheline kuja peab iildjuhul olema
8 m. Juhul, kui hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb vastavalt kehtivatele digusaktidele
tagada tule leviku piiramine ehituslike voi muude abindudega.

Planeeritud véimalikud hoonete kasutamise otstarbed on sarnaselt naabruses planeeritule ja
tulenevalt méaarusest ,,Ehitise kasutamise otstarvete loetelu®:

12510 — toostushooned,

12520 — hoidlad ja laohooned,

12200 — biiroohooned,

12310 — kaubandushooned,

12330 — teenindushooned,

12130 — toitlustushooned.

Taiendavalt voib ehitusloa menetlemisel kohalik omavalitsus lubada otstarbeid, mis vastavad
iildplaneeringule ja sobivad piirkonda.

Hoonete projektide koosseisus peab olema joonis, mis kajastab haljastuslahendust ja jalakéijate
litkumist.

Krundipiiridele on lubatud rajada kuni 1,8 m kdrguseid lébipaistvaid piirdeaedu (nt vorkpiire
jms). Vidravad ei tohi avaneda tdnavamaale. Lisaks tuleb Turu tn 56 krundipiirist 15 m
kaugusele rajada 2 m korgune piire, millega peab olema takistatud juurdepédds vanglaga
piirnevale alale.

45. Liikluskorralduse pohimotete mairamine

Planeeringuga méairatakse litkluskorralduse pohimotted, mida vdib projekteerimisel tépsustada.

Juurdepédds planeeringualale on vdimalik Kaupmehe ténavalt. Planeeritud kruntidele on
juurdepidisud lahendatud olemasoleva kolme mahasdidu kaudu.

Kodvakattega on lubatud katta ladustamiseks, liiklemiseks ja parkimiseks ettendhtud alad.
Hoonestusest ja kdvakattest vabaks jadv ala tuleb haljastada.

Nouetekohane parkimine tuleb lahendada krundil, seejuures vodib parkimist kavandada ka
hoone mahus. Avaparkla tuleb liigendada haljastusega. Jalgrattaparklale tuleb rajada
varjualune. Parkla projekteerimisel tuleb arvestada ka nduetekohase elektriautode
laadimistaristu kavandamisega. Nouetekohased parkimiskohad liikumispuudega inimeste
autodele tuleb rajada hoone sissepédidsule voimalikult 1ahedale.

Tapne parkimislahendus ja kohtade arv selgub projekteerimisel, soltudes realiseeritavast
ehitusdigusest ja hoone(te) kasutusotstarvetest. Pohijoonisel on ndidatud voimalik



parkimislahendus nii autodele kui jalgratastele vastavalt kehtivale standardile maksimaalse
voimaliku brutopinna puhul, mille kohane arvutus on toodud siin:

Krundi | Ehitise liik Suurim voimalik Parkimiskohad
nimi brutopind m2 Autod/Jalgrattad
Pos 1 Toostusettevote ja ladu 2900 32.2/14.5
Kauplus 50 1.6/0.3
Asutus 50 1.2/0.5
Kokku 35/16
Pos 2 Toostusettevote ja ladu 2900 32.2/14.5
Kauplus 50 1.6/0.3
Asutus 50 1.2/0.5
Kokku 35/16
Pos 3 Toostusettevote ja ladu 2900 32.2/14.5
Kauplus 50 1.6/0.3
Asutus 50 1.2/0.5
Kokku 35/16
Pos 4 Toostusettevote ja ladu 2900 32.2/14.5
Kauplus 50 1.6/0.3
Asutus 50 1.2/0.5
Kokku 35/16

Projekteerimisel on soovitatav koostada parkimise vajadust selgitav analiiiis, mis sisaldab
erinevate litkumisviiside kasutamise, juurdepédisetavuse ja tihendustegurite vordlust. Analiiiisi
tulemusest sdltuvalt on vdimalik normist vdiksema arvu parkimiskohtade rajamine, kui on
selge, et alternatiivsete litkumisviiside (jalakdimine, jalgrattasoit, tihistransport) kasutajate hulk
on piisavalt suur ja autode parkimiskohti ei ole nii palju vaja.

4.6. Tehnovorkude- ja rajatiste voimaliku asukoha ja ehituslike
tingimuste mairamine

Planeeringuga maéiratakse tehnovorkude ja —rajatiste voimalikud asukohad ning ehituslikud
tingimused, mida vOib projekteerimisel tdpsustada. Voimalik lahendus on ndidatud joonisel
Tehnovorgud.

4.6.1. Veevarustus, reoveekanalisatsioon ja sademeveekanalisatsioon

Lahendus on antud vastavalt AS Tartu Veeviark 15.12.2020 tehnilistele tingimustele nr
INF/865.

Planeeringuala kaks krunti on planeeritud varustada veega Kaupmehe tdnava torustikust rajatud
veelihendustorude De 90 kaudu, iilejdéinud planeeringuala krundid Kaupmehe tdnava
veetorustikust.

Olemasolev ldhim hiidrant asub Tehnika tdnaval, Tehnika tn 15 kinnistu nurgal. Lisaks on
projekteeritud hiiddrandid Kaupmehe ja Inseneri tdnaval. Olemasolev ja projekteeritud
hiidrandid tagavad nouetekohase tuletorje veevotukoha kauguse (kuni 200 m ehitise
sissepddsust).



Hoone kustutamiseks vajalik veevooluhulk veevotukohas méaratakse 1dhtudes hoone suurima
tuletokkesektsiooni eripdlemiskoormusest. AS Tartu Veevark tagab veevorgust vooluhulga 10
I/s, millega tuleb hoonete projekteerimisel arvestada. Vajadusel on lubatud tdiendava
tuletorjeveereservuaari rajamine krundile.

Reoveekanalisatsiooni  lahendamiseks on planeeringuala kahele krundile rajatud
tanavatorustikust iihendustorud De 160, iilejddnud kruntidele on planeeritud rajada
tanavatorustikust ithendustorud.

Planeeritud  kruntide sademevee eesvooluks on planeeritud Kaupmehe ténava
sademeveetorustik. Selle tagamiseks kavandatakse planeeringuala 13unapiiril oleva nova ja
kagunurgas algava kraavi ithendamine ténaval oleva toruga, samuti planeeritud kruntide
tdnavapoolsed tihendused.

Valingvihma-aegse iilekoormuse vidhendamiseks sajuveesiisteemis tuleb planeeringualalt
tdnavatorustikku juhitava sajuvee vooluhulka (I/s) piirata. Ténavatorustikku juhitava
sademevee vooluhulga (I/s) vihendamiseks ja {ihtlustamiseks tuleb kasutada véimalikul mééral
viikese dravooluteguriga pinnakatteid ning rajada kruntidele reguleeriv maht (mahuti, torud
vmt).

Krundisisene torustik ja reguleeriva mahu jaoks vajalikud rajatised tuleb ehitusprojekti
koosseisus dravoolu reguleerimise ndudest ldhtuvalt dimensioneerida. Nouded vooluhulga
piiramiseks tépsustatakse ehitusprojekti koostamiseks viljastatavates tehnilistes tingimustes.
Projekteerimisel tuleb arvestada vdoimaliku maksimaalse paisutustasemega torustikus. Emajoe
korge veeseisu ajal hakkab eesvooluks olev sademeveetorustik tddle uputatud olekus.
Voimalikust maksimaalsest paisutustasemest madalamal asuvate sademeveeneelude ja -
rajatiste vahetu thendamine sademeveetorustikku ei ole Iubatud. Kasutada tuleb
uputustokkeseadmeid ning pumpamist.

Parkla sademevee puhastamiseks tuleb rajada kruntidele I-klassi dlipiitidur.

Sademe- ja drenaazivee juhtimine reoveckanalisatsioonitorustikku on keelatud.

4.6.2. Soojavarustus

Lahendus on planeeritud vastavalt AS Tartu Keskkatlamaja 17.11.2020 tehnilistele
tingimustele nr 220/20.

Soojustorustiku planeeritud tthenduskohad olemasoleva soojusvdrguga on Kaupmehe ténaval,
Kaupmehe tn 7 krundi piiri ldhedal, olemasolevad soojustorustiku otsad (2*65/250).

Soojustorustiku asukoht tuleb projekteerida nii, et torustiku ja kdrghaljastuse kaitsevoondid ei
kattuks.

Soojatorustik tuleb projekteerida rohuklass PN 16 eelisoleeritud torustikuna ja lahtuda standardi
EVS 843 “Linnatidnavad” nduetest tehnovorkude kujade ja kaitsetsoonide kohta.

Projekteerimiseks tuleb taotleda vorguettevotjalt AS Tartu Keskkatlamaja tehnilised
tingimused kaugkiittetorustiku ja hoonete kaugkiittepaigaldiste ehitusprojektide koostamiseks.

4.6.3. Telekommunikatsioonivarustus

Lahendus on planeeritud vastavalt Telia Eesti AS 16.12.2020 tehnilistele tingimustele nr
34638504.
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Sideteenuste tarbimiseks on vaja projekteerida ja rajada ithendus Telia sidevorgu 16pp-punktist
hoone sisevorgu ithenduskohani, sealhulgas:

* Rajada alates sidekaevust 4614 igale planeeritud krundile 4-avaline multitoru. Hoonete
valmides pikendada multitorud hoonetesse ja puhuda multitorudesse 24-kiulised optilised
kaablid. Otsastada kaablid 4614 sidekaevus asuvas splitteris ning hoonetes. Keevitada kiude
vastavalt soovitud toodete arvule.

* Hoonete sisevorgud ehitada PON-tehnoloogial, arvestades Telia dokumenti ,,VValguskaabli
sisevorkude ehitamine korter- ja drimajades®.

Telia Eesti AS nouded geodeetilisele alusplaanile ja projektile:

* Majandus- ja taristuministri 14. aprilli 2016. a maarus nr 34 "Topo-geodeetilisele uuringule
ja teostusmoddistamisele esitatavad nduded";

* Telia dokument "Liinirajatiste projekteerimine ja maakasutuse seadustamine v4";

* Telia dokument "Uldnduded ehitusprojektide koostamiseks ja kooskdlastamiseks ning
ehitamiseks liinirajatiste kaitsevoondis"

Toode teostamine sidevorgu kaitsevoondis voib toimuda kooskdlastatult Telia jarelevalvega.
Telia Eesti AS ei vota sideehitiste viljachitamise ega omandamise kohustust.

4.6.4. Elektrivarustus

Lahendus on planeeritud vastavalt Elektrilevi OU 04.01.2021 tehnilistele tingimustele nr
367141.

Planeeritud kruntidele on kavandatud 0,4 kV maakaabelliinid Turu tn 54 krundil asuvast
olemasolevast "Vangla 59" alajaamast.

Elektrivarustuseks on planeeritud krundipiiridele 0,4 kV liitumiskilbid ja jaotuskilbid.
Liitumiskilbid tuleb projekteerida mitmekohalistena. Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt
teenindatavad.

Elektritoide liitumiskilbist objektini on kavandatud maakaabliga.

Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdigus on planeeritud servituudialana.

Koikide planeeritavate tdnavate ddrde on ette nahtud perspektiivsete 10 ja 0,4 KV maakaablite
koridor.

Elektrikaablite rajamine piki soiduteed ei ole lubatud. Samuti ei ole lubatud rajada teisi
kommunikatsioone elektrikaablite kaitsetsoonidesse.

Elektrivdrgu viljachitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele. Olemasoleva
elektrivorgu iimberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada Elektrilevi OU-le
kirjalik taotlus. Elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus, sdlmida liitumisleping ja
tasuda liitumistasu.

Lisaks tuleb projekteerida ja tagada nduetekohane elektriautode laadimistaristu.
4.6.5. Gaasivarustus

Maagaasi voib kasutada tehnoloogilisel eesmirgil. Olemasolev 1dhim gaasitorustik asub Tdhe
tanaval, planeeringualast ligikaudu 870 m kaugusel, 1ahim planeeritud gaasitoru Kaupmehe
tanaval. Gaasiga liitumiseks tuleb taotleda vorgu valdajalt tehnilised tingimused.
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4.6.6. Taastuvenergia

Taastuvenergia tootmine, kasutamine ja edastamine on lubatud ja soovitatav.

4.7. Keskkonnatingimused

Detailplaneeringu elluviimisel, ala kasutamisel ja arendamisel tuleb tagada jatkusuutlik
keskkond ja tegevused, mis ei pohjusta iilenormatiivset miira, vibratsiooni voi muud reostust
(nt 16hn) ega keskkonda kahjustavaid mojusid. Vajadusel tuleb 1idbi viia keskkonnamdju
hindamine.

Projekteerimisel, kui hoonete mahud, kasutusotstarbed ja tegevuste sisu on tépsustunud, tuleb
lahtuda projekteerimise hetkel kehtivatest ehitus- ja keskkonnanduetest ning tagada ohutus nii
inimesele, varale kui keskkonnale. Tagada tuleb ka nduetekohased insolatsioonitingimused.
Soovitatav on kasutada kohalikke materjale ja tagada voimalikult vdike dkoloogiline jalajélg.

Jadtmete kogumine tuleb lahendada kovakattega alal, wvarjestatult ja kinnistes
kogumismahutites. Jadtmeid tuleb sorteerida ja koguda eraldi, vastavalt nduetele. Tekkivad
jaatmed tuleb anda iile jidtmeluba omavatele ettevotetele ning tagada tuleb vaba juurdepiis
konteineritele.  Jddtmete  kditlemine tuleb  korraldada  vastavalt Tartu linna
jaatmehoolduseeskirjale.

Parklatest kogutav sademevesi puhastatakse enne sademeveekanalisatsiooni suunamist 0li- ja
liivapiiiidurites. Reovesi suunatakse iihiskanalisatsiooni.

Planeeringu realiseerimisel ja ala kasutamisel tuleb arvestada (olla teadlik ja leppida
olukorraga) vOimalike naabrusest tulenevate olemasolevate héiringutega — Turu ténavalt ja
Ringteelt tulenev miira ja heited, Tartu Veevirk AS reoveepuhastist aeg-ajalt tulenev hais.

4.8. Kuritegevuse riski vihendavad tingimused

Kuritegevuse riski minimeerimiseks on oluline:
e vanglapoolse ala selge piiritlemine, vaadeldavus ja korrashoid;
hoonetevaheline hea néhtavus ja valgustatus;
selgelt eristatavad litkumisteed;
hésti valgustatud ja vaadeldavad sissepéddsud;
soovitatavalt videovalve;
professionaalne arhitektuur, haljastuslahendus ja linnaruumiline tervik;
kvaliteetsed materjalid ja maitsekad virvid;
vastupidavad ja siittimatud konstruktsioonid;
ala eeskujulik korrashoid.

4.9. Servituutide seadmise vajaduse mirkimine

Servituut on vajalik seada Turu tn 54 krundil asuvale alajaamale juurdepédsuks ja alajaama
teenindavate tehnovorkude tihenduse tagamiseks tehnovorkude valdaja kasuks.
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Lisaks on vajalik seada servituut kruntidele iihiste juurdepiisude rajamisel.

Samuti on vajalik seada hoidumisservituut Turu tn 56 krundiga piirnevale 15 m laiusele alale.
Hoidumisservituudi kohaselt on kohustus hoiduda Kaupmehe tn 7 krundi koosseisu kuuluva 15
m laiuse maa-ala kasutamisest mistahes viisil ning keelatud on seal viibimine.

Servituudivajadusega alad on ndidatud joonisel Tehnovorgud. Servituudialad tépsustuvad
projekteerimisel, kui on selgunud tdpsed lahendused.

4.10. Planeeringu elluviimine

Planeeringu elluviimisega ei kaasne Tartu linnale kohustusi avalikuks kasutamiseks ette ndhtud
tee ja sellega seonduvate rajatiste, haljastuse, vilisvalgustuse ning tehnorajatiste (sh sademevee
kanalisatsiooni) vOi vastavate kulude kandmiseks (edaspidi rajatised). Nimetatud rajatiste
véljachitamine planeeringuala ulatuses on ehitusdiguse realiseerimise eelduseks ning
ehitusdigust realiseerida sooviva kinnistu igakordse omaniku kohustus.

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et
rajatavad ehitised ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise voimalusi (kaasa arvatud haljastust)
ei ehitamise ega kasutamise kdigus. Ehitamise voi kasutamise kdigus tekitatud kahjud tuleb
tekitaja poolt hiivitada koheselt.

Tehnovorkude rajamine toimub vastavalt Kaupmehe tn 7 krundi (planeeritud Kkruntide)

igakordsete omanike ja vorguvaldajate kokkulepetele.
Koos hoonete ja rajatistega tuleb rajada ka haljastus.

5. Koostoo ja kooskolastuste kokkuvote

Nimi Kuupéev
Tartu Veeviark AS 14.05.2021
Telia Eesti AS 17.05.2021
Elektrilevi OU 18.05.2021
AS Gaasivork 14.05.2021
Fortum Tartu AS 25.05.2021
Pédédsteameti Louna pééstekeskus
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