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Riia tn 142 krundi detailplaneeringu
korrigeerimise vajadus

Olete esitanud lahenduse, mida tuleb korrigeerida vastavalt planeerimisseaduses, Tartu linna
tildplaneeringus ja Tartu Linnavalitsuse 20.03.2018. a korralduses nr 165 toodud pohimdtetele.

1. Tartu Linnavolikogu 07.10.2021. a otsusega nr 373 on kehtestatud uus Tartu linna
tildplaneering, millega tuleb detailplaneeringu koostamisel arvestada, sh tuleb arvestada, et
planeering peab olema kooskdlas iildplaneeringuga.

2. Planeerimisseaduse § 3 Ig 3 kohaselt tuleb planeeringu seletuskirjas esitada planeeringuala ja
selle mdjuala analiiiisil pohinevad jareldused ja ruumilise arengu eesmargid, nende saavutamiseks
valitud planeeringulahenduse kirjeldus ning valiku pdhjendused.

3. Mojuala funktsionaalsete ja linnachituslike seoste analiilisil tuleb kirjeldada olemasolevat
linnaruumi ning pakkuda lahendusi piirkonna arenguks, sisaldades olemasolevate ja kujundatavate
linnaruumiliste dominantide kirjeldusi (ansambel, ehitusjooned, kaugvaated, teljeliselt paiknevad
mahud, véljapaistva arhitektuuriga ehitised, kvartalite nurgalahendused jms). Kirjeldada

olemasolevat ja planeeritud liiklusskeemi, sh juurdepédidse planeeritavale alale, soiduteid,

kergliiklust, jalakéijate litkumissuundasid, parkimist.

Seoste joonisele tuleb kanda nii planeeringuala kui ka kontaktvoondis paiknevate koostamisel
olevate ja kehtestatud detailplaneeringute pohilahendused; ldhilimbruse tinavavorgustik koos
juurdepéddsudega planeeritavale maa-alale, liitklusskeem, kergliikluse pohilised liikumissuunad,
tihistranspordipeatused; iildkasutatavad puhkealad ja rohevdrgustik; kontaktvoondi kruntide
struktuuri, hoonestuse tiilibi ja mahu ning ehitusjoonte analiiiis; kitsendust pdhjustavad objektid
koos kaitsevoondi ulatusega, vajadusel ka tehnovdrkude (korgepinge ohuliini) kaitsevoondid ja
muu planeeringuga kavandatav.

Hoonestus

4. Seletuskirjas tuleb anda krundi hoonestusala piiritlemise kui ka krundi ehitusdiguse (krundi
kasutamise sihtotstarve voi sihtotstarbed, hoonete suurim lubatud arv krundil, hoonete suurim
lubatud ehitisealune pind, hoonete suurim lubatud korgus) méddramise linnaehituslik pdhjendus ja
viide joonisele. Hoonestusalad (koos kohustusliku ehitusjoonega) tuleb néidata seotuna

modtketiga krundi piiridest.

5. Pohijoonisel tuleb hoonestusalas markeerida suurim lubatud ehitisealune pind, ehitusdiguse
tabelis anda seadusekohased ehitusdiguse niitajad:

5.1. Krundi kasutamise sihtotstarbed méddrata vastavalt {ildplaneeringule ja detailplaneeringu
lahteseisukohtadele.

5.2. Hoonete suurima lubatud absoluutkdrguse méédramisel arvestada vajadusega sitestada
korguslik liigendamine (erinevate korguste osakaalud), arvestades et lubatud on kuni iiks korgem
maht (kuni 8 korrust) ja seda juhul, kui see on pdhjendatud. (vt Tartu linna iildplaneering ja
meiel6.02.2018. a kiri, kus oleme 6elnud, et ettepanekut iihe hoone eristumise osas on voimalik
1abi kaaluda linnaehituslike seoste analiilisi tulemusena). Vastavalt Tartu linna {ildplaneeringule
tuleb korguse maiadramisel arvestada, et korruse korgus on kaubanduspinnal 3,5 - 4 m ja
biiroopinnal 3,2 m.

6. Planeeringu peatiikis 2 sétestada: Parima arhitektuurse lahenduse leidmiseks tuleb enne
planeeritud ehitusdiguse realiseerimist 1dbi viia vdhemalt kolme kutsutud osalejaga

arhitektuurivoistlus.
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Haljastus

7. Linn on planeeringu algatamisel iihe eesmirgina rdhutanud esindusliku kdrghaljastuse rajamise
vajadust.

Tartu inna tldplaneeringu kohaselt tuleb detailplaneeringute ja ehitusprojektide koostamisel,
maastiku ilmet muutvate tédde (pinnase tditmine, kaeveload jm) puhul iga kord kaaluda
dendroloogilise hindamise vajalikkust. Esitatud t66s on kiill vdidetud, et olemasolevat
korghaljastust on vdimalikult palju siilitatud, kuid lahenduses see ei kajastu. Lahenduse
pohjenduse andmiseks koostada ja tugineda puittaimestiku haljastusliku védértuse hinnangule
(kompleks tervisest, dekoratiivsusest, kasvukohta sobivusest, liigilisest vdartusest jne), midrata
sdilitamist vajav vdirtuslik kdrghaljastus, ndidata sdilitatavate puude juurestiku kaitseala.

8. Anda krundi haljastuse (sh korghaljastuse) ja heakorrastamise ning vertikaalplaneerimise
pohimotete liihikirjeldus, arvestades muu hulgas Tartu linna {ldplaneeringus sdtestatud

tingimustega ja standardites EVS 843:2016 ja EVS 939-3:2020 tooduga ning kanda joonisele
(olemasolevad ja kavandatavad maapinna korgusmirgid, planeeritav, siilitatav ja likvideeritav
korg- ja madalhaljastus jm).

9. Korghaljastuse vihim osakaal krundi pinnast on 10%. Avalikkusele mdeldud tegevuse korral
(kaubandus- ja vabaajakeskused ning teenindusettevdtted) peavad vilialad olema esinduslikult
kujundatud ning vdimaldama lithipuhkust (istumisvdimalused).

10. Puude juurestikule vajalik kasvupinnase ulatus kuupmeetrites ja kasvupinnase siigavus
olenevalt puu suurusest (madala-, keskmise-, suurekasvuline puu) on esitatud standardis EVS 939
—4:2020 ,,Puittaimed haljastuses, osa 4: Puuhooldust66d.. Seal on kirjeldatud ka kasvupinnase
ndutavad omadused, nduded istutamisele jmt. Joonisel ndidatud P 70 parkimiskohale laiusega 2,7
m puud planeerida ei ole jatkusuutlik, samuti P 44 ja P 36 viljasoidul.

11. Avaparklad liigendada viiksemateks, maksimaalselt kuni 20-kohalisteks tiksusteks, kasutades
haljasribasid, madal- ning korghaljastust. Parklasse projekteerida véhemalt iiks puu 20

parkimiskoha kohta.

12. Sétestada, et haljastusprojekt tuleb koostada koos hoone(te) projektiga ning haljastus rajada
koos hoone(te)ga.

Liikluslahendus

13. Liikluskorralduse pohimdtted tuleb anda vastavalt Tartu linna {ildplaneeringule,

detailplaneeringu ldhteseisukohtadele, funktsionaalsete ja linnachituslike seoste analiitisile ning
planeeringu koostamisel lébi viidud erinevate liikumisviiside analiiiisile, mis sisaldab liikluse
tekke ja parkimise ndudluse viljaselgitamist.Anda viide joonisele, kus liikluskorraldus on
kajastatud (jalakdijate katkematu kulgemine, autoliikluse, kergliikluse sdidurajad, sdidusuunad ja
nende eraldatus, autode ja rataste parkimine).

Soovitatav on arvestada ka 7Tartu linna energia- ja kliimakava eesmarkidega.

14. Maa-ala asub riigimaanteede ja magistraaltinavate ristumiskohas, kvartalis asuvad ja on
kavandamisel mitmed &riobjektid ja elamukvartal. Vastavalt planeerimisseadusele tuleb

detailplaneeringus maiérata olemasoleva vOi kavandatava tee avalikult kasutatavaks teeks

madramise vajadus. Tartu linna {ildplaneeringu kohaselt on Riia tn 142 krundil olev ca 110 m
pikkune tee planeeritud avalikult kasutatava erateena. Ka naaberalale on sétestatud ndue
kavandada ala ldbiv avalikult kasutatav tee.

Arvestades ala suurust ja planeeritavat mahtu, on ehitusdiguse realiseerimiseks ja

litkluskorralduse sujuvaks tagamiseks vajalik kvartalisisese avalikult kasutatava tdnava maa-ala
moodustamine ja véljachitamine. Eelnevat arvestades tuleb avalikult tinavamaalt kvartalile
juurdepédsu tagamiseks planeerida (koostods Riia tn 148 krundi omanikuga) avalik tinavamaa
16igus Riia tdnav T179 - Riia tn 142 - Riia tn 148 - Aardla tdnav T107.

15. Avalikult kasutatavatele tdnavatele planeerida kahepoolsed konniteed / kergliiklusteed.

16. Juurdepéds krundile Aardla tn 113 on kajastatud olemasolevana, aga soovitatav on planeerida
parem lahendus, teha kinnistu omanikuga koostodd. Méérata juurdepédédsuservituudi seadmise
vajadus.

17. Alale juurdepédds / mahasdit on planeeritud Ringtee tn 81 krundi kaudu, esitada

maaomanikuga toimunud koostd6 ja ndusolek.



https://tartu.ee/sites/default/files/uploads/Linnavarad/SECAP/Tartukliimakava2030.pdf

18. Véga halb detailplaneering kergliiklejate seisukohast. Riia tdnava suunast tuleb kitsas
kahemeetrine olemasolev kdnnitee, kuhu jalgratturit suunata ei saa. Aardla tdnava viadukti
(Rénilinna Selveri) suunas ei kulge tlihtegi kergliiklusteed. Millist teed modda peaks planeeritud
220 jalgratta parkimiskoha kasutajat tulema?

19. Jalakidijate iihendused joonisel on kehvasti arusaadavad ning ka sisuliselt mitmes kohas
puudulikud. Planeerida katkematud jalakdijate liikumistrajektoorid, arvestades planeeritud
hoonestuse ja parkimise loogilise sidumisega ning planeeritud teede sidumisega olemasolevate
konniteedega. Seejuures tuleb seletuskirjas kirjeldada ja joonisel kujutada olulisi pohimdtteid,
millega projekteerimise faasis peab jalakiijate trajektooride loomisel arvestama (mh otsesus,
konnitee tasapinna ja katendi jatkumine, ristudes sdidutee voi parklaga, parklates pikkade ldikude
valtimine, kus jalakédijal puudub sdidukitest eraldatud ruum). Detailsemad juhendid on leitavad
toost Tartu jalgsi ja rattaga liitkumise vorgustikud (Artes Terrae 2021). Siinkohal eeskujuks
viljavote koostatavast Riia tn 148 krundi detailplaneeringust: Jalg- ja/voi jalgrattateede ristumine
soiduteedega tuleb teha jalg- ja/voi jalgrattatee tasapinnas (tagades reljeefse kiviga ka
ndgemispuudega inimesele sonumi teist liiki liiklusega ristumisest), soiduteest eristuva katendiga,
et potentsiaalne suurem ohuala eristuks muust teest. Jalgratta- ja/voi jalgteedel peab olema
tagatud standardi kohane kiilgohutusala. Hoonete kavandamisel tuleb pdorata tihelepanu
jalakdijate liitkumise turvalisusele ja mugavusele. Hoone(te) projekti koosseisus peab olema
joonis, mis kajastab jalakdijate pohisuundade kavandamist. Parklasiseselt tuleb kas markeerida
voi teha soiduteest eristuvast materjalist vihemalt 1,5 m (+ kiilgohutusala) laiune ja
parkimiskohtadest vihemalt 0,5 m kaugusel olev jalakdiguala parkimiskohtadest hoone
sissepddsuni. Jalakdijate juurdepddsud on joonmisel tinglikud, asukohad tdpsustada
projekteerimise kdigus.

20. Anda parkimiskohtade arvutus, mis arvestab planeeritud suurima vdimaliku ehitusdigusega ja
vastab joonisel ndidatud parkimislahendusele. Anda nduded puuetega inimeste liikumise
tagamiseks.

21. Parkla ruumikasutuses arvestada elektriautode laadimistaristu ja vilisvalgustuse lahendamise
vajadusega.

22. Parklas tuleb luua ohutu ja mugav liikkumisruum, sidudes parkla hoone sissepédidsuga.
Tdhelepanu tuleb pdorata ka erivajadustega liiklejatele.

Lisaks

23. Ajastule kohaselt on kindlasti vajalik kdsitleda ka taastuvenergia kasutamist.

24. Fikseerida jahutussiisteemi projekteerimise pdhimdtteline lahendus ja kavandada
kaugjahutustorustikule trassikoridor.

Rdohutame, et enne linnale planeeringu esitamist, peab autor olema veendunud ja vastutama, et t66
vastab nouetele ja on korrektselt vormistatud, et esitatavad lahendused on seletuskirjas pohjalikult
1abi kaalutud, analiitisitud ja pdhjendatud, miks just selliste lahendusteni on joutud ning on selgelt
vilja toodud, mis planeeringu realiseerimisel planeeringualal ja selle mdjualal muutub vorreldes
olemasoleva olukorraga, missugused on eeldatavad muudatused/mdjutused linnaruumis ning
planeeringu elluviimisega kaasneda voivad majanduslikud, sotsiaalsed ja kultuurilised mdjud ning
modju looduskeskkonnale. Palume siiveneda nii eeltoodusse kui ka kirjale lisatud failides
olevatesse kommentaaridesse.

Jadme ootama korrektset, pohjendatud lahendusega planeeringut, misjdrel on vdimalik esitatud
lahendust kaaluda ja anda tdiendavaid hinnanguid.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
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