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Vorbuse kiila Maa-allika, Eluallika ja Onneallika
katastriiiksuste ja lihiala detailplaneeringu
menetluse lopetamine

Olete 22.08.2024 edastatud kirjaga palunud:

1. Kaaluda Tartu Linnavalitsusel projekteerimistingimuste véljastamist nii Maa-Allika, Onneallika
kui ka Eluallika katastriiiksusele iihe elamu ja kuni 4 abihoone ehitamiseks. Kinnitate, et sellisel
juhul on Kim Allikas ka koheselt ndus sdlmima kokkuleppe Maa-Allika, Onneallika ja Eluallika
maaiiksuste osas matkaraja kasutusse lubamiseks.

2. Juhul kui Tartu Linnavalitsus ei ole ndus projekteerimistingimuste véljastamisega Eluallika
katastriiiksusele, siis palute mitte l0petada detailplaneeringu menetlust nimetatud katastriiiksuse
0sas.

Vastus esimesele ettepanekule

Linnavalitsus kaalus Kim Allika poolt esitatud esimest ettepanekut 25.06.2021 esitatud taotluse
alusel kehtiva iildplaneeringu avalikul véljapanekul ja vottis 13.07.2021 korraldusega nr 812
seisukoha méérata erandina Vorbuse viirtuslikul maastikul, maalise asustuse maa-alal, Emajoe
iileujutusohuga alal ehitusdigus iiksikelamute rajamiseks Maa-allika ja Onneallika kinnistutele
juhul, kui on tagatud Emajoe ddrsel matkarajal vaba liitkumine. Erandi lubamise eeltingimuseks on
Maa-Allika, Onneallika ja Eluallika maaiiksuste osas matkaraja kasutuse lubamine ja vastava
kokkuleppe sdlmimine. Samuti tuleb tagada, et hoonete alune maapind oleks korgemal, kui
Emajoe iileujutuse maksimaalse veetaseme 1% tdendosuse piirist (abs 33.9 m). Eluallika kinnistu
hoonestamine ei ole krundistruktuurist tulenevalt voimalik.

Selgitustena on korralduses toodud: Kim Allikas on teinud 25.06.2021. a linnale tdiendava
poordumise ja linnavalitsus on seisukohal, et avalikul viljapanekul esitatud arvamuse osas
muudetakse seisukohta ning World7 OUle kuuluvatel kinnistutel saab lubada hoonestamise osas
erandi. Uldjuhul on nimetatud ala hoonestamine véimalik arvestades hajaasustuse pohimotteid
ning tingimusi, kus uushoonestuse kavandamisel tuleb tagada, et hoonestatava ala oueala kaugus
ldhimast hoonestatud ala ouealast oleks vihemalt 200 m. Kuna nimetatud kruntide laiused jddvad
vahemikku ca 50 m ning 200 m vahemaad ei ole voimalik tagada, lubatakse antud asukohas
erandina matkaraja kasutuse lubamise korral hoonestada kaks dicirmist krunti. Selliselt on tagatud
maksimaalne voimalik vahekaugus.

Tartu linna iildplaneering

Tartu Linnavolikogu 07. oktoobri 2021. a otsusega nr 373 kehtestatud Tartu linna
ildplaneeringuga on alale méératud maalise asustuse juhtotstarve. Maalise asustuse maa-ala on
viljapoole Tartu linna asustusiiksust ja tiheasustusalasid, suuremaid tootmisalasid, séilitatavaid
metsaalasid ning puhke- ja virgestusalasid sh. puhkemetsi jadv maa-ala, millel tulenevalt
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asustustihedusest ja planeeringu eesmirkidest ei ole otstarbekas detailsema maakasutuse
juhtotstarbe midramine. Maa-alal on lubatav ehitada hajaasustuse pohimdttel elamuid, drihoonet
ja pollumajandushoonet voi -rajatist.

Ala asub maakondliku tdhtsusega Kardla-Vorbuse véértuslikul maastikul, kus uushoonestuse
kavandamisel tuleb tagada, et hoonestatava ala dueala kaugus ldhimast hoonestatud ala duealast
oleks vihemalt 200 m. Séilitada tuleb viljakujunenud talumaastik ja miljo6 Vorbuse ja Kardla
kiilades ning jétta avatuks vaated Emajdele ja orule. Kogu alal on lubatud avada tdiendavaid
vaateid vairtustatud loodus- ja maastikuobjektidele ning ehitistele. Hajakiilas Vorbuse-Kardla
teest joe poole sdilitada ja avada vaated Emajdele, vajadusel eemaldada selleks otstarbeks vosa.

Ala asub arhitektuuritiksuses VORI, kus on eesmirgiks siilitada piirkonnale iseloomulik
hajaasustuslik hoonestusstruktuur ning véértuslik pollu- ja metsamaa. Uushoonestamine on
lubatud jérgides hajaasustuse pohimotteid, kuid eelistatud on olemasolevate talukohtade
kasutusele votmine. Emajde piirkonnas tuleb sdilitada Emajoe orulammi looduslik ilme ja
Dendropargi jiatkuna rohekoridor ning arendada vilja Emajde-dérne puhke- ja virgestusala.
Uushoonestus tuleb kavandada olemasolevatest talukohtadest eemale, jargides ldhipiirkonna
hoonete tiitipilisi vahekauguseid, kuid reeglina mitte 1dhemale kui 100m (kaugus duealade vahel).

Maa-alal kehtivad juhtotstarbe kohased iildplaneeringuga méaaratud iildtingimused, arvestades
tileujutusalale iildplaneeringuga seatud piiranguid. Rohevorgustiku aladel, véaartuslikul
pollumajandusmaal ja véirtuslikul maastikul kehtivad hoonestamisele vastavad tdiendavad
piirangud voi leevendused.

Tartu linna iildplaneeringu raames on maéiratud 1% tdendosusega iileujutusohuga ala piirist ldhtuv
chitusjoon, millest tohib iildjuhul ehitada ainult maismaa suunas. Maa-allika, Onneallika ja
Eluallika kinnistud jadvad tervikuna sellest joonest joe poole.

Vastavalt VORI arhitektuuritiksuse ehitustingimustele, on erandina Vorbuse vairtuslikul
maastikul, maalise asustuse maa-alal, Emajoe iileujutusohuga alal lubatud ehitada iiksikelamu nii
Maa-allika kui Onneallika kinnistutele juhul, kui on tagatud Emajde #irsel matkarajal vaba
liikumine. Erandi lubamise eeltingimuseks on Maa-Allika, Onneallika ja Eluallika maaiiksuste
osas matkaraja kasutuse lubamine ja vastava kokkuleppe sdlmimine. Samuti tuleb tagada, et
hoonete alune maapind oleks kdrgemal, kui Emajoe iileujutuse maksimaalse veetaseme 1%
tdendosuse piirist (abs 33.9 m). Eluallika kinnistu hoonestamine ei ole krundistruktuurist
tulenevalt voimalik.

Selgitame, et iildjuhul ei ole kliimaeesmaérkidest tulenevalt ja iildplaneeringu jiargi Emajde
lammialal {ileujutataval alal ehitamine ega maapinna tdstmine lubatud, Kardla-Vorbuse
vadrtuslikul maastikul tuleb tagada duealade-vaheline kaugus vihemalt 200 m.

Linn on tulnud maaomanikule vastu ja teinud erandi, lubades iildplaneeringuga Maa-allika ja
Onneallika maaiiksustele iiksikelamute ehitamist, st perspektiivne duealade vahekaugus on
vdiksem kui 200 m ning vdhesel madral tuleb maapinda tdsta. Arvestades Emajoe kalda
ehituskeeluvoondit, maapinna kdrgust, kruntide asetust ja suurust ning strateegilisi eesmirke, ei
ole seega Eluallika maatiksuse hoonestamine voimalik.

Vastus teisele ettepanekule




Vorbuse kiila Maa-allika, Onneallika ja Eluallika katastriiiksuste ja lihiala detailplaneeringu
koostamine ja keskkonnamdju strateegiline hindamine (KSH) algatati Tahtvere Vallavolikogu
29.09.2017. a otsusega nr 1-2/37. Planeering algatati eesmirgiga kaaluda voimalusi vidikesadama
(puhke- ja harrastuskalapiiiigi sadama) kompleksi rajamiseks, kus lisaks kasumit tootvatele
tegevustele nagu nt sadama- vdi majutusteenused, osutatakse elanikkonnale ja Emajoe kaldaala
kasutajatele tasuta teenuseid. Arvestades eespool toodud iildplaneeringust tulenevaid strateegilisi
eesmérke ja arvestades asjaolusid ning nendega vastuolus olevaid detailplaneeringu eesmaérke, ei
pea linn voimalikuks Eluallika maaiiksusel detailplaneeringu menetlust jétkata.
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