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1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA EESMARK

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Tartu Linnavalitsuse 30. méarts 2021 a. korraldus nr
346 ,F. R. Kreutzwaldi tn 42 krundi detailplaneeringu algatamine ja ldhteseisukohtade
kinnitamine®.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on kaaluda vodimalusi maérata ehitusdigus
korterelamute  ehitamiseks. Lisaks lahendatakse liikluskorraldus, tehnovérkudega
varustamine, haljastus ja heakord.

Planeeringualal kehtib Tartu Linnavalitsuse 06.07.1999. a korraldusega nr 1927 kehtestatud
Fr. R. Kreutzwaldi tn 30, 30A, 40, 42 kruntidega piirneva ala detailplaneering. F. R.
Kreutzwaldi tn 42 krundi juhtotstarbeks on mé&éaratud Ghiskondlike ehitiste maa, ehitusdigus
on antud kahele kahe- kuni kolmekorruselisele hoonele ning krundi maksimaalseks
taisehituseks on méaratud 30%.

Kéesoleva detailplaneeringu algatamise ajal kehtinud Tartu linna Uldplaneeringu kohaselt
jaab planeeritav krunt korterelamu maa-ala juhtfunktsiooniga alale. Uushoonestuse lubatud
maksimaalne korruselisus on kuni 4 korrust. Tartu Linnavolikogu 07.10.2021. a otsusega nr
373 kehtestatud uue Tartu linna Uldplaneeringu kohaselt jadb planeeritav ala samuti
korterelamumaa juhtfunktsiooniga alale. Planeeringu koostamise eesmark on kooskolas
Tartu linna Gldplaneeringuga.

Detailplaneeringu koostamisel on aluskaardina kasutatud Maainsener OU tééd (166 nr GEO
5947, koostatud mai 2021. a).

Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja muud alusmaterjalid

» Tartumaa maakonnaplaneering 2030+;
= Tartu linna Uldplaneering;

= Muinsuskaitse eritingimused F. R. Kreutzwaldi tn 42 krundile detailplaneeringu
koostamiseks (DIVI Projekt OU, t66 nr 08-19).

2. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

Planeeritav ala suurusega ca 3600 m? asub Tartu linnas, Tahtvere linnaosas.
Tabelis 1 on toodud andmed planeeritava ala kohta.

Tabel 1. Planeeringuala andmed.

Krundi aadress Katastritunnus Pindala m? Maakasutuse sihtotstarve

Uhiskondlike ehitiste maa

F. R. Kreutzwaldi tn 42 79301:001:0931 3235 100%

Friedrich Reinhold

Kreutzwaldi tinav T3 79301:001:0932 hélmatud osaliselt transpordimaa 100%

Planeeritav ala on hoonestamata. Juurdepaas planeeringualale on véimalik F. R. Kreutzwaldi
tanavalt.
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Planeeringuala on tasase reljeefiga. Planeeringuala absoluutkérgused jadvad vahemikku
53,70 — 54,30 m. Planeeringualale ulatub ehitismalestise Tahtvere moisa tallid piirdemudriga
(ehitismalestis nr 7132) kaitsevddnd.

Planeeringuala |abivad vee- ja sidetrassid. F. R. Kreutzwaldi tdnava a&res on olemasolev
tdnavavalgustus.

Olemasolev olukord on kajastatud joonisel 2.

4.1. Dendroloogiline hinnang

Kéesoleva detailplaneeringu koostamise kaigus viidi 2022. aasta aprilli kuus I&bi puistu
dendroloogiline hinnang. Dendroloogilise inventuuri kaigus loendati kokku 9 takseerihikut.
Dendroloogilise hinnangu tabelis on valja toodud ka taksonit kirjeldavad markused.

Dendroloogilise hinnangu valitééde kaigus uuriti kdiki kinnistul kasvavaid puid kas Uksikult,
grupi voi alana. Puudel vdeti tiveimbermdot voi rinnasdiameeter 1,3 m koérguselt.
Takseerthikud nummerdati ja kanti alusplaanile koos Uksiktaimede ja taimegruppide vorade
piirjoontega (vt joonis 4 ,Dendroloogiline hinnang®). Tihedates puistu osades, kus valdavaks
oli vahevaartuslik puittaimestik, kasitleti suuremaid haljasmassiive terviklike aladena,
kirjeldades neid Uldiste parameetrite alusel.

Kdikidele kasitletavatele puudele ja pddsastele anti haljastuslikku vaartust kajastav hinnang,
mille aluseks on 5-astmeline skaala, mis |&htub jargmisest véaartusklassidest (Tallinna
Linnavalitsuse 3. mai 2006 maarus nr 34 ,Puittaimestiku ja haljastuse inventeerimise kord®):

1) Eriti vaartuslik puu (I vaartusklass) — dekoratiivsete ja/vdi pikaealiste ning haigustele ja
kahjuritele vastupidavate puuliikide eriti suured ja elujoulised eksemplarid. Puud, mis on
dendroloogilised haruldused voi mis omavad ajaloolist vdi kultuuriloolist vaartust. Samuti
looduskaitse all olevad puud. Kindlasti sailitada.

2) Vaartuslik puu (Il vaartusklass) — dekoratiivne, pikaealine ning mehhaanilistest
vigastustest, haigustest voi kahjuritest kahjustamata (vO6i vaikese kahjustusega) puu.
Dekoratiivsete, haigus- ning kahjurikindlate ja pikaeaaiste puuliikide noored elujbulised
eksemplarid. Haljastusplaani (istutusskeemi) jargi istutatud puu. Omab olulist maastikulist ja
6koloogilist tahtsust. Sailitada.

3) Oluline puu (Il vaartusklass) — dekoratiivne voi pikaealine ning vaheste mehhaanilistest
vigastustest, haiguste- vdi kahjuritetunnustega, kuid veel elujéuline (juurdekasvu omav) puu.
Puu, mis on osa 6koloogiliselt efektiivsest haljastusega kohast Véimalusel séilitada.

4) Véahevaartuslik puu (IV vaértusklass) — puu, mis kahjustab voi tulevikus hakkab
kahjustama liigiliselt voi asukohalt ala vaartuslikumat puud. Puu, mis on oma eluea 16pul kas
vanuse vOi kahjustuste t6ttu. Puu, mis on allasurutud seisundis. Linnahaljastuse seisukohalt
vahevaartuslik puu, mida voib séilitada kui biomassi, kuid mis on soovitav likvideerida voi
asendada vaartuslikumate puuliikidega. Voib likvideerida.

5) Likvideeritav puu (V vaartusklass) — haige elujéuetu, ohtlik puu, ning millel on antud kohal
vaike Okoloogiline tahtsus. Puu, mis on kuivanud, tugevasti kahjustunud varju,
linnatingimuste, pdlemise, mehaaniliste vigastuste jms. t6ttu. Puu, mis varjab ja kahjustab | ja
[l vaartusklassi puid véi muud haljastust. Kuulub véljaraiumisele.

Kreutzwaldi tn 42 kinnistu on valdavalt lage. Kdrghaljastust kasvab kinnistu kagu, edela ja
loode piiril. Valdavalt on tegemist vahevaartusliku haljastusega. Vaartuslikku kérghaljastust
leidub Kreutzwaldi tdnava aares.
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Koérghaljastuse pdhimassiiv (plaanil ala numbriga 7) asub planeeritava ala edela piiril, kus
kasvavad peamiselt mitmetlvelised saarvahtrad ja remmelgad. Ala on Kkorrastamata ja
vbasastunud. Voimalusel voiks elujoulisemaid ja paremas seisus puid sailitada, et sailiks
eraldus planeeringuala naaberkinnistust. Soovituslik on alalt surutud seisus puude
likvideerimine tagamaks paremad valgus- ja kasvutingimused joulisematele puudele. Krundi
korrastamise eesmargil on soovituslik likvideerida isetekkelist jarelkasvu.

Planeeringuala loode piiril kasvavad isetekkelised vahtrad, jalakad ja saarvahtrad (nr 8 ja 9),
mis on kaitsealusele piirdemudurile liiga lahedal ning vdivad seda kahjustada. Vahetult muri
aares kasvavad puud on soovituslik likvideerida.

Planeeringuala kagu piiril Kreutzwaldi tanava aares kasvavad Il vaartusklassi kuuluvad
harilik tamm ning hobukastanid (puud nr 2 ja 3), mis tuleb kindlasti séilitada. Ulejadnud
olemasolevat kinnistul asuvad kdrghaljastust vdib hoonestuse rajamiseks likvideerida.
Hoonestuse ning teede ja platside alt vélja jaaval alal on soovituslik séilitada puid véimalikult
suures ulatuses.

3. PLANEERINGUALA KONTAKTVOONDI FUNKTSIONAALSED JA
LINNAEHITUSLIKUD SEOSED

Planeeringuala asub Tartu linna loodeosas, kesklinnast ca 2 km kaugusel. Planeeringuala
asub valja kujunenud hoonestusega piirkonnas. Planeeringuala kontaktvdodndisse jaavad
tksikelamud, 4-korruselised korterelamud, &rihooned ja thiskondlikud hooned.

Planeeringualast loodesse ca 200 m kaugusele jaadb Eesti Maallikooli kompleks.
Planeeringuala vahetusse lahedusse, planeeritavast alast loodesse, jaéb ehitismalestis
Tahtvere maoisa tallid piirdemudriga (ehitismalestis nr 7132), mille kaitsevdéénd ulatub ca 6 m
dle krundi edelakilje planeeringualale. Planeeringualast Idunas ca 100 m kaugusel asub Hiie
Kool ning ca 200 m kaugusel edelas asub lasteaed Tahtvere. Planeeringualast ca 80 m
kaugusele kirdesse jaéb Tahtvere park. Lisaks jadvad planeeringualast kirdesse ning pdhja
Tartu Lauluvéljak, erinevad manguvaljakud, tennisevaljakud, spordirajad ning muud vaba aja
veetmise voimalusi pakkuvad alad. Lahim kauplus (Rukkilille Selver) asub planeeringualast
ca 130 m kaugusel edelas. Planeeringuala laheduses 200 m raadiuses asub mitmeid
bussipeatusi (Tuglase, Maaulikool, Kreutzwaldi).

Kontaktvééndis asuv hoonestus on (isna eriilmeline. Uhtset hoonestusmahtu vélja kujunenud
ei ole. Hooned on erineva ehitisealuse pinna, korruselisuse ja kérgusega. Planeeringualast
kirde ja kagu suunda jaavad Uksikelamud, mille n&ol on tegemist peamiselt Noukogude ajal
1960-1970-ndatel aastatel ehitatud 2-korruseliste hoonetega. Uksikelamute kdrgused jaadvad
Maa-ameti 3D kaardirakenduse ning Ehitisregistri andmetel vahemikku 8 — 11 m ning
ehitisealused pinnad vahemikku 98 — 205 m?. Planeeringualast edelasse jaéb 4-korruseline
Noukogude ajal ehitatud lamekatusega korruselamu absoluutkdrgusega 67,89 m ning
ehitisealuse pinnaga 452 m?. Planeeringualast kirdesse jaab 3-korruseline 1930ndatel
ehitatud Kkorterelamu absoluutkérgusega 65,29 m ning ehitisealuse pinnaga 252,1 mZ
Planeeringualast loodesse ja ldande jadvad ajaloolised hooned (Tahtvere mdisa tallid) ning
dhiskondlikud hooned (Eesti Maadlikooli veterinaarmeditsiini ja loomakasvatuse instituudi
laborihoone, 3-korruseline absoluutkérgusega 68.34 m, ehitisealune pind 619 m?).
Planeeringualast edelasse ning ldunasse jadvad &ri- ja Uhiskondlikud hooned kdrgusega
12,8 — 13,7 m ning ehitisealuse pinnaga 1868,1 — 2542 m? Taisehitusprotsent
kontaktvédndis on Uksikelamu kruntidel 17% - 27%, rida- ja korterelamu kruntidel 12% -
44%, ari- ja Uhiskondlike ehitiste maa kruntidel 19% - 46%. F. R. Kreutzwaldi tdnava aares,
planeeritavast alast teisel pool tdnavat, on valja kujunenud Uhtne ehitusjoon.
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Tartu

linna Uldplaneeringuga on krundi F. R. Kreutzwaldi tn 42 juhtfunktsiooniks

korterelamumaa. Valjavote kehtiva Gldplaneeringu maakasutusest on toodud joonisel 3.

Detailplaneeringu lahenduses ette nahtud maakasutuse, arhitektuurinbuete ning krundi
ehitusbiguse maaramisel on lahtutud Tartu linna Gldplaneeringust ning kontaktaladel asuvast
hoonestusest.

Lahtudes kontaktvodndi situatsioonist voib teha jargmised jareldused:

Planeeringuala asub juba hoonestatud kvartalis. Olemasoleva kvartali tihjade
kruntide hoonestamine loob Uhtse linnaruumi. TuUhja hoonestamata krundi
heakorrastamine ning terviklikku linnaruumi loomine I&bi korterelamu rajamise
téstavad piirkonna milj66 esteetilist vaartust.

Piirkonnas asuv hoonestus on vaga eriilmeline ning erineva Kkorruselisusega.
Kuna piirkonnas ei ole valja kujunenud Uhtset arhitektuurset joont, siis
korterelamu rajamine olemasolevasse hoonestusse sobivalt ligendatud mahuga
rikastaks piirkonda.

Kontaktvddndi taisehitusprotsent ning ehitisealused pinnad ei ole Ghtselt valja
kujunenud ning on piirkonnas véaga erinevad. Kontaktv6dndi ehitisealused pinnad
jadvad vahemikku 98 — 2542 m” ning taisehitusprotsent vahemikku 12% - 46%.
Vottes arvesse Tartu linna Uldplaneeringuga maératud kriteeriume ning
kontaktvédndis asuvat hoonestust on krundi planeeritud taisehitusprotsent on
34% (varem kehtestatud planeeringus on taisehitusprotsendiks 30%) ning
ehitisealune pind 1100 m?. Uushoonestuse kavandamisel on aluseks véetud
hoonestatava krundi konfiguratsiooni, suurust, olemasolevat vaartuslikku
kérghaljastust ning muinsuskaitse eritingimusi. Hoone on sobitatud
olemasolevasse olukorda mahulise ligendamisega selliselt, et vaiksem ning
madalam hoone maht jaab tdnava aarde ja hoone kérgem pdhimaht tdnavast
kaugemale.

Planeeritavad hoone korgused ja ligendatud maht on valitud kontaktvédndis
asuva hoonestuse eeskujul. Kontaktvdéndis asuvate hoonete korruselisus on 1
kuni 4. Planeeritavast krundist teisel pool tdnavat asub madalam hoonestus ning
seet6ttu ndeb kaesolev planeering ette tanavadarseks korruselisuseks 2.
Tanavast kaugemale kasvab hoone korruselisus astmeliselt kuni nelja korruseni.
Maksimaalne lubatud absoluutkdrgus on valitud naaberkinnistul asuva 4-
korruselise korterelamu eeskujul 67,89 m. Hoone 3-korruselise mahu
absoluutkdérgus on planeeritud 64,69 m ning 2-korruselise mahu absoluutkérgus
61,49 m (naaberkinnistute 2-korruseliste hoonete keskmine korgus teisel pool
tdnavat on 61,76 m). Hoone 4-korruseline péhimaht on planeeritud ténavast
kaugemale, et ei tekiks massivset seina tédnava &arde ning oleks vdimalikult
vaikse mdjuga olemasolevatele elamuhoonetele.

Katusekallete maaramisel on lahtutud planeeringualast Gle tee asuvate
Uksikelamute ja ridaelamu ning naaberkinnistul asuva 4-korruselise korterelamu
katusekalletest ning vastavalt on planeeringuga maaratud Ilubatud
katusekaldevahemik 0-15°.

Funktsionaalseid ja linnaehituslikke seoseid kajastab joonis 3.
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4. MUINSUSKAITSE ERITINGIMUSED

Planeeringu koostamisel on arvestatud DIVI Projekt OU koostatud muinsuskaitse
eritingimustega ,Muinsuskaitse eritingimused F. R. Kreutzwaldi tn 42 krundile
detailplaneeringu koostamiseks®.

Vastavalt muinsuskaitse eritingimustele ei mdjuta ega kahjusta uushoonestuse rajamine
kinnismalestise Tahtvere mdisa tallid piirdemadriga (reg nr 7132) sailimse ja selle
kaitsevoondiga seotud eesmarke. Krundi hoonestusala maaramisega edelapiirist vahemalt
12 meetri kaugusele tagatakse F. Tuglase 12 ajaloolise maakividest piirdeaia vaadeldavus ja
selle séilivus.

5. PLANEERINGU LAHENDUS

5.1. Planeeringu ruumilise arengu eesmargid, kaalutlused ja pohjendused

Detailplaneeringu ruumilise arengu eesmargiks on Tartu linna Uldplaneeringu kohase
piirkonna arengu elluvimine 1&bi sobiva, milj6d esteetilist vaartust téstva hoonestuse
rajamine. Tartu linna dldplaneeringu kohaselt on F. R. Kreutzwaldi tn 42 Kkinnistu
maakasutuse otstarbeks maératud korterelamumaa.

Detailplaneeringuga kavandatud hoonestusala, ehitusdiguse ja arhitektuurinduete
maaramisel ning liiklus- ja parkimiskorralduse lahendamisel on I&htutud planeeringuala
olemasolevast situatsioonist, kontakivodndi anallusist (vt ptk 3) ja Tartu linna
ildplaneeringust. Uldplaneeringu (iheks eesmargiks piirkonnas on keskkonna parandamise
labi  hoonetevaheliste  alade  korrastamise.  Planeeringulahenduse  elluviimisel
heakorrastatakse kinnistu ning seelabi téstetakse piirkonna atraktiivsust.

Planeeritava Kkinnistu uushoonestuse korruselisuseks maérab Uldplaneering kuni 4.
Planeeritava ala méjualas, teisel pool Kreutzwaldi tdnavat, on 1- ja 2-korruselised. Selleks, et
mitte naaberhoonete valgustingimusi ning elukeskkonda halvendada, on planeeritud hoone
ligendatud korruselisusega selliselt, et tdnava poole jddb madalam korruselisus (2 korrust)
ning tdnavast kaugemale liikudes laheb astmeliselt kuni 4-korruselise hoone mahuni.

Kuna planeeringuga maaratakse ehitusdigus ning arhitektuursed tingimused kooskdlas
kontaktvéondi hoonestuse ja Uldplaneeringuga siis voib jareldada, et korterelamu rajamine
planeeringus ette ndhtud mahus on sobiv ning rikastab nii arhitektuurselt kui esteetiliselt
piirkonda ning aitab kinnistu heakorrastamise n&ol Uldiselt imbruskonna vaartust tdsta.

5.2. Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Detailplaneeringuga olemasolevaid krundipiire ei muudeta ning uusi krunte ei moodustata.

5.3. Krundi ehitusoigus
Krundi ehitusbigusega on maaratud:

1) krundi kasutamise sihtotstarve;
2) hoonete suurim lubatud arv krundil;
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3) hoonete suurim lubatud ehitusealune pindala;
4) hoonete suurim lubatud absoluutkdrgus.

Lisaks on maaratud maksimaalne lubatud korterite arv. Krundi ehitusdigus on toodud tabelina
pdhijoonisel (joonis 5).

5.4. Krundi hoonestusala piiritlemine

Detailplaneeringuga on maaratud hoonestusala, mille piires vdib rajada ehitusdigusega
maédratud hooneid. Valjaspoole hoonestusala on hoonete pustitamine keelatud.
Hoonestusala on antud suurem kui hoonete suurim lubatud ehitisealune pind, mis vimaldab
vabamalt valida hoonestuse paiknemist ja konfiguratsiooni projekteerimise kaigus.
Hoonestusalasse voib rajada parkimisalasid ning haljastust. Eraldi on planeeritud
hoonestusala osad, kuhu on lubatud ehitada vastavalt 2-, 3- vdi 4-korruseline hooneosa.
Madalam hooneosa on ette nahtud tdnava aarde ning kérgem tanavast kaugemale.

Planeeritud hoonestusala piiritlemine ja sidumine krundi piiridega on naidatud pdéhijoonisel
(joonis 5). Hoonestusala piiritlemisel on arvestatud muinsuskaitse eritingimuste,
naaberkinnistutel paikneva hoonestuse ning olemasoleva kérghaljastusega.

5.5. Liiklus- ja parkimiskorraldus

Juurdepé@as planeeringualale toimub F. R. Kreutzwaldi tdnavalt. P&hijoonisel on néidatud
juurdepaasude orienteeruvad asukohad, mis tdpsustatakse hoonete projektiga. Teed, parklad
ja invanduded tuleb tédpsustada samuti vastava projektiga.

Parkimiskohtade planeerimisel on arvestatud standardit EVS 843:2016 ,Linnatanavad® ning
inphysica technology OU poolt koostatud uuringut ,Parkimiskohtade vajaduse maaramine
Tartu linnas®. Parkimiskohtade arvutus on toodud tabelis 2. Planeerimisel on kasutatud
parkimise vajaduse vahendamise koefitsienti, kuna Tartu linn on seadnud eesmargiks
vahendada auto kasutamist ning suurendada kergliikluse ja Uhistranspordi osakaalu
igapaevastest liikumistest. Planeeringuala asukohas on vaga hea Uhistranspordi ja teenuste
kattesaadavus ning jalgsi liiklemise vdimalused, mis loovad eelduse, et auto ei ole peamine
likumisvahend.

Krundisiseste teede ja parklate projekteerimisel tagada ndutud haljasala suurus (vt ptk 5.6) ja
normikohane parkimiskohtade arv. Hoone mahtu saab kavandada selliselt, et tagatud oleks
normikohane parkimine. Projekteerimise kaigus mdaéarata tépne parkimiskohtade ning
korterite arv ja suletud brutopind.

Planeeritud teed ja parkimisalad kaetakse kdvakattega. Katendi liik tapsustatakse teede ja
parklate projekteerimise kaigus. Liikumisteede ja juurdepdasude kavandamisel tuleb tagada
vbimalused liilkumis-, ndgemis- ja kuulmispuudega inimestele.

Pd&hijoonisel on naidatud pohimoéttelised juurdepdasud krundile ning vdimalike parkimisalade
paigutus. Planeeringulahenduses on parkimine naidatud maa-alusena. Nii autode kui
jalgrataste parkimine tuleb kavandada krundisiseselt. Parkimine on lubatud lahendada hoone
mahus vOi maa-aluse parkla ndol. Avaparklad tuleb haljastusega ligendada vaiksemateks
maksimaalselt kuni 20-kohalisteks Uksusteks. Vahemalt (ks hoone kilg peab olema
sOidukitevaba.

Jalgrataste, lapsekarude, kelkude jms hoidmine lahendatakse hoonete mahus edasise
projekteerimise kaigus. Hoonevélised jalgrattaparklad tuleb lahendada turvaliselt ja
ilmastikukindlalt.
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Tabel 2. Séiduautode parkimiskohtade arvutus.

Hoone Suletud Parkimis- Planeeritud Normatiivne

U EEEEEE liik brutopind* normatiiv** korterite arv | parkimiskohtade arv

F.R. Kreutzwaldi | Korter- | 5.4 1 kohta korterile 37 37
tn 42 elamu

*Tapne suletud brutopind pannakse paika projekteerimisel.

“*Arvestatud on parkimise vajaduse vdhendamise koefitsienti vastavalt inphysica technology OU poolt
koostatud uuringule ,,Parkimiskohtade vajaduse mddramine Tartu linnas”, milleks antud asukohas on
77%. Normatiiv vastavalt standardile on 1,3-1,5 kohta korterile ning seda on vastavalt vdhendatud
mélemal juhul (he kohani korteri kohta.

Tabel 3. Jalgrataste parkimiskohtade arvutus.

, T Suletud Jalgrataste Jalgrataste
R ecclui brutopind* | parkimisnormatiiv parkimiskohtade arv
F. R. Kreutzwaldi tn 42 | Korterelamu 3773 1/40 94

*Tédpne suletud brutopind pannakse paika projekteerimisel.

Planeeritav ala asub vaikses vaikese liiklussagedusega tupiktdénavas. Detailplaneeringuga
kavandatu elluviimisel kaasneb mdningane muutus tanava liiklustiheduses. Eeldatav
liklussageduse kasv jaab alla 30 autot/66p. Kuna planeeringulahenduse elluviimisel kaasneb
liklussageduse kasv nii autode, jalakéijate kui jalgratturite ndol, tuleb taiendavate liikluse
rahustamise ja ohutuse parandamise meetmete rakendamise vajadus lahendada
projekteerimise staadiumis.

Planeeringuala lahedal asub mitmeid bussipeatusi, mis tagavad hea lhenduse kogu Tartu
linnaga. Umberistumiseta on véimalik jduda enamike oluliste témbekeskusteni. Tartu
kesklinna on voimalik Uhistranspordiga jouda vahem kui 10 minutiga. Lisaks on head
eeldused jalgsi ning rattaga liiklemiseks. Mitmed tdmbekeskused jadvad kuni poole tunnise
jalutuskaigu kaugusele. Uhistranspordi kattesaadavus, ihendusaeg ning jalgsi liklemise
vbimalused loovad eelduse, et autoliiklus ei taga peamiste liikumisteede osas olulist ajalist
eelist ja vahendavad autokasutuse atraktiivsust igapaevases liikuvuses.

5.6. Haljastuse ja heakorra pohimotted

Olemasolev vahevaartuslik haljastus planeeringuala loodeosas piirdemidri laheduses kuulub
likvideerimisele. Kaitsealusele piirdemudrile liiga 1ahedal malestise kaitsevddndis kasvavad
puud voivad seda kahjustada. Hoonestuse, parklate ja teede alt vélja jadv haljastus tuleb
voimalusel sailitada. Kindlasti tuleb sailitada F. R. Kreutzwaldi tAnava &ares kasvavad harilik
tamm ja hobukastanid. Arvestama peab sailitatavate puude juurestiku kaitsevdondiga.
Juurestiku kaitsevodndi ulatus on margitud pdhijoonisel. Juurestiku kaitsevédndi ulatus on
arvutatud jargmiselt: tlve rinnaslabimé6t cm x 0,12= kaitsevdédndi raadius meetrites.
Kaitsevédnd on mérgitud joonisele kaugusena tlivest.

Uushaljastust tuleb rajada hoonestusest, juurdepaasu- ja kdnniteedest ning parkimisaladest
vabadele aladele. Elamute kavandamisel peab krundi haljastatav osa Uldjuhul olema
suurem, kui kdvakattega ala. Rohevorgu toimimiseks peab haljastatud ala Gldjuhul olema

! Tallinna linna kaevetdode eeskiri. Kattesaadav: https:/oigusaktid.tallinn.ee/?id=30018&aktid=97651.
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vahemalt 40% krundi pindalast. Kérghaljastuse osakaal haljastatud alast peab Uldjuhul
olema véhemalt 25%. Krundi haljastuse osakaalu hulka ei loeta kitsaid siile krundi piiril,
kraavi servi, jdatmaad, mis tekib naiteks hoone tagaseina ja piirde vahelisele alale jms
alasid.

Kéesoleva planeeringulahenduse puhul (parkimine on lahendatud maa-aluselt) on
haljastatud ala suurus 1784 m?ehk 55% krundi pindalast.

Krundile on planeeritud rajada maéanguvaljak, mille soovituslik asukoht on naidatud
pbhijoonisel. Et tagada elamisvaarne keskkond, tuleb méangu- ja puhkealad kavandada
paikselisemasse Oueala osasse, parkimine ja prigimajandus tanavapoolsesse ja/voi
varjulisemasse kulge. Reegel on, et vahemalt Uks hoone akendega kilg on sdidukite vaba
(ka téanav, parkla).

Kérghaljastuse pohimétteline lahendus ning voimalikud asukohad on naidatud pdéhijoonisel.
Istutatavate puude ja pddsaste arv ja liigid tuleb tapsustada ehitusprojekti mahus.
Liiklemiseks mittevajalikud alad on planeeritud katta muruga.

Projekteerimisel tuleb hoone mahus lahendada abiruumid jalgrataste, lapsekarude, kelkude
jms hoidmiseks.

Krundi jaatmete kogumise korraldab krundi valdaja. Jaatmed tuleb koguda vastavatesse
kinnistesse prugikonteineritesse. Jaatmevaldaja on kohustatud kaitlema tema valduses
olevaid jaatmeid vastavalt kehtestatud Ja&tmeseaduse nduetele vdi andma need
kaitlemiseks Ule selleks digust omavale ettevottele.

Heakorra tagamisel tuleb jargida Tartu linna heakorraeeskirjas satestatud néudeid.

5.7. Vertikaalplaneerimise pohimotted

Planeeringuga ei ole ette ndhtud maapinna olulist tdstmist. Lubatud on reljeefi Ghtlustamine
ehitustingimuste parandamiseks ning parkimisaladel sadevee arajuhtimiseks.

Vertikaalplaneerimisel on oluline juhtida sademeveed hoonest eemale ning kindlustada vee
mittevalgumine naaberkinnistutele.

5.8. Ehitistevahelised kujad

Hoonetevahelise tuleohutuskuja laiuseks satestab siseministri maérus nr 17 “Ehitisele
esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele” 8 meetrit, olenemata hoone
tulepisivusklassist. Kui hoonetevaheline tuleohutuskuja laius on alla 8 meetri, tuleb tule
leviku piiramine tagada ehituslike v6i muude abindudega.

Planeeritud hoonestusalade vahelised kaugused on minimaalselt 8 meetrit.

5.9. Tehnovorkude ja rajatiste asukohad

Planeeringuga on antud tehnovorkude ja rajatiste voimalikud asukohad ja ehitustingimused,
mis tapsustatakse projekteerimise staadiumides.

5.9.1. Veevarustus ja tuletorjeveevarustus

Veevarustuse planeerimisel on aluseks AS Tartu Veevark 16.06.2021 valjastatud tehnilised
tingimused nr INF/512.
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F. R. Kreutzwaldi tupiktdnaval asuvast veetorustikust on kinnistuni ehitatud De 40
veelhendustoru, mis ei ole Kkorterelamu veega varustamiseks piisav. Olemasolev
thendustoru on ette nahtud likvideerida ning katkestada tanavatorustikuga hargnemiskohas.

Planeeritud korterelamu veega varustamine on planeeritud F. R. Kreutzwaldi tupiktanava De
90 veetorustikust.

Tuletorjeveevarustus

Vastavalt siseministri 18.02.2021 maarusele nr 10 § 6 16ige 3 peab veevotukoht paiknema
ehitise sissepadsust ja tuleohutuspaigaldiste paastemeeskonna toitesisenditest kuni 200
meetri kaugusel. Arvutuslik kustutusvee normvooluhulk on (Q) on 10 I/s. Lahimad
tuletérjehddrandid on ca 50 m kaugusel F. R. Kreutzwaldi tupiktdnava I6pus (nr 1163) ning ca
190 m kaugusel F. R. Kreutzwaldi tdnava ning F. Tuglase ristmikul (nr 533).

5.9.2. Kanalisatsioon
Reoveekanalisatsiooni planeerimisel on aluseks AS Tartu Veevéark 16.06.2021 véljastatud
tehnilised tingimused nr INF/512.

Planeeritava korterelamu eesvooluks on planeeritud F. R. Kreutzwaldi tupiktdnava De 250
kanalisatsioonitorustik. T&navatorustikust on planeeritud Uhendustorustik kinnistule ning
kinnistusisene torustik kuni planeeritava korterelamuni.

5.9.3. Sademeekanalisatsioon
Sademeveekanalisatsiooni planeerimisel on AS Tartu Veevark 16.06.2021 véljastatud
tehnilised tingimused nr INF/512.

Sademeveekanalisatiooni eesvooluks on planeeritud F. R. Kreutzwaldi tdnava rismikul asuv
De 250 sademeveetorustik. F. R. Kreutzwaldi tupiktdnavale on planeeritud De 250
sademeveektorustik eesvoolust kuni planeeritava kinnistuni. F. R. Kreutzwaldi tupiktéanaval
asuvad olemasolevad restkaevuiihendused reoveekanalisatsiooni tuleb likvideerida ning
Uhendada sademeveekanalisatsiooniga. Tanavatorustikust on planeeritud Uhendustorustik
planeeritavale kinnistule.

Valingvihma aegse Ulekoormuse vahendamiseks sajuveelsteemis tuleb planeeringualal
sademevee vooluhulka (I/s) piirata. Vooluhulga (I/s) reguleerimiseks kasutada voimalikul
maaral vaikese &ravooluteguriga pinnakatteid ning planeerida krundile reguleeriv. maht
(mahuti, torud vmt). NOuded vooluhulga piiramiseks tapsustatakse ehitusprojekti
koostamiseks véljastatavates tehnilistes tingimustes.

Katuse sademevesi tuleb suunata valjaspool hoonet maapinnale, kust see voolab
sademeveelehtritesse ja restkaevudesse.

Parkla sademevee puhastamiseks rajada liivapaddur ja I-klassi 6lipttdur.

Sademe- ja drenaazivee juhtimine reoveekanalisatsioonitorustikku ja naaberkruntidele ei ole
lubatud.

5.9.4. Elektrivarustus )
Elektrivarustuse aluseks on Elektrilevi OU poolt 05.07.2021 koostatud tehnilised tingimused
nr 378507.

Planeeringuala elektrienergiaga varustamine on ette nahtud alajaamast Tuglase
268:(Veeriku) eraldi fiidrite ringtoiteliinidena 0,4 kV maakaabelliinid. Elektrivarustuseks on
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krundi kagu osasse teemaale planeeritud 0,4 kV liitumiskilp. Elektritoide liitumiskilbist
hooneni on ette ndhtud maakaabliga. Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad.

Krundisisene  elektrivarustuse ja  valisvalgustuse Ilahendus antakse edasistes
projekteerimisetappides.

Téanavavalgustus
Planeeringualal asuvad olemasolevad tanavalgustustid. Planeeringuga nahakse ette
valgustite Umbertdstmine tdnavamaale ning véljapoole olemasolevate puude voradest.

5.9.5. Soojavarustus
Soojavarustuse aluseks on AS Tartu Keskkatlamaja poolt 06.05.2021 koostatud tehnilised
tingimused nr 119/21.

Planeeritud UOhendus soojusvérguga on ette nahtud F. R. Kreutzwaldi tédnav T3
soojustorustikust. Soojatorustik on planeeritud réhuklass PN16 eelisoleeritud torustikuna,
lahtuda tuleb EVS 843 ,Linnatdnavad“ nduetest tehnovorkude kujade ja kaitsetsoonide
kohta.

5.10. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks

Detailplaneeringuga ei kavandata objekte, mille raames tuleb 1abi viia keskkonnamoju
hindamine. Tegevus on kooskdlas Tartu linna Uldplaneeringuga ega pdhjusta eeldatavalt
negatiivset keskkonnamdju. Tegevusega kaasnevad voimalikud mojud, peamiselt
ehitustegevuse ajal, on eeldatavalt véikesed ja nende ulatus piirneb peamiselt
planeeringualaga.

Projekteeritavate hoonete tehnoseadmete (soojuspumbad, klimaseadmed, ventilatsioon jms)
valikul ja paigutamisel tuleb arvestada naaberhoonete paiknemisega ning sellega, et
tehnoseadmete mira ei Uletaks Umbruskonna elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016
maaruse nr 71 ,Valisdhus leviva mira normtasemed ja mirataseme mddtmise, maaramise
ja hindamise meetodid” lisa 1 normtasemeid.

Ehitustegevused tuleb ké&sitletaval maa-alal korraldada keskkonnasdbralikult, vastavalt heale
tavale ja kehtivatele normidele. Ehitustegevuse ajal on véimalik méningane vibratsioon, tolm
ning tavalisest suuremas koguses jaatmete teke. Ehitustegevuse ajal peab arvestama, et
lahendatud oleks jalakaijate ja sdidukite turvaline liikumine, ehitustegevus ei tohi disel ajal
héirida piirkonna elanikke. Kuna mdjualas on muiratundlikud alad, tuleb ehitusprojektis ndha
ette mlra vahendavad meetmed.

Jaatmete kogumise korraldab krundi valdaja. Olmejaatmete kogumine lahendada vastavalt
jaadtmeseadusele ja Tartu linna jadtmehoolduseeskirjale. Jaatmed tuleb koguda vastavatesse
kinnistesse prigikonteineritesse (soovitavalt maa-alused stivakonteinerid), millele on vajalik
tagada vaba juurdepdas. Eraldi konteinereid kasutada sorteeritud ja olmejaatmetele.
Prigikonteinerite voimalik asukoht tapsustada hoonete projekteerimise kaigus.

Euroopa Parlamendi ja ndukogu direktiiv. 2010/31/EL hoonete energiatdhususe kohta
(Euroopa Parlament, 19.05.2010), Utleb, et parast 31.12.2020 peavad koéik uusehitised
olema liginullenergiahooned. Energiatdhususe nduded on toodud ehitusseadustikus ja
majandus- ja taristuministri 03.06.2015 maaruses nr 55 Hoone energiatébhususe
miinimumnéuded. Uute hoonete projekteerimisel tuleb tahelepanu pbéérata energia
sdastmisele ja vbimalusel lokaalsele tootmisele. Projekteerimisel ndha ette vdimalusi
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energiatarbe vahendamiseks, samuti on soovitav kavandada alternatiivsete energiaallikate
kasutamist.

Kuna liginullenergiahoones kompenseeritakse optimeeritud energiakasutust taastuvenergia
allikatest lokaalse soojuse ja elektri tootmisega, tuleb hoone kavandamisel arvestada ka
vastavate soojuse ja elektri tootmise slisteemidega. Taastuvenergia allikatest soojuse ja
elektri tootmise lihtsaimad viisid on soojuspumpade, péikesekollektorite (sooja vee
tootmiseks) ja paikesepaneelide (toodavad elektrit) kasutamine.

Taastuvenergia allikana paikesepaneelide kasutamisel on muuhulgas vdimalik kasutada
ehitisintegreeritud paneele, mille saab paigaldada katusele, fassaadile vdi paikesevarjuna
akende kohale. Mistahes tllpi péikesepaneelide kasutamisel peavad olema tagatud
jargmised nduded ja tingimused:

= Paikesepaneelid ei tekita kdrvalolevatele hoonetele valgusreostust;

= Péikesepaneelid ei kahjusta naaberhooneid, linnaruumis liiklejaid ja
looduskeskkonda;

= Péikesepaneelid ei hairi liiklust ja tanaval liiklejaid.

5.11. Ehitiste olulisemate arhitektuurinouete seadmine

Ehitised tuleb projekteerida ja ehitada hea ehitustava ja Uldtunnustatud linnaehituslike
pdhimdtete jargi. Need peavad sobima Umbritsevasse keskkonda. Hoonete projekteerimisel
tuleb lahtuda tingimusest, et nende arhitektuur peab olema kérgetasemeline, kaasaegne,
linnaruumi arhitektuuriliselt rikastav ning ohutu inimestele, varale ja keskkonnale.

Viimistlusmaterjalide valikul kasutada vastupidavaid, kvaliteetseid ning linnakeskkonda
sobivaid materjale. Fassaadide lahendamisel on soovitav kasutada erinevate materjalide
ligendamist. Imiteerivate materjalide ning pleki ja palgi kasutamine valisviimistlusena ei ole
lubatud.

Kavandatavate hoonete arhitektuur peab olema kaasaegne ja kdrgetasemeline.
Maksimaalne lubatud korterite arv kokku on 37.

5.12. Servituutide vajaduse maaramine

Kéesoleva planeeringuga tehakse ettepanek servituutide seadmiseks lahtuvalt
asjadigusseadusest. Servituudid on toodud tehnovdrkude joonisel (joonis 6).

Tabel 4. Servituutide seadmise vajadus.

Teeniv kinnisasi , Vqlltse_{/ , Servituudi sisu
kinnisasi/isik

F. R. Kreutzwaldi tn 42 Veevdrgu valdaja Veevorgu yaldaja] on bigus ehitada 1a
hooldada kinnisasjal kulgevat veetrassi.

F. R. Kreutzwaldi tn 42 Sidevorgu valdaja Sldevorgu.val.daje.ll on oigus eh.ltada la
hooldada kinnisasjal kulgevat sidetrassi.
Elektrivdrgu valdajal on digus ehitada ja

F. R. Kreutzwaldi tn 42 Elektrivorgu valdaja hooldada kinnisasjal kulgevat madalpinge

maakaabilit.
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Teeniv kinnisasi , V?”'s‘?‘.’ , Servituudi sisu
kinnisasi/isik
Elektrivdrgu valdajal on digus ehitada ja
F. R. Kreutzwaldi tn 38 Elektrivorgu valdaja hooldada kinnisasjal kulgevat madalpinge
maakaabilit.

5.13. Kuritegevuse riske vihendavad noéuded ja tingimused

Kuritegevuse riskide vahendamiseks planeeringualal arvestada Eesti Standardi EVS 809-
1:2002 tingimustega. Detailplaneeringu rakendamisel jalgida jargmisi meetmeid:

= atraktivne maastikukujundus, arhitektuur ja tdnavamédbel suurendavad
peremehetunnet ja vdhendavad seega nii kuriteohirmu kui ka vandalismiaktide ohtu;

» hea nahtavus, valgustatus, korrashoid ja jélgitavus vahendavad kuriteohirmu;
» kasutada tugevaid ja vastupidavaid ukse- ja aknaraame, uksi aknaid ja lukke;

» sissemurdmiste ja vandalismiaktide sihtméarkide tugevdamine peale rinnakut
vahendab intsidentide kordumise riski;

= Kergestisittivate materjalide eemaldamine vbi asendamine vahendab sutUtamiste
riski.

5.14. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et
kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike Oigusi vOi kitsendaks
naabermaatksuste maa kasutamise voimalusi (kaasa arvatud haljastus). Igakordne krundi
omanik peab tagama vastavate meetmetega ehitusseadustiku taitmise, mis néuab, et ehitis
ei ohusta selle kasutajate ega teiste inimeste elu, tervist voi vara ega keskkonda. Ehitamise
vOi kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt hiivitada koheselt.

5.15. Planeeringu rakendamise tingimused

Kéesolev detailplaneering on kehtestamise jargselt aluseks planeeringualal teostatavatele
ehituslikele ja tehnilistele projektidele.

Tehnovorkude rajamine toimub vastavalt krundi valdajate ja vorguvaldajate kokkuleppele.
Servituudilepingud  sOlmitakse  vastavalt  krundiomanike ja  tehnovdrguvaldajate
kokkulepetele.

Planeeringu elluvimisega ei kaasne Tartu linnale kohustust detailplaneeringukohaste
avalikuks kasutamiseks ette nahtud teede ja sellega seonduvate rajatiste, haljastuse,
valisvalgustuse ning tehnorajatiste, sh sademeveekanalisatsiooni véljaehitamiseks ja sellega
seonduvate kulude kandmiseks.
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