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lhaste tee 12ajalhasteteel6b kruntide
detailplaneeringu osas seisukoha kiisimine

Tartu Linnavalitsuse 21.08.2018. a korraldusega nr 850 algatati Ihaste tee 12a ja |haste tee 16b
kruntide detailplaneering eesmérgiga kaaluda vBimalusi ehitusdiguse maaramiseks elamute
rgjamiseks. Planeeringuala suurusega 6,3 ha asub Annelinna linnaosas. Ala on hoonestamata.
Detailplaneeringust huvitatud isik on Paju Arendus OU ja planeeringu koostaja OU Raid Invest.

Tartu linna Uldplaneeringu kohaselt asub detailplaneeringuala vdikeelamu maa-alal, mis on
Uksikelamu, kaksikelamu, ridaelamu maa ja elamutevahelise valisruumi ning muu elamuid
teenindava maakasutuse juhtotstarbega (nt manguvaljakud, kohalikud vaikepoed, lastehoid jne)
maa-ala. Vakeelamu maa-ala on soovitatav suurendada haljastuse mitmekesisust ning sdilitada
haljastuse osakaalu. Kdrghaljastuse kavandamisel léhtuda krundi ja hoone paiknemisest naabrite,
paikese ja tanava suhtes. Kruntide eesaedade kujundamisel on soovituslik l&htuda piirkonna
miljoost ja Uldisest pildist. Soovitatav on katustelt |dhtuva sademevee taaskasutus krundil.
Kruntide eraldamiseks, tdnavailme ja elurikkuse rikastamiseks on soovitatav rajada nii
vabakujulisi kui ka poetavaid hekke. Arhitektuurinbuded tuleb lahendada Uhtsena, piirded
arhitektuurinbuete raames.

Uldplaneeringu kohaselt |abib ala Ihaste teed ning Lammi tanavat Ghendav perspektiivne tanava
koridor - planeeritav jaotusmagistraaltdnav, kuhu on kavandatud ka kergliikluse pohivork.
Planeeringu realiseerimine eeldab alale juurdepddsu ragamist planeeritavalt
jaotusmagistraaltanavalt.

Koostatud detailplaneeringuga on ette ndhtud 12 elamumaa ja 3 transpordimaa krundi

moodustamine ning ehitusdiguse maaramine ridaelamute (kokku 14) rajamiseks. Suurim lubatud
Uhe ridaelamu ehitisealune pind on 350 m? ja absoluutkdrgus 43.00 m. Elamukruntidele on ette
ndhtud rgjada manguvaljakud. Planeeringuala piirneb lhaste tee T15 transpordimaaga ja Tartu
linna idapoolse ringteega, millest tuleneb téiendav mira ning saastekoormus kavandatavatele
elamukruntidele. Hoonestusalade mééaramisel on arvestatud, et kavandatavad hooned asuksid
otsaseintega liiklusmira pohjustava Tartu idapoolse ringtee suunas ning ridaelamute tagaaiad
avaneksid paikeseringi arvestavalt |6una-edela suunas.

Planeeringuala maapinna absoluutkdrgused on 33.5 kuni 35.5 m. Vastavalt OU Alkranel toole
"Kliimamuutustega kaasneva Ul eujutusohu prognoosimine Emajde vesikonnas ning leevendavate
meetmete madramine Tartu linna Uleujutusriskidega aladel" (2018) asub planeeringuala

piirkonnas, kus Uleujutusriskide maandamiseks on maapinna vaalik absoluutkérgus 34.3 m.
Seoses Uleujutusriski vahendamisega ning vagadusega lahendada planeeringuala kanalisatsioon
isevoolsena, on planeeringuala maapinna reljeefi muutmine kavandatud nendel aadel, kus
maapinna korgus on alla 35.0 m ja maapinda tdstetakse kuni kdrguseni 35.0 m. lhaste tee 16b
kinnistu idaservas kulgev kraav on kavandatud Umber juhtida.

Planeeringualal olev haljastus on Ulekasvanud vdsa ja lehtpuudest koosnev |&bimatu tihnik. Seega
kavandatakse planeeringualale enamasti uus hajastus, voimalusel séilitatakse ehitusele mitte ette
jddvad Uksikud suuremad lehtpuud. Tanavate &&rde ragjatakse uued puude alleed. Tartu linna
Idapool se ringtee &arde on planeeritud igihalja kérghaljastuse rajamine, vahendamaks silla liikluse
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visuaalset moju elamutele. Elamukruntide haljastatav pind peab olema suurem kui kdvakattega
alakrundil. Korghaljastuse kavandamisel tuleb l&htuda kruntide ja hoonete paiknemisest naabrite,
paikese ja tanava suhtes. Kruntide eraldamiseks, téanavailme ja elurikkuse rikastamiseks on
soovitatav rajada nii vabakujulisi kui ka poetavaid hekke. Vahemalt 10% krundi haljastusest tuleb
korghaljastada.

Eesti Looduskaitse Infosiisteemis (EELIS) on alal registreeritud 111 kategooria kaitsealuste
taimeliikide esinemine. Taimede |6unapoolsem levikuala asub Tartu linna Ulplaneeringuga
kavandatud jaotusmagistraaténava all. Antud asukohas taime séilitamine pole linna tanavate
vorgustiku toimimise seisukohalt voimalik. Pohjapoolsem taime levikuala asub véaga suures osas
naaberkrundil (Ihaste tee 18) ja ulatub vaid osaliselt detailplaneeringualale. Antud asukohas on
hoonestus kavandatud taime levikualast veidi kaugemale, jattes voimal use taime sailimiseks.

Keskkonnam@ju hindamise ja keskkonnajuhtimisstisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) §331g2p 4
kohaselt tuleb keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise vajalikkust kaaludaja anda selle
kohta eelhinnang muu hulgas juhul kui koostatakse detailplaneering, millega kavandatakse
elurgjooni.

Vastavalt planeerimisseaduse 8-le 127 koostatakse detailplaneering koosttos valitsusasutustega,
kelle valitsemisalas olevaid kilssimusi detail planeering késitleb ning detailplaneeringu koostamisse
kaasatakse isikud, kelle digusi vdib planeering puudutada.

KeHJS § 33 Ig 6 alusel esitame seisukoha votmiseks eelndu "lhaste tee 12a ja lhaste tee 16b
kruntide detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jétmine". Palume
Keskkonnaameti seisukohta keskkonnamdju strateegilise hindamise vaalikkuse ja esitatud

detailplaneeringu osas.
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