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IImatsalu ktlas Suurtiikide ja Angervaksa
Kinnistute detailplaneeringu koostamine

Olete esitanud Suurtiikide ja Angervaksa kinnistute detailplaneeringu ja planeeringu KSH
aruande, mis kokkuvotvalt el veena, et lahendusega tagatakse ruumiline terviklahendus ning
detailplaneering on realiseeritav |18hiaastatel. Planeeringulahenduses esineb puudusi, muuhulgas ei
ole planeeringu koostamisel arvestatud osakonna 18.09.2018. a kirjas toodud punktidega 1, 5, 6,
8, 10, 13, 15, 21, 25, 26 ning ametkondade poolt on planeeringu l&bivaatamisel esitatud
hulgaliselt markusi:

1. Planeeringu kontseptsioonis on ¢eldud, et detailplaneeringuga kavandatava ndol on tegemist
olemasoleva IImatsalu aleviku tiheasustusala laiendamisega ning kuna piirkonnas on vélja
arendatud taristu ning tehnovorgud, on tiheasustusala laiendamine loogiline ja lihtsasti teostatav.
Planeeritud elamutest on esimese hooneni (ja tehnovorkude Ghenduskohani) [Imatsalu alevikus
ligikaudu 1 km, mis j&tab kavandatava siiski eraldi asetsevaks alaks.

2. Detailplaneeringus tuleb pdhjalikult selgitada, kuidas kavatsetakse 18bi viia vgjalik téitmine ja
kas valjavoetav pinnas on selleks piisav ja sobilik. TOestada, lisada seletuskirja 18biviidud
uuringute/sondeerimiste tulemused, voimalikud véljakaevatavad ja téitmiseks vagalikud
ligikaudsed mahud, teha jareldused. Lisaks tuleb vélja tuua, millised on pinnase Umbertdstmisest
tulenevad voimalikud keskkonnamdjud (ka voimalik metaani eraldumine). Tapsustada, kui palju
on vajalik tbsta golfialal maapinda, et vatida Uleujutusi. Selgitada, millised on vajalikud tegevused
/kohustused (tammide, kraavide, pumpade jne vgjadus), kui golfiala lahendatakse poldrina. Juhul
kui on vajalik taitepinnast tuua kaugemalt, tuleb detail planeeringus satestada selleks voimalikud
pohimatted, liikluskorraldus.

Detailplaneeringus on 6eldud, et Suurtiikide krundi kalatiikide mudakihi paksus on kuni 2 m.
KSH aruandes on toodud mudakihi ja mineraal pinnase pealispinna absoluutkdrgused 30.6-32.6.
Tiikidesse planeeritavate hoonestusalade ja teede absoluutkérgus peab olema vadhemalt 35.2 m,
golfiala vaalikku absoluutkdrgust detailplaneeringus toodud e ole. KSH lisana olevas
ettepanekute tabelis on 6eldud, et véljavletavat pinnast on véimalik kasutada hoonestusalade ja
golfiradade aluse maa-ala téiteks ning et majanduslikult e ole otstarbekas taitepinnast mujalt
kohale tuua. Puudub hinnang maapinna téitmise osas, mahtude vahekord e veena lahenduse
voimalikkuses. Samas tabelis on 6eldud, et téitepinnas voib eraldada nt metaani, tdpsem hinnang
selle ja vaimalike kaasnevate mojude kohta antakse KSH aruandes. Sedatehtud e ole.

3. Planeeritud ehitiste (sh hoonestusalade) ja teede kavandamine ning vertikaal planeerimine tuleb
siduda geoloogia, hiidrogeoloogia ja mullastikuga ning selgitada vastavates peattkkides (3.4, 3.6,
3.7), kuidas ja miks on just sellised asukohad/lahendused valitud ning kuidas on vdimalik
planeeritavat rgjada. Esitatud detailplaneeringus on 6eldud, et hoonestusala planeerimisel on
arvestatud olemasoleva olukorraga (samas on tegemist tiikide ja neid teenindava alaga).
Planeeringus on réggitud koostatud uuringutest, sondeerimistest, kuid jéreldusi tehtud ega
lahenduses selgitatud/seotud el ole. Lahendus peab tuginema alusandmetele, koostatud uuringute
pdhjal tehtud jareldustele ja mdjuala analtilisile ning selgelt seletuskirjast tulenema.

4. Detailplaneeringus e ole analltsitud lahendusest tulenevat liikluskorraldust ja olemasolevate
teede olukorda, puuduvad liiklusuuringu tulemused, mis peavad sisaldama mh ka olemasolevate
teede rekonstrueerimisvajaduse anallilisi. Joonisel antud ristlGikel on ndidatud 2,5 m laiune
kergliiklustee, mis joonisel ega seletuskirjas el kajastu (seletuskirjas on rédgitud segaliiklusest).
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5. Detailplaneeringus sétestatavate keskkonnatingimuste osas tuleb rédkida kaskivas kdneviisis,
mitte tingivas. Seletuskirja lisada koostatud eksperthinnangute tulemused - nt see, et kaitsealuste
linnuliikude elupaigad kaovad ja nende liikide planeeringualale ptisima j&&mine on ebatbendoline.
Anda kaalutletud hinnang tekkivale olukorrale.

6. Planeeringulahenduse osas kisida tehnilised tingimused AS-It Tartu Veevérk. Planeeringu
koostamise gja on vahetunud vee-ettevdte ning vaalik on uue vee-ettevotja kooskdlastus
lahendusele.

7. Sademevee lahendus tuleb anda detailplaneeringuga (vt meie 18.09.2018. a kiri). Tdestada, et
planeeritud teedelt sademevee juhtimine kilgnevatele haljasaladele ja krundisisene immutamine
on voimalik ja healahendus.

8. Detailplaneeringus tuleb selgitada, kuidas tagatakse joogivee kéattesaadavus, kui ehitustegevuse
tagajarjel joogikaevudes pdhjaveetase alaneb. (Planeeringus on 6eldud, et tuleb tagada teiste
vahenditega.)

9. Detailplaneeringu realiseerimise etappidena tuleb fikseerida realiseerimiseks vajalike etappide
jarjekord (vertikaalplaneerimine (pinnasevedu, tditmine, j0e slvendamine), rajatiste
projekteerimine, ehitamine, kruntide moodustamine).

10. Esitatud etapilisus el ole agakohane ega loetav. Vastavalt planeerimisseaduse § 3 Ig.le 5 voib
planeeringu kehtestamise otsusega sétestada planeeringu elluviimiseks vajalikud tegevused ja
vgaduse korral nende jarjekord. Antud juhul oleme teada andnud, et planeeringu elluviimiseks
vagjalikud tegevused ja nende jarjekord tuleb planeeringus sdtestada. Arvestada tuleb, et
elamukruntide moodustamise eeldus on valjaehitatud rajatised ja korrastatud tmbrus.

11. Planeeritud veekogude ja saare puhastamise, niitmise ja muud nduetekohased
hoolduskohustused tuleb siduda pikas perspektiivis konkreetsete kinnistute igakordsete
omanikega. Detailplaneeringus on 6eldud, et planeeritavad veekogud ja saar j&dvad arendaja
omandisse ja hooldada, mis el taga planeeritud veekogude ja saare edasist haldamist.

12. Planeeringulahendus sdtestab Raudla ja Katsetiikide maaiiksuste omanikele kohustused teede
ja silla rgjamiseks, kuid lahenduse osas nimetatud isikute seisukohti lisatud ei ole. Katsetiikide
krundile tuleb juurdepédas ndidata osakonna 18.09.2018. a kirjas 6eldu kohaselt idast ja esitada
krundiomanikega tehtud koost60. Arvestama peab asjaoluga, et linn planeeringu lahenduse
realiseerimise osas endale kohustusi ei vota ning planeeritud kohustuste osas on vajalik sdlmida
konkreetsete omanikega valjaehitamise kokkul epped.

13. KSH aruandes on 6eldud, et detailplaneeringu koostamise eesmérk on tiheasustusala
laiendamine, mis e ole tbene vaide. Planeeringu koostamise eesméark on muu hulgas raada
hajaasustuse pohimaottel tksikelamute piirkond.

14. KSH aruandes on raagitud, et mingil hetkel puudus kindlus reaalse investori leidmiseks
golfivaljaku rajamiseks ja majanduslikud véljavaated kompleksi k& gushoidmiseks. Selgitada,
kuidas tana nimetatud kindlus garanteeritud on ja kui on, siis parandada vastavalt ka
detailplaneeringut, sétestada tingimused/kohustused.

15. KSH p 1 kohaselt on KSH algatatud pdhjusel, et kavandatakse IImatsalu jOe siivendamist.
K SH aruandes palume tépsustada stivendamise ulatust ja voimalikku mahtu.

16. KSH aruande kohaselt muudab kavandatav tegevus pinnaveereziimi, vib kaasa tuua gjutiselt
kaevudes veetaseme alanemise, heljumi leviku slivendatavas veekogus, pinnavee keemilist
seisundit voib negatiivselt mojutada golfivajakul véetiste ja taimekaitsevahendite kasutamine.
Kavandatakse ulatuslikku pinnaveevottu (kuni 20% Illmatsalu joe vooluhulgast). Aruande
vordlustabelis 7 on eksperdid vaatamata eespool toodule hinnanud, et m&ju pinna-ja pohjaveele
puudub.

Veemaganduskava meetmeprogrammi lisa 1 kohaselt on Illmatsalu j6e puhul tegemist
veekogumiga, kus vee kasutamist tuleb piirata. Veemgjanduskava p 8.3.5 Kkasitleb
pinnaveekogude koormuse kasvu ennetamisel e suunatud meetmeid. VMK kohaselt tuleb ennetada
uute koormusallikate tekkimist. Muu hulgas on veemajanduskava p-s 8.3.5 oluliseks peetud
lisakoormuse avaldumise vatimist voi olemasoleva koormuse vahendamist mitteheas seisundis
vOi ohustatud veekogumite valgaladel kavandatud planeeringutes.

Meetmeid tuleb kohaldada kdigil veekogumitel, kust kavandatakse veevottu (niisutuseks,
jahutuseks, hidroenergia tootmiseks vm), heitvee juhtimist suublasse vm veekasutust, mis
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mojutab veekogumi seisundit voi koormust. Meie hinnangul kavandatakse koormuse kasvu
[Imatsalu joele ning palume vBimalusel tdiendavalt kaaluda, kas kavandatavad tegevused siiski
avaldavad mdju pinna- vOi pohjaveele voi on vastuolus veemaanduskava ja selle lisades
satestatuga.

17. Aruande p 4.6.2 kohaselt on Emajde koondsei sund K eskkonnaagentuuri andmetel hea. Palume
fakti kontrollida. Keskkonnagentuuri kodulehel avaldatud veekogumite seisundiinfo kohaselt on
Emaj 6e koondsei sund aastatel 2012-2014 olnud halb ning aastatel 2015-2017 kesine.

18. KSH aruande p 3.2.1 kohaselt e asu detailplaneeringuala rohelise vorgustiku alal, kuid piirneb
sellega pohjast.

Margime, et maakonnaplaneeringu kohaselt asub Angervaksa kinnistu rohevorgustiku alal. KSH
p-s 6.3 on anal Uilisitud kavandatava tegevuse mdju maastikule ja rohevorgustikule. K ajastamata on
jdanud asjaolu, et Angervaksa kinnistul kavandatakse valdavalt metsaga kaetud maastiku
(rohevorgustiku aa) muutmist golfivéljaku alaks.

19. KSH aruande p 6.4 kohaselt seisneb lImatsalu puhkepiirkonna vaartus peamiselt [Imatsalu
paisarve ja planeeringuala ldbiva matkargja kasutamises. Analliisimata on jaanud matkarga
vaartus edaspidi. Planeeringulahenduses néhakse ette matkargjal asuva linnuvaatlustorni asemele
sadamahoone katusel e vaateplatvormi rajamine. Kéesoleval gjal on matkarada aktiivses kasutuses
linnuvaatlgjate poolt. Planeeringu realiseerimisega kaotab planeeringualal asuv osa matkarajast
tbendoliselt oma ténase atraktiivsuse. Palume kasitleda sotsiaalmajanduslike mdjude raames ka
matkarajaga seotud voimalikke mdjusid.

20. KSH aruande tabelis 7 on véja toodud tegevuste vordius mojukategooriate kaupa. Eksperdid
on hinnanud sotsiaalmajandusliku mdju ja m&ju maastikule oluliselt positiivsena ning mdju
maakasutusele mdéddukalt positiivseks. Kolme nimetatud mdjukategooria puhul on aruandes vélja
toodud positiivsena, et likvideeritakse hooldamata tiigid, ala voetakse aktiivsesse kasutusse,
piirkond areneb jms.

Palume kaaluda, kas kolme nimetatud mdjukategooria puhul ei ole tekkinud olukord, kus Uhe ja
sama vaartuse eest antakse punkte mitmes mojukategoorias (maastik, maakasutus,
sotsiaalmajanduslik mdju).

21. Aruandes on mira ja 6husaaste kisimusi analltsitud sotsiaalmajanduslike mdjude raames.
Peame asjakohaseks kasitleda m&ju dhukvaliteedile (sh I6hnahédiringute esinemist) iseseisva
mojukategooriana tabelis 7. Aruandekohaselt vdivad suuremahulised pinnaset6od pohjustada
kalatiikide pdhja settinud orgaanilise aine lagunemist, millega voib kaasneda |6hnahéiring.
Palume kajastada |6hnahéiringu voimalik teke agjakohaste hindepunktidega tabelis 7.

22. Aruande p-s 6.8 analtilisitakse jdatmeteket. Palume nimetaud punktis analtitisida I lmatsalu joe
stivendamisel tekkivate jaédtmete mahtu ning kaitlusvéimalusi, sh véimalus taaskasutuseks. KSH
aruande kohaselt on AS Kobras teostanud tiikide muda uuringud. Palume aruandes tépsustada,
kas muda sisaldab ohtlikke aineid (néiteks raskemetalle), mis voivad saada takistuseks muda
kasutamisel.

Kavandatav tehisveekogu vajab hooldust ning perioodilist setete eemaldamist - késitleda seda
jaéétmetekke aspektist.

23. KEHJS § 40 Ig 4 p 6 kohaselt tuleb KSH aruandes muuhulgas anallitisida m&ju pinnasele.
Kuna alal kavandatakse ulatuslikke pinnasetdid (kaevamine, Umberpaigutamine, siivendamine,
téaitmine), palume aruandes eraldi véjatuua kavandatavate tegevuste moju pinnasele.

24. KSH aruandes ei ole anallilisitud kavandatava tegevuse mdéju IImatsalu kdpaliste piisielupaiga
| ja Il kaitsekategooria taimedele. Palume aruannet tédiendada ning tdiendavalt vdja tuua
kavandatava tegevuse moju taimestikule ja bioloogilisele mitmekesisusele.

25. Aruande p 7.2. toob vélja seiremeetmed. Néhakse ette, et slivendustodde gal tuleb teha
regulaarset veekvaliteedi seiret Emaj0es. Kuna tegevused viiakse |dbi  IImatsalu jOes, siis tuleb
ette ndha seiremeetmed |Imatsalu j6el, et tuvastada heljumi edasikandumist.

26. KSH aruandes anda hinnang planeeringu elluviimiseks vajalike tegevuste ja teostamise
jarjekordade osas, sdtestada tingimused ja leevendavad meetmed arengual ade kaupa.

Planeeringu koostamisel tuleb arvestada vajadusega satestada planeeringu el luviimise véimal used,
sealjuures peab dokumentidest tulenema, et planeering on realiseeritav. Esitatud lahendusest ei
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selgu, kuidas ja millistele jareldustele tuginedes on joutud planeeringulahenduseni. Puudub
kinnitus, et antud asukohas on planeeritud rgjatiste ja ehitiste (hoonete, teede, rgjatiste) rajamine
voimalik. Naiteks on planeeringus 6eldud, et elamute rajamiseks vgaliku vertikaal planeerimise
teostamiseks tehnika soetamine on vaga kallis, mistdttu pole planeeritud golfiala realiseerimine
esialgu voimalik. KSH aruande lisana olevas tabelis on Oeldud, et maanduslikult e ole
otstarbekas taitepinnast mujalt kohale tuua jm.

Kuidas realiseeritakse planeeringulahendus ja kes tagab planeeringuga kavandatavate tegevuste
teostamise (vertikaalplaneerimise, veekogude, sildade, teede ja muude planeeringukohaste
rgjatiste nduetekohase projekteerimise ja véljaehitamise ning jatkusuutlikkuse keskkonda
kahjustamata)? Vastav anal Uitis tuleb anda planeeringus.

Arvestada tuleb asaoluga, et Tartu linn e vota kohustusi avalikuks kasutamiseks ette ndhtud
teede ja sellega seonduvate rgatiste, haljastuse, vdalisvalgustuse ning tehnorajatiste

véaljaehitamiseks voi vastavate kulude kandmiseks. Linna ja kinnistu omaniku vahel kokkuleppe
sdlmimine planeeringukohaste avalikuks kasutamiseks ette ndhtud teede ja sellega seonduvate
rgjatiste, haljastuse, valisvalgustuse ning tehnorgjatiste véaljaehitamiseks on planeeringu

vastuvotmise eelduseks.

Kinnistu omanike poolset kinnitust sdlmida planeerimisseaduse 8§ 131 kohased kokkulepped
osakonna saadetud kirjades toodud ja planeeringus satestatavatel tingimustel linnal ei ole.

Arvestades planeeringu algatamise eesmérke ja edlloetletud mérkusi tuleb planeeringu materjale
korrigeerida.

Lugupidamisega

/ allkirjastatud digitaalselt /
Urmas Ahven
juhataja

Liis Randmets
736 1253 liis.randmets@raad.tartu.ee
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