Kaarsilla Kinnisavara OU on esitanud taotluse algatada Kandikiilas Manniku maaiiksuse
detailplaneering eesmirgiga  madrata ehitusdigus ari- ja tootmishoonete rajamiseks.
Planeeringuga soovitakse moodustada neli krunti ja maérata igale krundile ehitusodigus kahe
pohihoone rajamiseks. Hoonete korguseks soovitakse kuni 10 m ja korruselisuseks 2. Kruntide
taisehituseks soovitakse ligikaudu 35%. Juurdepais soovitakse lahendada servituudiga Vana-
Kandi teelt labi Vana-Kandi tee 3 kinnistu.

Manniku maaiiksus asub Kandikiilas, Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa maantee vahetus ldheduses.
2,3 ha suurune ala on hoonestamata maatulundusmaa katastriiiksuse sihtotstarbega krunt.
Naabruses asuvad elamumaa-, maatulundusmaa-, drimaa- ja tootmismaa krundid. Alale ulatub
riligitee kaitsevoond, maaparandussiisteemidest (Niidis V, Rahinge Maaparandusiihing)
tulenevad piiranguvoondid - maaparandushoiuala, avatud eesvoolu Kkaitsevoond, kalda
veekaitsevoond ja elektripaigaldise kaitsevoond. Alale puudub avalikult kasutatavalt teelt
juurdepass.

Manniku maaiiksusel kehtivat detailplaneeringut ei ole. Téahtvere Vallavalitsuse 03.08.2006
korraldusega nr 194 kehtestatud Kandikiila &ri- ja tootmispiirkonna detailplaneeringuga on
madratud naaberkruntidele Vana-Kandi tee 3 ja Vana-Kandi tee 1 ehitusdigus kuni
kahekorruseliste tootmis- ja laohoonete ning é&ri- ja biiroohoonete rajamiseks. Manniku
maaiiksuse kasuks on mairatud Vana-Kandi teelt juurdepéasu servituudi seadmise vajadus

Vastavalt Tahtvere valla dldplaneeringule on tegemist detailplaneeringu koostamise
kohustusega maa-alaga. Linna ja maantee ldhedus soosivad alale elamumaa korvale sobiliku
(miira- ja saastevaba) iri- ja tootmistegevuse planeerimist. Ari-, tootmis- ja laohoonete lubatud
korruselisuseks on kuni kolm. 20% tootmismaa territooriumist tuleb haljastada, millest % peab
olema korghaljastus. Kaitsehaljastuse dimensioone voib erijuhtudel muuta detailplaneeringuga.
Tootmis- ja drimaade planeerimisel tagada juurdepaisuteede, parklate ja kergliiklusteede
optimaalsed, naabrust viahem hairivad ja liiklusohutud lahendused. Elamumaade
kontaktvoondisse voib kavandada iiksnes elukeskkonnale sobilikku kvaliteeti tagavaid éari- ja
tootmisettevotteid. Detailplaneeringutes tuleb maératleda, millist laadi tootmistegevus on
lubatud. Detailplaneering peab andma lahendused sademevee kogumiseks/arajuhtimiseks.
Maaparanduskraavide ja teetruupide ebapiisava labilaskevoime korral planeerida taiendavaid
tehnoloogiliselt sobilikke lahendusi (reservuaarid, kogumistiigid, tdiendav drenaazitorustik,
olemasolevate maaparandussiisteemide renoveerimine jmt).

Planeeringualale avalikult kasutatavalt teelt juurdepaiasu lahendamisel tuleb teha koostood
naaberkruntide omanikega.

Detailplaneeringu  koostamine on vajalik, kuna soovitakse madrata ehitusoigus
ehitusloakohustuslikele hoonetele. Tartu Linnavalitsus on seisukohal, et detailplaneeringu
algatamine on voimalik lahtudes Tahtvere valla tldplaneeringust ja otsuse punktis 4 toodud
ldhtetingimustest.

Vottes aluseks planeerimisseaduse § 128 Ig-d 1 ja 5, Tartu Linnavolikogu 28. juuni 2017. a
mairuse nr 140 "Ulesannete jaotus ehitamise ja planeerimise korraldamisel Tartu linnas" § 5 Ig
2 ja § 11 Ig 1 ning arvestades Tahtvere Vallavolikogu 21. juuli 2006. a maarusega nr 14
kehtestatud Téhtvere valla iildplaneeringut, Tartu Linnavalitsus



otsustab:

1. Algatada Kandikiila Manniku maaiiksuse detailplaneering eesmargiga kaaluda voimalusi
krundi jagamiseks, ari- ja tootmishoonetele ehitusdiguse maiaramiseks ja liikluskorralduse
lahendamiseks.

2. Kinnitada planeeringuala piir vastavalt lisale "Kandikiila Manniku maaiiksuse
detailplaneeringuala situatsiooniskeem™.

3. Planeeringu koostamise algatamisega ei kaasne linnale kohustust avalikuks kasutamiseks ette
nahtud tee ja sellega seonduvate rajatiste, haljastuse, vilisvalgustuse ning tehnorajatiste (sh
sademevee kanalisatsiooni) viljaehitamiseks voi vastavate kulude kandmiseks.

4. Planeering tuleb koostada arvestades Tahtvere valla ildplaneeringut ja jargnevaid
lahteseisukohti:

4.1. Planeeringu joonised (olemasolev olukord, pohijoonis, tehnovorgud) anda modtkavas M
1:500. Planeeringu koosseisus esitada ehitusoigust illustreerivad 3D joonised.

4.2. Krundi ehitusdigus maarata jargmiselt:

4.2.1. krundi kasutamise lubatud sihtotstarbed on drimaa, tootmismaa, transpordimaa;

4.2.2. hoonete suurim lubatud arv, ehitisealune pind ja absoluutkorgus méarata planeeringuga,
arvestades Tahtvere valla tldplaneeringus sétestatuga, mojuala seoste analiiiisiga ning
nouetekohase haljastuse, parkimis- ja liikluskorralduse lahendamise vajadusega krundil.

4.3. Ehitise kasutamise lubatud otstarbed anda vastavalt majandus- ja taristuministri 2. juuni
2015. a maarusele nr 51 "Ehitise kasutamise otstarvete loetelu™.

4.4. Haljastuse kavandamisel tuleb arvestada, et krundi pindalast peab olema haljastatud 20%,
millest 75% peab olema korghaljastus. Arvestada korvalasuva elamukrundi poolses osas
kompaktse haljasriba loomise vajadusega, mis tagaks elanikke voimalikult vihe hairiva
aritegevuse nende vahetus naabruses.

4.5. Keskkonnatingimuste maaramisel tuleb arvestada krundil asuvate kitsendustega ja satestada
meetmed maaparandussiisteemide toimimiseks.

4.6. Liikluskorralduse lahendamiseks tuleb esitada erinevate liikumisviiside analiis, mis
sisaldab liikluse tekke ja parkimise noudluse viljaselgitamist. Autode ja jalgrataste parkimine
tuleb lahendada krundisiseselt, Iihtudes Eesti Standardist EVS 843:2016 "Linnatinavad".

4.7. Mairata servituudi seadmise vajadused planeeringualale avalikult kasutatavalt teelt
juurdepaasu tagamiseks.

5. Planeering tuleb kooskolastada Maanteeametiga, Pollumajandusametiga ja Paidsteameti
Louna paastekeskusega, planeeringu koostamisse tuleb kaasata naaberkruntide omanikud.



6. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

Lisa Tartu Linnavalitsuse Korralduse nr LV-K-0367 juurde
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