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Ladneringtee 45 ja Laaneringtee 45a kruntide detailplaneering 23134DP1

1 Uldosa

1.1 Sissejuhatus
Detailplaneering holmab Tartu linnas Ranilinna linnaosas Laaneringtee 45 ja Laaneringtee 45a
maaltiksust. Planeeringuala suuruseks on 0,84 ha.

Planeeringu eesmark on liita Ladneringtee 45 ja Ladneringtee 45a krunt ning maarata ehitusdigus
viiekorruselise drihoone rajamiseks.

M aa“-am ef'

= planeeringuala piir

Skeem 1. Asukohaskeem.

1.2 Planeeringu lahtedokumendid
Planeeringu lahtedokument on Tartu linnavalituse 09.04.2024. a korraldus nr 315 Lddneringtee 45 ja
Lddneringtee 45a kruntide detailplaneeringu algatamine ja Iéhteseisukohtade kinnitamine.

Detailplaneeringu koostamisel on kasutatud Geodeesia 24 OU 2024. a jaanuaris koostatud alusplaani
tapsusastmega 1:500 t66 nr 8633-23. Maa-ala on moddistatud riigi koordinaatide slisteemis L-EST’'97
ja korgused EH2000 korguste slisteemis.

Planeeringu kaigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikutega ning muud materjalid asuvad
planeeringu Il koites , Lisad”.
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1.3 Olemasoleva olukorra iseloomustus

Laaneringtee 45 krunt suurusega 7449 m? ja Lidneringtee 45a krunt suurusega 947 m? asuvad
Ranilinna linnaosas Laaneringtee &dares Riia ja Aardla tdnavaga piirneval alal. Katastriliksuste
sihtotstarve on d&rimaa. Ehitisregistri andmetel asub Laaneringtee 45 krundil kahekorruseline
kaubandushoone (Stokkeri keskus) ehitisealuse pinnaga 1769,4 m?. Alale on olemas kaks juurdepaésu
— lddne poolt Riia tdnava suunalt Riia tn 142 krundi kaudu ja ida poolt Lddneringteelt.

Planeeringuala reljeef on tasane, suurim kdrguste vahe on u 0,5 m. Haljasala on planeeringualal
u750 m? jagu, mis moodustab 9% planeeringuala pindalast. Kdrghaljastust on krundil kahe
parkimisplatsi dares kasvava vahtra naol. Tegemist on vordlemisi noorte puudega ning need ei oma
suurt linnahaljastuslikku vaartust.

Valdav osa planeeringualast on kovakattega — hoone ja k&vakattega parklad ja laoplatsid
moodustavad 91% planeeringuala pindalast. Krundil asuvates parklates on ruumi umbes 50
sdiduautole, suur osa krundi valisalast on asfalteeritud laoplats miigis voi hoolduses olevatele
toOmasinatele.

1.4 Kehtiv detailplaneering

Alal kehtib Tartu linnavalitsuse 15.06.2004 korraldusega nr 1258 kehtestatud Ringtee 79 krundi
detailplaneering, millega on maaratud ehitusdigus kuni kahe &drihoone ehitamiseks ehitisealuse
pinnaga kuni 2849 m? ja absoluutkdrgusega kuni 89.00 (korruselisus 2 kuni 3).

Kdesoleva detailplaneeringu kehtestamisega muudetakse 2004 a kehtestatud detailplaneering
kehtetuks.

1.5 Arvestatud detailplaneeringud

Naaberaladel on koostamisel detailplaneeringud, millega on kdesoleva detailplaneeringu koostamisel
arvestatud:

e Tartu linnavalitsuse 20.03.2018 korraldusega nr 265 algatatud Riia tn 142 krundi
detailplaneering;

e Tartu linnavalitsuse 19.02.2008 korraldusega nr 221 algatatud Riia tn 142a (endise nimega
Ringtee 77) krundi detailplaneering;

e Tartu linnavalitsuse 05.05.2020 korraldusega nr 496 algatatud Riia tn 148 detailplaneering.

1.6 Vastavus uldplaneeringule

Tartu Uldplaneeringu kohaselt on ala juhtotstarve darihoone maa-ala, mis on kaubandus-, teenindus-,
toitlustus-, biliroo- vOi majutushoone ja arieesmargil kasutatava meelelahutus-, haridus-,
sotsiaalhoolekande-, teadus-, tervishoiu-, puhke- vdi spordihoone, kesklinna sobiva tootmisettevotte,
naiteks info- ja kommunikatsioonitehnoloogia ettevotte hoone maa-ala. Arhitektuuritiksuse RL4 ala
on reserveeritud eelkdige magistraaltdnavate ldhedusest tuleneva aripotentsiaali realiseerimiseks
ning kas piirkondliku voi Ulelinnalise tahtsusega kaubandus- ja teenindusettevdtete ehitamiseks.
Arvestades piirkonna atraktiivset asukohta seatakse uldplaneeringuga eesmargiks arhitektuurse
terviklahenduse kavandamist ja realiseerumist ning esindusliku kérghaljastuse rajamist.

Krundi taisehituse osakaal, ehitisealune pind, hoonestusala asukoht ning pohilised arhitektuursed
naitajad maaratakse tulenevalt imbritsevast keskkonnast, krundi struktuurist jms.

Uldplaneeringuga satestatakse kohustusliku ehitusjoone tagamise ndue vdimalikult tinava 3ires.
Hoonestus peab olema liigendatud arhitektuurselt ja mahuliselt, st eelistatud on mitu vaiksemat
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hoonemahtu Uhe suure asemel. Suurim lubatud korruselisus on 3 kuni 5. Piirded ei ole lubatud, v.a
ladustamisplatsid jms majandussuunitlusega osad, seejuures ei tohi piirdeid rajada tdnava aarde.

Uldplaneeringu jargi on alal planeeringu- v&i arhitektuurivdistluse kaalumise kohustus. Vdistluse
vajadust tuleb kaaluda muu hulgas juhul kui arendatav ala paikneb nahtavas ja linnaruumiliselt
olulises kohas (nt linna "vdravas" voi peatdnavate ristmikul). Arvestades, et planeeringuala asub
Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa riigitee &dares hdasti vaadeldavas asukohas ja naaberkruntidel on
satestatud arhitektuurivdistluse kohustus, tuleb ka Laaneringtee 45 krundi detailplaneeringu
elluviimise eelselt viia |abi vahemalt kolme kutsutud osalejaga arhitektuurivéistlus eesmargiga leida
alale parim voimalik linnaehituslik lahendus, atraktiivne ja meeldiv keskkond ning korge
ehituskultuur.

Detailplaneeringu lahendus on lldplaneeringuga kooskdlas.

1.7 Planeeringuala ja kontaktvoondi linnaehituslikud ja funktsionaalsed seosed
Planeeringuala piirneb lddnest Riia tn 142a krundiga, I6unast Riia tn 142 krundiga ning pohjast ja
idast Ladneringtee T28 krundiga, kus asub Tallinn-Tartu-Véru Luhamaa riigitee.

Planeeringuala on osaks omaette linnaehituslikust piirkonnast, mis paikneb Riia tdnava ehk J&hvi-
Tartu-Valga riigitee, Aardla tdnava ja Ladneringtee vahel. See linnaehituslik piirkond on suuremas
osas valja ehitamata ning selle vdljaehitamine maaratakse kdesoleva detailplaneeringuga, Riia tn 142
krundi detailplaneeringuga Riia tn 148 krundi detailplaneeringuga ja Riia tn 142a krundi
detailplaneeringuga.

Eespool nimetatud teed ja tdnavad on olemuselt nii mastaapsed, et need loovad olulise ruumilise
eraldatuse lahipiirkonna teistest linnaehituslikest piirkondadest. Sellest Ildahtuvalt ei ole
linnaehituslike tingimuste maaramisel asjakohane votta aluseks naabruses olevate piirkondade
kvantitatiivseid naitajaid, vaid tuleb ldhtuda (ldplaneeringus maaratud pdhimodtetest ning seostest
planeeringuala linnaehitusliku piirkonna sees.

Planeeringuala |ahipiirkonnas asuvad mitmed nii Ulelinnalise kui ka regionaalse tahtsusega rohke
kiilastajate arvuga ettevotted (nt kaubanduskeskused, politsei- ja piirivalveameti teenindusbiroo).
Vahetus naabruses asuvad dari- ja tootmismaa krundid, lle Aardla tdnava korterelamud, ile Riia
tdnava LOuna-Eesti suurim kaubanduskeskus Loéunakeskus, kus on kattesaadavad kd&ik olulised
esmatarbeteenused (k.a kino, toidupoed, téostuskaubapoed, erinevad teenused ja isegi kool).
Piirkonna hoonestus on eriilmeline nii korguse, ehitisealuse pinna, arhitektuuri kui ka
materjalikasutuse poolest.

Naaberkrundil Riia tn 142 asub viiekorruseline drihoone, Riia tn 142a ja Riia tn 148 on hoonestamata.
Lisaks asuvad kvartalis tankla (Olerex) ja katlamaja. Riia tdnava vastaspoolel olev hoonestus on lihe-
kuni seitsmekorruseline. Lduna suunas Aardla tanava vastaspoolel olevad paneelkorterelamud on
viiekorruselised. Laaneringtee on antud kohas nii lai ja eraldatud viaduktiga, et Laaneringtee
vastaskdljel olev hoonestus ei avalda planeeringualale ruumilist mgju.

Piirkonna kruntide tdisehitus ning hoonestuse maht on varieeruv. Katused on valdavalt lahendatud
lamekatusena. Valisviimistluses on kasutatud peamiselt krohvi, fassaadiplaati ja klaaspindu.

Kolmele linnaehituslikku piirkonda piiravale suurele teele on (Uldplaneeringuga kavandatud
jalgrattateede pohivork, kus ratturid tuleb eraldada muust liiklusest omaette teekoridori. Riia tdnava
ja Ladneringtee mitmetasandilise ristmiku hiljutise valjaehituse tulemusena on piirkonnas ehitatud
lisaks sOiduteedele ka korralik jalgteede ja rattateede vorgustik. Aardla tdnav on kohalik jaotustanav,
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Riia tanav ja Laaneringtee riigiteed. Planeeringualaga piirnevale Riia tdnava aarsele alale on
Uldplaneeringuga kavandatud liikuvuskeskus.

Planeeringuala piiril on mitmed bussipeatused erinevate liinidega, mis tagavad hea
Uhistransporditihenduse. Lahim bussipeatus asub Riia ténaval u 230 m kaugusel.

Kesklinn asub u4,5km kaugusel ehk tund aega jalgsi minnes, u29 minutit rattaga ja alla
veerandtunni autoga. Riia tanaval on rattateid vaid Idiguti, mis muudab rattaga liiklemise keeruliseks.
Kokkuvétvalt on planeeringuala vaga hea kattesaadavusega nii Gihistranspordiga kui autoliiklusega.

Planeeringuala kontaktvoond on kajastatud joonisel 2.
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2 Planeeringulahendus

2.1 Planeeringulahenduse pohjendus

Planeeringuala on hasti linna taristuga Uhendatud, kuid ala kasutus ei ole vaga intensiivne.
Planeeringuala hoonestuse tihendamise véimaldamine detailplaneeringuga tahendab saastlikumat ja
kaasaegsemat maakasutust. Magistraaltanavate ldahedus soosib &rifunktsiooni laiendamist
linnaehituslikult kdrgema hoonemahu naol.

2.2 Planeeringuala kruntideks jaotamine
Ladneringtee 45 ja Ladneringtee 45a maaiksus on planeeritud liita Giheks krundiks.

2.3 Krundi hoonestusala ja ehitusdigus
Krundi hoonestusala ja ehitusGigus on esitatud joonisel 3.

Krundi ehitusdiguse maaramisel on lahtutud Gldplaneeringust. Hoonestusala ulatuse maaramisel on
l[ahtutud arhitektuurivdistluse labiviimise ndudest, mis annaks vdistlusel osalejatele rohkem
voimalusi hea arhitektuurse lahenduse valjapakkumisel.

Hoone ehitamine on lubatud joonisel 3 esitatud hoonestusala piires vastavalt ehitusdigusele.
Hoonestusala piires on lubatud ka jalgtee, sGidutee, parkla ja haljasala ehitamine. Krundile on lisaks
lubatud abihoonete ehitamine (nt prigimaja, jalgrataste jms varjualused, alajaam, elektriautode
laadimistaristu, mangu- ja spordirajatised jne). Krundi tdisehitusprotsent on planeeritud sarnane
naaberkruntidele planeeritud ehitusdigusega. Hoonete ja rajatiste ehitamisel tuleb jargida kujadest
tingitud ndudeid ning haljastuse tagamise nduet.

Ehitusjoon on planeeritud Riia tn 142a krundi ehitusjoone ja riigitee kaitsevoondiga samale joonele.

2.4 Ehitise ehituslikud, arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused

Krundi ehitusdiguse realiseerimise eelselt parima lahenduse leidmiseks ja arhitektuurse
terviklahenduse tagamiseks tuleb labi viia vdhemalt kolme kutsutud osalejaga arhitektuurivdistlus —
hoonestuse arhitektuurne lahendus selgub arhitektuurivdistluse tulemusel.

Hoonete arhitektuur peab olema kaasaegne ja kdrgetasemeline. Kogu planeeringuala arhitektuurne
lahendus tuleb koostada terviklikult. Kavandatav hoonestus peab olema liigendatud.

2.5 Liikluskorralduse pohimotted
Koik riigitee kaitsevoondisse kavandatud ehitusloa kohustusega tddde projektid tuleb esitada
transpordiametile ndusoleku saamiseks.

Planeeringualale on planeeritud head juurdepadsud jalgratta- ja jalgteedelt Aardla ja Riia tanavalt.
Alale on olemas kaks juurdepadsu — Riia tdnava suunalt Riia tn 142 krundi kaudu ja Laaneringteelt.
Kvartalisisesed teed on kavandatud koost6ds naaberkinnistute Riia tn 142 ja Riia tn 142a krundi
detailplaneeringutega.

Jalakdijatele tuleb tagada liikumistee |abi planeeringuala, mis on planeeritud osaliselt Riia tn 142a
krundile, Riia tn 142 krundile ja kdesoleva planeeringu alale.

Jalg- ja/vdi jalgrattateede ristumine sdiduteedega tuleb liikluse rahustamise meetmena
planeeringualal l3bivalt teha jalg- ja/vdi jalgrattatee tasapinnas (tagades reljeefse kiviga ka
nagemispuudega inimesele sGnumi teist liiki liiklusega ristumisest), sdiduteest eristuva katendiga, et
potentsiaalne suurem ohuala eristuks muust teest. Jalgratta- ja/vdi jalgteedel peab olema tagatud
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linnatanavate standardi EVS 843 kohane kiilgohutusala. Hoonete kavandamisel tuleb pdorata
tahelepanu jalakaijate liilkumise turvalisusele ja mugavusele. Hoone(te) projekti koosseisus peab
olema joonis, mis kajastab jalakaijate pdhisuundade kavandamist. Parklasiseselt tuleb kas markeerida
vOi teha sbiduteest eristuvast materjalist vahemalt 1,5 m (millele lisandub kilgohutusala) laiune ja
parkimiskohtadest vahemalt 0,5 m kaugusel olev jalakdiguala parkimiskohtadest hoone sissepdasuni.

Jalgrattaparklate rajamine on lubatud kogu planeeritud krundi piires ning hoonete siseselt.
Vilijalgrattaparklad tuleb rajada hoone sissepdasude ldhedusse, raamist lukustamise voimalusega
ning soovitav on need rajada varju alla. Jalgrattaparklate kavandamisel lahtuda Tartu linna
jalgrattaparklate tadptingimustest ning kehtivast standardist (EVS 843 Linnatdnavad).

Planeeritud krundi mootorsdidukite parkimine tuleb lahendada vastavalt kehtivale standardile
EVS 843, (ildplaneeringule ning muudele parkimisvajadust puudutavatele asjaoludele. Parkimiskohad
on kavandatud planeeritud parklas valialal ja hoone kuni kahel maa-alusel korrusel. Uued parklad
tuleb kavandada vastavalt arhitektuurivdistluse tulemusele projekteerimisel lahtudes standardist. Iga
50 parkimiskoha kohta peab olema (ks koht liikkumispuudega inimese sd&idukile. Krundile
kavandatavaid ehitise kasutamise otstarbeid on lubatud rakendada mahus, mis vdoimaldab tagada
normikohase parkimise. Kdik avatud parklad tuleb kérghaljastusega liigendada.

Projekteerimisel v&ib standardis EVS 843 madratud parkimiskohtade normatiivi muuta, kui on
koostatud liikluse tekke ja parkimise ndudluse uuring koos erinevate liikumisviisidega
juurdepaasetavuse vordleva analiilisiga. Anallitsi tulemusi ja kinnistu Gihendustegurit arvestades on
vOimalik parkimisnormatiivist vdiksema arvu parkimiskohtade rajamine, kui on selge, et
alternatiivsete liikumisviiside (jalakdimine, jalgrattasoit, Ghistransport) kasutajate hulk on piisavalt
suur ja autode parkimiskohti ei ole nii palju vaja.

Tabel 1 Nditlik autoparkimise arvutus Iéhtuvalt standardist EVS 843:2016 Linnatanavad.

Krundi | Brutopind | SGidukite normatiiv ja Planeeritud | Jalgrataste normatiiv | Planeeritud

aadress | (m?) arvutuslik soidukite ja arvutuslik jalgrataste
parkimiskohtade arv parkimis- parkimiskohtade arv | parkimis-
vastavalt suletud kohtade arv | vastavalt suletud kohtade arv
brutopinnale brutopinnale

Pos 1 12 600 Asutus 210 Asutus 126
12600/60=210 12600/100=126

2.6 Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted, vertikaalplaneerimine

Krundil kasvab parkla eraldusribadel kaks vahtrat, mis on lubatud Gmber istutada vdi asendada. Riia
tn 142 krundil juurdepddsutee &dares kasvavad parnad mille vora ja juurekaitseala ulatuvad
planeeritud krundile. Naaberkruntidel kasvavate parnade sailitamiseks tuleb puu juurekaitsevoondi
ulatuses tehnovorgud rajada kinnisel meetodil ning planeeritud kdnnitee rajamisel tuleb sailitada
puujuured — selle tagamiseks tuleb kasutada véimalikult dhukest kandekonstruktsioonikihti ning
kasutada kaevamiseks dhklabidat.

Planeeringuga seatakse tingimus, et vdahemalt 10% krundi pindalast peab olema kdrghaljastatud.
Selle tagamiseks on planeeritud uut kdrghaljastust parkla liigendamisel ja hoone tagakdljel oleval
haljasribal. Parklasse tuleb istutada vahemalt (ks puu iga 20 parkimiskoha kohta. Pd&hijoonisel
moodustab haljasala tingmargiga tahistatud ala 18% krundi pindalast.

Avalikkusele mdeldud tegevuse korral peavad vilialad olema esinduslikult kujundatud ning
vdimaldama lihipuhkust (nt istumisv&imalusi). Arihoone kavandamisel tuleb kaaluda krundisisestele
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haljasaladele puhkeala rajamist nii kiilastajatele kui toéotajatele. Uushaljastuse istutamine on lubatud
kogu planeeringuala piires arvestades, et rajatav haljastus ei tohi tGlemadaraselt piirata sdidukijuhtide
nahtavust ning ei asu tehnovdrguliinide kaitsevodndis.

Tapne haljastuse lahendus ja liigid tuleb anda projekteerimisel, mille alusel vdib kujundada alale
sihiparaselt reljeefi ja taimestikuga arvestav puhkeala puhkeotstarbeliste rajatistega. Liikumisteede
katendi méaaramisel tuleb arvestada kdigi liiklejarthmadega. Maastikuarhitektuurne projekt tuleb
koostada koos hoone(te) projektiga ning vélialad koos haljastusega tuleb rajada koos hoone(te)ga.
Vilialade projekteerimisse tuleb kaasata volitatud maastikuarhitekt tase 7 voi tase 8.

Kui istutatava puu alune haljasala laius on alla 3 m, tuleb kasvupinnase mahtu suurendada kdvakatte
alla rajatava tugipinnasega voi teisel viisil (vt EVS 843:2016, ptk 8.3 p 13). Juurestikule vajalik
kasvupinnase ulatus kuupmeetrites ja kasvupinnase sligavus olenevalt puu suurusest (madala-,
keskmise-, suurekasvuline puu) on esitatud EVS 939-4:2020 Puittaimed haljastuses osa 4:
Puuhooldustééd. Véimaluse korral tuleb suuremad platsid liigendada ja vahem kasutatavad alad
katta vett labilaskvate pinnakattematerjalidega (tagades vajadusel konstruktsiooni kuivenduse).
Eelistatud on kasutada sellist katusekatte lahendust, mis vdhendaks kuumasaare tekkimise riski
(vajadusel kombineerides katusehaljastusega, hele materjal jms).

Ehitusprojektis tapsustada haljastuse liigid ning jalgida, et puud asuksid taiskasvanud véra ulatuses
oma kinnistul ja haljaspuhvrit saab hooldada kinnistusiseselt.

Piirded ei ole lubatud, valja arvatud ladustamisplatsid jms majandussuunitlusega osad.

Prigikonteinerite asukoht on kavandatud parklasse sissesdidu tee ldhistele, tdpne asukoht
maaratakse projektis. Prigikonteinerid peavad olema avalikust ruumist varjestatud (naiteks asuma
jaatmemajas).

Krundi olemasolev maapinna kdrgus Gldjuhul sdilib. Olemasolevate sailitatavate teede kdrgus sailib.
Planeeritud teede ja parklate maapinna kdrgus on planeeritud sarnane Umbritsevate teede
kdorgusega. Planeeritud teed viiakse korguslikult kokku olemasolevate teedega. Tapne
vertikaalplaneeringu lahendus antakse ehitusprojektis.

2.7 Tehnovorgud

2.7.1 Uldosa
Detailplaneeringus on maaratud tehnovdrkude ja -rajatiste voimalik asukoht. Projektis tuleb

tehnovorkude asukohta tdapsustada. Vajadusel voib vorgu asukohta ka muuta, kuid sellisel juhul tuleb
tagada koigile planeeritud vorkudele piisav ruum. Kasutusest valja jadvad tehnovérgud on margitud
likvideeritavaks.

2.7.2 Sidevarustus
Sidevarustuse planeerimise aluseks on Telia Eesti ASi 11.06.2024. a valjastatud tehnilised tingimused

nr 38943578.
Krundil sdilib olemasolev sidevarustuse Gthendus.

Tapne lahendus maaratakse projektis.

2.7.3 Elektrivarustus
Elektrivarustuse planeerimise aluseks on Elektrilevi OU 14.06.2024 a viljastatud tehnilised

tingimused nr 474710.
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Peakaitsme suurendamiseks on krundile planeeritud uus alajaam. Alajaama toide on planeeritud
maakaabliga Riia mnt 122a krundile planeeritud alajaamast. Uus liitumiskilp on planeeritud alajaama
korvale.

Alajaama paigaldamiseks, kasutamiseks ja hooldamiseks on planeeritud servituudi seadmise vajadus.
Alajaamal tuleb tagada 66pdevaringne vaba juurdepaas.

Parkla ja juurdepadasuteede valgustus madratakse ehitusprojektis. Projekteerimisel lahendada
nouetekohased elektriautode ja -jalgrataste laadimiskohad.

Tapne elektrivarustuse lahendus maaratakse ehitusprojektis.

2.7.4 \Veevarustus ja tuletorje veevarustus
Planeerimisel on arvestatud ASi Tartu Veevark 08.10.2024 a tehniliste tingimustega nr 24ARE-2-DT-

14,

Kinnistu olemasolev veelihendus on rajatud Riia 142 juurdepadsuteel asuvast De 110 veetorust.
Olemasoleva Uhendustoru labim66t on De 63. Naaberkinnistute detailplaneeringutes on Riia 142
juurdepaasuteel asuvale veetorule planeeritud servituut, mis on kajastatud ka kaesolevas
detailplaneeringus. Juurdepdasuteel asuva De 110 veetoru on planeeritud asendada De 160
veetoruga ning De 63 veelhendustoru [abimd6t on planeeritud suurendamine vastavalt vajadusele
(maaratakse projektis).

Planeeringuala hoone tuleb veega varustada lihe veelihenduse ja veem&6dusdlme kaudu.

Kinnistul tarbitava vooluhulga suurendamine ehk sellest tulenevalt planeeringu rakendamine osutub
vOimalikuks parast tdiendava veeressursi tekitamist piirkonnas. Tarbitava vooluhulga suurendamine
olemasoleva veevdrgu ja veeressursi baasil ei ole ilma olemasolevaid tarbijaid kahjustamata véimalik.
Piirkonna veeressursi suurendamine eeldab Tartu veevdrgu Uimbermodelleerimist ning linnaosade
(survetsoonide) magistraalide (mberehitusi. Arendajal/liitujal tuleb nende (mberehituste
finantseerimisel liitumistasuga osaleda.

Tuletdrje veevarustus on tagatud olemasolevate hiidrantidega. Hidrantide asukohad on esitatud
tehnovdrkude joonisel. AS Tartu Veevark tagab Ghisveevdrgust vooluhulga 10 I/s. Vajaliku vabasurve
saavutamiseks tuleb kinnistule planeerida survetdsteseadmed.

Tapne lahendus maaratakse projektis.

2.7.5 Kanalisatsioonivarustus
Planeerimisel on arvestatud ASi Tartu Veevark 08.10.2024 a tehniliste tingimustega nr 24ARE-2-DT-

14,

Planeeringuala reovesi on kavandatud juhtida olemasoleva Uhendustorustiku kaudu teisel pool
Ladneringteed asuvasse Tuvi tdnava reoveetorustikku. Kavandatava hoonestuse alla jaav torustik ja
kaevud likvideeritakse.

Tapne lahendus maaratakse projektis.

2.7.6 Sademevee kanalisatsioonivarustus
Planeerimisel on arvestatud ASi Tartu Veevark 08.10.2024 a tehniliste tingimustega nr 24ARE-2-DT-

14.
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Planeeringuala sademevesi on planeeritud juhtida Laaneringtee 45 kinnistul asuva olemasoleva
Uhendustorustiku kaudu teisel pool Laaneringteed asuvasse sademeveetorustikku. Kavandatava
hoonestuse alla jaav torustik ja kaevud likvideeritakse.

Hoonete katustelt tulev sademevesi tuleb suunata valjaspool hoonet maapinnale, kust see voolab
sademeveelehtritesse ja restkaevudesse. Valingvihma aegse Ulekoormuse vahendamiseks
sajuveesiisteemis tuleb planeeringualalt tdnavatorustikku juhitava sademevee vooluhulka (l/s)
piirata. Laaneringtee 45, 45a planeeringualalt kokku on lubatud sademevett (ihiskanalisatsiooni
juhtida maksimaalselt 15 |I/s. Kinnistule tuleb vastava vooluhulga tagamiseks paigaldada
vooluregulaatorkaev. Tanavatorustikku juhitava sademevee vooluhulga piiramiseks ja Ghtlustamiseks
tuleb voimalikult suures ulatuses sademevett immutada krundi piires, kasutada vdimalikul maaral
vaikese dravooluteguriga ja vGimalusel vett labilaskvaid pinnakatteid, kokkuvooluaega pikendavat
vertikaali ning planeerida kinnistule vilbemaht (mahuti, torud vmt). Iga 100 m? kévakattega ala kohta
arvestada varumahuks 2,5 m?® (planeeringulahenduse jargi on see maht 167 m3). Kinnistutorustik ja
vilbbemahu jaoks vajalikud rajatised tuleb ehitusprojekti koosseisus dravoolu reguleerimise ndoudest
[ahtuvalt dimensioneerida.

Geoloogiliste arhiiviandmete alusel on alal head immutustingimused (filtratsioonimoodul 2). Tapne
lahendus antakse projekteerimisel, kui on tapselt teada hoone, kdvakatete ja haljasalade pindala ning
on vdimalik teostada vastavad arvutused. Hoone projekteerimise etapis hinnata arendustegevusest
lisanduvaid vooluhulki ning teostada labilaskearvutused kuni riikliku eesvooluni. Eesvoolu arvutustest
tulenevalt projekteerida mahutid ja sademevee immutuskastid.

Sademeveekanalisatsiooni planeerimisel arvestada vdimaliku maksimaalse paisutustasemega
torustikus. Allpool vdimalikku paisutustaset asuvate sademeveeneelude kanaliseerimiseks kasutada
pumpamist. Parkla sademevete puhastamiseks tuleb paigaldada krundile liivaplldur ja I-klassi
Olipttdur.

Sademe- ja drenaazivee juhtimine reoveekanalisatsioonitorustikku on keelatud.

Arvestades, et kinnistu naabruses ja lahiiimbruses on tunnelid, mis on kinnistu pinnast madalamal,
tuleb kinnistu sademeveekaitlust kavandada nii, et tunnelitesse ei teki sademevee-ja lumesulamisvee
paisutusi ja uputusi.

2.7.7 Soojavarustus
Soojavarustuse planeerimise aluseks on ASi Tartu Keskkatlamaja 11.06.2024 a valjastatud tehnilised

tingimused nr 109/24.

Planeeringuala labivad olemasolevad kaugkiittetorud. Olemasoleva hoone kittetorustiku tGhendus
asub I6unakiljes ning on planeeritud sailitada. Kiittetorustiku rekonstrueerimise vajadus maaratakse
ehitusprojektis.

Tapne lahendus maaratakse projektis.

2.7.8 Kaugjahutus
Kaugjahutuse planeerimise aluseks on ASi Tartu Keskkatlamaja 11.06.2024 a viljastatud tehnilised

tingimused nr 10/24.

Planeeringualale on kavandatud kaugjahutuse torustiku Uhendus Riia tn 142 krundilt alates.
Kaugjahutuse toru on planeeritud paralleelselt kaugkiittetoruga labi krundi kuni Ladneringtee T28
maalksuseni.
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Tapne lahendus maaratakse projektis.

2.7.9 Gaasivarustus
Planeeringualal puudub gaasivérk. Gaasiiihendust krundile ei planeerita.

2.7.10 Taastuvenergia
Taastuvenergia tootmine, kasutamine ja edastamine on lubatud ja soovitatav. Projekteerimisel
tuleb arvestada vastavaid Uldplaneeringus seatud tingimusi.

2.8 Kujad

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste
kujadega vastavalt siseministri 30.03.2017 maarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja
nouded tuletdrje veevarustusele”. Planeeritud hoone tulepisivusklass on TP1.

Planeeringualale ulatuvad ohtlike ettevotete ohualad:

e Aardla tn 107 kinnistul asuva Olerexi tankla ohuala on 436 m.
e Ladneringtee 41 kinnistul asuva Alexela tankla ohualad 426 m.

aaneringtee 3¢

Alexela’AS |Ringtee (Lounakeskuse)jtankla. ’

Teaduspamijtn 11,

Slieaduspargi tngl :

Olerex'AS Tartu Ranitan|
T
irdi:

Aardlia

Skeem 2. Viljavote Maa-ameti ohtlike ettevotete kaardirakendusest. Punasega tdhistatud planeeringuala,
sinisega ohtlike ettevétete (tanklad) ohualad.

Ohtliku kaitise ohuala on ala, mille piires tekib kaitises toimunud dnnetuse korral oht inimese elule,
tervisele ja varale. Mdlema kaitise ohtlikkuse klass on C ning ohtudeks on soojuskiirgus ja tileréhk.

Kohustuslikud tegevused dnnetuse korral:
e laadimis- ja muude protsesside ning elektritihenduse katkestamine;
e 112 teavitamine;
e vdimalusel kustutustdo teostamine;
o lekke korral absorbendi kasutamine;
e vajadusel evakuatsiooni korraldamine;
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o koostto paasteliksusega;
e BLEVE (boiling liquid expanding vapour explosion) ohu korral kaitsmata inimeste varjumine
vOi eemaldamine ohualast vilja.

Olemasoleva naftasaaduseid kaitleva suurnnetuse ohuga ettevotte (Aardla tn 107 kinnistul asuv
Olerexi tankla) lahedusse, 125 m kaugusele maapealsetest vedelgaasi kitusemahutitest on
planeeritud kaubandus ja biiroohoone hoonestusala (vt joonis 2). Planeeritud hoone on
tundlikkusega 3 ja jaab Il tsooni (ohtlik ala).

Olemasoleva naftasaaduseid kaitleva suurénnetuse ohuga ettevétte (Laaneringtee 41 kinnistul asuva
Alexela tankla) lahedusse, 185 m kaugusele maapealsetest edelgaasi kitusemahutitest on
planeeritud kaubandus ja biliroohoone hoonestusala (vt joonis 2). Planeeritud hoone on
tundlikkusega 3 ja jaab Il tsooni (ohtlik ala).

2.9 Kuritegevuse riski vahendavad tingimused
Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb tagada:
e jalgitavus (videovalve);
e hoonetevaheline hea nahtavus ja valgustatus;
e atraktiivsed materjalid, varvid;
e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,
lukud, pingid priugikastid, méargid);
e atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur ja teed, suunaviidad;
e (ldkasutatavate alade korrashoid.

2.10 Miira-, vibratsiooni- ja muud keskkonnatingimused

Planeeringuala mira parineb eeskatt Ladneringtee, Riia ja Aardla tdnava autoliiklusest. Tartu linna
strateegilise mirakaardi andmetel jadb planeeringualal 6ine mira vahemikku 50-60 dB ning paevane
miira vahemikku 55-70 dB. Tartu lddnepoolse imbersdidu miirauuringu kohaselt (OU Elle, 2019) vdib
liiklustiheduse kasvades planeeringualal tekkida oht ({lenormatiivse miirataseme tekkeks.
Projekteerimisel tuleb planeeritud krunti imbritsevatelt teedelt tulenevat miira ning saastekoormust
hinnata ning vajadusel ette naha vajalikud ehituslikud meetmed miira ja saaste normtasemete
tagamiseks hoones.

Planeeritud alale ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke objekte. KGvakattega aladelt tulev sademevesi
tuleb kokku koguda, parklast Idahtuv sademevesi puhastada Olipllduriga ning juhtida
sademeveekanalisatsiooni, mitte lasta valguda naaberkruntidele.

Jaatmed tuleb koguda kinnistesse vastavatesse konteineritesse. Jadtmete dravedu voib teostada
vastavat luba omav ettevote. Jadtmekonteinerid (soovitavalt jaatmemajad) on planeeritud
paigaldada parkla sissesdidutee juurde.

2.11 Servituutide ja/vdi sundvalduse seadmise vajadus

Krundile on planeeritud servituudi seadmise vajadus kénnitee kasutamiseks.

Krunti labivad mitmed tehnovorgud. Kdikidele olemasolevatele ja planeeritud krunti labivatele
tehnovorkudele on planeeritud servituudi voi sundvalduse seadmise vajadus. Servituudi voi
sundvalduse ulatus lihtib tehnovorgu kaitsevoondi ulatusega.
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2.12 Planeeringu elluviimine

Kehtestatud detailplaneering on aluseks ehitusprojektide koostamisel ja maakorralduslike toimingute
teostamisel.

Detailplaneeringuga maaratud ehitusdiguse realiseerimise eelselt tuleb parima lahenduse leidmiseks
ja arhitektuurse terviklahenduse tagamiseks viia ldbi vahemalt kolme kutsutud osalejaga
arhitektuurivdistlus.

Planeeringu elluviimisega ei kaasne Tartu linnale kohustust detailplaneeringukohaste avalikuks
kasutamiseks ette ndahtud teede ning nendega seonduvate rajatiste, haljastuse, valisvalgustuse ning
tehnorajatiste sh sademeveekanalisatsiooni (edaspidi avalikud rajatised) valjaehitamiseks ega
vastavate kulude kandmiseks.

Tehnovdrkude rajamine toimub vastavalt ehitusdiguse teostaja ja vorguvaldajate kokkulepetele.

Kinnistul tarbitava vooluhulga suurendamine ehk sellest tulenevalt planeeringu rakendamine osutub
voimalikuks parast tdiendava veeressursi tekitamist piirkonnas. Tarbitava vooluhulga suurendamine
olemasoleva veevdrgu ja veeressursi baasil ei ole ilma olemasolevaid tarbijaid kahjustamata véimalik.
Piirkonna veeressursi suurendamine eeldab Tartu veevorgu imbermodelleerimist ning linnaosade
(survetsoonide) magistraalide Umberehitusi. Juurdepaasuteel asuva De 110 veetoru on planeeritud
asendada De 160 veetoruga. Arendajal/liitujal tuleb nende Umberehituste finantseerimisel
liitumistasuga osaleda.

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et rajatav
hoone ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise véimalusi (kaasa arvatud haljastust) ei ehitamise ega
kasutamise kaigus. Voimalikud ehitamise vdi kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb vastava krundi
igakordsel omanikul hiivitada.
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3 Kooskolastuste ja arvamuste kokkuvote

Arvamust avaldav Number ja Tingimused
organisatsioon/ kuupaev
Jrk. . .
planeeritud krundi
nr . .
omanik/ planeeritud
maa-ala piirinaaber
1 Telia Eesti AS Nr 39274681 Tingimusteta
12.11.2024
2 Elektrilevi OU Nr 1281017467 Toojoonisel kooskdlastada tdiendavalt. Antud
14.11.2024 lahendusega alajaama paigutus (ja POT ringide ehitus)
peab toimuma enne sissesdidutee ehitust.
3 Gren Tartu AS Nr 1124-88BB- Tingimusteta
CCE7
15.11.2024
4 AS Tartu Veevark 24ARE-3-DP-31 Tingimusteta
19.11.2024
5 Transpordiamet nr7.2-2/24/3592- | Tingimused:
4 1. Planeeringu joonisel on riigitee kaitsevoond kajastatud kitsam
29.11.2024 (imberehituse eelne olukord). Joonistele korrigeerida EhS § 71

kohane tee kaitsevéond 50 m darmise sdiduraja valimisest servast (st
p&himaantee viadukti markeeringust). Riigitee kaitsevoondis
kehtivatest piirangutest v&ib kdrvale kalduda Transpordiameti
ndusolekul vastavalt EhS § 70 Ig 3. Ndustume hoone planeeritud
asukohaga osaliselt teekaitsevoondis. Kdik riigitee kaitsevodndis
kavandatud ehitusloa kohustusega to6de projektid tuleb esitada
Transpordiametile ndusoleku saamiseks.

Vastus: EhS §92 Ig 3 alusel on linnas asuv tee liigitatud tdanavaks. Kuna
planeeringuala asub Tartu linnas, siis EhS § 71 Ig 3 alusel on tanava
kaitsevoondi laius darmise sdiduraja servast vahemalt 10 m.
Teekaitsevoond on planeeringusse margitud Tartu linnast saadud
sisendi alusel ning Ghtib Idhialal varasemalt kehtestatud
detailplaneeringute lahendusega.

2. Planeeringuga on kavandatud juhtida sademeveed Ladneringtee 45
kinnistul asuva olemasoleva tihendustorustiku kaudu teisel pool
Ladneringteed asuvasse sademeveetorustikku. Sademevee arvutusi
kuni riikliku eesvooluni ei ole planeeringu mahus tehtud. Valingvihma
aegse llekoormuse vdhendamiseks on planeeritud sademevee
vooluhulka piirata ja kavandatud on viibemahuti. Vastavalt EhS § 72 Ig
1 punktile 5 ja § 70 Ig 2 punktile 1 on riigitee kaitsevéondis keelatud
teha veereziimi muutust pShjustavat maaparandustédd ning ohustada
ehitist ja selle korrakohast kasutamist. PGhjendatud juhul, kui
teemaale sademevete juhtimine on valtimatu, tuleb tagada
sademeveetorustiku, truupide ja kraavide labilaskevdime ja sailitada
muldkeha niiskusreZiim. Selleks tuleb hoone projekteerimise etapis
hinnata arendustegevusest lisanduvaid vooluhulki ning teostada
labilaskearvutused kuni riikliku eesvooluni. Eesvoolu arvutustest
tulenevalt projekteerida mahutid ja sademevee immutuskastid.

Vastus: planeeringu seletuskirja ptk 2.7.6 lisatud ndue: Hoone
projekteerimise etapis hinnata arendustegevusest lisanduvaid
vooluhulki ning teostada labilaskearvutused kuni riikliku eesvooluni.
Eesvoolu arvutustest tulenevalt projekteerida mahutid ja sademevee
immutuskastid.

3. Meie hinnangul ei ole 3,5 m laiune haljaspuhver kérghaljastuse
jaoks piisav ning tdiskasvanud puu v&ra ulatub teemaale. Teemaa
piirile kavandatud haljastuse puhul tuleb arvestada, et puu igakordsel
hooldusel on tarvis meiega kooskdlastada liiklusvdlise tegevuse luba.
Ehitusprojektis tdpsustada haljastuse sordid ning jalgida, et puud
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asuksid tdiskasvanud vdra ulatuses erakinnistutel ja haljaspuhvrit saab
hooldada kinnistusiseselt.

Vastus: Seletuskirja ptk 2.5 lisatud ndue: Ehitusprojektis tdpsustada
haljastuse liigid ning jalgida, et puud asuksid tdiskasvanud vora
ulatuses oma kinnistul ja haljaspuhvrit saab hooldada kinnistusiseselt.

4. Kui kohalik omavalitsus annab planeeringualal
projekteerimistingimusi EhS § 27 alusel voi kavandatakse muudatusi
riigitee kaitsevoondis, siis palume kaasata Transpordiametit
menetlusse.

Vastus: Votame teadmiseks.

6 Paasteamet 10.01.2025 Tingimusteta
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Joonised (esitatud eraldi failidena)
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