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Ettepanek Vorbuse kiilla Maa-allika, Eluallika ja
Onneallika katastriiiksuste ja lihiala
detailplaneeringu lopetamiseks

Vorbuse kiila Maa-allika, Eluallika ja Onneallika katastriiiksuste ja lihiala detailplaneeringu
koostamine ja keskkonnamdju strateegiline hindamine (KSH) algatati esmakordselt Téhtvere
Vallavolikogu 21.11.2014. a otsusega nr 1-2 / 27. Menetlus Idpetati Téhtvere Vallavolikogu
29.09.2017. a otsusega nr 1-2/36, kuna EhSRS § 1 lg-st 4 tulenevalt tuli enne 01.07.2015. a
algatatud detailplaneeringute menetlus viia 10puni hiljemalt 01.07.2018. a. Uus otsus
detailplaneeringu koostamise ja KSH algatamiseks (planeeringu koostamise jitkamiseks) tehti
Tahtvere Vallavolikogu 29.09.2017. a otsusega nr 1-2/37. Planeeringu koostamise eesmérk on
olnud kaaluda vodimalusi vidikesadama (puhke- ja harrastuskalapiiligisadama) kompleksi
rajamiseks, kus lisaks kasumit tootvatele (&ri-)tegevustele, nagu nditeks sadama- voi
majutusteenused, osutatakse elanikkonnale ja Emajoe kaldaala kasutajatele tasuta teenuseid. Kuna
Tdhtvere valla tildplaneeringuga ei ole joe lirgoru ndlvale antud piirkonnas lubatud hooneid
kavandada, on planeeringu lahendus iildplaneeringu pohilahendust muutev.

Tahtvere Vallavolikogu otsus valla iildplaneeringu pohilahendust muutva detailplaneeringu
koostamise algatamiseks toetus Maa-allika, Onneallika ja Eluallika katastriiiksuste puhke- ja
harrastuskalapiiiigisadama 2017. aastal valminud ruumivisioonile. Alale juurdepéds ja vastavad
kokkulepped tuli leida planeeringu koostamise kdigus.

Tédhtvere Vallavalitsuse, planeeringust huvitatud isiku ja planeeringu koostaja vahel on sdlmitud
detailplaneeringu koostamise ja koostamise finantseerimise lileandmise leping nr 15-15/2/2017.
Tartu linna, planeeringust huvitatud isiku ja KSH koostaja vahel on 02.11.2018. a sdlmitud
keskkonnamdju strateegilise hindamise tellimise ning keskkonnamdju strateegilise hindamise ja
kulude kandmise leping nr 21.3-5/5913.

Planeeringuala on timbritsetud Einopdllu kinnistuga (registriosa nr 3944604, katastritunnus 83101:
003:0775, pindala 88,05 ha, riigi pdllumassiiv) pdhja-, lddne- ja 1dunakiilgedelt ning Emajoega
idakiiljelt. Planeeringu algatamise ldhteseisukohtades on muu hulgas 6eldud, et planeeringuga
tuleb esitada juurdepédidsutee tehniliselt sobivaim asukoht. Koostdds planeeritava maa-ala

naaberkinnisasjade omanikega on lubatud planeeringuala laiendada naaberkinnistutele.

Planeeringu koostamise kédigus on tehtud koost66d naaberkinnistute omanikega, kiisitud on alale
juurdepadsu lahenduse osas ndusolekut AS-ilt Tartu Agro, kes on andnud 03.10.2018. a kirjas nr 1
/99 teada, et juurdepddsuks kavandatud asukoht iile Einopdllu kinnistu ei ole sobilik, kuna
pollumassiivide kergekideline tiikkeldamine halvendab oluliselt pdllumaa sihtotstarbelist ja
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kaasaegset kasutamist. AS-il Tartu Agro on kohustus hooldada pdldu ldbivaid ja sellel asuvaid
maaparandussiisteeme (eesvoole), mille toimimise tagamiseks peab maa tlikeldamisel neid
rekonstrueerima. Einopdllu maaparandussiisteeme renoveeriti MTU Jinese Maaparandusiihing
eestvottel PRIA toetusmeetmete abil, millega kohustuti sédilitama pdllumaa sihtotstarve vihemalt
viie aaasta jooksul pérast toetusraha viimast viljamakset.

Eelnevale informatsioonile tuginedes esitas Tartu linn jdrelepdrimise Maanteeametile vdoimalike
juurdepédédsu asukohtade ja realiseeritavuse véljaselgitamiseks. Tdiendavalt palusime hinnata
juurdepédsu rajamise vOimalusi enne projekteeritud Tartu pohjapoolse ringtee rajamist, kirjale
lisati Alkranel OU pakutud vdimalikud juurdepiisu lahendused.

Maanteeamet andis oma 06.02.2019. a kirjas nr 15-2/18/25103-6 teada, et analiilisis esitatud
juurdepadsutee voimalikke variante ning nende realiseerimist enne Tartu pohjapoolse timbersdidu
rajamist. Uks kavandatud variant eeldaks riigiteelt ca 1,5 km pikkuse uue tee rajamist Emajode
lammialale. Teise kavandatud variandi puhul tuleks lisaks ca 950 m pikkuse uue tee rajamisele
Emajde lammialal vilja ehitada tunnel, mis arvestaks Tartu pdhjapoolse iimbersoidu eelprojektiga
(muu hulgas tuleb arvestada, et tunneli pikkus oleks piisav, tunneli korgus voimaldaks realiseerida
pohjapoolset timbersditu ilma tunnelit imber ehitamata, tunneli gabariidid vastaksid vajadustele,
tunneli tugevusarvutused arvestaksid pohimaantee koormustega, sademevesi oleks dra juhitud
tunnelist jne). Maanteeameti hinnangul on lahendustele kuluvad investeeringud ebamdistlikult
suured, vorreldes algselt 1dhteseisukohtades kavandatud juurdepddsuga iile Einopdllu kinnistu
(riigiteelt ca 300 m uue tee rajamine).

Planeeringu koostamise kdigus on joutud olukorrani. kus planeeritavale alale puuduvad lahenduse
realiseerimiseks vajalikud juurdepdisud ning lahendust ei ole vdimalik ellu viia. Arvestades juba
planeerimisele kulunud aega (planeeringu koostamine on toimunud iile nelja aasta ja lahenduseni
ei ole joutud), ei ole kdigi eelduste kohaselt voimalik planeeringut kehtestada kolme aasta jooksul.
nii nagu planeerimisseadus seda sétestab.

Tartu Linnavolikogu on algatanud 13.09.2018. a otsusega nr 93 {ildplaneeringu koostamise, mille
peamine eesmirk on siduda haldusterritoriaalse reformi jérgsete piiridega Tartu linn iiheks
ruumiliseks tervikuks ja kujundada linna ruumilise arengu pdhimdtted. Uldplaneeringu
koostamisel vaadatakse muu hulgas iile maakasutuse juhtotstarbed, tépsustatakse

maakasutustingimused, méératakse pdllumajandusmaad, véartuslikud maastikud, rohevorgustik,
kaalutakse voimalusi ja vajadusi Emajdele paadisadamate rajamiseks jne. Seega on

detailplaneeringuga kavandatavaid tegevusi ja maa-ala kasutust voimalik késitleda ja l1&bi kaaluda
ildplaneeringu koostamise kdigus.

Vastavalt osapoolte vahel sdlmitud lepingule vdivad pooled lepingu 1dpetada, kui planeeringu
algatamise vOi vastuvotmise haldusakt tunnistatakse osaliselt voi tédielikult kehtetuks voi see
tithistatakse. Tuginedes eelnevale teeb linn ettepaneku Maa-allika, Eluallika ja Onneallika
katastriiiksuste ja ldhiala detailplaneeringu menetlus Iopetada.

Palume esitatu osas teie seisukohta.
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