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Kobras OU litsentsid / tegevusload:

1.

Keskkonnamaoju hindamise tegevuslitsentsid:

KMHO0046 Urmas Uri; KMHO159 Noeela Kulm.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise juhteksperdid:

Urmas Uri; Teele Nigola.

Hldrogeoloogiliste tddde tegevusluba nr 379:

Hldrogeoloogilised uuringud; Hidrogeoloogiline kaardistamine.

Maakorraldustdode tegevuslitsents nr 635 MA-k.

MTR-i majandustegevusteated:

e Ehitusuuringud EG10171636-0001;

e Ehitusprojekti ekspertiis EK10171636-0002;

e Omanikujarelevalve EO10171636-0001;

e Projekteerimine EP10171636-0001;

e Muinsuskaitse E 377/2008.

Maaparandusalal Tegutsevate Ettevotjate Registri (MATER) registreeringud:

e Maaparandusslsteemi omanikujarelevalve MO0010-00;

e Maaparandusslsteemi projekteerimine MP0010-00;

e Maaparanduse uurimist66 MUO0010-00;

e Maaparanduse ekspertiis MK0010-00.

Muinsuskaitseameti padevustunnistus PT 606/2012:

Malestise liigid: ehitismalestis, ajaloomalestis, maailmaparandi objektil asuv ehitis.

Toode liik:  konserveerimise ja restaureerimise projektide koostamine, konserveerimis- ja
restaureerimistddde tegevuskavade koostamine maastikuarhitektuuri valdkonnas, muinsuskaitseline
jarelevalve, planeeringu muinsuskaitse eritingimuste koostamine, uuringud ja uuringu tegevuskavade
koostamine.

Veeuuringut teostava proovivotja atesteerimistunnistus (reoveesettest, pinnaveest, pdhjaveest, heit- ja
reoveest proovivétmine) Noeela Kulm - Nr 2074/22, Tanel Mager — Nr 2075/22.

Kutsetunnistused:

e Diplomeeritud maeinsener, tase 7, kutsetunnistus nr 176863 — Tanel Mager;

e Volitatud hidrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 167534 — Erki Kdnd;

e Volitatud hidrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 131647 — Oleg Sosnovski;

e Volitatud hidrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 180897 — Martin Voruy;

e Diplomeeritud hudrotehnikainsener, tase 7, kutsetunnistus nr 167600 — Ervin R. Piirsalu;

e Diplomeeritud veevarustuse- ja kanalisatsiooniinsener, tase 7, kutse nr E000482 — Ervin R. Piirsalu;
e Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 142815 — Teele Nigola;

e Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 152113 — Kadri Kattai;

e Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 155387 — Priit Paalo;

e Ruumilise keskkonna planeerija, tase 7, kutsetunnistus 176300 — Teele Nigola;

e Geodeesiainsener, tase 7, kutsetunnistus nr 194138 — lvo Maasik;

e Geodeesiainsener, tase 7, kutsetunnistus nr 194147—- Marek Maaring;

e Maakorraldaja, tase 6, kutsetunnistus nr 141508 — lvo Maasik;

e Mark3eider, tase 6, kutsetunnistus nr 197275 — lvo Maasik;

e Puurija, tase 3, kutsetunnistus nr 114525 — Peeter Lillak;

e Puurmeister, tase 5, kutsetunnistus nr 150111 — Peeter Lillak;

Puittaimede hindaja, tase 5, kutsetunnistus nr 202712 — Kreete Laane

Aadress: Tartu maakond, Tartu linn, Arukula tee 30 (ki 79301:001:0204)
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1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA EESMARK

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Tartu Linnavolikogu 4. detsembri 2020. aasta otsus nr 302 ,Arukila
tee 30 krundi osa detailplaneeringu ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamine ning

|dhteseisukohtade kinnitamine”.

Detailplaneeringu eesmargiks on ehitusdiguse ja arhitektuursete tingimuste maaramine korterelamute
rajamiseks, katastriliksuse jagamine ja sihtotstarbe muutmine, liikluskorralduse pdhimdotete, tehnovorkude,
trasside ja tehnorajatiste asukoha, hoonestuse ja haljastuse poShimdtete ning ulatuse maaramine,
keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks, seadustest ja teistest Sigusaktidest

tulenevate kitsenduste ja servituutide ulatuse maaramine.

1.1. ARVESTAMISELE KUULUVAD KEHTESTATUD PLANEERINGUD, DOKUMENDID,
UURINGUD JA HINNANGUD
e Tartu Linnavolikogu 07.10.2021 otsusega nr 373 kehtestatud ,Tartu linna tldplaneering 2040+";
e Tartu Linnavolikogu 4. detsembri 2020. aasta otsus nr 302 ,Arukiila tee 30 krundi osa detailplaneeringu
ja keskkonnam@ju strateegilise hindamise algatamine ning lahteseisukohtade kinnitamine”;
e Arukila tee 30 detailplaneeringu arhitektuurivdistluse vdidutdd ,Maealuse”;
e OU GPK Partnerid, OU Head Ended, AS Kommunaalprojekt t66 nr D-018-06 ,Kvissentali pik 10 ja
Arukila tee 34 kruntide detailplaneering”;
e Kobras OU t66 ,Arukiila tee 30 krundi osa detailplaneeringu keskkonnaméju strateegiline hindamine”
(koostamisel);
e  WeW OU t66 nr GEO-203-19 ,Arukiila tee 30 geodeetiline uuring”, koordinaadid Lambert-EST 97
susteemis, kérgused EH 2000 siisteemis, mootkavas 1:500,mdd6distatud 04.03.2020;
e Rakendusgeoloogia OU 03.2020 t66 nr 20-013 ,Arukiila tee 30 ehitusgeoloogilise uuringu aruanne”;
e OU Alkranel 2018 a t66 "Kliimamuutustega kaasneva (leujutusohu prognoosimine Emajée vesikonnas

ning leevendavate meetmete madramine Tartu linna lleujutusriskidega aladel”.

Taiendav info planeeringuala ja selle kontaktvddndi osas tugineb Maa-ameti kaardirakenduse andmetele.

2. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS
2.1. ULDINFO

Planeeringuala on 5,2 ha suurune ning hdlmab Tartu linnas Kvissentali linnaosas Arukiila tee 30 (ki
79301:001:0204, pindala 11,4 ha) kinnistu pdhjaosa. Ulejdanud krundi osa on ildplaneeringu jargi roheala ja
elamu maa-ala, kuid ei kuulu planeeringualasse. Kinnistu kasutamise sihtotstarve on 100% sihtotstarbeta maa.
Ala on hoonestamata ja sellele puudub juurdepaas avalikult kasutatavalt tanavalt. Juurdepads on tagatud J6hvi
—Tartu - Valga teelt nr 3 Arukiila tee T1 kinnistult (79512:004:0016). Naabruses on kuni kahekorruselised tiksik-
ja korterelamud. Tartu linna Uldplaneeringu 2040+ maarab alale korruselamute maa-ala, mis on kolme ja
enama korteriga, Uhise sissepaasu ja trepikojaga elamu, Uhiselamu, kodusarnase hoolekandeasutuse kuni 10

isikule plsivamat laadi elamiseks mdeldud hoone ja muu elamuid teenindava maakasutuse juhtotstarbega

Aadress: Tartu maakond, Tartu linn, Arukula tee 30 (ki 79301:001:0204)
Koostaja: Kobras OU Vastutav spetsialist: Teele Nigola 6/30
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(piirkonda teenindav kaubandus-, toitlustus-, teenindus-, spordi-, haridus-, kultuuri-, kogunemishoone, garaazi

ja puhkerajatiste) maa-ala.

Planeeringuala asukoht on naidatud planeeringu joonisel 1.

2.2. PLANEERINGUALA ISELOOMUSTUS

Suur osa planeeringualast on looduslik rohumaa ning ladnekdljel kasvab margalale iseloomulik puittaimestik.
Ala labivad erisuuruses ja suunas kuivenduskraavid ja -tiigid. Vastavalt Maa-ameti mullastiku kaardile katavad
ala peamiselt madalsoomullad. Maapind on ihtlase tasase languga Emajde suunas edelasse. Ala idaservas
hakkab maapind jarsemalt tdusma kirde suunas, kus paikneb kuni 5 m kdrgune jarsk ndlv. Absoluutkdrgused

jaavad vahemikku ca 31,8 — 40,0 m. Ala on hoonestamata.

Planeeringuala olemasolev olukord on toodud joonisel 3.

23.INIM- JA LOODUSKESKKONNALE AVALDUVATE ASJAKOHASTE MOJUDE
HINDAMINE NING FUNKTSIONAALSETE SEOSTE ANALUUS

2.3.1. Funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed

Planeeritav maa-ala paikneb Tartu linna pdhjapiiril Kvissentali linnaosas Emajde vasakkaldal ca 525 m kaugusel
joest. Tartu kesklinn asub linnulennult ca 2,6 km kaugusel kagu suunas. Ldhimad bussipeatused paiknevad
modda teed ca 650 m kirde ja 850 m kagu suunas. Alast ida suunas paikneb riigitee nr 3 J6hvi-Tartu-V&ru
(linna piires Arukila tee), kus 2021. a keskmine 66paevane liiklussagedus oli 7357 autot. Arukila tee dares
paikneb kergliiklustee, mis Ghendab piirkonda kesklinnaga. Kvissentali siseste tdnavate d&rde moodustub
samuti toimiv kergliiklusteede vorgustik. Kvissentali loodeosas ca 950 m ja planeeringualast idas ca 1,4 km
kaugusel paiknevad ldhimad rattaringluse parklad. Piki joekallast on tldplaneeringuga kavandatud terviserada,
mis 2022. a juuni seisuga on Emajde Linnaujula ja Kvissentali vahelisel 16igul ca 200 m ulatuses raskesti labitav.

Ida suunas teiselpool Arukiila teed paikneb AS Salvest tehas.

Planeeringuala asub Tartu linnas Kvissentali piirkonnas kehtiva Gldplaneeringu jargi korterelamute, tee ja
tdinava maa-alal ja roheala maa-alal. Uldplaneeringuga on véiksemate funktsionaalterritoriaalsete
asustusuksuste kohta antud suunad maakasutusele ja ehitustegevusele. Arukdla tee 30 krundi planeeritav osa
asub asustusuksusel KS6, kus on lubatud hoonestada kaasaegsete vaikeste korterelamutega. Planeeringualast

I6unasse on Uldplaneeringuga kavandatud tehnoehitise maa-ala.

Arukila tee 30 katastriiksusega piirneb 2009. a kehtestatud Kvissentali poik 10 ja Arukila tee 34 kruntide
detailplaneeringu ala, kus kavandati ca38 ha suurusele maa-alale uus linnaline asumiala. Planeeritud
hoonestus on valdavalt 2-korruseline, hoonete maksimaalsed lubatud kérgused maapinnast 8,5-10 m, kruntide
suurused keskmiselt 1500-2000 m2 ja krundi lubatud maksimaalne tdisehitus elamumaadel alla 20%. Usna
tapselt fikseeriti ehitusjooned (tdnava maa-ala suhtes 8 m kaugusel krundipiirist) ja vdimalikud hoonestusalad.
Lisaks elamukruntidele kavandati alale ka haljasalad, lasteaed, kaubanduskeskus ja meditsiiniasutuse rajamise

voimalus.

Detailplaneeringu ala asub arenevas elamuala piirkonnas, kus laheduses paiknevad peamiselt kahekorruselised
korter- ja ridamajad ning ca 200 m Emajde suunal eramajad (skeem 1). Kvissentali p&ik 10 ja Arukila tee 34

kruntide detailplaneeringuga kavandatud hoonestus on osaliselt realiseeritud, kuid Arukila tee 30

Aadress: Tartu maakond, Tartu linn, Arukula tee 30 (ki 79301:001:0204)
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katastritiksusega piirneval alal suuresti realiseerimata. 2017. aastal algatati Arukila tee 34 krundi osa

detailplaneering, millega muudetakse varasemat detailplaneeringut, et maarata ehitusdigus korterelamute
plstitamiseks. Laheduses asuvatel hoonestatud elamumaa kruntidel on ehitisealune pind vahemikus
275-345 m? Kruntide taisehitusprotsent jaab vahemikku ca 14% (Meruski tn 8, osaliselt vélja ehitamata) — 22%
ning hoonestustihedus on ca 0,36-0,44. Ldheduses paiknevad kahekorruselised korter- ja ridamajad kdrgusega
maapinnast ca 6,5-11 m. Rida- ja kortermajad paiknevad ida-ladnesuunaliselt ehk pikem kilg paralleelselt
Meruski, Riistapuu ja Kvissentali teega. Hoonete arhitektuurne valisilme on enamjaolt liigendatud ning paiguti
on fassaadidel kasutatud erksaid varvitoone. Detailplaneeringu alast idas on varem rajatud eramajad ja
2-korruseline ridaelamu ning ehitusjargus pooleli jadnud ridaelamu. Planeeringuga kavandatav hoonestus
sobitub kavandatud ja praeguseks rajatud elamualal valjakujunenud olukorraga ning ei pdhjusta konflikti alast
idas asuva varasema hoonestusega.

Juurdepaas planeeringualale on Arukila teelt Meruski tdnava kaudu. Meruski tdnav on 2-suunalise liiklusega
asfaltkattega tanav, kus sdiduteega paralleelselt on rajatud kénnitee. Rajatud on tdnavavalgustus ja kruntidele
planeeritud mahasdidud.

Kogu planeeringuala koos lahipiirkonnaga on alles rajatav linnaline ala, mille terviklikuks kujunemine toimub
ldhiaastate jooksul.

Planeeringualast 16unas paikneb Il kategooria kaitsealuste taimede (dactylorhiza incarnata - kahkjaspunane
sormkapp, /ris sibirica - siberi vOhumook, epipactis palustris - soo-neiuvaip) levikuala ning Arukila kapaliste
plsielupaiga sihtkaitsevodnd. Kagu suunas Puiestee tn ddres paiknevad muinsuskaitsealused Tartu Babtisti
kalmistu, Vana-Peetri kalmistu ja Tartu Uus-Jaani kalmistu, mille edelakiiljel paikneb looduskaitse all olev

Kalmistu paljand (Tartu devoni paljand).

Skeem 1. Véljavote Maa-ameti 3D kaardilt ning hoonete kdrgused vastavalt ehitisregistrile. Planeeringuala on

margitud kollase punktiirjoonega.

Planeeringuala funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed on toodud joonisel 2.
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2.3.2. Asjakohased sotsiaal-kultuurilised méjud

Detailplaneeringuga realiseeritakse kdrgema taseme strateegiliste planeerimisdokumentidega seatud suunda
Kvissentali linnaosa arendamiseks. Arukila tee 30 krundi osa detailplaneeringu puhul on tegemist kortermajade
arendusega, mis asub juba valjakujunenud, ent endiselt arenevas elamuala piirkonnas. Kavandatud tegevus
toetab planeeringu kontaktala jatkuvat elamupiirkonnana kujunemist, aktiveerides piirkonnas ka teenuste ja
infrastruktuuri edasist arendamist. Planeeringulahenduse elluviimisega kasutatakse &ra nii olemasolevat

infrastruktuuri kui ka taiendatakse elamuala toimimiseks vajalikku vorgustikku.

Uuringu ,Parkimiskohtade vajaduse maiaramine Tartu linnas” (inphysica technology OU, 2022) péhjal on
piirkonnas parkimisnormi protsent 100%. Teenuste kattesaadavus piirkonnas on suhteliselt kesine: 1200 m
raadiuses ei ole kooli, 800 m raadiuses ei ole lasteaeda, 1200 m raadiuses ei ole toidupoodi, 800 m raadiusesse
jaab 1 toidukoht ja 3 muud teenusepakkujat. Kuni 2 km jalutustee kaugusel vdi alla 30 minuti Ghistranspordi

tee kaugusel on 15% tookohtadest.

Tartu linna uldplaneeringuga on Arukula tee 30 katastriliksuse vahetusse Idhedusse kavandatud haridusasutuse
maa-ala, mis on riigi v6i munitsipaalomandis oleva koolieelse lasteasutuse hoone ja pd&hikooli voi
kutsedppeasutuse v8i glimnaasiumi Oppehoone maa-ala. Kvissentali poik 10 ja Arukila tee 34 kruntide
detailplaneeringuga (kehtestatud Tartu Linnavolikogu 08.10.2009 otsusega nr 563) kavandati alale drimaa krunt

koolieelse lasteasutuse rajamiseks.

Piirkonnas on kehtestatud Kvissentali tee 15 krundi ja ldhiala detailplaneering, millega kavandatakse ca 800 m
kaugusele aripindade rajamist. Nahakse ette krundid todstusettevotte ja lao, restorani, kohviku ning kahe

kaupluse rajamiseks. Detailplaneeringu realiseerimine parandaks teenuste kattesaadavust piirkonnas.

Teenuste kattesaadavus on piirkonnas praeguseks paranenud ka seoses 01.12.2022 uksed avanud poega Coop

Tartu Kvissentali Konsum. Uus toidupood asub detailplaneeringu alast ca 600 m kaugusel.

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud Tartu linna Uldplaneeringus seatud nduetega ning luuakse
eeldused atraktiivse elamuala ja sotsiaalse keskkonna kujunemiseks. Sotsiaal-kultuurilise keskkonna kvaliteedi
seisukohast on oluline, et detailplaneeringuga on kavandatud manguvaljakud, ala ilmestav haljastus ning
kergliikluse ja Uhistranspordiga arvestav liikluslahendus, mis toetab tervislikke ja keskkonnahoidlikke

liiklusharjumusi.
Planeeringulahenduse elluviimisega ei kaasne negatiivset mdju kultuuri- ja ajalooparandi sailimisele.

2.3.3. Asjakohased looduskeskkonnale avalduvad méjud

Kvissentali asum paikneb Emajoe lammialal, mille liigniiske keskkond on seotud Kesk-Devoni pd&hjavee
juurdevooluga Emajde trgoru ndlval ja Emajde Uleujutuste esinemisega. Kavandatava tegevuse puhul ongi
téhtsaimaks looduskeskkonnale avalduvaks méjuks veereziimile avalduv méju, mis vdib omakorda méjutada
laheduses asuvate kaitsealuste taimeliikide leiukohtade ja Arukila kapaliste pusielupaiga kvaliteeti.
Detailplaneeringu ala on ileujutusohuga alal, kus maapinda tuleb enne ehitiste rajamist t&sta. Seejuures on
looduskeskkonna toimimise seisukohalt oluline, et sdilitatakse pdhjavee liikumine mitte ainult antud
detailplaneeringu alal, vaid kogu lahipiirkonnas, eriti [aheduses asuvatel looduslikel ja loodusldhedastel aladel.
Detailplaneeringu koostamisel tuleb veereziimile avalduva moju valtimiseks arvestada, et ala |dunaosas tuleb

veereziimi muutuste valtimiseks tagada vee lilkkumine Emajde suunas.

Aadress: Tartu maakond, Tartu linn, Arukula tee 30 (ki 79301:001:0204)
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Planeeringule koostatud eelhinnangust tulenevalt algatati koos detailplaneeringu algatamisega

keskkonnamgju strateegiline hindamine. Detailplaneeringuga kaasnevat mdju looduskeskkonnale on
tapsemalt kasitletud keskkonnamdgju strateegilise hindamise aruandes, mis on planeerimisdokumendi juurde
kuuluv lisa. Vastavalt KSH aruandele tuleb detailplaneeringus arvestada ala veereziimi Umberkujundamise
kohta valjatoodud aspektidega ja rakendada meetmeid, mille abil on vdimalik valtida m&ju Arukiila kapaliste

pusielupaigale. Detailplaneeringut on KSH aruande pdhjal taiendatud.

2.3.4. Asjakohased majanduslikud méjud

Planeeritav ala kuulub eraomandisse ning omavalitsusel ei lasu kohustust tegeleda arendamisega seotud
kisimuste ja kulude katmisega. Kavandatud kortermajade ehitamine soodustab Kvissentali elamuala arengut
tervikuna. Planeeringulahenduse elluviimisega tdiendatakse olemasolevat teedestruktuuri (Klaose/ Ujula tn
pikendus auto- ning jalg- ja jalgrattateede vdrgustik) planeeringuala ulatuses ja panustatakse elamuala
heakorda, mis tostab kvaliteetse ja atraktiivse elukeskkonna kujunemise abil piirkonna keskmist kinnisvara
vaartust.

Planeeritaval tegevusel puudub negatiivne md&ju majanduslikule keskkonnale. Kavandatav elamuarendus
mdjub piirkonna ehitusvaldkonna ja ka tldisemalt majanduskeskkonna aktiivsusele positiivselt.
2.4. PLANEERINGUALAL KEHTIVAD KITSENDUSED

Planeeringualale ulatub Meruski tn 8 kinnistul paikneva puurkaevu sanitaarkaitseala. Puurkaev ei ole
teadaolevalt kasutusel. Meruski tn 8 kinnistu kuulub 17.10.2022 seisuga Bigs Eesti OU-le, kelle kinnitusel ei ole

kavas puurkaevu kasutusele vétta, vaid likvideerida.
Maa-ala idaservas paiknevad elektrikaablid ja reovee survekanalisatsioonitoru ning nende kaitsevéond.

Planeeringuala piirneb |6unast kaitsealuste liikide pusielupaiga sihtkaitsevoondiga. Planeeringualal puuduvad

muinsuskaitsealused objektid ning kultuurimalestised.

Olemasolev olukord kajastub joonisel 3.

3. PLANEERIMISETTEPANEK
3.1. PLANEERINGU KONTSEPTSIOON

Planeeringuga on kavandatud jéudsalt arenevasse elamualale 3-5 kortermajaga hoonegrupid, mis ldhtuvad
peamiselt Arukila tee 30 detailplaneeringu arhitektuurivoistluse vdidutdost ,Maealuse”, vottes ka osaliselt
arvesse t60 ,Kapp” ja ,Rabametsa” lahenduses olevaid ideid. Kavandatuga taiendatakse Kvissentali piirkonnas
valjakujunenud hoonestusstruktuuri ning tanavaruumi. Planeeringualaga kllgnevad kdénniteed on osa Tartu
linna jalg- ja jalgrattateede vorgustikust ning kavandatuga luuakse inimmodtmeline tdnavaruum, kus jalgtee

on Umbritsevast eraldatud haljasribaga ning jalgratturitele on eraldatud ruum séiduteel.
Planeeringulahendus on toodud joonisel 4.

3.2. PLANEERITAVA ALA KRUNTIDEKS JAOTAMINE

Arukiila tee 30 katastriliksusest moodustakse 6 korterelamute maa krunti suurusega 5412 — 10 451 m? ning

2 tee- ja tanavamaa krunti. Lubatud on iga hoone kohta krundi moodustamine tingimusel, et tdidetud on

Aadress: Tartu maakond, Tartu linn, Arukula tee 30 (ki 79301:001:0204)
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nduetekohane parkimine ja haljastus krundil. Sellisel juhul tuleb kruntide moodustamisel lahtuda naabruses
olevast ja planeeritud krundistruktuurist. Kogu krundi jagamine on naidatud skeemil 2.
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Skeem 2. Arukdla tee 30 katastriliksuse kruntideks jagamise skeem.
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3.3. KRUNDI EHITUSOIGUS

Kokku on planeeritud 22 kuni 8 korteriga kortermaja. Ehitusdiguse maaramisel on arvestatud piirkonnas levinud

arhitektuurikeelt, Uldplaneeringus toodud ndudeid ning arhitektuurikonkursi toddes ,Maealune” ja

.Rabametsa” maaratud ehituslikke tingimusi.

Planeeritav hoone tuleb krundil rajada hoonestusala piires, hoonestusalasse v3ib rajada teed, parkla, haljastuse.
Piirkonnas on valja kujunenud ehitusjoon ca8 m kaugusel tanavast ning parklad paiknevad kuni 1,5 m kaugusel
hoonest. Planeeringuga on kruntidele maaratud kohustuslik ehitusjoon Klaose/ Ujula tn pikenduse &arsel kiiljel
6,5 m kaugusele krundipiirist. Kohustuslikul ehitusjoonel peab paiknema vahemalt 50% fassaadi mahust.
Véljapoole hoonestusala on ehitusloa kohustuslike hoonete pustitamine keelatud. Valjapoole hoonestusala on

lubatud priigimaja pUstitamine.

Ehitamisel tuleb arvestada Emajde 1% tdendosusega Uleujutusohuga ala absoluutkdrgusega. Vaata tadpsemalt
ptk 3.10.

Lubatud on igale krundile jadgtmekonteinerite varjamiseks rajada vaikeehitis pindalaga kuni 20 m2. Nimetatud

ehitis tuleb lahendada koos p&hihoone arhitektuurse projektiga.

Krundi ehitusdigus on esitatud joonisel 4 ehitusdiguse tabelis.

3.4. KRUNDI HOONESTUSALA PIIRITLEMINE

Kruntide hoonestusala kavandamisel on arvestatud olemasoleva olukorra, vajalike kujade ning planeeringualale
laienevate piirangute ja kitsendustega. Planeeritud hoonestusala paikneb véahemalt 4 m kaugusel krundipiirist
ning on planeeritud mitme maja jaoks Uhisena. Tanava dares on hoonestusala kaugus 6,6 — 8 m. Naabri

ndusolekul on lubatud ehitada krundipiirile Iahemale kui 4 m.

3.5. ARHITEKTUURINOUDED EHITISTELE

Kavandatavate hoonete arhitektuur peab olema kaasaegne ning olemasolevasse miljodsse sobiv. Kdesoleva
planeeringuga antakse alale vaid Uldised arhitektuursed suunised. Planeeringuala hoonestus peab
moodustama arhitektuurse terviklahenduse. Hooned ja rajatised projekteeritakse terviklikult koos hoonete
vahelise ruumi, haljastuse, piirete, maastiku, teede jm ruumielementidega. Planeeritud hoonete
projekteerimisel tuleb arvestada liikkumispuudega inimeste erivajadustest tulenevate nduetega,
universaaldisaini  kasutamisega  ressursisaastliku  ehitusviisiga. Kaaluda tuleb alternatiivenergia
kasutusvbimalusi, nagu naiteks paikeseenergia kasutamine. Tehnoehitiste maapealsed osad, nagu alajaamad,
pumplad ja puhastid peavad sobima ala arhitektuurse terviklahendusega. Ehitiste asukoht tuleb valida

ehitusjoonte ja kaitsealuste objektide ning alade suhtes sobiv.

Hoonete projekteerimisel tuleb lahtuda arhitektuurikonkursi to6dest ,Rabametsa” ja ,Maealuse”. Pos 1-4 tuleb

projekteerida vastavalt t66s ,Rabametsa” ning pos 5-6 t60s ,Maealuse” toodud arhitektuursetele nduetele.

Vastavalt toole ,Rabametsa” on hoonestus jagatud kaheks tiilibiks, kus arhitektuurne kasitlus on erinev. Selliselt
on vdimalik tagada loodava ala ilmestatus. Lubatud on kahekorruselised hooned. Esimesele korrusele on ette
nahtud terrassid. R6dud on stigavusega kuni 1,5 m. Korruse lubatud kdrgus on kuni 3,0 m. Esimesel korrusel

asuvad panipaigad. Lubatud katusekalle on 0°.
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Vastavalt toole ,Maealuse” on lubatud kahekorruselised lame- ja viilkatusega hooned, mille lamekatusega

osadele tekivad teise korruse korterite jaoks katuseterrassid. Viilkatusega osad véivad olla maksimaalselt 50%
hoone ehitisealusest pinnast, liigendatuna vaheldumisi lamekatuse osadega. Viilkatuse lubatud kaldevahemik
on 35-45 kraadi. Viilkatuse alla vdib teha kérge Shuruumi ja kavandada véljapaasu katuseterrassile, eluruume

kavandada ei v8i. Lamekatusega hooneosa lubatud suhteline kdrgus on 8,5 m.
Abiruumid jalgrataste, lapsekarude, kelkude jms hoidmiseks tuleb lahendada hoone mahus.

Piirdeaeda on lubatud rajada planeeritud kruntide ja Arukila tee 8, 10, 12, 14, 16, 18, 20, 34, T1 ja Meruski tn
12,10, 8 kruntidega uhisele piirile ning pos 1, 3 ja 8 vahelisele piirile. Pos 1 — pos 6 omavahelised piirid peavad
jaama ilma piireteta. Lubatud piirete kdrgus on kruntide tanavapoolsel piiril minimaalselt 0,9 m ja maksimaalselt
1,2 m. Hekkide suurim lubatav kasvukdrgus on piirdeaedade rajamise korral kruntide tanavaaarsel kiljel 1,5 m.
Piirded peavad olema hoone arhitektuurse lahendusega sobivat tllpi ja piirete ning varavate konkreetne
lahendus peab olema antud hoone arhitektuurse projekti koosseisus. Piirdeaedadena on lubatud kasutada
azuurset puitlippaeda (soovitatavalt vertikaalne lippaed), vorkaeda ja metall-profiilidest voreaeda. Vorkaia
rajamisel peab aia tdnavapoolne osa olema rajatud jaika tlupi vorgust (nt tsingitud keevisvork). Kruntide
ténavapoolse kiilje piiritlemiseks tohib vorkaeda kasutada ainult kombineerituna koos hekiga.
Varavakonstruktsioonide puhul peavad poordvaravad avanema krundi suunas ja ei tohi avaneda ténava poole,
kuna takistavad seal liiklemist. Likandvdravad ei tohi avanedes uletada krundipiire. T8kkepuude paigaldamine

on planeeringualal keelatud.

3.6. TEED, LIIKLUS- JA PARKIMISKORRALDUS
3.6.1. Liikumisviiside analtilis

Planeeringuga on kavandatud 22 kuni 8 korteriga kortermaja. Kavandatud lahenduse realiseerumisel lisandub
piirkonda kuni 176 korterit. Lahtudes detailplaneeringuga kavandatud autode parkimiskohtade maksimaalsest
vdimalikust arvust', lisandub piirkonda hinnanguliselt kuni 264 autot 66péevas?, mis moodustab 3,6% Arukiila
tee dOpéaevasest liiklussagedusest®. Seega planeeringu koostamise aegset liiklusolukorda arvestades (2023. a
jaanuari seisuga ei ole Tiksoja sild vadlja ehitatud) suureneb planeeringu realiseerimisega igapaevane
liikluskoormus peamiselt kdesoleva té6ga kavandatud tdnavamaal (Klaose tn pikendus) ja Meruski tanava 16igul

Klaose tn - Arukiila tee) ning marginaalselt ka Arukdla teel kesklinna suunas. Planeeringu realiseerumisega

1 2023. a jaanuari seisuga kehtiva EVS 843:2016 tabel 9.2 alusel on korruselamute alale rajatava uue elamu 3
ja/voi enam toaga korteri parkimisnormatiiv 1,5 parkimiskohta korteri kohta.

2 Stratum OU poolt koostatud Ujula tn pikenduse liiklusanaliiiis toob vilja, et liikluskoormust arvestatakse kas
elamuthikute voi parkimiskohtade jargi. Kaesolev t66 votab aluseks parkimiskohtade arvu, et hinnata
maksimaalset moju.

3 Riigitee nr 3 J&hvi-Tartu-Véru (linna piires Arukiila tee) 2021. aasta keskmine d6péevane liiklussagedus oli
7357 autot.
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lisandub piirkonda eeldatavalt kuni 3524 jalgratast. Ulelinnalise tahtsusega liiklusobjektide (magistraaltanavad,

sillad) planeerimine ja ehitamine on lahendatud Tartu linna tldplaneeringuga.

Kobras OU 2022. a koostatud Ujula tdnava pikenduse m&juhinnangu andmeil on tdenioline, et juhul kui Tiksoja
silda vélja ei ehitata, tekivad 6htusel tipptunnil Kvissentali elamurajoonis Arukiila tee - Meruski tee ristmikul
vdiksemat sorti ummikud. Kuna méjuhinnang arvestab kdigi Kvissentali piirkonnas juba kehtivate ja algatatud
detailplaneeringute liikluskoormuste mahtu, voib eeldada, et vaid antud detailplaneeringu ala véljaehitamisega

kaasnev liikluskoormus tdiendavaid ummikuid ei lisa.

Olulisemad eeldatavad tombekohad planeeringuala kergliiklejatele on (teekonna pikkus on arvestatud

planeeringuala keskosast tingimusel, et kergliiklejad liiguvad tdombekohtadesse Meruski tdnava kaudu):

e Arukila tee adres paiknevad bussipeatused (Kvissentali tee peatus ca 850 meetri teekonna kaugusel ja
Vahi bussipeatus ca 650 meetrise teekonna kaugusel);

e Tartu kesklinn (ca 4 km teekonna kaugusel);

e Tartu Kroonuaia Kooli endine hoone ning perspektiivne Kvissentali ja Kruusaméde piirkonna uus
pohikool (ca 2,4 km teekonna kaugusel);

e Kvissentali Coop Konsum toidupood Arukiila tee &dares (ca 700 meetrise teekonna kaugusel),
rattaringluse parklad Kvissentalis (planeeringualast loode suunas c¢a 950 m teekonna ja
planeeringualast idas ca 1,4 km teekonna kaugusel).;

e Tahtvere spordipark (ca 4,3 km teekonna kaugusel);

e koeraomanikele koertepark (ca 1,7 km teekonna kaugusel);

e Kvissentali pdik 10 ja Arukila tee 34 kruntide detailplaneeringuga kavandatud bussipeatus

Klaose /Ujula tn pikendusel.

Olemasolevad lahimad kergliiklusteed (lisaks piirkonnasisestele) paikenvad Arukiila tee ddres ja Arukila tee 8
katastriliksusel. Jalgsi voi jalgrattaga kesklinna suundudes ei ole vaja kergliiklejatel suuremaid tdnavaid
planeeringuala laheduses Uletada. Kontaktvoondi ristmikel on kergliiklejate teelletused reguleeritud ning

tdiendavaid ilekaiguradu ei ole vaja kavandada.

Eeltoodust lahtuvalt tuleb kavandada liikluslahendus, mis arvestab Kvissentali piirkonna teede olemasoleva
vorguga, eelkdige Meruski ja Klaose tn ristmikuga, ning perspektiivse Ujula tn pikendusega. Kuigi 2023. a
jaanuari seisuga puudub info Ujula tn pikenduse arendamise vdi rajamise kohta, tuleb planeeringualal tagada
Klaose tn Ghenduse voimalikkus perspektiivse Ujula tn pikendusega Uldplaneeringuga maaratud teekoridori
ulatuses. Samuti tuleb tagada tervikliku jalg- ja jalgrattateede vorgustiku toimimine ning planeeritud

tdnavamaa enne kavandatud hoonestuse realiseerimist vélja ehitada.

Soovitav on kavandada jalgrajad planeeringualalt Arukila tee 16 ja Arukila tee 14 katastriliksuste vahel
paikneva Arukiila tee T1 katastriliksuseni, et voimaldada jalakdijatel kuni perspektiivse Ujula tn pikenduse

valmimiseni |ihemat teed pidi kesklinna ja bussipeatustesse padseda. Viimane vahendab kaugust

42023. a jaanuari seisuga kehtiva EVS 843:2016 tabel 9.3 alusel on véljaspool kesklinna rajatava korruselamu

jalgrataste vahim parkimisnormatiiv 2 kohta 1 korteri kohta.
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planeeringuala keskosast kesklinna suunas liikkuvate busside peatusesse jalakaijatele ca460 meetrini ja linnapiiri

suunas liikuvate busside peatusesse ca 415 meetrini. Suure kdrguste vahe tottu ei ole rattatee rajamine

sealtkaudu otstarbekas.

Kobras OU 2022. a koostatud Ujula tinava pikenduse méjuhinnangus on arvestatud rattaga liikleja
arvestuslikuks teekonna pikkuseks kuni 5 km. Kdik eelpool anallisitud tdmbekohad jadvad selle vahemaa
piiresse ka juhul, kui Ujula tanavani viivat kergliiklusteed tdies mahus valja ei ehitata. Ujula tdnavani kulgeva
kergliiklustee olemasolul Iiheneks planeeringuala elanike teekond kesklinna suunas kuni ca 700 meetrit (kdige
Idunapoolsema kavandatud korterelamu juurest arvestatuna), mis soodustab ratta eelistamist teistele
transpordivahenditele (ennekdike ilmselt koolidpilaste seas, kuna nemad on teekonna pikkuse suhtes kdige
tundlikumad).

Jalakaijate puhul voib arvestada, et tdenaoliselt kasutavad nad kesklinna paasemiseks pigem bussiliiklust, kuna
kesklinn jaab tle 30 minutilise teekonna kaugusele (kui jalakaija liikumiskiiruseks arvestada 5 km/h). Ujula
tanavani kergliiklustee vélja ehitamise jargselt oleks kesklinna suunas liikuvate busside peatus ca 500 meetri
teekonna kaugusel, linna &are suunas lilkuvate busside peatus ca 600 meetri teekonna kaugusel
planeeringualast. Kui jalakdijad saavad kasutada jalgradu, mis viivad Arukila tee 16 ja Arukila tee 14
katastriliksuste vahelt Arukila teeni ning kasutusele vdetakse Klaose /Ujula tn pikendusele kavandatud
bussipeatus, siis Ujula tdnavani viiv kergliiklustee jalakaijate juurdepdasetavust bussipeatustele ei paranda.
Klaose /Ujula tn pikendusele kavandatud bussipeatuse kasutusele v6tmine vahendab jalakdijate teekonda

bussipeatusesse ca 170 meetrini ning kergendab oluliselt liikumispuudega inimesele Uhistranspordi kasutamist.

Selle planeeringu kontekstis ei ole Ujula tdnavani viiva kergliiklustee rajamine kergliiklejate jaoks hadavajalik.
Kergliiklejatel on vGimalus liigelda ka Meruski tdnava kaudu ning teekond kaugematesse tdmbepunktidesse
(kesklinn, Tahtvere Spordipark) on ka antud lahenduse korral alla 5 km. Eelnevast tulenevalt ei ole jalg- ja

rattatee Ghendus Ujula tdnavaga hadavajalik eeldus detailplaneeringukohase hoonestuse realiseerimiseks.
Autode, jalakaijate ja jalgratturite liikkumisviiside analliis on toodud joonisel 2.

3.6.2. Teed ja tanavad

Ligipaas planeeringualale on tagatud munitsipaalomandisse kuuluvalt Arukila tee T1 katastritiksuselt (ki
79512:004:0016), kull aga ei ulatu krundi piirini avalikult kasutatav tanav. Planeerimisseaduse kohaselt tuleb
detailplaneeringuga lahendada juurdepaas avalikule teele. Samuti muudab nduetekohase sdiduautode
juurdepaasutee rajamise keeruliseks suur kérguste erinevus (ca 10 m) ning paiknemine Uksikelamute vahel.
Sellest tulenevalt on juurdepaas planeeritud Kvissentali poik 10 ja Arukila tee 34 kruntide detailplaneeringuga
kavandatud tanavamaalt, mis tagab juurdepdasu Meruski teele ja sealt Arukila teele. Tegemist on
Uldplaneeringuga planeeritud teekoridoriga ning sisuliselt ka Ujula tn pikenduse Meruski tdnava poolse
ténavaldiguga. Juurdepdds hoonetele on kavandatud modda kvartalisiseseid tdnavaid. Hoonete vahelisele
haljasalale on planeeritud Uhiselt kasutatav puhkeala koos jalgteede ja manguvaljakutega. Haljasala labib jalg-
ja jalgrattateede vorgustik, mis on Uhendatud nii Uldplaneeringuga kavandatud Meruski ja Ujula tanavat
Uhendava teekoridoriga kui ka Arukiila teega. Kergliiklustee tuleb projekteerida nduete kohaste parameetritega

(laius, kandevdime) ning tagada operatiivautode, nagu sahk, priigi- ja paasteauto vms labipaas.

Aadress: Tartu maakond, Tartu linn, Arukula tee 30 (ki 79301:001:0204)
Koostaja: Kobras OU Vastutav spetsialist: Teele Nigola 15/ 30



/
Arukdila tee 30 krundi osa detailplaneering {ﬁK
T66 nr 2020-111 DERAS

Planeeringuga kavandatakse Klaose/ Ujula tn pikendus koos kdikide tdnavaelementidega (sh kdnnitee,

haljastus, tehnovérgud ja iimberpddéramiskoht) kuni positsioonile 6 kavandatud hoone juurdepaasuteeni ning
nende valjaehitamine planeeringust huvitatud isiku poolt. Teekoridor jargib Gldplaneeringuga kavandatud tee
ja tdnava maa-ala. Kénniteed on planeeritud jatkuvana Ule véljasditude. Projekteerimise faasis tuleb kdnniteed
projekteerida ilma aarekivideta jatkuva tasapinna ja pinnakattega lle kortermajade parklate valjasditude.
Planeeritud sdidutee projekteerimisel tuleb rakendada labivalt flusilise liiklusrahustamise meetmeid ning

minimeerida kurviraadiuseid. Planeeritud tanava ristl6ige on toodud p&hijoonisel.

Planeeritavate kortermajade parklad lahendatakse kvartalisiseste tdnavate aares. Parklad tuleb rajada
haljastusega liigendatuna. Tépne parkimiskohtade arv ja paiknemine lahendatakse projekteerimise kaigus
vastavalt EVS 843:2016 Linnatanavad, kui on selgunud korterite tdpne arv ja krundisisene logistika. Autode
parkimiskohtade projekteerimisel tuleb arvestada, et 1,5 kohta korteri kohta on maksimaalne véimalik
parkimiskohtade arv. 2023. a jaanuari seisuga kehtiva normdokumendi EVS 843:2016 tabel 9.2 alusel on
korruselamute alale rajatava uue elamu 3 ja/v3i enam toaga korteri parkimisnormatiiv 1,5 parkimiskohta korteri
kohta. Arvestades, et kavandatud on 22 kuni 8 korteriga hoonet, on planeeringuga ette nahtud 12

parkimiskohta hoone kohta ehk 264 parkimiskohta kogu alale.

EVS 843:2016 kohaselt peab elamualal kdigis parklates, kus kohtade arv on 20-50, olema kavandatud vdahemalt
Uks koht liikumispuudega inimese sdidukile. Tuleb arvestada, et kaesoleva planeeringuga on hooned
kavandatud gruppidena ning parklad moodustavad Uhise tdnavaaarse parkimise, mille puhul rakendub
eeltoodud ndue. Iga 50 parkimiskoha kohta on ette ndhtud vdhemalt Uks koht liikumispuudega inimese
soidukile. Kuna parklad on jagatud Uhtlaselt juurdepd&dsutdanava aarde, on iga hoonegrupi juurde ndidatud
vahemalt 1 koht liikumispuudega inimese sdidukile, kokku 11 parkimiskohta. Parkimiskohtade arv krundil on
toodud tabelis 1. Samuti tuleb tahelepanu p&drata jalg- ja rattateede ning autoteede ristumistele ning

universaaldisaini nduetele.

2023. a jaanuari seisuga kehtiva normdokumendi EVS 843:2016 tabel 9.3 alusel on véljaspool kesklinna rajatava
korruselamu jalgrataste vahim parkimisnormatiiv 2 kohta 1 korteri kohta. Arvestades, et kavandatud on 22 kuni
8 korteriga hoonet, on planeeringuga ette nahtud 16 parkimiskohta hoone kohta ehk 352 parkimiskohta kogu
alale. Jalgrataste hoiustamise voéimalus tuleb lahendada hoone mahus. Iga kavandatud hoone juurde on ette
nahtud tdiendavad 4 kohta (kokku lisandub veel 88 kohta), mis tuleb ette ndha hoone sissepaasude vahetusse
ldhedusse. Tapne asukoht lahendatakse hoone projektiga. Kohtade koguarvust vdahemalt tiks koht korteri kohta

peab paiknema hea ligipaasetavusega ilmastiku- ja varguskindlas hoiustamiskohas.

Kbik parklad tuleb liigendada koérghaljastusega arvestades kasvuks vajaliku ruumiga. Avaparklad tuleb
haljasribasid kasutades liigendada vaiksemateks Uksusteks. Parklasse tuleb projekteerida vdhemalt Gks puu iga

20 parkimiskoha kohta. Parklate serva haljasalale on kavandatud véimalikud lumeladustusalad.

Klaose/ Ujula tn pikenduse ristl6ike planeerimisel on piirkiiruseks arvestatud 30 km/h ning liiklussageduseks

alla 300 sa/h (Kobras OU 2022. a Ujula ténava pikenduse m&juhinnang).

Planeeringuga antakse liikluskorralduse p&himdétted, mis tdpsustatakse projekteerimisel, sealhulgas
tdnavaelementide paigutus ja parameetrid. Planeeringuala liiklus- ja parkimiskorraldus on lahendatud
kehtivatele normatiividele ja standarditele vastavalt.
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Tabel 1. Parkimiskohad

Krundi pos nr Pos 1 Pos 2 Pos 3 Pos 4 Pos 5 Pos 6
Planeeringulahenduses 43 48 48 48 60 12
kajastuv s6iduautode

parkimiskohtade arv krundil

Planeeringulahenduses 80, millest | 80, millest | 80, millest | 80, millest | 100, millest | 20, millest
kajastuv jalgrataste 64 hoone | 64 hoone | 64 hoone | 64 hoone | 80 hoone | 16 hoone
parkimiskohtade arv krundil mahus mahus mahus mahus mahus mahus

3.7. HALJASTUSE JA HEAKORRA POHIMOTTED

Planeeritaval alal puudub vaartuslik haljastus. Tulenevalt ulatuslikest kaevetdddest planeeringulahenduse

elluviimisel ei ole vdimalik olemasolevat haljastust sailitada.

Hoonete vaheline ala on kavandatud puhke- ja haljasalana, mis tuleb lahendada eraldi projektiga. Projekt peab

sisaldama manguvaljakute, kdnniteede, haljastuse, tiikide ja muude arhitektuursete vaikevormide lahendust.

Uldjuhul tuleb méanguvéljak kavandada korterelamu krundile, kuid lubatud on ka (hise manguvaljaku
kavandamine mitme maja jaoks. Planeeringuga on antud suuremate kogukonnale mdeldud Uhiskasutatavate
mangu- ja puhkealade pohimé&tteline paiknemine. Lubatud on rajada vaikelastele mdeldud manguvaljakuid iga
elamu juurde vastavalt vajadusele. Mangu- ja puhkealade projekteerimisel tuleb arvestada erinevate
vanuseriihmade vajadustega: Véljakud peavad sobituma kogu elamuala valiala lahendusega — véikevormide
arhitektuurikeel peab olema kooskélas hoonete arhitektuuriga, valjakute paigutamisel tuleb arvestada teedest,
haljastusest ja hoonestusest tingitud md&juga (vari, tuulekoridorid, lumeladustamine jms), teedevdrk peab

tagama hea ligipaasetavuse, hoonete vahelisel alal peavad jalakdijad olema eelistatud liiklejad jne.

Projekteeritav keskkond ja tooted peavad arvestama liikumispuudega inimese erivajadustest tulenevate
nduetega ning kasutada tuleb universaaldisaini votteid. Kujundus peab arvestama suurema arvu kasutajate
vajadusi (sh eakad ja puudega inimesed) ning olema kasutatavad kdikidele vanuseriihmadele igas olukorras ja

erinevatel asjaoludel. Peamised universaaldisaini pohimdtted on jargmised:

e |3htuda tuleb vdrdsuse printsiibist ning kujundus peab tagama barjdarideta ligipaasu koigile;

e kujundus peab olema paindlik ning vitma arvesse erinevate kasutajate individuaalseid eelistusi, oskusi
ja vbimeid;

e kujundus peab véimaldama intuitiivset ja kergesti mdistetavat kasutust;

e kujunduslahendus peab olema meeltega tajutav igale kasutajale olenemata olukorrast voi kasutaja
voimekusest;

e kujundus peab tagama turvalisuse ning ennetama ohtu ja ebasoodsate olukordade teket;

e kujundus peab véimaldama ilma suurema fiiUsilise pingutuseta mugavat ja kdeparast kasutust;

e kujundus peab v6tma arvesse kdikide kasutajarihmade ruumivajadust.
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Planeeringualale projekteeritav haljastus peab olema mitmerindeline ja liigirohke. Projekteerida tuleb

korghaljastusgrupid ning parklaid aaristavad p&dsaribad. Haljasalal tuleb tagada taimede kasvuks sobilikud
tingimused — valgus- ja ruumivajadus, kasvupinnase hulk, istutusalade suurus (tehnorajatised tuleb véimalusel

paigutada kdvakattega pindade alla). Haljastuse paigutamisel tuleb arvestada ka lumeladustamise kohtadega.

Krundi haljastatav osa peab olema suurem kui kdvakattega ala. Rohevérgu toimimiseks peab haljastatud ala
olema vdhemalt 40% krundi pindalast ning kdrghaljastuse osakaal haljastatud alast vahemalt 25%. Krundi
haljastuse hulka loetakse ka manguvaljakud ja jalgtee ning muud valipuhkust v8imaldavad rajatised. Krundi
haljastuse osakaalu maaramisel ei loeta haljastuse hulka kitsaid siile krundi piiril, kraavi servi, jadtmaad, mis
tekib naiteks hoone tagaseina ja piirde vahelisele alale jms alasid. Planeeringuala haljastuslahendus ja
minimaalsed mahud on toodud joonisel 4. Haljastuse tdpne lahendus (asukohad, liigid, mahud) selgub

projekteerimisel.

Kuna suur osa sademeveest on kavandatud suunata tiikidesse, ei ole vaetiste jt kemikaalide kasutamine

haljasalal lubatud.

Jaatmekogumine (konteinerid) peab olema avalikust ruumist varjatud ehk varjestatud variseina vms v6i hoone

mahus.

3.8. MOJUD POHJAVEEREZIIMILE

Detailplaneeringu alal on veereziim mdjutatud Emajéest, mis asub ca 0,5 km kaugusel ldéne ja [duna suunas.
Vastavalt keskkonnaministri 28.05.2004. a maarusele nr 58 ,Suurte Uleujutusaladega siseveekogude nimistu ja
nendel siseveekogudel kdrgveepiiri madramise kord” on Emajogi kogu ulatuses suurte Uleujutusaladega
siseveekogu, kus veetase voib kdikuda kuni 4 meetrit. Kvissentali piirkonnas on osaliselt ellu viidud 1968. a
koostatud Tartu rajooni Tartu Konservitehase abimajandi Arukila maaparandusprojekt (polderkuivendus ja
vihmutus), mille raames on alale rajatud kirde-edelasuunaline eesvool (nn Valgeveski kanal) suubumisega

Emajokke.

Ujula ténava pikenduse mé&juhinnangu (Kobras OU, 2022) raames koostatud ala geoloogilise l&bildike ja
pdhjaveevoolu skeemi kohaselt tagab lammialal liigniiske keskkonna pdhjavee juurdevool Kesk-Devoni
pbhjavee kihist Emajée miinimum veetasemete korral. Alal ei kavandata pdhjavee alandamist, mis veereZiimi
oluliselt m&jutaks. Ehitusté6dega ei avata Kesk-Devoni Arukiila lademe liivakivikihte, seega ei mdjutata ala
pShjaveereziimi ja pohjavee lilkumine liivakivikihtides toimub detailplaneeringu elluviimisel endisel kujul.

Arukila tee 30 krundi osa detailplaneeringu keskkonnamdju strateegiline hindamine toob valja, et ala

pinnaveereziim on seotud alal viljakiilduva p&hjavee, alale koguneva sademevee ja Emajée Uleujutusveega.

Detailplaneeringu ala on p&hjavee valjavoolualaga ala ning kindlasti on vajalik maapinnale allikatena valjuva
pohjavee lokaalne Umberjuhtimine pinnaveevérgu Umberkujundamise kaudu. Olemasolevas olukorras
koguneb Urgoru nélval valjuv pdhjavesi ja alale langev sademevesi kraavidesse ning suubub Valgeveski

kanalisse. Projekteerimisel tuleb arvestada ka vélja kiilduva pdhjavee ja sademeveega.

Planeeringuala ladneservas on kraav, kuhu on juhitud piirnevate alade sademevesi. Detailplaneeringu
lahenduse korral ei ole voimalik kraavi sailitada ning vesi tuleb juhtida torusse. ,Kvissentali poik 10 ja Arukiila

tee 34 kruntide detailplaneering” raames on pohjalikult uuritud ehitusgeoloogilisi tingimusi ja vee liikumist
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Kvissentali piirkonnas ning selle alusel projekteeritud ka terviklik infrastruktuur. P&hjavee alandamiseks on ette

nahtud tdkkedrenaaz ja selle eesvoolud. Nimetatud planeeringu raames koostatud Uhinenud Arhitektid OU
t60 nr 54-13 kohaselt on kraavid osa ajutisest kuivendussiisteemist, mis hilisemates ehitusetappides on

maapinna taitmisel lubatud asendada drenaazitoruga. Kavandatud tegevusega ei muudeta pdhjavee olukorda.

Planeeringuala I6unaosas liigub vesi osaliselt ka IGunasse jaava tiigi poole ja selle laheduses asuvatesse
kraavidesse. Ujula tdnava pikenduse rajamise méjuhinnangu (Kobras OU, 2022) pdhjal tuleb tee (Ujula tn
pikendus) Uleujutuse mojude leevendamiseks rajada muldkehale ning truupidega tagada lirgoru ndlvalt
voolava pinnavee ja vélja kiilduva p&hjavee liikumine labi tee muldkeha Emajde suunas. Lammiala veereziimi
hoidmiseks tuleb véimaldada vee liikumist labi Ujula tdnava pikenduse muldkeha tiigi alale ning sédilitada ka
tiigi pohjaotsa juurest lahtuva kraavi toimimine. Tee koridor ala Idunaosas tuleb planeerida nii, et tiigi pdhjaosa

juurest [ddnde suunduv kraav ja selle toimimine sailib.

Veereziimi muutuste valtimiseks detailplaneeringu alaga piirnevas kaitsealuste liikide pusielupaigas kehtib ka
detailplaneeringu ala servale kavandatava teeldigu puhul pdhimdte, et véimaldada tuleb Urgoru nélvalt
voolava pinnavee ja valja kiilduva pdhjavee takistuseta liikkumine Emajde suunas. Eelistada tuleb mitmes
erinevas kohas labiviigu rajamist ldbi tee mulde, tagamaks vee Uhtlane jaotumine lammialale, mis oleks
praegusele olukorrale vdimalikult Idhedane.

Detailplaneeringu ala jaib (leujutusohuga alale. Uleujutusveest tingitud kahjude véltimiseks tdstetakse
maapinda enamikul detailplaneeringu alast (hoonete, tdnavate ja muude maapealsete rajatiste alal). Kuna
detailplaneeringu ala jaab Uleujutusohuga ala servale, ei takista kavandatav tegevus perioodilist Gileujutamist

lammi-madalsoo alal, kus veereziim jaab endiselt Emajde veetasemest sdltuvaks. Vaata ptk 3.10.

Olemasolevate kraavide veetase soltub pdhjaveetasemest ja Emajoe veetasemest. Ka ala Umberkujundamisel
kujuneb veetase analoogselt, seega jaab maapinna kdrguse 34,4 m koérval veekogu veetase suhteliselt
madalaks. Rakendusgeoloogia OU (2020) uuringu ajal (13.03 kuni 18.03.2020) j&i puuraukudes pdhjavesi
maapinnast 0 kuni 1,60 m sligavusele, absoluutkdrgusele 31,65 kuni 33,85 m, uuringu ajal oli pinnavee tase ile
keskmise taseme. Maapind jaab tostmise jarel vdhemalt ca1m vorra kdrgemale veepinnast ning madalama
veetaseme korral on kdrguste vahe veelgi suurem. Nii suure maapinna ja veetaseme korguste vahega tiigi
kujundamisel on problemaatiline kasutamiseks sobiliku, piisavalt lauge kaldaala kujundamiseks vajaliku ruumi
leidmine. Maapinna ja veetaseme korguste vahet on véimalik vdhendada veekogu paisutamisega. Arvestades
maapinna korgusega vahemalt 34,4 m, oleks veekogu sobivaks veetaseme kdrguseks maksimaalselt 34,0 m.
Olemasolevas olukorras on kraavi veetaseme kdrgus detailplaneeringu alast allavoolu ca 31,5m, seega
paisutatakse veetaset kuni ca2,5m vorra. Ala pdhjaveetase voimaldab sellist paisutuskdrgust, kuid vaid
pohjavee toitel kujuneks veekogu veevahetus suhteliselt aeglaseks. Veevahetuse parandamiseks on
otstarbekas suurendada vee labivoolu, juhtides veekogusse alalt kogutavat puhast sademevett (v.a ala
I6unaosas, kus tuleb tagada vee liikumine Emajde suunas). Eeldusel, et haljasala hooldusel ei kasutata vaetisi jt
kemikaale, on veekogusse voimalik suunata katustelt ja haljasaladelt kogutavat sademevett. Projekteerimisel
tuleb ala p&hjaosas lahendada katuste ja haljasalade sademevee juhtimine kavandatud veekogusse ning ette
ndha paisutuse lahendus. Paisutuslahendus peab vdimaldama veetaseme reguleerimist. Paisutusrajatise
projekteerimisel ja arendustegevuse edasisel kavandamisel tuleb valja td6tada sobiv tehnoloogiline lahendus,

s6lmida kokkulepped rajatise haldamiseks ja taotleda keskkonnaluba vee erikasutuseks. Veetaseme t&stmine
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vOib lokaalselt mdjutada Umbritseva maapinna niiskustingimusi, mistdttu on oluline ehitusalusel alal tagada

piisav drenaaz. Alale kavandatud veekogusse on vdimalik suunata vaid puhast sademevett haljasaladelt ja
katustelt.

3.9. PINNA-, POHJA- JA SADEMEVEE ARAVOOL

Elamuala rajamisel kujundatakse Umber ala pinnaveeststeem. Kasutatud on arhitektuurit6d ,Kapp” Uldist
veekogumise ideed, mille kohaselt on ala keskele kavandatud veekogu (tiik/kraav), kuhu tuleb juhtida ndlval
vdlja kiilduv po&hjavesi ja elamualalt kogutav puhas sademevesi. Ala &drealadelt tuleb vesi kraavide ja
drenaazitorudega kokku koguda ning edasi olemasolevatesse ojadesse ja kraavidesse juhtida. Planeeringuala
on olemasolevas hetkes eesvooluks koérgemal paiknevate kinnistute sademe- ja pinnaveele.
Planeeringulahenduse realiseerumisel tuleb voéimaldada k&rgemal paiknevate kinnistute sademevee ja

pinnavee juhtimise planeeritud kraavide ja drenaaZislisteemi.

Maa-ala kuivendamise eesmargil on ala keskele kavandatud kaks pikliku kujuga tiiki/ kraavi, mille asukoht ei
Uhti taielikult olemasolevate kraavide asukohaga. Planeeritud veekogud paiknevad p&hja-I6unasuunaliselt ning
Idunaosas tuleb vesi juhtida edela suunas olemasoleva kraavi kaudu Valgeveski kanalisse nii, et séilib

olemasolevale lahedane olukord.

Planeeringu ala ldanekiljel paiknev kraav on kavandatud juhtida drenaazitorusse. Maapind tuleb pealt taita
planeeritud kdrgusteni. Drenaazitoru on pikenduseks olemasolevale kirde suunast tulevale tokkedrenaazile

ning juhib pinnavee edasi médda olemasolevat kraavi kuni Valgeveski kanalini.

Planeeringuala idapiirile kavandatakse kraav koos drenaazitoruga, kuhu koguneb Urgoru nélva juures vélja
kiilduv pdhjavesi. Planeeringuala pdhjaosas tuleb kraavi kogunev vesi suunata alale planeeritud veekogusse

ning ldunaosas tuleb vesi kraavide ja torude abil juhtida Emajde suunas.

Pinnavee lammialale liikumise tagamiseks tuleb tiigid/ kraavid planeeritud tee (Klaose/ Ujula tn pikendus)

mulde alt truubitorude abil olemasolevate kraavide ja tiigiga Uhendada.

Pohjavesi paikneb maapinnast kuni ca 1,6 m stgavusel, jdddes absoluutkérgusele ca 31,65 kuni 33,85 m.
Maapinna taitmisel vajaliku kdrguseni 34,4 m jaab pdhjavesi kuni ca 2,7 m sligavusele. Maapinna ja veetaseme
kérguste erinevuse vahendamiseks tuleb planeeritud tiigi/ kraavi vesi regulaatorite abil paisutada. Arvestades
maapinna absoluutkdrgusega 34,4 m, on veepinna maksimaalseks koérguseks planeeritud 34,0 m.
Detailplaneeringu alast allavoolu on kraavi veetaseme kérgus ca 31,5 m ning veetaset tuleb seega ca 2,5 m
paisutada. Ala pdhjaveetase vdimaldab sellist paisutuskdrgust, kuid vaid pdhjavee toitel kujuneks veekogu
veevahetus suhteliselt aeglaseks. Selleks on veevahetuse parandamiseks ja labivoolu suurendamiseks ka alalt
kogutud puhas sademevesi (osaliselt) juhitud planeeritud tiiki/ kraavi. Tiikide/ kraavide projekteerimisel tuleb
arvestada kasutamiseks sobiliku ja piisavalt lauge kaldaala kujundamisega. Vajadusel tuleb ndélvade
kindlustamisel kasutada insenertehnilisi votteid.
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3.10. VERTIKAALPLANEERIMINE JA MAA-ALA HOONESTAMISE TINGIMUSED

Vahendamaks Emajoe Uleujutustest pdhjustatud voimalikke kahjulikke tagajargi inimeste tervisele,
keskkonnale, kultuuripdrandile ja majandustegevusele seab Tartu linna Uldplaneering tingimuse, et
Uleujutusohuga ala piiriks on 1% (esinemistéendosus 1 x 100 a jooksul) kdrgusjoonele vastav absoluutkdrgus
Euroopa kérgussiisteemis (EH2000), mis vastavalt OU Alkranel 2018. a tédle "Kliimamuutustega kaasneva
Uleujutusohu prognoosimine Emajée vesikonnas ning leevendavate meetmete madramine Tartu linna
Uleujutusriskidega aladel" on Kvissentali piirkonnas 33,9 m. Emajde 1% tdendosusega Uleujutusohuga alale on
linnas lubatud ehitada juhul, kui arvestatakse Uldplaneeringuga maaratud vahimaid kdrgusmarke, alale

ehitamisele tingimusi ja Uleujutusohtu leevendavaid meetmeid.

g vy - = - :

X:GIS2L I ik oigusct il b RN LD s
Skeem 1. Emajée 1% tbendosusega Uleujutusohuga ala piir 33,9 m (absoluutkdrgus) vastavalt Maa-ameti

Uleujutuste kaardile.

Kinnise sajuveestisteemiga uusarenduste planeerimisel tuleb arvestada 1% veetaseme tdendosusele juurde
vahemalt 0,5 m ning hoonete null-tasandile vahemalt 0,8 m (0,5 m + 0,3 m soklik kdrgus). Sellest lahtuvalt on
planeeringualal minimaalne lubatud maapinna (sh tdnavad, muud maapealsed rajatised, v.a tiigid ja kraavid)
absoluutkdrgus 34,4 m ning hoonete minimaalne lubatud null-tasand 34,7 m. Varem planeeritud ja
projekteeritud tdnavate kdrgusarve ei muudeta. Hoonete projekteerimise kaigus tuleb lahendada kogu
krundisisese ala vertikaalplaneering, arvestada tuleb, et kogunevat sademevett ei tohi suunata
naaberkruntidele. Sajuveesiisteemi projekteerimisel tuleb teha kontrollarvutused tagamaks toimiva
sajuveesiisteemi rajamine. Suuri maapinnakdrguse erinevusi ala pdhja- ja idakiljel on vdimalik lahendada
terrassidena (sarnaselt Meruski tn 10 ja 12 kinnistutega) vdi tugimidiridega. Juurdepadsud hoonetele peavad

vastama ligipaasetavuse nduetele ning arvestama ka liikumispuudega inimese vajadustega.

Aastal 2003 Alusgeoloogia OU tehtud ehitusgeoloogilise uuringu aruande kohaselt on enamus

planeeringualast heade ehitusgeoloogiliste tingimustega, kus ehitiste vundamendid saaks rajada liivakivile, mis
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on hea kandevdimega. Vundamentide alt tuleks vélja kaevata mulla, taite- ja turbakiht vdi rajada ehitised

liivakivisse suvistatud vaialustele. Ehitiste projekteerimisel Emajoe oru veerule ja vahetult veeru peale tuleb
arvestada nélvade pusivusega. Uuringus toodi vélja, et oru veerul toimub pidev pinnavee véljavool, mistdttu
on selles piirkonnas pinnavesi aastaringselt maapinna ldhedal. Uuringu kohaselt on planeeringuala osaliselt
halbade ehitusgeoloogiliste tingimustega, kus on probleemiks paks muda- ja turbakiht ning aastaringselt

kohati maapinnani ulatuv pinnavesi, mis on kdrgveeperioodil surveline.

Planeeritavate tanavate piires ja tehnovorkude rajamisel tuleb kogu turbapinnas vélja kaevata ja asendada
tihendatava taitepinnasega. V&imalik on kasutada geotekstiili teede alal, et vahendada valjakaeve mahtu.
Tapsed maapinna korgusarvud maaratakse vertikaalplaneerimisel. Projekteeritud maapind tuleb viia sujuvalt
kokku Umbritseva maapinnaga. Hoonete projekteerimisel tuleb ldhtuda ehitusgeoloogilisest uuringust ning

teostada vastav pinnase ettevalmistus.

Teede, mullete ja hoonete vundamentide projekteerimisel tuleb arvestada ileujutusel tekkiva veevoolu
voimalikku erosiooniohtu ning jalgida, et tleujutuse taandumisel ei jadks taanduv vesi kérgenduste taha kinni,

tekitades sellega tdiendavat erosiooniohtu.

3.11. TEHNOVORKUDE JA -RAJATISTE ASUKOHAD

Kéesoleva detailplaneeringuga on esitatud tehnovorkude pohiméttelised lahendused, mida tuleb tapsustada
vastavate projektidega. Tehnovérkude paiknemine ning tehnorajatiste maakasutuséiguse tagamiseks vajalikud

servituudi seadmise vajadusega alad on toodud joonisel 5.

3.11.1. Veevarustus, sh tuletorje veevarustus

AS Tartu Veevark poolt on 20.02.2023 véljastatud tehnilised tingimused nr INF/86. Koost66s vorguvaldajaga
on vélja t66tatud planeeringulahenduse etapiline realiseerimine, mille kohta on AS Tartu Veevark viljastatud
04.09.2023 taiendav torustike skeemi. Etappide kirjeldus on toodud planeeringu elluviimise tegevuskavas
ptk 3.16. Olemasolev veelihendus paikneb planeeringualast loodes Arukdila tee 34 ja Meruski tanav T1 kinnistu
piiril.

Vastavalt valjastatud tehnilistele tingimustele ning torustike skeemile tuleb veevarustus kavandatud
ringvérguna AS-le Tartu Veevark kuuluvast De 160 veetoru kahest kohast — Meruski ja Ujula tn. Planeeritud
kruntide veelihendused on kavandatud positsioonile 7 ja 8 planeeritud De 160 veetorust. De 160 veetorustik
ehitatakse Ioplikult vdlja Meruski tdnava veetorustikust kuni Ujula tdnava veetorustikuni Ill etapis. Planeeritud
veetorud kuni liitumispunktideni on kavandatud munitsipaalomandis teede ja tdnavate alla. Kdigile
peatorustikele, kaevudele, torusélmedele ning kinnistute liitumispunktidele tuleb tagada juurdepéaas

hooldustehnikaga. Hinnanguliselt on 66pdevane veetarbimine ca 120 | inimese kohta (EVS 921:2014).

Lahimad olemasolevad hidrandid asuvad Meruski — Klaose tdnava ning Meruski — Aeru tanava ristmikul.

Tuletdrjeveevarustus on lahendatud Uhisveevarustuse veetorustikul paiknevate hiidrantide baasil.

Veetorustiku kaitsevoond on vastavalt kliimaministri 12.09.2023 maéarusele nr 57 ,Uhisveevargi ja
kanalisatsiooni kaitsevoondi ulatus” 2 meetrit molemal pool liini telge.
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Tuletdrjevee saamiseks on kavandatud kaks valjavdtet planeeritud veetrassi juurde maapealse

hidrandististeemi rajamiseks. Tuletdrje veevarustus peab vastama siseministri 30.03.2017. a maarusele nr 17 ja
EVS 812-6:2012+A1+A2 ning Uhisveevdrgust tagatav vooluhulk peab olema 10 I/s.

3.11.2. Reoveekanalisatsioon

Planeeritavad hooned on ette ndhtud Ghendada Uhiskanalisatsiooni vérgustikuga. AS Tartu Veevark poolt on
20.02.2023 valjastatud tehnilised tingimusednr INF/86. Koost6ds As-ga Tartu Veevark on valja tootatud
planeeringulahenduse etapiline realiseerimine. Etappide kirjeldus on toodud planeeringu elluviimise
tegevuskavas ptk 3.16.

Kvissentali pdik 10 ja Arukdila tee 34 kruntide detailplaneeringuga on kavandatud reoveepumpla (Z07) Arukiila
tee 34 kinnistule, pumplasse suubuv isevoolne torustik Klaose tdnava pikendusele ning survetoru pumplast
kuni Ujula tanava reoveekollektorini. Kirjeldatud torustikud on kaesoleva planeeringuala reovee eesvooluks.
Z07 pumpla on perspektiivne ning planeeringualale on kavandatud ajutine reoveepumpla Z07". Reoveepumpla

Z07" on kasutusel seni, kuni ehitatakse valja Z07 pumpla Arukiila tee 34 krundile.

Olemasolev reoveetihendus paikneb planeeringualast loodes Arukiila tee 34 ja Meruski tanav T1 kinnistu piiril.
2023. a aprilli seisuga on Ujula tdnava isevoolne reoveetorustik De 400 pikendatud piki Ujula 91, Arukdla tee 8
ja Arukdila tee 30 kinnistut kuni Arukdila teeni ning planeeritud reoveetorustik tuleb thendada Arukila tee 8
kinnistul asuva De 400 reoveetorustiku kaevuga. Reovee survetorustik on planeeritud olemasolevast
Uhendusest Meruski tanavalt méoda kavandatud tdnavamaad (pos 7 ja 8) kuni olemasoleva De400 torustikuni

Arukila tee 8 kinnistul. Reoveetorustiku ihendus Arukiila tee 8 kinnistuga realiseeritakse | etapis.

Positsioonide 1-6 reoveetorustik ning Uhendused on planeeritud positsioonidele 7 ja 8 planeeritud
isevoolsesse reoveetorustikku. Igale krundile on planeeritud eraldi liitumine krundiga kiilgnevast

tanavatorustikust.

Arukdla tee 20 kinnistul paikneb reoveepumpla, mille survetoru labib servituudi alusel Arukiila tee 30 kinnistut.
Arukiila tee 20 reoveepumplasse suubuv isevoolne reoveetorustik tuleb Uhendada kavandatud isevoolse
torustikuga. Arukila tee 20 kinnistul paiknev reoveepumpla koos sellest ldhtuva survetorustikuga on ette

nahtud likvideerida. Likvideerimine toimub Il etapis.

Hinnanguliselt on olmereovee paevane aravool ca 120 | inimese kohta (EVS 848:2021). Tapne liitumislahendus

selgitatakse valja detailplaneeringu kehtestamise jargselt taotletud liitumislepingu alusel.
Sademe- ja drenaazivee juhtimine reoveekanalisatsioonitorustikku on keelatud.

Planeeringuala labivad De 400 reoveekollektor, Arukdila tee 20 reoveepumpla survetoru De 90 ning Arukiila tee
16,18 kinnistute isevoolne reoveetorustik De 160. Kinnistut labivatele torustikele tuleb tagada servituut ja
kaitsevoond. Veetorustiku kaitsevéond on vastavalt keskkonnaministri 16.12.2005 madrusele nr 76
.Uhisveevérgi ja kanalisatsiooni kaitsevodndi ulatus” 2 meetrit malemal pool liini telge.

3.11.3. Sademeveekanalisatsioon

Planeeringuala sademeveekanalisatsioon on kavandatud vastavalt AS Tartu Veevark poolt 20.02.2023
valjastatud tehnilistele tingimustele nr INF/86. Olemasolev sademeveekanalisatsiooni Ghenduskoht paikneb

planeeringualast kirdes Meruski tn ja Klaose tn ristmikul. Planeeritavad krundid on ette nahtud UGhendada
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sademeveekanalisatsiooni vorgustikuga. Igale krundile on planeeritud eraldi liitumine krundiga kiilgnevast

tédnavatorustikust. Sademevee eesvooluks on Emajogi.

Pos 1 — 6 sademevee kanaliseerimiseks on krundiga kilgnevale Klaose/ Ujula tn pikendusele planeeritud
sademeveekanalisatsiooni tanavatorustik alates Meruski - Klaose tanava ristmikul asuvast De 200

sademeveetorust.

Valingvihma aegse Ulekoormuse vahendamiseks sajuveesiisteemis tuleb planeeringualal sademevee
vooluhulka (I/s) piirata. Vooluhulga (l/s) reguleerimiseks tuleb kasutada voimalikult vdikese dravooluteguriga
pinnakatteid. Katuselt ja maapinnalt kogutakse vdimalikult suurel hulgal sademevett ning juhitakse planeeritud
tiiki/ kanalisse. Planeeringuala idaserva on planeeritud pdhja- ja sademevett reguleeriv kraav koos
drenaazitoruga. Planeeringulahendusega ei takistata sademe- ja pd&hjavee liikumist labi Arukila tee 30
katastriliksuse. Kogutud sademevesi suunatakse edasi Emajoe suunas. Sademevee vooluhulga reguleerimiseks
on parklatesse kavandatud puhvermahutid. Néuded vooluhulga piiramiseks tédpsustatakse ehitusprojekti

koostamiseks valjastatavates tehnilistes tingimustes.

Parkla sademevee puhastamiseks tuleb kruntidele projekteerida liivaptidur ja | klassi dlipttdur. Sademe- ja

drenaazivee juhtimine reoveekanalisatsioonitorustikku on keelatud.

3.11.4. Elektrivarustus, sh valisvalgustus

Elektrivarustus on kavandatud vastavalt Elektrilevi OU poolt 29.06.2022 viljastatud tehnilistele tingimustele nr
411939.

Detailplaneeringu alale on kavandatud komplektalajaam, mille toide on planeeritud 10 kV maakaabelliiniga
sisseldikena Arukuila teel paiknevasse 10 kV maakaablisse. Planeeringuala elektrivarustuseks on ette ndhtud
nimetatud alajaamast eraldi fiidrite ringtoiteliinidena 0,4 kV maakabelliinid. Krundipiiridele on kavandatud
0,4 kV liitumis- ja jaotuskilbid, mis peavad jadma vabalt teenindatavaks. Elektritoide kilbist hooneni on
kavandatud maakaabliga. Tee- ja tdnavamaale on kavandatud perspektiivse 10 ja 0,4 kV maakaablite koridor.

Klaose tn pikendusele on planeeritud téanavavalgustuskaabel.

Lubatud on péaikesepaneelide paigaldamine. Paneelid peavad olema paigaldatud selliselt, et need ei tekitaks
kolmandatele isikutele Ulemadraseid negatiivseid mdjusid. Tehnoseade tuleb paigaldada avalikust

tanavaruumist mittevaadeldavasse asukohta ning integreeritult hoone arhitektuursesse lahendusse.
Igale parkimiskohale on planeeritud elektriauto laadimistaristu.

Elektripaigaldise kaitsevodnd vastavalt majandus- ja taristuministri 25.06.2015 maarusele nr 73 ,Ehitise
kaitsevoondi ulatus, kaitsevdodndis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded” on

maakaabelliini puhul 1 m mdlemal pool liini serva.

3.11.5. Soojavarustus

Soojavarustus on planeeritud vastavalt AS Varmata poolt 28.06.2022 valjastatud tehnilistele tingimustele.
Planeeringuala asub AS Varmata vérgupiirkonnas ning hoonete soojaga varustamine on ette nahtud Meruski
tn asuvast AS-le Varmata kuuluvast olemasolevast B-kategooria gaasitorustikust (PE torustik @90). Olemasolev

gaasitorustiku Uhenduskoht paikneb planeeringuala kirdeosas kinnistu piiril. Planeeritavad krundid on ette
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nahtud (ihendada maagaasi voi biometaaniga varustatud gaasitorustikuga. Igale krundile on ette ndhtud eraldi

litumine krundiga kiilgnevast tanavatorustikust.
B-kategooria gaasitoru on planeeritud Meruski ja Kalose tn ristist kuni planeeringuala [dunapiirini.

Arukila tee 34 katastriliksusele on varasemalt kavandatud gaasiregulaatorklapp, millest on edasi planeeritud

A-kategooria gaasitorustik. Viimasest saab toite pos 1-6.

Lubatud on maakittestisteemi rajamine. Sobiva maakitteststeemi liik (horisontaalne kontuur,
soojuspuuraugud voi -vaiad) tuleb tapsustada projekteerimise kaigus. Arvestada tuleb ehitiste ja haljastuse

paiknemisest tulenevate kujadega.

Lubatud on liitumine kaugktttega. Olemasolev soojatorustik paikneb planeeringualast kagu suunas ca 280 m
kaugusel. 2023. a oktoobri seisuga pakub Tartus kaugkitteteenust Gren Tartu AS. Kaugkuttega liitumiseks tuleb

vorguvaldajalt taotleda tehnilised tingimused.

3.11.6. Telekommunikatsioonivarustus

Kéesoleva planeeringuga néidatakse voimalik liitumine Telia Eesti AS-le kuuluva sidevdrguga vastavalt Telia
Eesti AS poolt 08.06.2022 valjastatud tehnilistele tingimustele nr 36546947. Sideteenuste tarbimise
vbimaldamiseks on vaja projekteerida ja rajada Uhendus Telia sidevdrgu |6pp-punktist hoone sisevdrgu
Uhendus(jaotus)kohani. Telekommunikatsioonivarustus on planeeritud 100 mm toruga alates sidekaevust nr
2825. Alternatiivsena on lubatud pikendada 50 mm sidetoru Meruski tn 22 kdrvalt. Viimasel juhul tuleb seada

servituut.

Igale hoonele on ette nahtud individuaalne sidekanalisatsiooni sisend planeeritud pohitrassist koos optilise
kaabliga. Optiline kaabel on planeeritud sidekaevust nr 2825. Lubatud on optilise kaabli paigaldus ka sidekaevu
nr 5139 kaudu.

Sideehitise kaitsevodnd vastavalt majandus- ja taristuministri 25.06.2015 maarusele nr 73 ,Ehitise kaitsevoondi
ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad néuded” on mdlemal pool

sideehitist 1 m.

3.12. SERVITUUTIDE SEADMISE VAJADUS

Servituudi  seadmise vajadus on planeeritud drenaazZile, tehnovdrkudele, juurdepdasudele ning
Uhiskasutatavale alale. Tehnovérkudele tuleb seada servituut tehnovdrgu kaitsevoondi ulatuses tehnovorgu
valdaja kasuks. Positsioonile 1 ja 3 on vajalik seada juurdepadsuservituut positsiooni 2 ja 4 kasuks.
Uhiskasutatavale alale tuleb seada nii juurdepadsu servituut kui ka kasutuskord haljasalade ning mangu- ja
puhkealade kasutamiseks. Samuti on soovituslik kasutus- ja hoolduskord mé&arata drenaazi ja kraavide

sisteemile.

Servituudi seadmise vajadusega alad tapsustuvad projekteerimise staadiumis. Servituudi seadmise vajadusega
alade ettepanekud on toodud planeeringu joonisel 5 ning servituudiga koormatud positsioonid allolevas

tabelis.
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Tabel 1. Servituutide seadmise vajadus positsioonide kaupa.

Teeniv kinnisasi/ | Servituut Valitsev kinnisasi/ isik, kelle kasuks
kinnisasjad servituut on seatud
Pos 1 Isiklik kasutusdigus (tehnovdrgud*) Pos 2, Pos 3, Pos 4
Pos 2 Isiklik kasutusdigus (tehnovérgud*) Pos 1, Pos 3, Pos 4, elektrivorgu valdaja
Pos 3 Isiklik kasutusdigus (tehnovdrgud*) Pos 1, Pos 2, Pos 4
Pos 4 Isiklik kasutusdigus (tehnovdrgud*) Pos 1, Pos 2, Pos 3, Pos 5 elektrivorgu
valdaja
Pos 5 Isiklik kasutusdigus (tehnovdrgud*) Pos 1, Pos 2, Pos 3, Pos 4 elektrivdrgu

valdaja, veevorgu valdaja

Pos 6 Isiklik kasutusdigus (tehnovdrgud*) Pos 1, Pos 2, Pos 3, Pos 4, Pos 5,

elektrivérgu valdaja, veevdrgu valdaja

Pos 7 Isiklik kasutusdigus (tehnovérgud*) Vérguvaldaja
Pos 8 Isiklik kasutusdigus (tehnovdrgud*) Vdrguvaldaja
Pos 1, Pos 2, Pos 3, | Isiklik kasutusdigus (tiigid, drenaaz) Pos 1, Pos 2, Pos 3, Pos 4, Pos 5, Pos 6

Pos 4, Pos 5, Pos 6

Pos 1, Pos 2, Pos 3, | Juurdepdasuservituut (mangu- ja puhkeala) | Pos 1, Pos 2, Pos 3, Pos 4, Pos 5, Pos 6
Pos 4, Pos 5, Pos 6

Pos 1, Pos 2, Pos 3, | Juurdepaasuservituut (kvartalisisene jalgtee) | Pos 1, Pos 2, Pos 3, Pos 4, Pos 5, Pos 6
Pos 4, Pos 5, Pos 6

Pos 1 Juurdepadasuservituut (sGidutee) Pos 2

Pos 4 Juurdepaasuservituut (sGidutee) Pos 3

*veetoru, reoveekanalisatsioon, sademeveekanalisatsioon, gaasitorustik, side- ja elektrikaablid.

3.13. KESKKONNATINGIMUSED PLANEERINGUGA KAVANDATU ELLUVIIMISEKS

Ala valjaehitamine peab toimuma nduetekohaselt ning selle tehnoloogiline tase, loodusvarade kasutamine,

jaatme- ja energiamahukus peab olema véimalikult sdastlik, et vahendada negatiivset keskkonnamdéju.

Planeeringualal ei asu ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jadkreostust tekitavaid objekte, ka ei ole kavandatud
keskkonnaohtlikke rajatisi ja tegevusi. Jadtmemajandus lahendatakse vastavalt kehtivatele normatiividele,

seadusandlusele ning Tartu linna jadtmehoolduseeskirjale. Olmejadtmete &aravedu tuleb korraldada
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jaatmekaitlusluba omavate firmade kaudu. Ehitustegevuse kaigus tekkivad jadtmed antakse Ule vastavat

jaatmeluba omavale ettevdttele, jaatmed kaideldakse nduetekohaselt.

Planeeringuala asub suure intensiivsusega Arukila tee laheduses, kuid on sellest elamutega eraldatud ja
ca 10 m madalamal ning on seega suhteliselt vaikne ala. Kobras OU t8¢ nr 2020-269 toob vilja, et
maanteeliiklusest (peamiselt Arukila teelt ldhtuv) ja toostuse (AS Salvest) poolt pdhjustatud
koondmiiratase ei Uleta paevasel (kI 7-23) ja disel (kI 23-7) ajal keskkonnaministri 16.12.2016 maarusega
nr 71 elamualadele (Il kategooria) kehtestatud piirvaartust, mis disel ajal on 55 dB(A) ja paevasel ajal 60 dB(A).
Samuti ei ole Uletatud elamualadele kehtestatud sihtvdartust, mis Oisel ajal on 50 dB(A) ja paevasel ajal 55
dB(A).

Planeeringuga soovitav eluruumide hulk, hooned ja tanavad toovad koos inimeste ja liiklusega alale mira
juurde, kuid eeldatavalt mitte Glenormatiivset miira ega vibratsiooni. Ehitustédde aegne mira on ajutine ning
IGhiajaline. Ehitusmiira tasemed ei tohi lahedusse jadvatel elamualadel ajavahemikus 21.00-07.00 lletada KeM
maaruse nr 71 lisas 1 toodud normtaset. Taiendavalt tuleb jalgida, et ehitusaegsed vibratsioonitasemed ei
Uletaks sotsiaalministri 17.05.2002 madruses nr 78 ,Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja Uhiskasutusega

hoonetes ning vibratsiooni mddtmise meetodid” § 3 toodud piirvaartusi.

Planeeringuga kavandatav ei lisa eeldatavalt olulist 6husaastet. Ehitustdode aegne Shusaaste on ajutine ja

IGhiajaline.

Planeeringuga kavandatav eeldab vertikaalplaneerimist, pinnase muutmist ja ala tdstmist ning olemasolevate
kraavide imberlahendamist. Ehitustegevusega ei tohi kahjustada alaga piirneva pusielupaiga sihtkaitsevoondi
tingimusi ega seal kasvavate kaitsealuste taimede elukeskkonda. Vajalik on véltida planeeringuala naabruses
asuva pusielupaiga ja seda Umbritseva ala veereziimi halvendavaid tegevusi. Pusielupaigas kasvavad liigid on
tundlikud veereziimi muutustele, seetdttu on eriti oluline, et plsielupaigas ja seda imbritseval alal veereziim
ei muutuks. Toetudes varasematele geoloogilistele uuringutele tuuakse Kobras OU 2022. a Ujula tanava
pikenduse mojuhinnangus valja, et liigniiske keskkonna lammialal tagab pd&hjavee juurdevool Kesk-Devoni
pohjavee kihist Emajoe miinimum veetasemete korral. Planeeritud tegevusega ei kahjustata Kesk-Devoni
Arukdla lademe liivakivikihte, seega ei mdjutata ala p&hjaveereziimi ja pohjavee liikumine liivakivikihtides sailib

detailplaneeringu elluviimisel endisel kujul.

Eeldatavalt ei too planeeringuga kavandatav kaasa olulist negatiivset m&ju 6hule, kliimale ega ruumile.
Planeeringuga kavandatav tegevus muudab oluliselt ala ilmet ja ruumilist struktuuri. Projekteeritav keskkond
peab tagama aktiivse elukeskkonna ning rikastama linnaruumi inimsébraliku dueala, kvaliteetse hoonestuse,
haljastuse ja kergliiklusteedega.

Vastavalt Eesti pinnase radooniriski kaardile on planeeringualal interpoleeritud radoonirisk 50 — 100 kBg/m3.
Ettevotlus- ja infotehnoloogia ministri 28.02.2019 maaruse nr 19 ,Hoone ruumidhu radoonisisalduse ja hoone
tarindi ehitusmaterjalidest siseruumidesse emiteerivast gammakiirgusest saadava efektiivdoosi viitetase”
kohaselt on hoone ruumidhu radoonisisalduse viitetase 300 Bg/m?3, millest kdrgema naitaja korral tuleb kaaluda
meetmete rakendamist kiirituse vahendamiseks. Vajadusel tuleb hinnata radooniriski suurust ning sellega
ehitustegevuse kavandamisel arvestada. Hoonete projekteerimisel tuleb lahtuda sel hetkel kehtivatest
standarditest ja normatiividest. Planeeringu koostamise ajal kehtinud Eesti standardis EVS 840:2017 ,Juhised
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radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes” on toodud muu hulgas jargmised

radoonitaseme vdhendamise meetmed:

e kasutada tuleb tarindite radoonikindlaid lahendusi, nagu nt 6hutihedad esimese korruse tarindid, alt
ventileeritav betoonplaatpdrand, maapinnast kdrgemal asuva porandaaluse tuulutus;

e tagada tuleb korralik ehituskvaliteet;

e hoone vundamendi ehitamisel tuleb kasutada vahese poorsusega tihedat betooni voi ehitusmaterjale.

e esimesel korrusel tuleb tagada korralik ventilatsioon;

e vajadusel tuleb tagada taiendav porandaaluste ventileerimine;

e detailsed lahendused radoonitaseme vahendamiseks tuleb anda hoonete projekteerimisel enne

ehituslubade véljastamist.

3.14. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Maa-ala heakorra ja turvalisuse tagamiseks on teede koridoridesse planeeritud valisvalgustus.

Edasise projekteerimise kadigus tuleb ette ndha meetmed kuritegevuse ennetamiseks lahtuvalt Eesti Standard
EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine, linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine
normdokumendist. Valisruumi projekteerimisel tuleb arvestada erinevate kuritegevust vdhendavate
meetmetega. Oluliseks tuleb seada:

e tagumiste juurdepadsude valtimine;

e jalgitavus;

e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud, pingid, prigikastid,
margid);

o kaasaegsete turvasiisteemide kasutamist.

3.15. PLANEERINGU KEHTESTAMISEST TULENEVATE VOIMALIKE KAHJUDE HUVITAJA

Planeeringu elluviimisega kaasnevad vdimalikud kahjud kolmandatele isikutele hivitab krundi igakordne
omanik. Kahjunduete valtimiseks tuleb tagada, et rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise
vbimalusi (kaasa arvatud haljastust) ei ehitamise ega kasutamise kaigus. Ehitamise voi kasutamise kaigus
tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt hlvitada koheselt.

3.16. PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

Meruski tn 8 kinnistul paikneva puurkaevu sanitaarkaitsealasse planeeritud hoonete rajamise eelduseks on

nimetatud puurkaevu tamponeerimine.

Tehnovorkude rajamine toimub vastavalt krundivaldaja ja vorguvaldajate kokkulepetele. Kvissentali
elamurajooni veetoru ringistamine (veevarustuskindluse tagamiseks) ning reovee eesvoolu (isevoolne- ja
survetorustik koos pumplaga) valjaehitamine on planeeritud ehitusiguse realiseerimise eeltingimuseks.
Koostdds As-ga Tartu Veevark on valja tddtatud planeeringulahenduse etapiline realiseerimine

(vt joonis 4 ja 5).

Planeeringu | etapis rajatakse pos 1 ja 2 krundid koos tehnovérkudega, pos 8 sdidutee koos tehnovdrkudega,

planeeritud hoonestuse poolse kénnitee ja haljastusega, ajutine reoveepumpla Z07' pos 8 l6unaserva ning
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reoveetorustiku ihendus Arukiila tee 8 kinnistuga. Ajutine reoveepumpla Z07" peab kdrguslikult paiknema

selliselt, et perspektiivse pumpla Z07 rajamisel oleks vdimalik Arukila tee 30 kinnistule rajatud isevoolseid
torusid selleni pikendada samuti isevoolsetena. Ajutine reoveepumpla Z07' likvideeritakse Arukiila tee 34

arendustegevuse kaigus parast reoveepumpla Z07 rajamist.
Il etapis realiseeritakse pos 3 ja 4 krundid koos tehnovdrkudega.

Il etapis realiseeritakse pos 5, 6 ja 7 koos tehnovdrkudega, likvideeritakse Arukila tee 20 reoveepumpla koos
sellest lahtuva survetorustikuga ning thendatakse pumplasse suubuv isevoolne reoveetorustik planeeritud
isevoolse torustikuga. Samuti ringistatakse Kvissentali elamurajooni veetorustiku Ujula tdnava veetorustikuga
ning ehitatakse vélja De 160 veetorustik pos 7 kuni Ujula tdnavani. Veetoru ringistamine toimub vastavalt

vorguvaldaja tehnilistele tingimustele.
IV etapis rajatakse pos 8 ladnepoolne serv koos kdnnitee ja haljasribaga.

Planeeringus ndidatud ehitusetapid kehtivad kavandatud elamute, teede ja platside rajamise kohta. Tiikide
sUsteem rajatakse kahes etapis. Tiik 1 rajatakse esimeses ja tiik 2 teises ehitusetapis. Kraavide ja
drenaazisisteem rajatakse vastavalt toodud ehitusetappidele. Tiikide ja drenaazisiisteemi etapilisel
realiseerimisel on lubatud rajada ajutisi lahendusi pinnaveesisteemide toimimiseks. Tehnovdrkude vélja
ehitamine tuleb tédpsustada edasisele projekteerimisel ning on lubatud vélja ehitada vastavalt vajadusele.
Tapne lahenduse tuleb lahendada edasisel projekteerimisel. Rajamisel tuleb tagada tehnorajatiste terviklik

toimimine. Kogu planeeringu realiseerimise jargselt tuleb tagada planeeringukohane lahendus.
Elektrivérgu véljaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele.

Planeeringuga on kavandatud avalikuks kasutamiseks ettenahtud rajatisi. Planeeringu elluviimisega ei kaasne
Tartu linnale kohustust detailplaneeringukohaste avalikuks kasutamiseks ette ndhtud tee ja sellega seonduvate
rajatiste, haljastuse, valisvalgustuse ning tehnorajatiste (edaspidi avalikud rajatised) valjaehitamiseks voi
vastavate kulude kandmiseks. Planeeringukohaste avalike rajatiste projekteerimine, valjaehitamine ja vastavate
kulude kandmine on planeeritud kruntide igakordse omaniku kohustus. Seejuures tuleb valja ehitada
planeeringuala ulatuses Klaose tn pikendus koos koikide tanavaelementidega (sh kénnitee ja haljastus ning
tehnovorgud). Positsioonile 7 planeeritud teemaa tuleb parast avalike rajatiste valjaehitamist voorandada Tartu

linnale.

Planeeritud ehitusdiguse realiseerimise eelduseks on, et vélja on ehitatud tee- ja tdnavamaa (sdidutee ja sellega
seotud rajatised) alates Klaose ja Meruski tdnava ristmikust kuni vastava planeeringu pdhijoonisel toodud

ehitusetapi ala I6puni.

Kokkuleppe sdlmimine planeeringukohaste rajatiste valjaehitamise kohustuse taitmiseks on detailplaneeringu

kehtestamise eeldus.
Avalikuks kasutamiseks ettendahtud maa pos 7 ja 8 tuleb tasuta védrandada linnale.

Planeeringukohased servituudid (juurdepadasud, sademe- ja pdhjavee kogumiseks ja suunamiseks rajatava
ststeemi haldamine, dueala kasutamine) tuleb s6lmida parast kruntide moodustamist ja enne vodrandamist

(mitmele omanikule).
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Kui kaesolevas elluviimise tegevuskavas nimetatud ehitusdiguse realiseerimise eeltingimusi ei ole taidetud, on

Tartu linnal &igus keelduda mistahes planeeringukohase hoone ehitusloa voi kasutusloa andmisest voi

tunnistada detailplaneering kehtetuks.

4. KOOSKOLASTUSTE JA KOOSTOO KOKKUVOTE

Kokkuvote kooskdlastustest ja koostddst planeeringu koostamise ajal on antud tabelis 2. Detailplaneering on

koostatud koostdds Vabariigi Valitsuse 17.12.2015 maaruses nr 133 noutud valitsusasutustega ning kaasatud

on PlanS § 127 I6ikes 2 nimetatud isikud ja asutused. Allolevas tabelis on kajastatud nimetatud asutuste ja

isikute kooskélastused ning arvamused. Planeerimisseaduse § 133 Ig 2 toodud juhul on planeering vaikimisi

loetud kooskolastatuks.

Tabel 2. Kooskdlastused ja koostdo

Kuupéev

Asutuse voi ettevotte
nimetus / kinnistu
nimetus ja tunnus

Kooskoélastus / arvamus

Nimi ja amet

Paasteameti Luna

paastekeskus

Terviseamet

Kooskélastaja

Regionaal- ja

Pollumajandusministeerium

Tartu Veevark AS

Elektrilevi OU

Telia Eesti AS

Kaasatavad

AS Varmata

Gren Tartu AS
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