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Kalda tee 35 krundi ja ldhiala detailplaneering /)’7
KOBRAS

Uldinfo

TOO NIMETUS: Kalda tee 35 krundi ja ldhiala detailplaneering

OBJEKTI ASUKOHT: Tartu maakond, Tartu linn, Kalda tee 35 (79516:038:0002)

TOO EESMARK: Kalda tee 35 krundile hotelli ja restorani ehitustingimuste maaramine,
juurdepaasutee, tehnovorkude ning rajatiste, voimalike servituutide
vajaduse, haljastuse ja heakorra pohimotete maaramine.
Planeeritava ala pindala on ca 0,16 ha.

TOO LIK: Detailplaneering

TOO TELLIJA: 0U Rozenkranz

KONTAKTISIK: Alge Rosenfeldt

TOO TAITJA: Kobras AS
Registrikood 10171636
Riia 35, 50410 Tartu
Tel 730 0310
http://www.kobras.ee

Projektijuht: Teele Nigola - maastikuarhitekt-planeerija
Tel 730 0310, 518 7602
teele@kobras.ee

Planeeringu koostaja: Silvia Tiirkson — planeerija assistent
Tel 730 0310
silvia@kobras.ee

Konsultandid: Urmas Uri - geoloog, keskkonnaekspert (KMH0046)
Reet Lehtla - maastikuarhitekt-planeerija
Noeela Kulm - keskkonnaekspert
Erki Kond - projektijuht, projekteerija
Uko Kiinnap — arhitekt (volitatud arhitekt, tase 7)

Kontrollijad: Ene kond- tehniline kontrollija
Kadri Kattai — maastikuarhitekt-planeerija
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Kobras AS litsentsid / tegevusload:

1. Keskkonnamdju hindamise tegevuslitsentsid:
KMHO0046 Urmas Uri;
KMH0159 Noeela Kulm.
2. Keskkonnamdju strateegilise hindamise juhteksperdid:
Urmas Uri;
Teele Nigola.
3. Hudrogeoloogiliste tddde tegevusluba nr 379.
Hudrogeoloogilised uuringud.
Hudrogeoloogiline kaardistamine.
4. Maakorraldustdédde tegevuslitsents nr 635 MA-k.
5. MTR-i majandustegevusteated:
e Ehitusuuringud EG10171636-0001;
o Ehitusprojekti ekspertiis EK10171636-0002;
e Omanikujarelevalve EO10171636-0001;
e Projekteerimine EP10171636-0001;
e Muinsuskaitse E 377/2008.
6. Maaparandusalal Tegutsevate Ettevétjate Registri (MATER) registreeringud:
¢ Maaparandusststeemi omanikujarelevalve MO0010-00;
e Maaparandusstisteemi projekteerimine MP0010-00;
e Maaparanduse uurimist6é MU0010-00;
¢ Maaparanduse ekspertiis MK0010-00.
7. Muinsuskaitseameti padevustunnistus PT 606/2012:
Malestise liigid: ehitismalestis, ajaloomalestis, maailmaparandi objektil asuv ehitis.
Toode liik: konserveerimise ja restaureerimise projektide koostamine, konserveerimis- ja
restaureerimistdode tegevuskavade koostamine maastikuarhitektuuri valdkonnas, muinsuskaitseline
jarelevalve, planeeringu muinsuskaitse eritingimuste koostamine, uuringud ja uuringu tegevuskavade
koostamine.
8. Veeuuringut teostava proovivdtja atesteerimistunnistus (reoveesettest, pinnaveest, pdhjaveest, heit-
ja reoveest proovivotmine) Noeela Kulm - Nr 1536/18, Tanel Mager — Nr 1535/18.
9. Kutsetunnistused:
e Diplomeeritud maeinsener, tase 7, kutsetunnistus nr 116662 — Tanel Mager;
¢ Volitatud hudrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 167534 — Erki Kénd;
e Volitatud hiidrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 131647 — Oleg Sosnovski;
e Diplomeeritud hidrotehnikainsener, tase 7, kutsetunnistus nr 120446 — Martin Voru;
¢ Diplomeeritud hudrotehnikainsener, tase 7, kutsetunnistus nr 167600 — Ervin R. Piirsalu;
¢ Diplomeeritud veevarustuse- ja kanalisatsiooniinsener, tase 7, kutsetunnistus nr EO00482 —
Ervin R. Piirsalu;
¢ Diplomeeritud hudrotehnikainsener, tase 7, kutsetunnistus nr E004017 — Kert Kartau;
¢ Diplomeeritud veevarustuse- ja kanalisatsiooniinsener, tase 7, kutsetunnistus nr E004029 —
Kert Kartau,
o Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 142815 — Teele Nigola;
¢ Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 152113 — Kadri Kattai;
o Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 155387 — Priit Paalo;
e Ruumilise keskkonna planeerija, tase 7, kutsetunnistus 109264 — Teele Nigola;
e Geodeet, tase 7, kutsetunnistus nr 131951 — Ivo Maasik;
e Geodeet, tase 7, kutsetunnistus nr 131953 — Marek Maaring;
e Maakorraldaja, tase 6, kutsetunnistus nr 141508 — lvo Maasik;
o Mark3eider, tase 6, kutsetunnistus nr 135966 — Ivo Maasik.
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TARTU LINNAVALITSUS
KORRALDUS

Tartu, Raekoda 06.11.2018 nr 1238

Kalda tee 35 krundi detailplaneeringu
algatamine ja lihteseisukohtade kinnitamine

OU Rosenkranz on esitanud Kalda tee 35 krundi detailplaneeringu algatamise taotluse. Taotluse
esitaja soovib alale koostatud projekti lahenduse iile vaadata ja tinapédevastada ning echitada
nimetatud krundile samavédirse mahuga hoone. Krundi kasutamise otstarvetena on loetletud
majutus, biliroo, kaubandus, teenindus, toitlustus. Planeeritava hoone ehitisealuseks pinnaks
soovitakse méérata vihemalt 1231 m? ja korruselisuseks kolm. Parkimine soovitakse lahendada
viahemalt osaliselt hoone mahus.

Kalda tee 35 krunt suurusega 1581 m? asub Annelinnas, krunt on hoonestamata. Vahetus
naabruses asub Annelinna keskus, krunt piirneb jalakéijate kiirega.

Tartu Linnavolikogu 14. septembri 2017. a otsusega nr 494 kehtestatud Tartu linna iildplaneeringu
kohaselt on ala maakasutuse juhtotstarve kaubandus- ja teenindusettevotte maa, mis on on
kaubandus-, teenindus- ja toitlustushoone vdi nendeks otstarveteks eraldatud ruumide ja seda
teenindavate rajatiste, tankla sh sdidukite laadimisseadmete alune maa-ala. Juhtotstarvet toetav
otstarve on biiroohoone maa-ala. Uldplaneeringuga on seatud eesmirk libi teenuste

mitmekesistamise siduda keskusi tihedamalt 1dhipiirkonna elanikega.

Planeeritaval alal kehtivad kaubandus- ja teenindusettevotte maa kohta tildplaneeringus méairatud
iildtingimused. Krundi suurima ehitisealuse pinna méaramisel tuleb arvestada, et 10% krundist
peab olema korghaljastatud. Olemasolevat haljasala tuleb piitida maksimaalselt sdilitada ja
kohaldada puhkamiseks ning ala libivalt jalgsi liikumiseks. Uldjuhul tuleb tagada

standardikohane parkimisvdimalus hoonestusega samal krundil. Kaubandus- ja teenindushoone
krunti piiretega ildjuhul ei piirata, v.a majandushoovid, ladustamisplatsid jms krundi

majandussuunitlusega osad. Juurdepddsude kavandamisel tuleb tagada litkumis-, ndgemis- ja
kuulmispuudega inimeste litkumisvéimalused, turvaline juurdepdds modda jalg- ja jalgrattateid
lahematelt elamualadelt, tihistranspordipeatustest ning parklatest.

Asumis, kus asub Kalda tee 35 krunt, on iildplaneeringuga maéiratud jargmised iildised
ehitustingimused: Krundi tdisehituse protsent, ehitisealune pind, hoonestusala asukoht ja pdhilised
arhitektuursed néditajad méératakse tulenevalt timbritsevast keskkonnast, krundi struktuurist ja
asukohast detailplaneeringuga. Uute hoonete korruselisuseks on kolm korrust.

Uldplaneeringuga on sitestatud, et krundi ehitusdiguse méiramisel tuleb lihtuda piirkonnas
véljakujunenud ehituslaadist, krundi suurima ehitisealuse pinna médramisel tuleb arvestada, et
10% krundist peab olema korghaljastatud ning et autode ja jalgrataste parkimine tuleb lahendada
krundisiseselt vastavalt normidele, 1ahtudes Eesti standardist EVS 843:2016 "Linnatdnavad".



Planeeringu algatamisel on taotleja soovinud krundi tdisehitusprotsendiks saada ca 80%.
Piirkonna véljakujunenud téisehituseprotsent on vastavalt kehtestatud detailplaneeringutele
keskmiselt 36%. Linn on seisukohal, et planeeringu algatamisel ei méérata Kalda tee 35 krundi
taisehituse protsenti, see selgub planeeringu koostamise kéigus arvestades korralduses toodud
tingimusi.

Planeeringu koostamisel sh ehitusdiguse médramisel tuleb vastavalt Tartu linna iildplaneeringule
arvestada piirkonna vilja kujunenud ehituslaadi ning normikohase haljastuse ja parkimise

lahendamise vajadusega. Tulenevalt krundi kasutamise otstarbest ja planeeritava krundi

asukohast, Kalda tee 35 krunt asub hésti vaadeldavas asukohas pShimagistraali ja kergliikluse
pOhivorgu déres, tuleb uue hoone kavandamisel arvestada tingimusega, et maapealsed korrused on
kasutusel kaubandus-, teenindus- ja toitlustushoone kasutusotstarbele vastavalt. Parkimine

lahendatakse vastavalt normidele hoonestusalast vabal maa-alal vdi maa-alusena. Maja mahus on
voimalik parkimine kavandada eeldusel, et parkimine ei ole tdnavalt ndhtav ning tdnavapoolsele
osale jadvad kasutatavad kaubanduspinnad.

Uldplaneeringuga on sitestatud, et kaubanduskeskuste kavandamisel tuleb pddrata tihelepanu
jalakéijate litkumise turvalisusele ja mugavusele. Eelnevat arvestades peab planeeringulahendus
tagama koigi liiklejate gruppide, sh jalakiijate ja kergliiklejate mugava ning ohutu liikumise. Muu
hulgas tuleb planeeringu koostamise kdigus arvestada, et planeeritava ala piiril, Kalda tee 29
krundil on jalakiijate kiir, millest 1&htuvalt kavandada peamised sissepddsud hoonesse Kalda tee
voi jalakdijate kiire poolsel kiiljel. Hoonestusala méédramisel tuleb arvestada jalakédijate kiire ja
sellega seotud rajatiste ruumivajadusega, et oleks voimalik rajada haljastust, paigaldada pinke ja
vaba aja veetmise rajatisi, rakendada suhtlevat tdnavaruumi ega halvendataks kiire

funktsioneerimist. Eelnevat arvestades on linn sdtestanud jalakéijate kiire korvale kavandatava
hoonestuse osas noude, hoonestusala tuleb madrata jalakéijate kiire poolsest krundipiirist
minimaalselt 5 m kaugusele. Samast ndudest ldhtuvalt on Tartu Linnavalitus 31. oktoobri 2017. a
korraldusega nr 1122 Kalda tee 32 krundi detailplaneeringu koostamisel sdtestanud jalakéijate
kiire korvale kavandatava hoonestuse osas ndude, et hoonestusala tuleb méérata jalakéijate kiire
poolsest krundipiirist minimaalselt 5 m kaugusele.

Uldplaneeringu kohaselt on Kalda tee pdhimagistraaltinav, mis on mdeldud liikluseks linna eri
osade vahel, samuti pohimaanteedega {iihenduse tagamiseks. Kinnistutele ligipédis

mootorsdidukitega sellelt tdnavalt on suurel mdiidral piiratud, alati tuleb kaaluda

pohimagistraaltdnavatele suubuva krundi viljasdidu vajalikkust ja alternatiivseid voimalusi.

Kalda tee 35 krundil puudub otsene juurdepédds Kalda teelt, Tartu Linnavalitsuse 29. juuli 2008. a
korraldusega nr 871 kehtestatud Kalda tee 39 ja 43 kruntide ning ldhiala detailplaneeringuga on
médratud servituudi seadmise vajadus Kalda tee 35 krundile juurdepdisuks Kalda tee 41 // 43
krundile viljachitatud juurdepddsutee kaudu. Kalda tee 35 krundi planeeringu koostamisel tuleb
arvestada vajadusega lahendada juurdepdds ja sOlmida kokkulepped vastavalt kehtivale

detailplaneeringule Kalda tee 41 // 43 krundi kaudu.

Uldplaneeringust tulenevalt tuleb linna territooriumil kaaluda arhitektuuri-/planeeringuvdistluse
korraldamise vajadust muu hulgas siis, kui arendatav ala paikneb ndhtavas ja linnaruumiliselt
olulises kohas. Eelnevale tuginedes tuleb Kalda tee 35 krundi ehitusdiguse realiseerimise eelselt
parima arhitektuurse lahenduse leidmiseks viia 1dbi vdhemalt kolme kutsutud osalejaga
arhitektuurivoistlus.

Tartu Linnavalitsus on seisukohal, et detailplaneeringu algatamine on vdimalik 1dhtudes Tartu
linna iildplaneeringust ning arvestades korralduse punktis 4 toodud ldhtetingimusi.
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Vattes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 lg 1, planeerimisseaduse § 128 1g 1,
5, 6, 7, Tartu Linnavolikogu 28. juuni 2017. a médruse nr 140 "Ulesannete jaotus ehitamise ja
planeerimise korraldamisel Tartu linnas" § 5 lg 2 ning arvestades Tartu Linnavolikogu 14.
septembri 2017. a otsusega nr 494 kehtestatud Tartu linna tildplaneeringut, Tartu Linnavalitsus

otsustab:

1. Algatada Kalda tee 35 krundi detailplaneering eesmargiga kaaluda vdimalusi ehitusdiguse
midramiseks kuni 3-korruselise kaubandus-, teenindus- ja toitlustushoone, biiroohoone rajamiseks.

2. Kinnitada planeeringuala piir vastavalt lisale "Kalda tee 35 krundi detailplaneeringuala
situatsiooniskeem".

3. Planeeringu algatamisega ei kaasne linnale kohustust avalikuks kasutamiseks ette néhtud tee ja
sellega seonduvate rajatiste, haljastuse, vilisvalgustuse ning tehnorajatiste (sh sademevee
kanalisatsiooni) viljachitamiseks ega vastavate kulude kandmiseks.

4. Planeering tuleb koostada arvestades Tartu linna iildplaneeringut ja jargnevaid lédhteseisukohti:
4.1. Planeeringu joonised (olemasolev olukord, pohijoonis, tehnovorgud) anda modtkavas M 1:
500. Planeeringu koosseisus tuleb esitada planeeringulahenduse ruumiline illustratsioon.

4.2. Krundi ehitusdigus méérata jargmiselt:

4.2.1. krundi kasutamise sihtotstarbed: kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa, toetava
otstarbena on lubatud kontori- ja biiroohoone maa;

4.2.2. hoonete suurim lubatud arv, ehitisealune pind ja hoonete suurim lubatud absoluutkorgus
méidrata planeeringuga, arvestades piirkonna vélja kujunenud ehituslaadi ning normikohase
haljastuse ja parkimise lahendamise vajadusega.

4.3. Hoonestusala médramisel tuleb arvestada jalakdijate kiire ja sellega seotud rajatiste
ruumivajadusega, et ei halvendataks kiire funktsioneerimist. Hoonestusala tuleb mdiirata
jalakdijate kiire poolsest krundipiirist minimaalselt 5 m kaugusele. Kohustuslik ehitusjoon
madrata nii Kalda tee kui ka jalakédijate kiire poolsele kiiljele. Kalda tee poolse ehitusjoone
midramisel tuleb lahtuda Kalda tee 29 krundil kehtivast ehitusjoonest.

4.4. Ehitiste kasutamise lubatud otstarbed anda vastavalt majandus- ja taristuministri 2. juuni
2015. a médrusele nr 51 "Ehitise kasutamise otstarvete loetelu".

4.5. Arhitektuurinduete médramisel tuleb arvestada, et peamised sissepddsud hoonesse tuleb
kavandada Kalda tee voi jalakédijate kiire poolt. Planeeritud hoone peab olema igast kiiljest
vadrikas ja esinduslik, Kalda tee ja jalakidijate kiire poolsel hoone osal tuleb kaaluda suhtleva
tdnavaruumi rakendamist.

Parima arhitektuurse lahenduse leidmiseks tuleb enne planeeritud ehitusdiguse realiseerimist 1dbi
viia vahemalt kolme kutsutud osalejaga arhitektuurivoistlus.

4.6. Haljastuse rajamisel tuleb arvestada, et vihemalt 10% krundi pindalast peab olema
kdrghaljastatud.

4.7. Autode ja jalgrataste parkimine tuleb lahendada krundisiseselt vastavalt normidele, lahtudes
Eesti standardist EVS 843:2016 "Linnatidnavad" hoonestusalast vabal maa-alal vdi maa-alusena.
Hoone mahus on parkimise kavandamine voimalik eeldusel, et parkimine ei ole tdnavalt ndhtav
ning tdnavapoolsele osale jddvad kasutatavad kaubanduspinnad. Liikluskorralduse ja
juurdepddsude lahendamiseks tuleb esitada erinevate liikumisviiside analiilis, mis sisaldab liikluse
tekke ja parkimise ndudluse véljaselgitamist. Kalda tee 35 krundile juurdepiis tuleb lahendada
vastavalt naaberkinnistul kehtivale detailplaneeringule Kalda tee 41 // 43 krundi kaudu, sh tuleb
so0lmida vajalikud kokkulepped planeeringu koostamise kéigus.

4.8. Planeering tuleb kooskdlastada Pddsteametiga. Planeeringu koostamisse tuleb kaasata
naaberkruntide omanikud.

5. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnal korraldada detailplaneeringu koostamise
algatamise teate ilmumine Ametlikes Teadaannetes, Tartu linna veebilehel ja ajalehes Postimees.
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6. Korraldus joustub 7. novembril 2018. a.

/ allkirjastatud digitaalselt / / allkirjastatud digitaalselt /
Urmas Klaas Jiiri Molder
linnapea linnasekretér
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Lisa
Tartu Linnavalitsuse 06.11.2018. a
korralduse nr 1238 juurde

" Meas =met

/ allkirjastatud digitaalselt /
Jiiri Molder
linnasekretir
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TEHNILISED TINGIMUSED

TAOTLUSE ESITAJA
Nimi / arinimi
AS Kobras

Kontaktaadress Tanav / maja / korter
Tartu, Riia tn, 35

Telefon
5566 2920

Kontaktisik Nimi
Priit Paalo

Telefon
5814 0040

VORGUUHENDUSE ASUKOHT

Voérguiihenduse kasutamise asukoht / aadress
Kalda tee 35 Tartu linn Tartu maakond

Tarbimiskoht

Minimaalne 1-faasiline lthisvool

Piirkonna alajaam Toitefiider

TOOTEVALIK

Tehnilised tingimused detailplaneeringuks

334288

Sihtnumber

50410
e-post
arved@kobras.ee

e-post

priit@kobras.ee

elektrilevi

K Piisime dihenduses

Isiku- vdi registrikood
10171636

Maakond
Tartu maakond

Katastriliksuse number

79516:038:0002

Maksimaalne 3-faasiline lihisvool

Jaotusalajaam

Jaotusfiider

SOOVITUD VORGUUHENDUSE JA MOOTESUSTEEMI ANDMED

Faaside arv
3

ELEKTRILEVI TEGEVUSED

Amprite arv
250 A

Peale planeeringu kehtestamist, litumislepingu s6lmimist ja liitumistasu tasumist projekteerib ja ehitab

Elektrilevi OU elektrivdrgu.
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TEHNILISED TINGIMUSED 334288 elektrilevi

K Piisime dihenduses

KLIENDI TEGEVUSED

1. Kalda tee 35 kinnistu ladnepoolsesse nurka néha ette objekti elektrivarustuseks liitumiskilp. Liitumiskilbi
toide naha ette Kalda tee 33 kinnistul asuvast alajaamast maakaabelliinidega. Liitumiskilbile peab olema
tagatud vaba 66péaevaringe ligipaas.

2. Elektritoide liitumiskilbist objektini ndha ette maakaabliga.

3. Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutuséigus tagada servituudialana.

4. Kbikide planeeritavate tanavate darde néha ette perspektiivsete 10 ja 0,4 kV maakaablite koridor.

5. Elektrikaablite planeerimine piki sdiduteed ei ole lubatud. Samuti ei ole lubatud planeerida teisi
kommunikatsioone elektrikaablite kaitsetsoonidesse.

6. Detailplaneeringu koostamiseks vajalike taiendavate andmete saamiseks poorduda Elektrilevi OU
vorguplaneerimisiiksuse poole (Raul Loog, tel. 55598142, Raul.Loog@elektrilevi.ee).

7. Detailplaneering kooskdlastada Elektrilevi OU Lduna piirkonnaga. Projektide kooskdlastamine toimub
|abi iseteeninduse portaali ja infot on v8imalik saada Elektrilevi kodulehel https://www.elektrilevi.ee/et/
projektide-kooskolastamine

8. Elektrivdrgu valjaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele. Detailplaneerimise
projektiga méarata ka valjaspool detailplaneerimise ala kulgevate kaablite trasside servituudi alad.
Planeeringu kéigus olemasoleva elektrivérgu imberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada
Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.

9. Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus, sdlmida
liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu sdlmimiseks pooérduda Elektrilevi OU poole. Liitumislepingu
sBImimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada moodustatud kinnistute aadressid.

TEHNILISE TINGIMUSTE KOOSTAJA
Nimi Koostatud: 26.09.2019
Raul Loog Kehtib kuni: 26.09.2021

2/2



TEHNILISED TINGIMUSED nr. 174/19
Soojusvarustuse projekteerimistingimused detailplaneeringu kehtestamiseks

30.09.2019

Objekti nimetus ja asukoht: hotell/restoran, Kalda tee 35, Tartu
Tellija aadress: Kobras AS, Priit Paalo, Riia tn. 35,Tartu.

priit@kobras.ee

1. Planeeritava soojustorustiku iUhendusskeem: Ghenduskoht soojusvérguga kinnistul Kalda tee 29
oleva soojustorustiku (80*2/280) sobivalt 16igult.

2. Soojatorustik planeerida réhuklass PN16 eelisoleeritud torustikuna, 1ahtuda EVS 843 “Linnatanavad”
nduded tehnovdrkude kujade ja kaitsetsoonide kohta.

3. Kinnistule tehtavatele harutihendustele peatorustikult planeerida sulgarmatuur.

4.  Detailplaneeringu tehnovérkude koondplaan kooskélastada ASis Tartu Keskkatlamaja, Turu 18,
Tartu. Taiendav informatsioon: Ular Roose, arendus ja haldusinsener, telefon 7 337 116,
e-mail: ylar.roose@fortumtartu.ee

5. Peale detailplaneeringu kehtestamist taotleda vorguettevotjalt AS Tartu Keskkatlamaja
projekteerimise tehnilised tingimused kaugkuttetorustiku ja hoonete kaugkiittepaigaldiste
ehitusprojektide koostamiseks.

6. Soojuskoormuse Uhendamise projekteerimistingimuste valjastamiseks ja ithendamise kokkulepete
s6lmimiseks podrduda AS Tartu Keskkatlamaja klienditeeninduse poole.

7. Tehnilised tingimused on kohustuslikud tellijale ja projekteerivale organisatsioonile.
8. Tehnilistele tingimustele saab esitada vaide 30 paeva jooksul alates valjastamise kuupaevast.

9. Fortum Tartu kaugkuttesiisteemile on EJKU valjastanud margise ,Téhus Kaugkute®.
https://epha.ee/tohusad-kaugkuttesusteemid/

10. Tehniliste tingimuste kehtivusaeg 1 aasta.

Lugupidamisega

Leho Lindmaa
AS Tartu Keskkatlamaja
Juhatuse esimees

Aavo Raadom
7 337 117
aavo.raadom@fortumtartu.ee

AS Tartu Keskkatlamaja

Turu 18, 51004 Tartu Tel: 7 337 100 E-post: mail@fortumtartu.ee Reg. nr. 10288232


mailto:priit@kobras.ee
https://epha.ee/tohusad-kaugkuttesusteemid/
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= Telia

TELEKOMMUNIKATSIOONIALASED TEHNILISED TINGIMUSED NR 32719035

Tehniliste tingimuste liik  Detailplaneering

Kliendinumber 326077
Isikukood/Registrikood 10171636

Nimi aktsiaselts KOBRAS
Kontaktisik PRIIT PAALO telefon 58140040
e-post priit@kobras.ee

Aadress RIIA TN 35, TARTU LINN, TARTU LINN 50410, TARTU MAAKOND
Ehitise nimetus ja asukoha Kalda tee 35

kirjeldus

Ehitise sihtotstarve hotell + restoran

Telia sidevorgu I6pp-punkt Sidekaev 1400 / vaata eskiisi/
Objekti haardeulatus Gle 50m

Olemasolev sidevork Puudub

Telia Eesti AS (edaspidi nimetatud Telia) sideteenuste tarbimise voimaldamiseks on vaja
projekteerida ja rajada Gihendus Telia sidevorgu I6pp-punktist objekti/hoone sisevorgu
tthendus(jaotus)kohani, sealhulgas:

Tehnilise lahenduse Paigaldada alates sidekaevust 1398 50mm sidetoru planeeritavasse

kirjeldus hoonesse. Paigaldada alates sidekaevust 1400 12 kiuline
singlemode metalliga optiline kaabel hoonesse. Otsastada mdlemas
otsas 4 kiudu.

Sisevorgu kirjeldus Hoone sisevork ehitada PON tehnoloogial.
Telia dokument: Valguskaabli sisevorkude ehitamine korter- ja
arimajades

Nouded geodeetilisele alusplaanile ja projektile

e Majandus- ja taristuministri 14. aprilli 2016. a méarus nr 34 "Topo-geodeetilisele uuringule ja
teostusmdoddistamisele esitatavad nduded"

* Telia dokument "Telia Eesti AS nduded ehitusgeodeetilistele uurimistéddele”

e Telia dokument "Liinirajatiste projekteerimine ja maakasutuse seadustamine. v4."

 Telia dokument "Uldnéuded ehitusprojektide koostamiseks ja kooskélastamiseks ning ehitamiseks
liinirajatiste kaitsevoondis"

Too6de teostamine sidevorgu kaitsevodndis voib toimuda kooskolastatult Telia jarelevalvega.
Info jarelevalve kohta telefoninumbril 53412210

Telia Eesti AS ei vota valjastatud tehniliste tingimustega sideehitiste véljaechitamise ega
omandamise kohustust.

Taiendavad tehnilised néudmised

Tehniline lahendus (ehitusprojekt, planeering) esitada enne ehitusloa/-teatise menetlust
Ehitisregistris Teliale kooskdlastamiseks Ehitajate portaali (https://www.telia.ee/partnerile/ehitajale-
arendajale/) kaudu. Taiendavate kiisimuste korral pé66rduda 735 8610 vdi 517 1716

Telia Eesti AS klienditeenindus e-post: info@telia.ee
Mustamée tee 3, 15033 Tallinn arikliendid 1551 e-post: arikliendid @telia.ee
Registrikood 10283074 erakliendid 123 https://www.telia.ee/


https://www.telia.ee/partnerile/ehitajale-maaomanikule/juhendid
https://www.telia.ee/partnerile/ehitajale-maaomanikule/juhendid
https://www.riigiteataja.ee/akt/119042016003
https://www.riigiteataja.ee/akt/119042016003
https://www.telia.ee/partnerile/ehitajale-maaomanikule/juhendid
https://www.telia.ee/partnerile/ehitajale-maaomanikule/juhendid
https://www.telia.ee/partnerile/ehitajale-maaomanikule/juhendid
https://www.telia.ee/partnerile/ehitajale-maaomanikule/juhendid

g Telia

Kéesolevad telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused koostati 30.09.2019
ning on kehtivad kuni 29.09.2020

Koostaja: Véljastaja:

Telia Eesti AS volitatud esindaja Telia Eesti AS

Priit Nigol Priit Nigol

e-post: priit.nigol @telia.ee esindab volikirja alusel

telefon: 53066008

Telia Eesti AS klienditeenindus e-post: info@telia.ee
Mustamae tee 3, 15033 Tallinn arikliendid 1551 e-post: arikliendid @telia.ee
Registrikood 10283074 erakliendid 123 https://www.telia.ee/
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Tarty Veevark

TEHNILISED TINGIMUSED
Detailplaneeringu koostamiseks

Teie 26.09.2019
Meie  15.11.2019 INF/814

Objekt: Kalda tee 35; detailplaneering kinnistu
hoonestamiseks; hotell (3-korruseline hoone)

Veetarve; kanaliseeritav vesi: m® /66p

Tehniliste tingimuste taotleja: Kobras AS

Taotleja kontaktid: Riia 35, Tartu; tel. 730 0312

o Tehnilised tingimused detailplaneeringu koostamiseks:

Veevarustus:
Kinnistut 1abib endise avaturu (Kalda tee 29) De 25 veetoru. De 25 veetoru tuleb katkestada
Kalda tee 41//43 kinnistul asuvas De 160 veetoru hargnemissdlmes.

Kalda tee 35 kinnistule planeerida veeiihendus Kalda teelt Kalda tee 41//43 Kinnistule
sisenevast DE 160 PE veetorustikust. Kalda tee 41//43 kinnistul on DE 160 PE veetorule
seatud AS Tartu Veevirk kasuks servituut.

Uhendussdlm De 160 veetoruga planeerida Kalda teele vdi kooskdlastatult kinnistu
omanikuga Kalda tee 41//43 kinnistule. Uhendustoru planeerimisel naaberkinnistule niidata
servituudivajadus.

Vajadusel planeerida De 160 veetorustikule tdiendav hiidrant.

Reoveekanalisatsioon:

Planeeritava hoone kanaliseerimiseks on jargnevad voimalused:

Isevoolne kanalisatsioon:

Planeerida isevoolne torustik Kalda tee dirde alates Moisavahe tn ja Kalda tee ristmikul
asuvast olemasolevast isevoolsest torustikust kuni Kalda tee 35 kinnistuni. Tanavatorustikust
planeerida kinnistule ihendustorustik.

Isevoolse kanalisatsiooni planeerimisel arvestada voimaliku paisutustasemega torustikus.
Vaimalikust paisutustasemest madalamal asuvate reoveeneelude vahetu tihendamine isevoolse
kanalisatsioonisiisteemiga on keelatud. Kasutada vajadusel uputustokkeseadmeid ning
pumpamist.

Survekanalisatsioon:

Kui isevoolse kanalisatsiooni rajamine ei osutu vdimalikuks, tuleb reovee é&rajuhtimine
lahendada survekanalisatsiooni baasil. Kinnistule planeerida reoveepumpla ning
survekanalisatsioon pumplast isevoolse tdnavatorustikuni. Voimalikeks eesvooludeks on teisel
pool Kalda teed, Kalda tee 30 ees asuv isevoolne reoveetorustik vdi Modisavahe tn ja Kalda
tee ristmikul asuv isevoolne kanalisatsioon.

Kinnistule planeerida pumpla suunaline isevoolne torustik.

Survekanalisatsiooni puhul on liitumispunktiks tihiskanalisatsiooniga isevoolsel torustikul
asuv lihenduskaev.

AS Tartu Veevark Tédhe 118 Tel: 730 6200 EE431010102000280006(SEB)
Tartu Waterworks Ltd 51013 Tartu,ESTONIA Faks: 730 6240 EE342200221011417115(SWED)
Registrikood: 10151668 www.tartuvesi.ee tartuvesi@tartuvesi.ee EE271700017000208138(NORDEA)

EE813300334400590006(DANSKE)



Sademeveekanalisatsioon:

Sademevesi niha ette juhtida Thaste pdik 40 kinnistul asuvasse Emajokke suubuvasse kraavi.
Sademeveesiisteemide rajamiseks 14bi Kalda tee 29 ja/voi Kalda tee 43 kinnistu tuleb taotleda
kinnistu valdaja kooskdlastus ning seada servituut.

Planeerida sademeveetorustik kinnistule ning servituudi alusel l&bi naaberkinnistute kuni
eesvooluks oleva kraavini.

Kraavi pohi ja ndlvad tuleb iihendustoru suudmes kindlustada ning eesvooluks olev kraav
puhastada ja vajalikul méiéral siivendada. Vajaliku to6de mahu médramiseks teostada eelnevalt
kraavi seisukorra ja voolureziimi uuring.

Eesvoolualal {ileujutuse viltimiseks tuleb valingvihma aegset kinnistult &rajuhitavat
vooluhulka tihtlustada. Selleks kasutada kinnistul, véikese &dravooluteguriga pinnakatteid,
kokkuvooluaega pikendavat vertikaali ning puhvermahtu. Vooluhulga piiramise vajadus
tdpsustada eesvooluks oleva kraavi uuringute pdhjal.

Katuse sademevesi tuleb suunata véljaspool hoonet maapinnale, kust see voolab
sademeveelehtritesse ja restkaevudesse.

Sademeveekanalisatsiooni planeerimisel arvestada vdimaliku paisutuskorgusega torustikus
(arvestada nii Emajoe maksimaalse veetaseme kui kraavis tekkiva voimaliku paisutusega).

Alternatiivseks variandiks on sademevee juhtimine Modisavahe tn ja Kalda tee ristmikul
asuvasse sademeveekollektorisse DN 700. Selleks planeerida Kalda tee &érde
sademeveetorustik eesvoolust kuni kinnistuni. Arvestada tuleb maksimaalse vdimaliku
paisutustasemega  torustikus.  Voimalikust  paisutustasemest ~ madalamal  asuvate
sademeveeneelude vahetu ithendamine isevoolse torustikuga ei ole lubatud.

Kanaliseeritava sademevee vooluhulka tuleb kinnistutorustikus piirata, nduded tdpsustatakse
projekterimistingimustega.

Sademe- ja drenaazivee juhtimine reoveetorustikku on keelatud.

Uldised tingimused:
e Tingimused kehtivad 2 (kaks) aastat alates tingimuste véljastamisest.
e Detailplaneering kooskolastada AS-ga Tartu Veevirk.

/allkirjastatud digitaalselt/
Peeter Pindma

AS Tartu Veevirk
Arendusjuht

Lisa: Joonis vdimalike eesvoolude ja tihenduskohtadega.
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TARTU LINNAVALITSUS
LINNAPLANEERIMISE JA MAAKORRALDUSE OSAKOND

Kobras AS Teie 03.02.2020
teele@kobras.ee Meie 05.03.2020 nr 9-3.2/DP-18-020

Kaldatee 35 krundi detailplaneeringu
korrigeerimine

Olete esitanud osakonnale Kalda tee 35 krundi detailplaneeringu eskiislahenduse seisukoha
andmiseks.
Planeeringulahendus e vasta |ahtesei sukohtadele. Esitame lahenduse kohta jargmised mérkused:

1. Téiendada planeeringu seletuskirja planeeringuala ja selle mojuala analltisil pdhinevate
jarelduste ning planeeringulahenduse valiku pohjendustega. Mille pdhjal on antud krundile
ehitusdigus (taisehitus, hoone korgus), hoone korruselisust arvestades el ole maksimaalne
kdrgus pohjendatud.

2. Kohustudlik ehitusioon méarata nii Kalda tee kui ka jalakéijate kiire poolsele kiljele. Kalda
tee pool se ehitugoone madramisel tuleb |ahtuda Kalda tee 29 krundil kehtivast ehitusjoonest.

3. Lubatud krundi kasutamise sihtotstarbed on kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa,
toetava otstarbena on lubatud kontori- ja biroohoone maa, mitte majutushoone maa, nagu
planeeringus mérgitud.

4. Planeeritud hoone peab olemaigast killjest vaérikas ja esinduslik, Kalda tee jajalakéijate kiire
poolsel hoone osal tuleb kaaluda suhtleva tanavaruumi rakendamist. Jalakéijate sissepaas
hoonesse ja avalik ruum néha ette ka jalakéijate kiire poolt.

5. Tuua Uheselt véja lubatud ehitise kasutamise otstarbed, arvestades krundile lubatud
kasutamise sihtotstarbeid.

6. Sétestada, et hoone esimese korruse mahus on parkimise kavandamine voimalik, eeldusel et
jalakdijate kiire jatanavapool e jddvad kasutatavad kaubanduspinnad.

7. Autode ja jalgrataste parkimine tuleb lahendada krundisiseselt vastavalt normidele, praegu on
neli parkimiskohta ette nahtud naaberkrundil. Kalda tee 41 // 43 krundil on vaja arvestada
haljastuse, vBimaliku ehitusdiguse ja parkimiskohtade arvu tagamisega krundil, seega tuleb
lahendused |eida krundisiseselt.

8. Sétestada, et parima arhitektuurse lahenduse leidmiseks tuleb enne planeeritud ehitusdiguse
realiseerimist 18bi viia vahemalt kolme kutsutud osal gjaga arhitektuurivaistius.

9. Linnaehituslike seoste joonisel tuleb graafiliselt kgjastada varem planeeritud hoonemahud ja
ehitugjoon.

10. Sihtotstarvete osakaalud ei saa olla mdlemal kuni 50%, muidu ongi ainuvdimalik 50/50.

11. PBhijoonisele on mérgitud ,, ehitusalune pind“. Selline mdiste puudub. Palume anda mdisted
vastavalt planeerimisseadusele.

12. PBhijoonisel antud maapealne brutopind on suurem kui kolmekordne ehitisealune pind.
Korrigeerida. Korrigeerida ka parkimiskohtade arvutust.

13. Planeeringu keskkonnapeatiikis késitleda muraolukorda ning anal tilisida, kas on vaja ette néha
mira leevendavaid meetmeid.

14. Maa-aluse parkla kdrgusmargi médramisel hinnata voimaliku Uleujutusega seotud riske.

15. Viidatud geoaluse "Kalda tee 35 geodeetiline mdodistus' viites on vale t66 number (2017-
249). Korrigeerida.

16. "Planeeritud puu" leppemark asendada leppemaérgiga"voimalik kdrghaljastus'.

17. Joonisel tuleb ndidata kauba laadimise ja prigi é&aveo kohale manddverdamise
pOorderaadiused ja mandbverdamise teekond.

Raekoja plats 3 tel 736 1242, faks 736 1164 www.tartu.ee
51003 TARTU reg kood 75006546 Ipmko@raad.tartu.ee



Jooniste vormistamisel:

1. Hoonestusala ja kohustuslik ehitusjoon peavad asuma nende tegelikus asukohas.

2. "Kavandatav hoone" asendada | eppemarkides "suurim lubatud ehitisealune pind”.

3. Planeeringuala piir peab CAD-joonises kattuma krundipiiriga ning hélmama vaid
kehtestatavat ala. Voimalusel esitada ka pdf-is planeeringuala piir selle 6iges asukohas.

4, Faili nimed esitada edaspidi kujul: DP18020 failisisu. Failisisu nimes mitte kasutada tapitahti,
néditeks DP18020_tehnovorgud.

5. Planeeringu vormistamisel arvestada riigihalduse ministri méaérusega "Planeeringu
vormistamisele ja Ulesehitusele esitatavad nduded” (https://planeerimine.ee/seadus-ja-juhendid
[vormistamise-naidised/).

Lugupidamisega

(alkirjastatud digitaal selt)
Urmas Ahven
juhataja

Ingrid Voolaid
736 1181 ingrid.voolaid@raad.tartu.ee

2(2)
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Selle kinnituslehe lahutamatu osa on I6igus "Allkirjastatud failid" nimetatud failide esitus paberil.

MARKUSED

Kaesolev kinnitusleht on informatiivne, milles olev teave kinnitab vaid, et selle dratoodud rasiga allkirjastatud fail eksisteerib.
Kinnitusleht ei oma iseseisvat tdendusvaartust. Osapoolte tahteavalduse kehtivust saab kontrollida ainult digitaalselt allkirjastatud

failist.
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