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Noiamiie detailplaneeringu osaline
kehtetuks tunnistamine

Rapla Vallavolikogu 27.08.2015 otsusega nr 33 kehtestati Rapla linnas asuva Noiamée kinnistu ja
Viljataguse kiilas asuva Harri kinnistu detailplaneering (edaspidi ,,Noiamée detailplaneering*),
mille eesmérk oli 11 iiksikelamust koosneva asumi rajamine. Detailplaneering on ellu viidud
kruntide moodustamise osas ning alustatud on taristu ja iihe iiksikelamu ehitusega.

Rapla vallale laekus 02.12.2019 planeeringust huvitatud isiku ettepanek lahendada Rapla linnas
asuva Noiamde kinnistu ja Viljataguse kiilas asuva Harri kinnistu detailplaneeringu elluviimisel
kanalisatsioon biopuhastite voi kinniste mahutitega, tihisveevarustus lokaalse puurkaevuga ning
mitte kitsendada katusekallete wvalikut. Detailplaneeringu elluviimist puudutava lepingu
s0lmimisel ilmnes tdiendavalt, et vilja ehitada ei kavandata ka tdnavavalgustust ja sidekaablit,
samuti parkimisplatsi, mis planeeringu koostamise ajal oli tdendoliselt mdeldud terviseradade
kasutajate teenindamiseks. Ténavavalgustus plaanitakse lahendada kinnistuomanike poolt
kinnistutele paigaldatavate vilisvalgustitega.

Maaiiksuste ostu-miiligitehingute lédbiviimisel on puudutatud maaomanike kinnitusel
planeeringulahenduse muutmise véljavaatega arvestatud.

Menetluse kéigus ilmnes, et puudutatud maaomanikud on iihisveevérgi ja kanalisatsiooni
rajamisest siiski huvitatud, mistottu selles osas puudub vajadus detailplaneeringu lahendust muuta.

Rapla Vallavolikogu majanduskomisjoni 18.11.2020 istungil toimunud eelndu arutelul tddeti
varasemale praktikale ja levinud arusaamadele tuginedes, et kui jdtta tdnavavalgustus ja
sidevarustus rajamata, voivad maaomanikud seda hiljem siiski soovima hakata ning hilisem
planeeringuala lahtikaevamine tuleb kordades kulukam kui kohe vajaliku kaablikaitsetoru ja kaabli
paigaldamine koos muude kaevetoodega. Majanduskomisjoni seisukohtadele tuginedes on eelndu
korrigeeritud.

Planeerimisseaduse § 140 kohaselt voib detailplaneeringu voi selle osa tunnistada kehtetuks, kui
planeeritava kinnistu omanik soovib planeeringu elluviimisest loobuda ja tagatud on planeeringu
terviklahenduse elluviimine pérast selle osalist kehtetuks tunnistamist. Nimetatud tingimused on
antud juhul tdidetud, kuna detailplaneeringuga kavandatud iiksikelamupiirkond saab edukalt
toimida ilma tildkasutatava parklata. Samuti ei takista terviklahenduse elluviimist hoonete vabalt
valitav katusekalle.

Planeerimisseaduse § 140 10ike 3 kohaselt esitatakse detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise
otsuse eelndu puudutatud asutustele ja isikutele arvamuse andmiseks. Koik puudutatud
maaomanikud on kehtetuks tunnistamise eelndu heaks kiitnud. Rahandusministeeriumi
20.11.2020 kirjaga nr 14-11/5121-3 nodustuti detailplaneeringu kehtetuks tunnistamisega



katusekallete kitsenduse, telefoniside ja {ildkasutatava parkla rajamise osas. Muus osas soovitati
detailplaneering jitta kehtima.

Haldusmenetluse seaduse § 64 kohaselt voib haldusorgan otsustada haldusakti kehtetuks
tunnistamise kaalutlusdiguse kohaselt, arvestades otsuse tagajargi, haldusakti kehtetuks
tunnistamise pohjuste olulisust ning muid tdhtsust omavaid asjaolusid. Antud juhul on
detailplaneeringu osaliseks kehtetuks tunnistamiseks maaomanike erahuvi, detailplaneeringu
elluviimiseks kehtestatud mahus iilekaalukas avalik huvi puudub. Planeerimisseaduse § 10 16ike
1 kohaselt peab planeerimisalase tegevuse korraldaja tasakaalustama erinevaid huve, sealhulgas
avalikke huve ja véértusi. Detailplaneeringu elluviimise korral vdhendatud mahus on avalikud
huvid ja véértused kaitstud.

Vottes aluseks eeltoodu ning haldusmenetluse seaduse § 64 1diked 2 ja 3, § 70 loike 1,
planeerimisseaduse § 1 10ike 3, § 4 16ike 1, § 140 16ike 1 punkti 2 ja 1dike 2, kohaliku omavalitsuse
korralduse seaduse § 22 16ike 1 punkti 33 ja tuginedes asjaomase asutuse seisukohale,

Rapla Vallavolikogu

otsustab:

1. Tunnistada Rapla Vallavolikogu 27.08.2015 otsusega nr 33 kehtestatud Rapla linnas asuva
Noiamée kinnistu ja Véljataguse kiilas asuva Harri kinnistu detailplaneering (detailplaneeringu
korrigeeritud seletuskiri lisatud otsusele) kehtetuks jargmistes osades:

1.1 katusekalde kitsendus;

1.2 iildkasutatava parkla rajamine.

2. Vallaarhitektil korraldada teate avaldamine Rapla linnas asuva Ndiamée kinnistu ja Viljataguse
kiilas asuva Harri kinnistu detailplaneeringu osalise kehtetuks tunnistamise kohta ajalehes
»Raplamaa Sonumid* ning teavitada huvitatud ja puudutatud isikuid.

3. Maédrata punktis 2 nimetatud teate avaldamise kulutuste kandjaks kehtetuks tunnistamisest
huvitatud isik.

4. Otsuse peale voib esitada Rapla Vallavolikogule vaide haldusmenetluse seaduses sétestatud
korras 30 pédeva jooksul, arvates otsuse teadasaamise pédevast vOi pédevast, millal oleks pidanud
otsusest teada saama vO1 esitada kaebuse Tallinna Halduskohtule halduskohtumenetluse
seadustikus sétestatud korras 30 pdeva jooksul, arvates otsuse teatavakstegemisest.

5. Otsus joustub teatavakstegemisest.
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