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1. Uldosa

1.1 Sissejuhatus

Planeeritava ala suurusega ligikaudu 1,5 hektarit asub Tartu Kesklinna linnaosas Toomemae pargi
servaalal hdlmates Naituse tn 2, Ndituse tn 2a, N&ituse tn 6, Veski tn 264, J. Liivitn 3 // 5 ja J. Liivitn 7
maalksust.

Joonis 1. Planeeringala asukoht. Viljavote detailplaneeringu algatamise otsusest.

Detailplaneeringu eesmark on muuta maa sihtotstarve iihiskondlike ehitiste maast elamumaaks ja
Uldmaaks ning muuta olemasolevaid katastriliksuste piire. Elamumaale soovitakse maarata
ehitusdigus korterelamute ja abihoonete rajamiseks. Endine pargivahi maja taastatakse véimalikult
lahedal algsele asukohale Naituse tn 6 krundil, kuhu nadhakse ette a&ri-, Uhiskondlik- ja
elamufunktsioon.

1.2 Planeeringu lahtedokumendid

Planeeringu lahtedokument on Tartu linnavolikogu 01.04.2021. a otsus nr 320 ,Ndituse tn 2, Ndituse
tn 2a, Naituse tn 6, Veski tn 26a, J. Liivi tn 3 // 5, J. Liivi tn 7 kruntide ja ldhiala detailplaneeringu
koostamise algatamine ja lahteseisukohtade kinnitamine” ja Tartu linna kehtiv-tldplaneering 2040+,

Detailplaneeringu koostamisel on kasutatud ELKERRMT septembris 2021 a mdddistatud geodeetilist
alusplaani, t66 nr Tartul2123GA, koordinaadid L-Est97 ja kérgused EH2000 siisteemis.
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Planeeringu kdigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikutega ning muud materjalid asuvad
planeeringu Il koites , Lisad”.

1.3 Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeritava ala asub Tartu vanalinna muinsuskaitsealal, ulatudes osaliselt looduskaitsealuse
Toomemde pargi servaalale. Planeeringualal asuvad kultuurimalestised: (1) puitelamu Tartus N&ituse
6, 19. sajand, registrinumber 6980, (2) puitelamu Tartus J. Liivi 3, 1907. a, registrinumber 6984,
(3) puitelamu Tartus J. Liivi 5, 1907. a, registrinumber 6985, (4) Uus Anatoomikum Tartus Naituse 2,
1886. a, registrinumber 6978.

Ehitisregistri andmetel asuvad Naituse tn 6 krundil elamu ehitisealuse pinnaga 81 m?, kuur
ehitisealuse pinnaga 70 m?, abihoone ehitisealuse pinnaga 90 m?2. J. Liivi tn 3 // 5 krundil asuvad
elamud ehitisealuse pinnaga 138 m? ja 414 m? ning kuurid ehitisealuse pinnaga 39 m? ja 31 m?2. J. Liivi
tn 7 krundil asub kuur, mida ehitisregistrisse kantud ei ole.

Lisaks on planeeringualasse haaratud ka Naituse tn 2 krunt ja Ndituse tn 2a krunt. Naituse tn 2 krunt
kuulub Tartu Ulikoolile ja sellel asub Gppehoone (kunagi arstiteaduskonna jaoks ehitatud Uus
Anatoomikum). Ehitisregistri jargi on hoone ehitisealune pind 1097 m? ja suhteline kérgus 14,6 m.
Niituse tn 2a krundil asub Elektrilevi OU Anatoomikumi 10/0,4kV kioskalajaam. Alajaama
ehitisealune pind on 33 m? ja suhteline k&rgus 4,3 meetrit. Praegu on 8ppehoone parkimine osaliselt

lahendatud Néituse tn 6 krundil. Nimetatud-esas—en-tehtud-ettepanekNaituse-th-3ja-Naitusetn6

Kruntidel kehtib Tartu linnavalitsuse 27. martsi 1997. a korraldusega nr 662 kehtestatud Naituse,
Veski, K. E. von Baeri ja J. Liivi tdnavate vahelise kvartali detailplaneering. Detailplaneeringuga
kavandati alale Eesti Rahva Muuseumi hoonet, mis tdnaseks on ehitatud Raadile. Uue
detailplaneeringu kehtestamisega muutub sama planeeringuala kohta varem kehtestatud
detailplaneering kehtetuks.

Soidukite juurdepaas kruntidele toimub Naituse tanavalt ja J. Liivi tanavalt.

Planeeringuala reljeef langeb ida suunas, krundi idaservas asub jarsk ndlv. Suurim kérguste vahe on
u6,3m.

Olemasolevatele puudele koostas dendroloogilise hinnangu 2021 a septembris Dendro SJ OU
(ekspert Sulev Jarve). Kinnistutel kasvab eriliigiline ja -vanuseline puittaimestik, osaliselt
plaaniparaselt istutatud, enamus ilmselt isetekkeline. Ala keskel on mahajdetud ja hooldamata
viljapuuaed, vanem ja vaartuslikum puistu kasvab K. E. von Baeri tanavaga piirneval alal ning J. Liivi tn
3 hoone juures. Tahelepanuvaarne laiavoraline tammepuu kasvab anatoomikumi taga parkla servas,
uuritud ala koige vaartuslikum puu — vana kiinnapuu aga teisel pool J. Liivi tdnavat ning pole ilmselt
ohustatud vodimalikust ehitustegevusest. Uuritud alal kirjeldati 120 haljastuslikku objekti.
Puittaimestiku liigirikkus on vadike, siin maarati 30 taksonit (liiki ja alamliiki) puid, p&dsaid ja liaane,
pooled nendest on kodumaist paritolu. Ligikaudu pooled kinnistutel hinnatud objektidest hinnati
vaartuslikeks ja olulisteks (sailitamisvaarseteks), pooled vahevaartuslikeks. V ja valikuliselt IV
vaadrtuslassi puud on soovitav raiuda, et tagada ala kasutajate ohutus ning parandada allesjaavate
puude kasvutingimusi.
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1.4 Planeeringuala ja kontaktvéondi linnaehituslikud ja funktsionaalsed seosed
Planeeringuala on hasti ligipddsetav sOiduautoga Naituse tdnavalt ja J. Liivi tdnavalt. Lahim
bussipeatus asub Naituse tdnaval planeeringualast u 130 m kaugusel. Kesklinna on kauguse poolest
kdige sobilikum liikuda jalgsi voi jalgrattaga. Naituse tanaval, Veski tanaval ja K. E. von Baeri tanaval
on jalgrattarajad. J. Liivi tdnaval on autoliiklus nii vaike ja madala kiirusega, et seal on ohutu séita
rattaga sOiduteel.

Tabel 1. Planeeringuala kontaktvédndis asuvate kruntide linnaehitusliku analiiiisi tabel.

Aadress Krundi Tdisehitus | Ehitisealune | Korru- | Katuse | Korterite| Krundipind
pindala, m?| osakaal, %| pindala, m? | selisus | tiiiip arv  |korteri kohta, m?
J. Liivi 8 1590 20 311 4 Kelp 10 159
Veski tn 24a 643 22 140 2 Kelp 1 (eramu)
Veski tn 26 674 34 229 2 Viil 6 112
Veski tn 28 741 41 307 2 Viil 10 74
Veski tn 30 458 31 141 2 Viil 1 (eramu)
Naituse tn 8 1356 40 549 2 Viil 10 135
Keskmine 31 120
Planeeritud krundid

139 2 Viil
Pos 2 3119 21 383 3 Viil 27 115

139 3 Viil

215 2 Viil

350 3 Viil

230 3 Viil

110 3 Viil

235 3 Viil

220 3 Viil
Pos 3 4628 32 130 3 Viil 58 80
Pos 4 866 12 102 2 Viil 2 433

74 2 Viil
Pos 5 543 29 83 2 Viil 4 135
Keskmine 24 190

Tabelist nahtub, et piirkonna kruntidest on planeeritavad krundid kdige suuremad ning seega on mitu
pohihoonet (ihel krundil pdhjendatud. Hoonestustiheduse poolest jadavad kavandatavad krundid
Umbritsevate kruntide hoonestustihedusest alla, kuid on dldjuhul vérreldavas suurusjargus.
Korruselisuses jargib planeeritav krunt piirkonna mustrit, kus on lubatud kuni kaks taiskorrust,
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millele lisandub korrus viilkatuse all. Planeeringualal on piisavalt ruumi kavandatud korterite
teenindamiseks, sh nii kompaktset haljasala kui ka autoparkla ala. Kuna krundil Pos 4 on
parkimiskohad kavandatud maa-alusel korrusel saab hoonetesse kavandada keskmisest enam
kortereid. Korterite arv madratakse projekteerimisel arvestades Uldplaneeringujargset
koormusindeksit ja lahipiirkonna analtisi.

Kokkuvottes voib oOelda, et detailplaneeringuga kavandatud lahendus sobib piirkonna praeguse
hoonestuslaadiga.

1.5 Vastavus lildplaneeringule

Uldplaneeringu 2040+ kohaselt asuvad krundid alal, mille juhtfunktsioonid on korterelamute maa,
korgharidusasutuse maa-ala (Uus Anatoomikum) ja roheala (K. E. von Baeri tdnava dares Toomemae
pargi ala).

Korterelamumaa on kolme ja enama korteriga, Gihise sissepaasu ja trepikojaga elamu jms plsivamat
laadi elamiseks mdeldud hoone ja elamutevahelise valiruumi ning muu elamuid teenindava
maakasutuse juhtotstarbega maa-ala. Juhtotstarvet toetavad otstarbed on piirkonda teenindav
kaubandus-, toitlustus-, teenindus-, spordihoone, haridus-, kultuuri-, kogunemis-, lasteasutuste,
haljasalade ja puhkerajatiste maa. Toetava otstarbe kohane tegevus ei tohi avaldada kérvalolevatele
aladele Glemaarast negatiivset moju ega halvendada elutingimusi. Lubatud on toetav otstarve krundi
hoonestuse brutopinnast kuni 25% ulatuses.

Lubatud on krundi suurim tdisehituse osakaal kuni 40%. Kesklinnas tapsustatakse lubatud korterite
arv, lahtudes krundi asukoha ja selle lahipiirkonna eriparast.

Roheala on peamiselt puhkamiseks ja virgestuseks mdeldud pargi, parkmetsa vdi muu vastava
maakasutuse juhtotstarbega maa-ala. Uldplaneeringu iiks {lesanne on (ihtse, katkematu ja hésti
toimiva rohe- ja puhkealade vorgustiku arendamine linnas. Vorgustiku pdéhialus on avalikult
kasutatavad haljasmaad ning haljasmaad, mis asuvad elamute, sotsiaal-, ari- ja teenindushoonete
maal.

Kbrgharidusasutuse maa-ala on kérgharidusasutuse d0ppe-, teadus- ja haldushoone véi rajatise maa-
ala.

Planeeringuala asub Uldplaneeringuga maaratud arhitektuurilises tksuses T2, mille kohta on antud
jargmised tapsustavad arhitektuurinéuded:

e asumi olemasolev hoonestus sdilib ehitismadlestiste ja vaartuslike hoonetena; Uue
Anatoomikumi ja J. Liivi tdnava vaheline maa-ala kuulub hoonestamisele korterelamutega;
Uldplaneering seab eesmargiks ruumiliselt ja arhitektuurselt Ghtse elamugrupi kavandamise,
mille arendamisel lahtutakse energiasaastlikkuse ja jatkusuutliku ehitamise pohimdotetest;

e olemasolevate hoonete ehitustingimused ma&aratakse Tartu muinsuskaitseala uue
kaitsekorraga; Uue Anatoomikumi ja J. Liivi tdnava vaheline ala hoonestatakse vastavalt
muinsuskaitse eritingimustele ja arhitektuuri ideekavandile; Naituse tn 6 uusehitusala juures
tuleb taastada praegu ERM-is lahtivGetuna seisev maélestis (Naituse 4, reg-nr 6979); Naituse
tn 6 krundi osas tuleb lahtuda detailplaneeringus muinsuskaitse eritingimustes naidatud
hoonestusalast; alal kehtivad kvaternaari pdhjaveekompleksi veevaru alaga seonduvad
kitsendused (alale ei ole lubatud rajada potentsiaalselt reostusohtlikku t60stust ega ladusid,
bensiinijaamasid, puurkaevusid mitte joogivee vGi seire eesmargil (sh avatud ja kinnise
soojussisteemi omasid));
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e suurim korruselisus on 2-3 korrust; olemasolevatel hoonetel séilitada senine korruselisus;

e oluline on jargida kohustuslikku ehitusjoont;

e nouded krundistruktuurile maaratakse Tartu muinsuskaitseala uue kaitsekorraga;

e planeeringuga seatakse eesmargiks rajada asumisse vdimalikult vahe parkimiskohti;
lisaparkimiskohtade rajamine haljastuse arvelt pole asumis lubatud;

e K. E. von Baeri tdnav on parkimise keeluala, samuti ei ole lubatud kavandada tanavalt autoga
juurdepaase kruntidele; Uue Anatoomikumi krundile tuleb ette ndha varjualusega
rattaparkla;

e olemasolev korghaljastus likvideeritakse valikuliselt; tdiendatakse J. Liivi ja N&ituse tdnava
puuderida; olemasolevad pinnavormid sailitatakse; endine raveliinikdrgustik kindlustatakse
erosiooni vastu;

e piirete puhul jargida olemasolevat kdrgusjoont.

Planeeringu koostamine on kooskdlas kehtiva Tartu linna Uldplaneeringuga.

1.6 Planeeringuvoistlus

Parima linnaruumilise lahenduse leidmiseks on korraldatud peale detailplaneeringu algatamist
planeeringuvdistlus sobiva lahenduse leidmiseks. Planeeringuvdistluse voidutdéd ,Aja ritm,
mikroidentiteedid”, autorid Annika Laidroo, Lisette Tiirik, Jaano Parmakson ja Urmo Mets on
detailplaneeringulahenduse aluseks.

1.7 Muinsuskaitse eritingimused

Planeeringu muinsuskaitse eritingimused on koostanud AB Artes Terrae OU 2019. a, t66 nr 1965ET1.

1.7.1 Uldnduded
1. Kaevetoddele eelnevalt tuleb teostada arheoloogilised eeluuringud.

2. Detailplaneering ja hoonete projektid tuleb kooskdlastada muinsuskaitseametiga.

1.7.2 Hooned
1. Planeeringualal tuleb sailitada ja restaureerida hooned Naituse tn 2, Naituse tn 6 elamu, J.

Liivi tn 3 elamu ja J. Liivi tn 5 elamu ning Naituse tn 6 krundil Naituse tdnava adres asuv
abihoone ait-kuur.

2. Eelmises punktis nimetatud hoonete restaureerimise eelselt tuleb koostada muinsuskaitse
eritingimused igale hoonele.

3. Pargivahi maja tuleb taastada ajaloolises asukohas esialgselt projekteeritud kujul koos kd&igi
valjaehitustega praegusel Naituse tn 6 krundil kasutades véimalikult palju autentset sailinud
materjali. Taastamise eelselt tuleb koostada muinsuskaitse eritingimused.

4. Planeeringualal on uushoonestuse pistitamine lubatud ja soovitav. Kui planeeritavate
kruntide elanike parkimisvajadus lahendatakse maa-aluse parkimisega, on suurim vdimalik
tdisehituse osakaal 40%, maapealse parkimisega 33%.

5. Kruntideks jagamise ja uushoonestuse ehitusdiguse teostamise eelduseks on restaureerimise
ja pargivahi maja taastamise eelnev teostamine voi restaureerimise ja taastamise teostamine
uushoonete pistitamisega samaaegselt.

AB Artes Terrae OU 9
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6. Uushoone maapealse osa ehitisealune pindala ei tohi iiletada 250 m?2. Ténavafrondist eemale
vOib pustitada ka tGhe suurema hoone, mis voib olla J. Liivi 5 hoone suurune (maapealne
ehitisealune pind ehitisregistri andmetel 414 m?2).

7. Planeeringuala uushooned peavad olema erineva maapealse ehitisealuse pindalaga.

8. Planeeringualale on lubatud kuni kahe tadiskorruse ja katusealuse korrusega hooned, mis
peavad sobituma kdrvalolevate ajalooliste hoonetega viimistluse, katusekuju, avatdidete
kuju, varvi jms poolest.

9. Naituse tanava darde vdimalusel alajaama asendaval ehitataval hoonel ei ole lubatud dle
kahe taiskorruse tulenevalt asjaolust, et kummalgi pool paiknevad 2-korruslised maélestised.

10. Uushoonete podhimahu laius ei voi olla suurem kui 11 m, millest voivad valja ulatuda
verandad ja trepikojad. Hoonetel on lubatud ka naiteks L- vai T-kujuline pdhimaht.

11. J. Liivi tdnava aarde tuleb maarata kohustuslik ehitusjoon krundipiirile, kus peab paiknema
uushoone péhimahu pikikulg.

12. J. Liivi tn 3//5 krunti ei ole lubatud jagada, kuid soovitav on krundi nurga taastamine J. Liivi ja
J. W. F. Hezeli tanava ristmiku lahedal (mis praegu kuulub Naituse tn 6 krundi koosseisu).
Teiste kruntide piire on lubatud muuta.

13. Uushoonete pdhimahul on lubatud vaid puitviimistlus ja viil- vbi kelpkatus, katusekate
valtsplekist voi savi- voi betoonkivist.

14. Tulemidri viimistlusena on lubatud krohv, betoon, punane tellis ja tellise mdddus
keraamiline plaat.

15. Hoonetel on avatdidetena lubatud vaid puitraamidel aknad ja puitvalisuksed.

16. Hoonetel on soovitav kasutada traditsioonilise pistise proportsiooniga aknaid.

17. Hooned tuleb kujundada koosk&las muinsuskaitsealuste hoonetega neile vastandamata (ei
ole lubatud kasutada kontrastarhitektuuri votteid).

18. J. Liivi tn 7 tanavaaarsele uushoonele tuleb kavandada vahemalt (iks uks tdnavapoolsesse
fassaadi.

1.7.3 Rajatised

1. Piirete rajamine on keelatud K. E. von Baeri tdnava séidutee darde, kuid soovitav on taastada
puitlippaed pargivahi maja ees. Ulejaanud kohtades on piirded lubatud kas puitlipp- v&i
metallvarbaiana.

2. Maapealne autoparkla tuleb paigutada krundile tdnavajoonest eemale ja eelistatult tdnavalt
mittevaadeldavasse ossa. Hoonete esimese korruse tdnavapoolses osas ei ole parkimine
lubatud.

3. Lubatud ja soovitav on rajada mitme krundi peale tihine maa-alune parkimine. Maa-alusesse
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parklasse peaks juurdepdas olema nii Naituse kui ka J. Liivi tdnavalt. Kummalgi tanaval ei tohi
sissepdds maa-alusesse parklasse paikneda otse tanavafrondist, vaid peab olema vahemalt
Uhe auto pikkuse tagasiastega. K. E. von Baeri tdnavalt ei ole lubatud sissesditu maa-alusesse
parklasse ehitada.
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1.8 Planeeringuala ja kontaktvéondi linnaehituslikud ja funktsionaalsed seosed ja
Planeeringuala asub Kesklinna linnaosas. Naituse, J. Liivi, K. E. von Baeri ja Veski tdnava vahelises
kvartalis.  Planeeringuala kontaktvoondis asuvad Veski tanava aares 2-3-korruselised puidust
kortermajad, J. Liivi tdnava adares kivist 2-4 korruselised elamu ja Ghiskondlikud hooned. Naituse
tanaval asuvad 2-korruselised elu- ja tGhiskondlikud hooned.

Planeeringualast pdhjapool asub Kassitoome ja idapool Toomemagi.
Hooned on valdavalt viilkatusega voi kelpkatusega.

Elamute planeerimine alale on sobilik, sest jatkub piirkonnas levinud otstarbe edasiarendamine.
Samuti on piirkond elamiseks vaga hea — kesklinna lahedal, vajalikud teenused nagu koolid, lasteaiad,
poed, toitlustus jms laheduses, kuid samas vaikne ja killusliku haljastusega.

Planeeringuala on hasti ligipddsetav jalgsi ja jalgrattaga. Jalgrattateed asuvad Naituse, Veski ja K. E.
von Baeri tdnavas (selle tdnava planeeringualaga mittepiirnevas 16igus). Lisaks tdnavadarsetele
kdnniteedele on mugav liikuda kesklinna ile Toomemae.

Lahim bussipeatus asub planeeringualast 150 m kaugusel Naituse tdnaval. Lahim avalik lasteaed on
ligikaudu 400 m kaugusel, Iahim p&hikool 350 m kaugusel. Lahim toidupood on 800 m kaugusel. Paari
kilomeetri ulatuses on vaga palju todkohti nii ari- ja kontoripindade kui tilikooliga seonduvalt.

Planeeringuala kontaktvoond on kajastatud joonisel 2 Kontaktvééndi joonis.
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2. Planeeringulahendus

2.1 Planeeringuala kruntideks jaotamine, hoonestusala ja ehitusdigus
Krundi Pos 1 (N&ituse tn 2 — Uus Anatoomikum) krundipiire muudetakse juurdepadsutee osas nii et
pindala ei muutu. Krundil sailib Tartu Glikooli Gppehoone olemasolevas mahus ja viimistluses.

Krundil Pos 2 (J. Liivi tn 3//5) krundipiire ei muudeta rohkem, kui liidetakse olemasoleva kuuri alune
maa. Krundil sdilivad kaks puitelamut. Lisaks on planeeritud ehituséigus Ghe uue kortermaja
ehitamiseks J. Liivi tdnava darde. Tegemist on muinsuskaitse eritingimuste viliselt planeeritud
hoonega. Hoone maht on kavandatud olemasoleva tanavadarse hoonega (hoone J) sama suur. Uue
hoone kavandamine on pd&hjendatud kuna sellega luuakse J. Liivi tdnava &dares Uhtlase ritmiga
hoonemahud, kuid samas ja olemasolev hoovimaja (hoone K) endiselt tdnavalt vaadeldav.

Krunt Pos 3 moodustatakse J. Liivi tn 7, Veski tn 26a ja Ndituse tn 2a ja Naituse tn 6 maaliksusest.
Krundile on planeeritud ehitusdigus seitsme uue kortermaja ehitamiseks. Lubatud on ka kuni 25%
ulatuses ériotstarvet. Kogu parkimine on planeeritud maa-alusele korrusele. Planeeritud hoone A
asukohas asuv alajaam on kavas rekonstrueerida hoonesiseseks alajaamaks. Planeeritud hoone B
esimene korrus ja maa-alune parkimiskorrus tuleb Ill vaartusklassi tamme juurekaitsevoondi tottu
rajada tagasiastega nagu ndidatud joonisel 4 PGhijoonis.

Krunt Pos 4 (pargivahi maja) moodustatakse Naituse tn 6 maailksusest. Krundile on planeeritud
ehitusdigus ihe Uhiskondliku hoone vGi elamu ehitamiseks. Kohustuslik on ajaloolise pargivahi maja
taastamine vOimalikult |dhedal algsele asukohale. Esinduslikkuse parandamiseks on soovitav hoone
nihutada ajaloolise asukoha suhtes olemasolevast J. Liivi tn 5 elamu tulemiiiirist natuke kaugemale
ning tuua ldahemale K. E. von Baeri tanavale. Pargivahi maja asukoht maaratakse projekteerimisel
arvestades nii ajaloolist asukohta, ndlva sdilitamise nouet kui ka vajalikku esinduslikku paiknemist
naaberhoonete suhtes. Pos 3 krundil asuv hoone G on kavandatud samale joonele pargivahi majaga,
mistGttu tuleb hoone G asukoha maaramisel Ghtlasi otsustada ka pargivahi maja paiknemine.

Krundil Pos 5 asuvad olemasolevad sailitatavad elu- ja abihooned. Kaks olemasolevat hoonet asuvad
osaliselt Naituse tn 8 maaiksusel.

Krunt Pos 6 hdlmab Toomemae ndlva ja see on planeeritud rohealaks ning seetéttu on olemasoleva
kuuri alune maa liidetud Pos 2 kiilge.

Krundi hoonestusala ja ehitusdigus on esitatud joonisel 4 Péhijoonis.
Hooneid on lubatud ehitada joonisel 4 ndidatud hoonestusala piires vastavalt ehitusdigusele.

Kruntidele on seatud kohustuslik ehitusjoon krundile Pos 2 ja Pos 3. Ehitusjoon on planeeritud J. Liivi
tanava darde. Teine ehitusjoon on planeeritud siseteljele.

2.2 Ehitise ehituslikud, arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused

Planeeringualas kohtuvad linnaehituslikult vaga eriilmelised piirkonnad - Toomemade park,
suuremahulised avalikud hooned ning vaikesed kortermajad. Planeeringuala uued ehitised peavad
ehituslikult, arhitektuuriliselt ning kujunduslikult toetama planeeringu eesmarki luua vanalinnale
omast mitmekesist ning kvaliteetset keskkonda.

Tanavaaarsete uute hoonete (hooned A, F, I) eesméark on tdita linnatdnava fronti vastavalt seni
valjakujunenud hoonestusele. Planeeringuala sisesel alal on loodud uued kohustuslikud
ehitusjooned, et siduda Umbritsev olukord linnaplaneeringuliselt (ihtseks alaks. Planeeringuala
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ladnekiljes jatkuvad vaikesed kortermajade mahud (mahud B, C, D, E) ning ida poolt jatkavad pargi
moju avalikuma funktsiooniga hooned H ja G.

Koikide kavandatavate hoonete arhitektuurikeel peab olema kaasaegne ning korgetasemeline.
Keelatud on nii ajalooliste stiilide imiteerimine kui ka vastandumine vanematele hoonetele
kontrastsusprintsiibi pohimodttel. Hooned peavad sobituma valjakujunenud keskkonnaga ja ka
omavahel, kuid ei ole lubatud hooneid visuaalselt projekteerida (ihe arendusena. Igal hoonel peab
arhitektuurselt olema oma iseloom ja identiteet. Mahte on kirjeldatud eraldi jargnevas tabelis.

Tabel 2. Arhitektuurinéuded hoonete kaupa.

Hoone tdhis | Kirjeldus

A Naituse tanavahoone. Koosneb mahuliselt kahest osast - tanavani ulatuv mahuga M
suhestuv osa ning tagasiastega mahuosa, mis joondub uue anatoomikumi mahuga.
Hoone A esimesel korruse Idunakiiljele on ettendhtud prigimaja, mis peab olema
vormistatud osana mahu A arhitektuurist.

B Sisetdanavahoone B - L-kujuline hoonemaht, mille osas toimub parkimiskorrusele
sissesGit. Uutest hoonetest kdige suurem. Viljakupoolne fassaad on esimesel
korrusel juurekaitsevoondi tdttu osalise tagasiastega.

C Sisetdnavahoone C. Tagakiiljel vdikese valjaastega hoonemaht
D Sisetdanavahoone D. Vaikesemahuline hoonemaht, katusehari diagonaalselt
E J. Liivi tanava hoovimaja. Hoone suhestub J. Liivi tdnavaga, olles mahule F

hoovimajaks. Hoone mahust toimub maa-aluse parkla valjaséit. Hoone p&hjapoolne
otsasein on visuaalseks Idpetuseks pdhja poolt tulevale sihile

F J. Liivi tdnava tdnavaddarne maja — J.Lliivi tdnava ehitusjoonel. Vastavalt
muinsuskaitse tingimustele on J. Liivi tdnava poole vahemalt tks uks.

G Viljakuhoone. Hoone G maht joondub Pargivahi maja (maht H) ning uue
anatoomikumi kaarja osa mahu jargi sidudes planeeringuala erinevad mahud theks
tervikuks. Pargivahi maja asukoht voib projekteerimise kdigus tapsustada, seetottu
tapsustub ka mahu G tapne ehitusjoon. Hoonel on avalik funktsioon

H Pargivahimaja. Taastatav hoone, hoone alla lubatud ehitada maa-alune korrus

Detailplaneeringuga seatakse hoonete projekteerimiseks ehituslikud tingimused:

e katuse tlip ja kalle — viilkatus voi kelpkatus;

e katusematerjal - valtsplekk, lubatud ka katusekattematerjali integreeritud paikesepaneelide
kasutamine;

e katusekatte varv - helehall, integreeritud péaikesepaneelide kasutamise korral must voi
tumehall;

e vilisviimistluse materjal — uushoonete pdhimahul on lubatud kasutada puitu, keelatud
imiteerivad materjalid;

e vilisviimistluse varv - arvestada olemasolevat keskkonda, eelistada materjalide naturaalset
ilmet, keelatud kontrastsusprintsiip;

e eri hoonetel ei tohi péhimahus kasutada sama tooni ja laudiseprofiili kombinatsioone ning
avatdidete riitmi, jaotuse ning proportsiooni kombinatsioone;
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e 10.00 sidumine — 0,2 kuni 0,5 m olemasolevast maapinnast;

e |ubatud piirete alad on esitatud pohijoonisel; piirdeid vdib rajada krundipiirile kdrgusega
1,2 m. Piirded peavad olema azuursed; lubatud on puitpiirded vdi metallvarbaed ning hekid;
varavad peavad avanema hoovi poole;

e hoonete mahus tuleb ndha ette mugavas asukohas vdimalus lapsekdrude, jalgrataste jmt
hoiustamiseks.

Lisaks kdesolevas peatiikis valjatoodud tingimustele, tuleb lahtuda ka muinsuskaitse eritingimustes
seatud nouetest (olulisemad nduded vialja toodud peatiikis 1.7.2) ning mahulise vormi ja liigenduste
osas jargida planeeringuvdistluse voidut6os valjatoodud mahte (vt ptk 1.6).

Olemasolevate hoonete restaureerimise aluseks on selleks eraldi koostatavad muinsuskaitse
eritingimused.

Uue maa-aluse parkla rajamisel tuleb tagada olemasolevate hoonete pisimine. Vastavalt
planeeringualal koostatud geoloogilisele uuringule (arhiivimaterjal RPI Eesti Maaehitusprojekt t66 nr
8016504 , Tartu projekteerijate maja 4. ehitusjarjekord, ehitusgeoloogilised uurimist66d”, teostatud
1978-79) ei tuvastatud 6 m sligavustes puuraukudes pinnasevett. Pinnase kirjelduse jargi asub mulla
all moreenpinnas, mille all on omakorda kesk- ja jameliiv. Ehitusgeoloogilised tingimused on
aruandes hinnatud heaks. Tapsemad andmed on kirjeldatud ehitusgeoloogia aruandes (kattesaadav
maa-ameti kaardirakenduses, failid MAEHG_012298).

Projekteerimisel maarata vajalikud meetmed vdimalike ohtude ennetamiseks kaevetdddel ja
tundeerimisel.

2.3 Liikluskorralduse pohimotted

Planeeringuala liikluslahenduses on eelistatud jalakaijaid ja jalgrattureid. Soidukite parklad on suures
osas viidud maa alla — vaid olemasolevate ajalooliste hoonete juures avaparklad sailivad
maapealsena ning ka pargivahi maja juurde on kavandatud kaks maapealset parkimiskohta tulenevalt
hoone sihtotstarbest. Planeeringuala ldbivad jalakaijate teljed, mis ihendavad Naituse tdanavat J. Liivi
tdnavaga, korvaltelg annab Ghenduse ka K. E. von Baeri tdnavaga. Pargivahi maja juurest (Pos 4)
suundub olemasoleva teeraja asukohas diagonaalselt ndlvast alla (vélisvaatlusel laugem koht nélvas)
Ndituse tdnava poole kitsam pargitee.

Planeeringuala asub hea jalgrattateede vorgustikuga piirkonnas. Rattarajad asuvad Naituse tanaval,
Veski tanaval ja ka K. E. von Baeri tanaval Naituse tanava suunas. Vallikraavi tdnava suunal K. E. von
Baeri tanaval ja J. Liivi tdnaval jalgrattarajad puuduvad, kuid selleks pole ka tungivat vajadust, sest
tanavad on vaikese autoliikluskoormusega ning jalgratturitel on piisavalt ohutu sdita sdidutee servas.
K. E. von Baeri tanaval asub teisel pool sdiduteed Toomemade ndlva all kruusakattega piisavalt lai
pargitee, kus on samuti véimalik rattaga séita.

Soidukite juurdepdds on planeeritud Naituse tdnavalt krundil Pos 1 asuva olemasoleva
juurdepdasutee kaudu krundi Pos 1 parklasse ja Pos 4 parklasse ning Pos 3 maa-alusesse parklasse.
Ndituse tadnavalt sdilib eraldi olemasolev juurdepads krundile Pos 5. J. Liivi tdnaval on planeeritud
juurdepdas Pos 2 avaparklatesse ning valjapaas kruntide Pos 2, 3 ja 4 maa-alusest parklast.
Planeeringualale kavandatud maa-alune parkla teenindab krunte Pos 2, 3 ja 4. Maa-alusesse
parklasse sissesdit on kavandatud Naituse tdnava poolt ning valjasdit J. Liivi tdnava poole.
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Planeeringuala asub linnakeskuses, mistottu tuleb EVS843:2016 standardi parkimisnorme arvestada
suurima lubatud vaartusena. Vastavalt Tartu linna ligipddsetavuse uuringule on planeeringuala
teenuste tase hea ning parkimisnormi protsenti on lubatud vahendada 44%-ni.

Vdoimalike korterite arvu aluseks on arhitektuurivoistluse voidutoo ning ptk 1.4 Ik 7 planeeringuala
kontaktvoondis asuvate kinnistute linnaehituslik analiits.

Soidukite ja jalgrataste parkimine lahendatakse krundisiseselt. Naitlik parkimiskohtade arvutus on
toodud alljargnevates tabelites.

Tabel 3. Jalgrataste parkimiskohtade arvu kontrollarvutus.

Krundi Suletud Vbimalik | Normatiivne Planeeritud Planeeritud Kokku
aadress brutopind* | korterite | suurim lubatud parkimis- parkimiskohtade arv
arv parkimiskohtade kohtade arv | krundil (maa-aluses
arv krundil parklas véi

(vdljas) jalgrattavarjualuses)
Pos 1 3252 - 3252/150=21,68 22 0 22
Pos 2 1785 27 27x1=27,00 27 0 27
Pos 3 4023 58 58x1=58,00 20 38 58
Pos 4 475 2 475/150=3,17 3 0 3
Pos 5 267 4 4x1=4,00 4 0 4

* Suletud brutopinna leidmisel on Pos 1 puhul arvestatud kolm maapealset korrust, sest ka maa-aluse korruse ruume
kastutakse pidevaks tegevuseks. Pos 2 ja Pos 3 puhul on arvestatud kaks maapealset korrust ja (ks viilualune korrus (70%
ehitisealusest pinnast). Pos 4 puhul on arvestatud iiks suur maa-alune korrus kuni 300 m? (sest ka maa-aluse korruse ruume
on kavas kasutada pidevaks tegevuseks), liks maapealne korrus ja liks viilualune korrus (70% ehitisealusest pinnast). Pos 5
puhul on arvestatud iiks maapealne korrus ja (ks viilualune korrus (70% ehitisealusest pinnast), kusjuures ei ole arvestatud
krundil oleva kuuriga (hoone N).

Tabel 4. S6iduautode parkimiskohtade arvu kontrollarvutus.

Krundi | Suletud | Vbimalik| Normatiivne | Tartu Suurim Suurim Kokku
aadress | bruto- korterite| suurim ligipddsetavuse | planeeritud planeeritud
pind* arv lubatud uuringu kohaselt | parkimis- parkimiskohtade
parkimis- vdhendatud kohtade arv | arv krundil maa-
kohtade arv | parkimisnorm krundil aluses parklas
(44%) avaparklas
Pos 1 3252 - 3252/200= 7,15 16** 0 16
16,25
Pos 2 1785 27 27x1=27,00 11,88 6 6 12
Pos 3 4023 58 58x1=58,00 25,52 0 26 26
Pos 4 475 2 475/90=5,28 2,32 2 0 2
Pos 5 267 4 4x1=4,00 1,76 2 0 2

* Suletud brutopinna leidmisel on Pos 1 puhul arvestatud kolm maapealset korrust, sest ka maa-aluse korruse ruume
kastutakse pidevaks tegevuseks. Pos 2 ja Pos 3 puhul on arvestatud kaks maapealset korrust ja (iks viilualune korrus (70%
ehitisealusest pinnast). Pos 4 puhul on arvestatud iiks suur maa-alune korrus kuni 300 m? (sest ka maa-aluse korruse ruume
on kavas kasutada pidevaks tegevuseks), liks maapealne korrus ja liks viilualune korrus (70% ehitisealusest pinnast). Pos 5
puhul on arvestatud iiks maapealne korrus ja (ks viilualune korrus (70% ehitisealusest pinnast), kusjuures ei ole arvestatud
krundil oleva kuuriga (hoone N).

** parkimiskohti ei véhendata nii ulatuslikult, sest parklana rakendatakse olemasolevat parkla ala.
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Tapne liikluslahendus ja parkimiskohtade paigutus maaratakse ehitusprojektis. Valiparklate parkimise
osa (mitte juurdepdasu osa) tuleb teha vett ldbilaskvast vdikese dravooluteguriga katendist (murukivi
vms). Parklatesse kavandada elektriautode laadimisvdimalus vastavalt kehtivatele nduetele. Avalikult
kasutatavatel teedel tuleb arvestada puudega inimese liikumise nduetega.

Jalgrataste parkimiskohad on kavandatud nii véaljas kui varikatuste (nditeks rdasta) all, lisaks on
kavandatud hoida rattaid hoone mahtu planeeritud parkimiskorrusel/panipaigas. Kavandatud on
vahemalt kaks jalgratta parkimiskohta tihe leibkonna kohta, millele lisandub hoonesisene hoiuruum.
Viliparklas peab olema véimalus jalgrattaid raamist lukustada.

2.4 Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted
Olemasolevatele puudele koostas dendroloogilise hinnangu 2021. a septembris Dendro SJ OU (Sulev
Jarve, vt olemasoleva olukorra iseloomustus ptk 1.3 Ik 6).

Koik V vaartusklassi madratud puud on planeeritud likvideerida. Ill ja IV vaartusklassi maaratud puud
on Uldjuhul maaratud sailitada, kui need ei asu hoonestusalal. K&ik 1l vaartusklassi puud on
planeeritud séilitada. | vaartusklassi puid planeeringualal ei esine. Toomemae ndlval tuleb tldjuhul
puud sailitada. Toomemae pargi hoolduskava vaatesektorni nr 14 osas on tehtud ettepanek avada
vaadet Uue Anatoomikumi hoonele puude harvendamise teel, millega seoses on planeeritud
likvideerida vaatesektori alast koik VI vaartusklassi puud. Sanitaarraie tuleb kooskdlastada
keskkonnaametiga, sest ndlv asub kaitsealuse Toomemae pargi koosseisus.

Uushaljastust on planeeritud Pos 1 parkla liigendamiseks. Ulejddnud kruntidel masratakse
uushaljastus ehitusprojektis. Ehitusprojekti koostamisse tuleb kaasata kutsetunnistusega
maastikuarhitekt. PShijoonisel on esitatud sailitatava korghaljastuse ja planeeritud kdrghaljastuse
(puud suhtelise korgusega vahemalt 10 m) ruumivajaduse alad. Planeeritud kérghaljastusele tuleb
tagada standardis EVS 939-4:2020 ndutud kasvupinnase ulatus.

Olemasolev sdilitatav ja planeeritud kdrghaljastuse ruumivajaduse ala protsent krundi pindalast:

e Pos1-11%/1%
e P0s2-18%/0%
e Pos3-10%/3%
e Pos4-10%/0%
e Pos5-0%/10%

Puude juurestiku kaitsealal ei ole kaevetoid tldjuhul planeeritud. Juhul kui juurestiku kaitsealal asub
olemasolev asfaltkatend voi kivikatend, siis selles ulatuses on lubatud kaevetoid teha ka
juurekaitsevoondis, kuna suure tdendosusega katendi all juuri ei paikne. Erandina on Il vaartusklassi
tamme (dendroloogilises hinnangus puu nr 8) ning Il ja lll vaartusklassi puude juurekaitsevoondis
ndlva piirkonnas (puud nr 22, 32, 52, 53, 56, 59, 60, 61, 66, 67, 73 ja 85) lubatud rajada kénniteid,
radu ja jalakdijate platsi, kui t66 tehakse kaevevabal meetodil nt vaiadele tGstetud tee voi téstetud
tee mille rajamisel on kasutatud &hklabidat huumuse eemaldamiseks ja geotekstiiliga eraldatud
sideainet ja vett labilaskvat sdelmekatet. Joonisel on sellised alad tahistatud juurekaitsemeetmete
tingmargiga. Tood sailitatavate puude juurekaitsevoondis tuleb kooskdlastada linna dendroloogiga.

Piirete rajamine on keelatud K. E. von Baeri tdanava sodidutee darde, kuid soovitav on taastada
puitlippaed pargivahi maja (Pos 4) ees. Ulejaanud kohtades on piirded lubatud kas puitlipp- v&i
metallvarbaiana. Piirdeaiad on esitatud pohijoonisel. Projekteerimisel tapsustada piirdeaia asukohta.
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2.5 Tehnovorgud

2.5.1 Olemasolev olukord
Lahendatakse edasisel planeerimisel.

2.5.2 Side
Sidevarustuse planeerimise aluseks on Telia Eesti AS 02.08.2023 valjastatud tehnilised tingimused nr

38127627.

Planeeritud kruntide sidevarustus on kavandatud sidekaevust nr 2480 J. Liivi Veski tn nurgal. J. Liivi
tdnava sidetrassile on planeeritud KKS tlpi kaev, millest on planeeritud igale krundile
sidekanalisatsioonitorud.

Na&ituse tn 2 krundil sdilib olemasolev ihendus.

Tapne lahendus maaratakse ehitusprojektis.

2.5.3 Elekter
Elektrivarustuse planeerimise aluseks on Elektrilevi OU 08.08.2023 viljastatud tehnilised tingimused

nr 455710.

Planeeringualal asub Naituse tn 2a kinnistul Anatomikumi 68:(Veeriku) alajaam. Naituse tn 2a
kinnistu on planeeritud liita krundi Pos 3 koosseisu. Alajaama on planeeritud Umber ehitada
hoonesiseseks alajaamaks (Hoone A). Alajaamale ja elektrikaablitele on planeeritud servituudi
seadmise vajadus. Alajaama limberehitamisel tuleb tagada olemasolevate klientidele toide.

Alajaama krunt védrandatakse kehtiva turuhinnaga. Uue alajaama ehitamise kulu, ajutise alajaama
kulu, olemasoleva alajaama demonteerimise kulu, kdikide kaablite Gmberiihendamise kulu ja kdik
muud alajaama asendamisega seotud kulud on huvitatud osapoole (planeeringu elluviija) tasuda.

Planeeritud kruntide elektrivarustus on kavandatud planeeringualal olevast Umberehitatavast
alajaamast. K&ik kaablid on planeeritud maa-alustena. Sailitatavate puude juurekaitsevoondis tuleb
kaabel paigaldada meetodil, mis vdimalikult vahe kahjustab puude juuri.

Naituse tn 2 krundil sailib olemasolev Gthendus.
Tapne lahendus maaratakse ehitusprojektis. Hoonesisese alajaama projekteerimiseks kisida eraldi

tehnilised tingimused.

2.5.4 \Vesi
Veervarustuse planeerimise aluseks on AS Tartu Veevark 26.10.2023 viljastatud tehnilised

tingimused nr 23ARE-2-DT-23.

Krundil Pos 1 sdilib olemasolev veetihendus Ndituse tdanava torust.

Krundile Pos 2 on planeeritud uus veetihendus J. Liivi tdnava De 110 PE torust.
Krundile Pos 3 on planeeritud uus veeilihendus J. Liivi tdnava De 110 PE torust.
Krundile Pos 4 on planeeritud uus veelihendus K.E. von Baeri tanava torust.

Krundile Pos 5 on planeeritud uus veelihendus Naituse tanava DE 160 PE torust.
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2.5.5 Tuletorjevesi
Tuletdrje veevaustus on tagatud olemasolevatest hiidrantidest, mis asuvad Naituse tdnaval (Veski tn

ristmiku juures), K.E. von Baeri tanaval ja J. Liivi tanaval.

2.5.6 Reoveekanalisatsioon
Reoveekanalisatsiooni planeerimise aluseks on AS Tartu Veevark 26.10.2023 valjastatud tehnilised

tingimused nr 23ARE-2-DT-23.

Krundil Pos 1 sdilib olemasolev reoveeiihendus K.E.von Baeri tanava reoveetorusse.
Krundi Pos 2 reovesi on planeeritud suunata J. Liivi tdnava De 250 PVC reoveetorusse.
Krundi Pos 3 reovesi on planeeritud suunata J. Liivi De 250 PVC tdnava reoveetorusse.
Krundi Pos 4 reovesi on planeeritud suunata K.E.von Baeri tdnava reoveetorusse.

Krundi Pos 5 séilib olemasolev reoveeiihendus Naituse tdnava De 200 PVC reoveetorusse.

2.5.7 Sademeveekanalisatsioon
Sademeveekanalisatsiooni planeerimise aluseks on AS Tartu Veevark 26.10.2023 valjastatud

tehnilised tingimused nr 23ARE-2-DT-23.

Krundil Pos 1 sdilib olemasolev sademeveeiihendus K.E.von Baeri tdnava sademeveetorusse.
Krundi Pos 2 sademevesi on planeeritud suunata J. Liivi tdnava DE 250 PP sademeveetorusse.
Krundi Pos 3 sademevesi on planeeritud suunata J. Liivi tanava DE 250 PP sademeveetorusse.
Krundi Pos 4 sademevesi on planeeritud suunata K.E.von Baeri tdnava sademeveetorusse.
Krundil Pos 5 sademevesi on planeeritud suunata Naituse tdnava sademeveetorusse.

Valingvihma aegse llekoormuse vahendamiseks sajuveesiisteemis tuleb igalt detailplaneeringuala
krundilt drajuhitava sajuvee vooluhulka (I/s) piirata 75 mm-se |dbimddduga Ghendustoruga. Lisaks
tuleb planeeringualalt sademeveeslsteemi juhitava sademevee vooluhulga (l/s) vdahendamiseks ja
Uhtlustamiseks kasutada voimalikul maaral vdikese dravooluteguriga pinnakatteid, kokkuvooluaega
pikendavat vertikaali ning puhvermahtu. Iga detailplaneeringu alal oleva 100 m2 kdvakattega pinna
kohta tuleb arvestada 3,5 m*® sademevee puhverdusmahtu.

Puhverdusmahtutite suurused on esitatud alljargnevad tabelis ja asukohad on esitatud tehnovdrkude
joonisel.

Pos 1-2000/100*3,5 =70 m?
Pos 2 —1300/100*3,5 = 45,5 m3
Pos 3 —2440/100*3,5 = 84 m?
Pos 4 —200/100*3,5=7 m?

Pos 5—-380/100*3,5=13,3 m?

Projekteerimisel tuleb jalgida, et kdvakattega pinnalt sajuvesi ei satuks haljaslalale seal, kus see vdib
tekitada kaldndlvade uhtumist ja pinnase nihkeid.

Sademeveekanalisatsiooni planeerimisel arvestada vdimaliku maksimaalse paisutustasemega
torustikus. Allpool véimalikku paisutustaset asuvate sademeveeneelude kanaliseerimiseks kasutada
pumpamist.
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Maa-aluse parkla sissesdidutee projekteerimisel tuleb arvestada vdimaliku valingvihma aegse
paisutusega torustikus ja tdnaval. Uputuse tekkimine maa-aluses parklas peab olema valistatud. Maa-
aluse parkla sissesoit tanavalt peab olema kdrgema valliga kaitstud.

2.5.8 Kiite ja gaas
Klttevarustuse planeerimise aluseks on Gren Tartu AS 26.07.2023 véljastatud tehnilised tingimused

nr112/23.

Planeeritud kruntide soojusvarustus on kavandatud modda J. Liivi tanavat Veski tadnava
soojustorustikust.

Naituse tn 2 krundil séilib olemasolev Gthendus.

Tapne lahendus maaratakse ehitusprojektis.

2.6 Kujad

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste
kujadega vastavalt Siseministri 30.03.2017 maarusele nr 17 Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja
néuded tuletorje veevarustusele. Planeeritud hoonete minimaalne tulepusivusklass on TP3. Juhul kui
hooned asuvad ldhemal, kui 8 meetrit, tuleb rakendada tuld takistavaid meetmeid.

2.7 Kuritegevuse riski vahendavad tingimused
Planeeringut koostades on erinevad valisruumid kavandatud selliselt, et on arvestatud erinevaid
kuritegevust vahendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:

e tagumiste juurdepadsude valtimine;
e selgelt eristatavad juurdepdasud ja liikkumisteed.

Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks
eelnevale tagada:

e jalgitavus (videovalve);

e atraktiivsed materjalid, varvid;

e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,
lukud, pingid priigikastid, margid);

e atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur ja teed;

e (ldkasutatavate alade (tdnavad) korrashoid.

2.8 Miira-, vibratsiooni- ja muud keskkonnatingimused

Kuna planeeringuala jadb osaliselt Toomemde pargi servaalale, seatakse tadiendavad tingimused.
Pargialale (K. E. von Baeri tdnava darne ndlv) ei ole lubatud ehitustegevust ega raieid kavandada, v.a
jalgteede rajamine. Kuna planeeringualale jadvad Toomemae &rnad ndlvad, siis tuleb ndlvade kaitse
ja sailimise eesmargil jatta neile puhveralad, kuhu ehitustegevust ei planeerita.

Planeeritud alale ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke objekte. KGvakattega aladelt tulev sademevesi
tuleb kokku koguda, immutada haljasalale ja/vdi juhtida sademeveekanalisatsiooni, mitte lasta
valguda naaberkruntidele.

Jadtmed tuleb koguda kinnistesse vastavatesse konteineritesse. Jaatmete dravedu voib teostada
vastavat luba omav ettevéte. Jddtmekonteinerid on planeeritud paigaldada sissesdidutee juurde.
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2.9 Servituutide ja voi sundvalduse seadmise vajadus

Krundile Pos 2 ja Pos 3 on planeeritud servituudi seadmise vajadus Tartu linna kasuks jalakaijate vaba
labipaasu tagamiseks voi nende alade avalikku kasutusse maaramise vajadus. Servituudialale ei ole
lubatud piirdeid rajada.

Krundile Pos 1 on seatud servituudi seadmise vajadus olemasolevale elektrikaablile.

Krundile Pos 2 on planeeritud servituudi seadmise vajadus elektrikaablile, sidekanalisatsioonile ja
kaugkuttetorule krundi Pos 3, Pos 4 ja Pos 5 kasuks.

Krundile Pos 3 on planeeritud servituudi seadmise vajadus elektrikaablile ja sidekanalisatsioonile
krundi Pos 2, Pos 4 ja Pos 5 kasuks.

Krundile Pos 3 on planeeritud servituudi seadmise vajadus hoonesisesele alajaamale alajaam avaldaja
kasuks.

Krundile Pos 4 on planeeritud servituudi seadmise vajadus sademeveetorule krundi Pos 3 kasuks.

2.10 Planeeringu elluviimine

Tartu linn ei vota planeeringuga kohustust avalikuks kasutamiseks ette nahtud tee ja sellega
seonduvate rajatiste, haljastuse, vélisvalgustuse ning tehnorajatiste (sealhulgas
sademeveekanalisatsioon) valjaehitamiseks ega vastavate kulude kandmiseks. Vajaduse ilmnedes on
vastav kohustus Néituse tn 6, Veski tn 26a, J. Liivi tn 3 // 5, J. Liivi tn 7 kinnistute omanikul. Tartu
linna Uldplaneeringule vastav avalikult kasutatav roheala maa (Toomemée pargi servaala) krunt
moodustatakse Naituse tn 6 krundist ja vdorandatakse tasuta linnale. Kokkulepe planeeringukohase
roheala maa tasuta tleandmiseks linnale ning detailplaneeringu kohaste rajatiste valjaehitamiseks on
s6lmitud enne detailplaneeringu algatamist. Detailplaneeringukohaste rajatiste véljaehitamiseks
sd0lmib Tartu linn enne planeeringu kehtestamist kinnistute omanikuga halduslepingu, kus nahakse
ette piisavad tagatised kinnistute omaniku poolt véetud ehitamisega seotud kulude kandmise
kohustuse tditmise tagamiseks
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3. Kooskolastuste ja arvamuste kokkuvote

Arvamust avaldav Number | Tingimused
Jrk. | organisatsioon/ ja
nr planeeritud krundi kuupdev

omanik/ planeeritud
maa-ala piirinaaber

1 Paasteamet

2 Telia Eesti AS

3 Elektrilevi OU

4 AS Tartu Veevark

5 AS Tartu Keskkatlamaja

6 AS Gaasivork
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4. Joonised (esitatud eraldi failidena)

Asendiskeem
Kontaktvoondi joonis
Olemasolev olukord

PShijoonis

ok wene

Tehnovorgud
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