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Niituse tn 2, Niituse tn 2a, Niituse tn 6, Veski tn
26a, J. Liivi tn 3 // 5, J. Liivi tn 7 kruntide ja
lahiala detailplaneeringu korrigeerimise vajadus

Palume korrigeerida lahendust (faile) vastavalt jirgnevatele mérkustele :

Ehitusdigus:

1. Krundi POS 5 hoone M ei ole enam malestis, vaid on muinsuskaitseala B-kaitsekategooria
hoone. Eristada krundil POS 5 siilitavad vdi olemasoleval kujul taastatavad hooned (L ja M) ning
korvalhoone N, mille asemel voib ehitada elamu. Analiiiisida, kas on voimalik POS 5 korterite
arvu suurendada, et hoonete L ja M korda tegemine oleks atraktiivsem.

2. Tapsustada ala kruntimise ja uushoonestuse rajamise jdrjekorda. Kas ala ehitatakse vélja
tervikuna voi rajatakse etappidena? Lisaks tuua vélja eritingimuste p 5 ndutud olemasolevate
majade (H, J, K, L, M) varasem v0i uushoonetega iitheaegse restaureerimise vajadus.

3. Detailplaneeringuga tuleb seada tdpsemad arhitektuursed tingimused, mis tagaksid piirkonda
sobivuse ja oleksid korge arhitektuurse kvaliteediga. Arhitektuursete tingimuste koostamisel teha
koost6dd planeeringuvdistluse vditjaga ning linnaarhitektiga voi sitestada enne ehitusdiguse
realiseerimist arhitektuurivoistluse korraldamise vajadus .

4. Paikesepaneelide osas tdpsustada, et lubatud on nn piikesekatus.

5. Katusekatte virvitooni valik jdtta vabaks ning lubada ka kivikatust.

6. Fikseerida, et dhksoojuspumbad jt tehnoloogilised seadmed tuleb arhitektuursete votetega
integreerida hoone mahtu, et need ei mdjuks hiljem paigaldatuna, vaid mojuksid hoonena/hoone
osana.

7. Pohijoonisel mérkida eraldi dra hooned, mis on maélestised.

8. 3D illustratsioonil pole I hoone mahtu ning B hoone maht on illustratsioonil suurem. Samuti on
jalg ja jalgratta tee asukoht teine.

Liiklus ja heakord:

1. PShijoonisele kanda olemasolevad jalakiijate ja jalgratturite sdidutee liletamise kohad ning
vajadusel teha ettepanekud tilekdiguradade rajamiseks.

2. Kaaluda planeeringualalt vidljapddsul J. Liivi tdnavale ndhtavust parandavate meetmete
rakendamist.

3. Analiiiisida lahendusest tulenevat liikluskoormuse kasvu.

4. Ajalooliselt on Toomel olnud looklevad rajad. Tee, mis viib Hetzeli tdnavalt otse pargivahi
majani kavandada Toomele ja pargialadele kohaselt loogeliselt arvestades kdrgusmérke.

5. Planeeringuga anda jalg ja jalgratta teede planeerimise pohimdtted. Planeeringuala maastikulise
iseloomu tdttu on sealjuures oluline tagada ligipddsud ka puudega inimestele.

6. Avalikule alale mitte planeerida alla 2 m laiuseid konniteid.

7. Planeeringuga anda vertikaalplaneerimise pohimdtted.

8. Krundi POS 2 hoone J juures voib piirde panna ka J. Liivi tn ddrde hoone kagunurgast kuni
jalgteeni ja piki jalgteed kuni hoone ukseni, et vdimaldada suuremat privaatsust.
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9. Krundile POS 3 on kavandatud ainukene priigikogumise koht hoonesse A. Hooned F, E ja D
asuvad hoonest A piisavalt kaugel, seetdttu kavandada ka teine priigikogumise koht hoonete F, E
ja D ldhedusse. Kuhu POS 4 oma priigi viib? Lisaks kontrollida, kas nendeni on vdimalik saada
tithjenduseks vajalike sdidukitega. Konteineritega lahendamisel peavad need olema varjestatud, st
mitte ndhtavad avalikust ruumist ja liikkumisteedelt.

10. PShijoonisele on kantud korghaljastuse minimaalse ruumivajadusega alad, siiski on joonisel
alasid kuhu kindlasti tdiskasvanud puu dra ei mahu. Korghaljastuse osas tuleb nididata minimaalne
ruumivajadus arvestades tdiskasvanud puu vora projektsiooni maapinnale.

11. Satestada, et krundi POS 2 hoone K ldénepoolsele haljasalale tuleb istutada viljapuid ning
voimalusel tervemad ja dekoratiivsemad viljapuud séilitada.

12. Kaaluda, kas K. E. von Baeri 3 ja 5 idakiiljel on puid, mida saab likvideerida, et avada vaadet
maélestisele ning vihendada niiskuskoormust hoonetele.

13. Naidata planeeringus jalgrattaparkimise ruumivajadus.

14. Markeerida joonisele jalakdijate ja autode juurdepédsud.

Tehnovorgud:

1. Planeerida voimalikult kompaktselt tehnovorkude koridorid, et teekatet peaks minimaalselt
taastama.

2. Vdhem kui 100 m kaugusel planeeringualast on vélja ehitatud kaugjahutusvork. Kaaluda
kaugjahutuse kasutamist hoonete tehnovarustuses ning vajadusel planeerida kaugjahutuse
torustiku asukoht alates olemasolevast torustikust J. Liivi tdnaval.

3. Kisitleda planeeringus maakiitte rajamise voimalusi.

4. Planeeringuga anda tdnavavalgustuse rajamise pohimaotted.

CAD joonis:

1. Ehitisealuse pinna kihil on kuskil kauguses elemendid, mida seal olema ei peaks.

2. Ehitisealuse pinna kiht tuleb nimetada dp suurim lubatud ehitisealune pind.

3. Ehitusjoone kiht nimetada dp_tingimus_ehitusjoon ning moodustada iga krundi kohta eraldi
elemendina.

4. Kontrollida, et POS 3 ja POS 2 suurimad ehitisealused pinnad vastaks ehitusdiguse tabelis
toodule, sh peaks ruumikuju pindala olema vdimalikult ligildhedane tabelis toodule (nt hoone B

pindala on joonisel 347,3 m? aga ehitusodiguse tabelis 350 m2, hoone K pindala joonisel on 392,5

m? aga tabelis on lubatud 383 mz).

5. POS 2 on chitisealuse pinna kihil ka abihoone, mida pole ehitusdiguse tabelis. Kui see ei ole
ehitusdiguses vélja toodud, siis peaks olema mdnel teisel kihil.

6. Maa-aluse hoonestusala kiht vormistada eraldi ja vastavalt vormistamise méérusele.

Palume selguse mottes ja menetluseks kuluva aja lithendamiseks planeeringu materjalidesse
parandusi sisse viies kirjalikult teavitada, millised muudatused on sisse viidud ja vajadusel
pohjendused, miks kodikide méarkustega ei arvestata.
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