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Maamaksumaiara kehtestamine 2025. aastaks

Maiirus kehtestatakse maamaksuseaduse § 5 16ike 1 alusel.

§ 1. Maamaksumaéir

Kehtestada 2025. aastal Tartu linna haldusterritooriumil igale maa sihtotstarbegrupile maksumaér
jargmiselt:

1) elamumaale ja maatulundusmaa duemaa kolvikule 0,5 protsenti maa maksustamishinnast aastas;
2) maatulundusmaa kolvikutele (védlja arvatud oOuemaa kolvik) 0,5 protsenti maa
maksustamishinnast aastas;

3) kdesoleva paragrahvi punktides 1 ja 2 nimetamata sihtotstarbega maale 1,0 protsenti maa
maksustamishinnast aastas.

§ 2. Miéruse joustumine

Madérus joustub 1. jaanuaril 2025. a.

Esimees
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Maamaks

Maa-amet viis 1dbi 2022. aastal maa korralise hindamise. Hindamistulemused avalikustati 31.
otoobril 2022. a. Selle tulemusena on igale maatiikile médratud maksustamishind. Iga maatiiki
vadrtust saab igaiiks vaadata internetiaadressil minu.kataster.ee, otsides maaiiksuse aadressi voi
katastritunnuse jirgi iiles huvipakkuva katastriiksuse ja avades ,,Maa véértuse info*. 2022. a
maade hindamise tulemused hakkasid kehtima alates 2024. a algusest. Maa-ameti andmetel on
Tartu linnas maa viértus tdusnud 14,5 korda, Mérja alevikus 38,5 korda ja Ilmatsalu alevikus 36
korda. Kiilades jaib tous vahemikku 5,5 kuni 33,4 korda.

Jargmine korraline hindamine toimub 2026. a ja seejédrel 2030. a jne. Maade korraline hindamine
toimub igal neljandal aastal.

Maamaksumaiir

Maamaksuseaduse § 5 lg 1 kohaselt kehtestab kohaliku omavalitsusiiksuse volikogu hiljemalt
maksustamisaastale eelneva aasta 1. juulil igale jirgmisele maa sihtotstarbegrupile maksumééra:
1) elamumaale ja maatulundusmaa duemaa kolvikule 0,1-0,5 protsenti maa maksustamishinnast
aastas;

2) kéesoleva 10ike punktis 1 nimetamata maatulundusmaale 0,1-0,5 protsenti maa
maksustamishinnast aastas;

3) kédesoleva 10ike punktides 1 ja 2 nimetamata sihtotstarbega maale 0,1-1,0 protsenti maa
maksustamishinnast aastas.

Riigikogus on 13. mail 2024. a menetlusse voetud maamaksuseaduse muudatused, mis annavad
KOVidele suuremad vOimalused maamaksu suuruse iile otsustamisel. Naiteks on vdimalik
suurendada muude sihtotsatarvete (vélja arvatud elamumaa ja maatulundusmaa) protsenti kuni 2
protsendini maa maksustamishinnast aastas. Aga osa muudatusi joustub alles 2026. aasta
maamaksu méidramisel (nditeks koduomaniku maksuvabastuse mééramine voi maamaksu aastase
piirmééra suurendamine).

Regionaal- ja Pollumajandusministeerium andis KOVidele teada, et kuna Riigikogus saab ajakava
olema viga pingeline, ei ole garantiid, et seadus voetakse juunis vastu. Seega voib tekkida
olukord, kus 1. oktoobri tdhtaega ei saa sel aastal kasutada. Ministeerium soovitab ldhtuda praegu
kehtiva maamaksuseaduse téhtajast 1. juuli. KOVid, kes kehtestasid maamaksumaédirad iiheks
aastaks vO1 soovivad médrasid muuta, peaksid kindluse mottes need otsused tegema mai vai juuni
jooksul dra. Kui seadus siiski joutakse vastu votta, on voimalik siigisel teha tdiendav muudatus
muu maa maksumééra tostmise osas.

Maksuméirade muutmise korral sisestab kohaliku omavalitsuse {iksus muudetud
maamaksumidrad Maksu- ja Tolliameti maamaksu infosiisteemi maksustamisaastale eelneva
aasta 1. septembriks. Kui nimetatud tdhtpdevaks ei ole muudetud maksuméirasid maamaksu
infoslisteemi sisestatud, arvutatakse maamaks eelmisel aastal kehtinud maéddrade jargi.
Maamaksumairad avaldatakse Maksu- ja Tolliameti veebilehel.

Maamaksu tasumine

Maamaksuseaduse § 6 jargi lackub maamaks maa asukohajirgse omavalitsusiiksuse eelarvesse.
Maamaksu tasumisel on tdhtaegadeks 31. maérts ja 1. oktoober. Kuni 64-eurose maamaksu, s.o
sellest viiksema vdi vordse summa peab 4ra maksma esimeseks tihtpievaks (31. mirtsiks). Ule
64-eurose maksusumma puhul peab maksumaksja tasuma 31. martsiks vdhemalt pool summast,
kuid mitte vihem kui 64 eurot ning iilejadnud osa maamaksust tasutakse hiljemalt 1. oktoobriks.
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Maamaksuseaduse § 7 10ike 3 kohaselt maamaksu ei méadrata ja maksuteadet ei véljastata, kui
maksusumma on alla 5 euro. Summeeritakse kohaliku omavalitsusiiksuse haldusterritooriumil
asuvad lhe maksumaksja omanduses olevate maatiikkide eest tasumisele kuuluvad
maksusummad.

Maamaksu aastase kasvu piirang

Hiippelist maksukasvu piirab maamaksuseaduse § gl. Seadusandja on ette ndinud 10-protsendilise
kasvupiirangu maamaksu aastasele tousule. See tihendab, et iikskdik kui suur on arvestuslik
maamaks uue maa maksustamishinna ja maksumééraga, siis iile 10 protsendi aastas maamaks
kasvada ei tohi. Juhul, kui 10 protsenti on vihem kui 5 eurot, kasvab maamaks 5-eurose
sammuga.

Niiteks kui 2024. aastal oli omaniku maamaks 25 eurot, siis aastal 2025 ta {ile 10 protsendi ei
touse. Kiill aga 25 eurost on 10 protsenti 2,5 eurot, mistottu maamaks touseb 5 euro vorra.
Jargmisel aastal juba 30 eurost 10 protsenti, mis on taas alla 5 euro, mistdttu on uueks
maamaksuks 35 jne. Kasv jitkub aastast-aastasse, kuni saavutab oma maksustatud turuviirtuse.
Uhesdnaga, alates 2024. aastast kasvab omanikule maamaks iga aasta 10 protsendi vdi 5 euro
vorra, kui ei ole saavutatud maksustamishinnast ja maamaksuméérast tulenev maksimaalne
summa.

Maamaksu aastase kasvu piirang tdhendab, et jirgnevatel aastatel suureneb maamaks jark-jargult,
kuni jouab maa maksustamishinnast ja maamaksumaiirast ldhtuva maksusummani.

Maamaksuvabastus

Alates 1. jaanuarist 2013. a on maamaksuseaduse § 11 lg 1 kohaselt maamaksust vabastatud maa
omanik (sealhulgas korteriomandi omanik) vdi maakasutaja tema kasutuses oleva elamumaa voi
tiks sihtotstarvetest on elamumaa vdi maatulundusmaa duemaa kdlviku osas tiheasustusega alal
kuni 1500 m? ulatuses ja hajaasustusega alal kuni 20 000 m? (2 ha) ulatuses, kui sellel maal asuvas
hoones on tema elukoht vastavalt rahvastikuregistrisse kantud elukoha andmetele.
Maamaksuseaduse § 11 lg 3 kohaselt, kui maa on iihis- vdi kaasomandis, siis iihis- voi
kaasomanikud vabastatakse maamaksust tiheaasusutusega alal kokku kuni 1500 m? ulatuses ja
hajaasustusega alal kokku kuni 20 000 m? (2 ha) ulatuses (mitte ei saa iga lihis- voi kaasomanik
1500 m? voi 20 000 m? (2 ha) ulatuses maksuvabastust). Nimetatud site ei kohaldu
korteriomandite omanike suhtes.

Kodualuse maa maksuvabastuse osas muutub alates 2024. a liitsihtotstarbega maadel
koduomaniku vabastuse médramine. Ndiiteks elamu- ja drimaa liitsihtotstarbega maadel
koduomanike jaoks suureneb kodualuse maa maksuvabastuse ulatus. Selline muudatus puudutab
kortermaju, mille esimesel korrusel on &ripinnad. Seega ei pea koduomanikud enam &rimaa
mottelise osa eest maamaksu maksma.

Koduomanikuna maksuvabastuse saamiseks ei pea isik avaldust esitama, vaid see toimub
automaatselt, kui sellel maal asuvas hoones on isiku elukoht vastavalt rahvastikuregistrisse kantud
elukoha andmetele. Rahvastikuregistri andmeid kontrollitakse iga aasta 1. jaanuari seisuga.

Maamaksuseaduse § 11 Ig-d 5 ja 6 lubavad tdiendavalt vabastada maamaksust pensioni saajad voi
osalise voi tdielikult puuduva t6ovoimega isikud ning represseeritud isikud kirjaliku avalduse
alusel volikogu poolt kehtestatud ulatuses ja korras.

Tartu Linnavolikogu 21. detsembri 2017. a maaruses nr 5 "Maamaksust vabastamise kord" § 1
jargi (muudetud Tartu Linnavolikogu 4. detsembri 2022. a midrusega nr 118) on Tartu linnas
riikliku pensionikindlustuse seaduse alusel pensioni saaja, voi osalise voi tdielikult puuduva
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toovoimega isikud ning represseeritud isikud maamaksust vabastatud seaduses sidtestatud
maksimaalses osas tema kasutuses olevalt elamumaalt vdi maatulundusmaa duemaalt kuni 200 m?
ulatuses. Seda juhul kui isik on avalduse esitanud.

Maksuvabastuse saamiseks esitatakse avaldus linnavalitsuse arhitektuuri ja ehituse osakonnale
hiljemalt maksustatava aasta 15. jaanuariks. Isik, kes on saanud maksuvabastuse
maksustamisaastale eelneval aastal riikliku pensionikindlustuse seaduse alusel pensioni saajana
vOi represseeritu vOi represseerituga vordsustatud isikuna Tartu linna haldusterritooriumil, ei pea
maksuvabastuse saamiseks uut avaldust esitama.

Rahandusministeeriumi selgituste kohaselt on maamaksuseadusest tulenevalt kohaliku
omavalitsuse iliksusel digus pensioni saajad voi osalise voi tdielikult puuduva t66voimega isikud
ning represseeritud isikud vabastada tdiendavalt maamaksust samadel tingimustel nagu
koduomaniku maksuvabastus ehk siis ainult selle maatiksuse osas, kui sellel maal asuvas hoones
on tema elukoht vastavalt rahvastikuregistrisse kantud elukoha andmetele. Seega on tdiendavat
maksuvabastust voimalik saada ainult tihe kinnistu eest juhul, kui koduomaniku maksuvabastus ei
kata kogu kinnistu maamaksu. Esmalt rakendub koduomaniku maksuvabastus.

Maamaksust laekuv tulu

Maksu- ja Tolllameti maamaksu infosiisteemi andmetel on hetkeseisuga 2025. a maamaksu
lackumiseks arvestatud 2,7 miljonit eurot (12. mai 2024. a seis), kui maksuméérad on 0,5 ja 1,0%
maksustamishinnast, nagu kéesolevas eelndus kirjas. Samad maksuméiédrad kehtestas Tartu
Linnavolikogu ka 2024. a osas. Jargmise aasta maamaksu mojutabki aastase kasvu piirang 10%
vOi minimaalselt 5 eurot, kui ei ole saavutatud maksustamishinnast ja maamaksuméérast tulenev
maksimaalne summa.

See summa voib kuni aasta 10puni veel muutuda, sest aasta I6puni andmed kogu aeg jooksvalt
muutuvad. Samuti on Maksu- ja Tolliameti maamaksu infosilisteemis probleeme riiklikest
registritest (kinnistusraamat, riigi kinnisvararegister rahvastikuregister jne) andmete
kittesaamisega, mistottu andmed ei ole kohati ajakohased ja diged. Nende probleemide
lahendamisega nad aktiivselt tegelevad.

Alljargnevas tabelis on toodud moned nédited eramukruntide (ilma koduomaniku

maksuvabastuseta) ning &ri- ja tootmismaa sihtotstarbega kruntide maamaksu suurusest vorreldes
2023. a, 2024. a ja 2025. a maamaksuga.
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