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Sissejuhatus

Kiesoleva keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) eelhinnangu koostas LEMMA OU (reg nr
11453673) M@dtuse Kodu OU tellimusel 2022. aasta augustis. To6 teostasid
keskkonnakonsultandid Mihkel Vaarik ja Piret Toonpere (KMH0153).

Mé&tuse Kodu OU on Tartu Linnavalitsusele esitanud detailplaneeringu (DP) algatamise taotluse
03.03.2022. KSH eelhinnang on koostatud detailplaneeringu (DP) algatamise taotluse juurde
eesmargil, et otsustaja saab seda kasutada strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega
kaasneva keskkonnam®ju strateegilise hindamise algatamise vajalikkuse lile otsustamisel.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on kaaluda Tartu linnas Anne tn 46, Anne tn 46a, Anne
tn 48 ja Anne tn 48a krunditele ehitusGiguse maaramise voimalusi multifunktsionaalse arilinnaku
rajamiseks.

Detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis kuuluks keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimisstisteemi seaduse & 6 I6ikes 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevuste
loetellu.

Vastavalt KeHJS § 33 Ig 2 p-le 3 tuleb KSH algatamist kaaluda kui koostatakse detailplaneering
planeerimisseaduse § 142 I8ike 1 punktides 1-3 sitestatud juhul ehk tildplaneeringut (UP) muutva
detailplaneeringu korral voi kui koostatakse detailplaneering, millega kavandatakse KeHJS § 6
[Gikes 2 nimetatud valdkonda kuuluvat ja § 6 I6ike 4 alusel kehtestatud maaruses nimetatud
tegevust. Kisitletava detailplaneeringu puhul on eskiisi kohaselt tegu UP-le vastava
detailplaneeringuga, seega on KSH vajaduse kaalumise aluseks VV maarusega 29.08.2005 nr 224
kehtestatud , Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse
eelhinnang, tapsustatud loetelu” (Vt peatikk 3).

KSH eelhinnangu tulemusena selgitati valja, kas detailplaneeringule on vajalik KSH algatamine voi
mitte.

Lopliku otsuse KSH algatamise vajalikkuse osas peab tegema kohalik omavalitsus, kisides
eelnevalt seisukohta kdigilt asjaomastelt asutustelt.

Eelhinnangu andmisel lahtuti Eesti Vabariigi seadustest, samuti Tartu Linnavolikogu poolt
kehtestatud asjakohaste dokumentide nduetest. Eelhinnangu sisus lahtuti ekspertide erialastest
teadmistest ja kogemustest vdimalike oluliste ebasoodsate keskkonnamdjude esinemise kohta.
Samuti lahtutakse asjakohastest juhendmaterjalidest.

Toos kasitletakse potentsiaalselt negatiivset ja ka positiivset mdju omavaid keskkonnaaspekte
ning antakse soovitus KSH algatamise voi algatamata jatmise ning ebasoodsate mdjude valtimise
ja positiivsete mdjude voimendamise osas.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamine voi algatamata jatmise otsustamine toimub
Uldjuhul Gheaegselt strateegilise planeerimisdokumendi koostamise algatamisega.
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1 Kavandatava tegevuse asukoht ja kirjeldus

KSH eelhinnangu koostamisel on lahtutud detailplaneeringu eskiislahendusest (Kobras OU, t&66 nr
2022-135).

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on eskiislahenduse kohaselt kaaluda Tartu linnas Anne
tn 46, Anne tn 46a, Anne tn 48 ja Anne tn 48a krunditele ehitusdiguse maaramise véimalusi
multifunktsionaalse arilinnaku rajamiseks. Planeeritava ala pindala on u 1,5 ha.

Detailplaneeringu eskiislahenduse kohaselt h6lmab DP ala Anne linnaosas (Annelinn) jargmisi
krunte:

Anne tn 46 (kat. tunnus 79516:008:0024), pindala 1964 m?, maakasutuse sihtotstarve drimaa
100%,; krundil asuvad riikliku ehitisregistri jargi tankla-varjualune ja vedelgaasi tankimisseade;

Anne tn 46a (79516:008:0025), pindala 1871 m?, drimaa 100%; krundil asub kauplusehoone
(kunagine Saastumarket);

Anne tn 48 (79516:008:0027), pindala 9386 m?, millest Guemaa 146 m?, drimaa 100%; krundil
asub autopesula ja autoparkla.

Anne tn 48a (79516:008:0018), pindala 1135 m?, drimaa 100%; hooned puuduvad.

Joonis 1. Detailplaneeringuala paiknemine. Alus: Maa-ameti orotofoto

DP ala kagunurgas asub ka AS-le Eesti Gaas kuuluv 254 m? suurune tootmismaa krunt, kus paikneb
gaasiregulaatorpunkt.

Anne tn 46 krunt ndhakse ette olemasoleva tankla laiendamiseks (lubatud kuni 400 m? ehitusalust
pinda). Teised senised krundid on kavandatud liita Gheks krundiks, kuhu vdib rajada u 5200 m?
ehitisealuse pindalaga, neljast kuni kolmekordsest hoonest koosnev kompleksi. DP alale
rajatavatele hoonetele on kavandatud kuni tiks maa-alune korrus.
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Planeeritav ala asub selgelt valjakujunenud aripiirkonnas Anne tdnava, SOpruse pst, Jaama tdnava
ja Ldhmuse tdnava vahelisel alal. Annelinn on Tartu linna suurima rahvastikutiheduse ja elanike
arvuga linnaosa, kus elab u 28% Tartu linna rahvastikust. Erinevalt Glejaanud Tartust ilmestavad
Annelinna hoonestust valdavalt korruselamud, mistottu rahvastikutihedus ruutkilomeetri kohta
on pea kaks korda suurem kui Tartu linnas keskmiselt.

Planeeringualast idas, teisel pool Lohmuse tanavat, asub eramajade rajoon kuni kahekordsete
peamiselt viilkatustega elamutega ja neid imbritsevate aedadega.

Ldunas, Anne tdnava vastaspoolel, paiknevad vabaplaneeringuga 5- ja 9-korruselised
korterelamud.

Pdhjas, DP ala ja Jaama tdnava vahel on olemasolevad drihooned ning ldanes, SOpruse puiestee
ja DP ala vahel, on samuti olemasolevad uhiskondlikud ja &rihooned. Jaama tdnav (linnast
valjumisel Tartu—Radpina—Varska maantee) ning SGpruse pst on tiheda liiklusega Tartu linna
pohitdnavad.

Planeeritavale alale on hea ligipads olemasolevat tdnavavorku kasutades. Anne tn 46a, Anne tn
48 ja Anne tn 48a kruntidele ligipdads lahendatakse Anne ja Ldhmuse tdnavalt. Anne tn 46 tankla
krundile sdilivad olemasolevad juurdepaasud.

Alal on olemasolevad kommunikatsioonid. Kogu planeeringuala jaab Tartu linna
kaugkittepiirkonda.

Olemasoleva haljastuse moodustavad puud Anne tdnava ja tankla vahelisel rohealal ja katkendlik
puuderivi Ldhmuse tanava adares. Planeeringuga sdilitatakse olemasolev kdérghaljastus ning
kavandatakse uushaljastust. Planeeringu koostamise kaigus voib korg- ja madalhaljastuse
paigutus muutuda. Krundile haljastuse projekteerimisel tuleb arvestada nadhtavusega ja
tehnovorkude kaitsevoonditega. Parkimine liigendada haljastusega pohimdottel, kus iga 10
parkimiskoha kohta tuleb kavandada vahemalt (iks haljassaarega puu, suured avaparklad tuleb
liigendada haljastusega vaiksemateks (iksusteks. Kogu planeeringuala hdlmav haljastusprojekt
esitakse koos hoone projektiga ning realiseeritakse hiljemalt hoonete valmimise ajaks.
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2 Seotus strateegiliste dokumentidega

2.1 Tartu linna iildplaneering 2040+

Tartu linna Uldplaneeringu 2040+ (kehtestatud Tartu Linnavolikogu 07.10.2021. a otsusega nr
373) kohaselt on DP ala juhtfunktsioon viikeettevdtluse ja —tootmise maa-ala (AT).
Vaikeettevotluse maa-ala on vdiketootmise ja vdiksema kiilastajate arvuga teenindusettevotte ja
seda teenindava lao maa-ala.

Krundi suurima ehitisealuse pinna maaramisel tuleb arvestada, et vahemalt 10% krundist peab
olema korghaljastatud. Hoonete suurim lubatud korgus maaratakse detailplaneeringu voi
projekteerimistingimustega, arvestades Umbritsevat keskkonda, krundistruktuuri, asukohta jms.
Vaikeettevotluse maa-ala voib piiretega piirata.

Uldplaneeringuga on méaaratud linna ruumilise arengu pdhimdtted, mille kohaselt toimub linna
ruumiline planeerimine linnasiidamest |dhtuvate erineva juhtfunktsiooniga maa-alade
sektoraalse arendamise kaudu, kus arvestatakse tasakaalustatult majandusliku, sotsiaalse ja
kultuurilise keskkonna ning looduskeskkonna suundumuste ja vajadustega.

UP jargi asub ala arhitektuurilisel iksusel Kesk-Annelinn KA7.

UP-ga on Tartu linna vaiksemate funktsionaal-territoriaalsete asustusiiksuste kohta antud
maakasutuse ja ehitustegevuse suunad. Uldplaneering maarab KA7-le jargmised tingimused:

Eesmark, arengusuunad

Maa-alad on reserveeritud nii (lelinnalise kui piirkondliku tdahtsusega kaubandus- ja
teenindusettevdtetele. Uldplaneeringuga seatakse eesmaérgiks l4bi teenuste mitmekesistamise
siduda keskusi tihedamalt lahipiirkonna elanikega.

Maa-ala kasutus-tingimused ja nduded krundistruktuurile

Uldplaneeringuga soositakse kaubanduskeskuste krundile toetavalt piirkonna elanikele méeldud
parkimiskohtade rajamist (hoone mahus, katusel, parkimisala ristkasutus jms). Reeglina asub
kaubandus- teeninduskeskus tihel krundil.

Hoonestustingimused

Krundi tadisehituse protsent, ehitisealune pind, hoonestusala asukoht, pohilised arhitektuursed
naitajad maaratakse tulenevalt Umbritsevast keskkonnast, krundi struktuurist jms. séltuvalt
asukohast detailplaneeringu voi projekteerimistingimustega. Uute hoonete korruselisuseks on 3.

Haljastus ja heakord

Kaubanduskeskuste kavandamisel tuleb pddrata tahelepanu jalakaijate liikkumise turvalisusele ja
mugavusele. Hoonete projekti koosseisus peab olema joonis, mis kajastab jalakaijate
pohisuundade kavandamist.
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Joonis 3. Viljavéte kehtivast Tartu linna lldplaneeringust 2040+.

Arimaa juhtotstarbega aladel tuleb kruntide hoonestamisel ja juurde ehitamisel eelistada
olemasoleva vaartusliku kompaktse haljastuse sailitamist uue haljastuse rajamisele. Tagamaks
paremad kasvutingimused tuleb uushaljastus rajada varasemale haljasalale. Kui mdlemad
voimalused puuduvad, siis tuleb krundile rajada uus haljastus, mis oleks kooskdlas hoonete
arhitektuuri ja krundi kasutusega. Nii kilastajate kui ka to6tajate seisukohalt on krundisisestele
haljasaladele soovitatav rajada puhkeala. Parklad peavad olema liigendatud haljastusega.

Kui krundile kavandatakse v&i rekonstrueeritakse ulatuslikku kévakattega laoplatsi/teenindusdue,
peab halveneva mikrokliima kompenseerimiseks rajama eraldushaljastuse pdO0&saste voi
korghaljastusega. Véimaluse korral tuleb suuremad laoplatsid liigendada ja vdahem kasutatavad
alad katta vett labilaskvate pinnakattematerjalidega. Haljastuse protsent vdib olla vaiksem juhul,
kui hoonele rajatakse haljaskatus voi krundil asuv olemasolev kdrghaljastatud ala sailitatakse
suures mahus. Krundi haljastuseks ei saa lugeda nn jadtmaad, mis tekib naiteks hoone tagaseina
ja piirde vahelisele alale. ka valialad Avalikkusele mdeldud tegevuse korral (kaubandus- ja
vabaajakeskused ning teenindusettevotted) peavad olema esinduslikult kujundatud ning
vOimaldama lihipuhkust (istumisvGimalused). Avalikult kasutatavatel krundiosadel peab olema
tagatud nduded ala ohutusele, prigikaitlusele, valgustatusele ja vaegliiklejatele.

Tartu linna UP jargi tuleb uushoone, juurdeehitise v8i imberehitise puhul tagada parim vdimalik
arhitektuurne lahendus ja keskkonda sobivus, mis vaaristaks asukohta ning suurendaks linna
arhitektuuriparandit. Ehitised peavad olema projekteeritud ja ehitatud hea ehitustava ja
Uldtunnustatud linnaehituslike pShimotete jargi. Teadaolevalt on ka hinnatava DP juurde juba
koostatud kontseptsioonid vGimalike linnaruumi lahenduste kohta (koostajad AB Ansambel ja AB
Realarhitektid).

Detailplaneering on vastav kehtivale Tartu linna Gildplaneeringule 2040+.
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2.2 Tartu linna arengukava

Tartu linna arengukava 2018-2025 on kehtestatud Tartu Linnavolikogu maarusega 11.10.2018 nr
37 ja tugineb pikemaajalisele arengustrateegiale "Tartu 2030". Arengukava jargi on Tartu linn
Louna-Eesti kaubandus- ja teeninduskeskus ja regionaalse innovatsioonislisteemi siida, pakkudes
inkubatsiooni ja teaduspargi teenust kogu regioonile.

Arengukavas soovitakse, et Tartus oleksid elujoulised ja kdrget lisandvaartust loovad ettevotted.
Peame oluliseks investeerimiskeskkonna atraktiivsemaks muutmist, et Tartust saaks parim paik
Eestis, kus oma ari alustada. Uute ettevOtete rajamisel Tartusse ja lahipiirkondadesse tuleb
vdlistada looduskeskkonna seisundi halvenemine.

Arengukava perioodil on ettevotluse valdkonna prioriteetseteks teemadeks té6kohtade loomise
soodustamine, ettevdtluse rahvusvahelistumise ja ekspordi soodustamine, talentide meelitamine
Tartusse ning ettevotlusaktiivsuse suurendamine.

Detailplaneering ei ole vastuolus Tartu linna arengukava pohimotetega.

2.3 Kehtiv detailplaneering

Alal kehtib ,Anne tn 46, Anne tn 48 ja Anne tn 48a kruntide ja ldhiala detailplaneering”
(kehtestatud Tartu Linnavalitsuse korraldusega 12.11.2013 nr 1146). DP nagi ette alale ulatusliku
(lubatud ehitusalune pind kuni 4500 m?) Rimi supermarketi hoone ja parklate rajamise. Varreldes
kehtiva planeeringuga naeb koostatav planeering ette kill suuremat ehitusalust pinda, kuid
samas ka multifunktsionaalsemat ala kasutust ning suure kdvakattelise parkimisala asemel
kergliiklust ja linnahaljastuse toetavamat planeeringulahendust.
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3 KSH vajadus lahtuvalt digusaktidest

Vastavalt Planeerimisseaduse (PlanS) § 124 Idikele 5 on KSH kohustuslik detailplaneeringu
koostamisel, kui planeering on aluseks KeHJS § 6 IGike 1 kohasele tegevusele. Antud juhul tegevus
ei kuulu KeHJS § 6 Idike 1 alla.

Keskkonnamdjude olulisuse tuvastamisel |ahtutakse eelkdige digusaktides maddratud normidest.
Vastavalt KeHJS-le on keskkonnamdju oluline, kui see vdib eeldatavalt Uletada mdjuala
keskkonnataluvust, pdhjustada keskkonnas podrdumatuid muutusi vdi seada ohtu inimese tervise
ja heaolu, kultuuriparandi voi vara. Visuaalsete mdjude hindamine on rohkem subjektiivne ning
eeldab teiste eelnevat kokkuleppimist vajavate kriteeriumite kasutamist.

PlanS § 124 16ike 6 alusel on KSH eelhinnang ja keskkonnamdju strateegilise hindamise
kaalumine vajalik § 142 nimetatud detailplaneeringu (ildplaneeringut muutev) koostamisel.
Kuna hinnatav detailplaneering ei ole Uldplaneeringut muutev ja detailplaneeringu alusel
kavandatav tegevus ei liigitu KeHJS § 33 16ike 1 punkti 3 alla, siis tuleb KSH algatamise vajalikkust
kaaluda tulenevalt KeHJS § 33 [6ike 2 punktist 4 ehk KeHJS § 6 Idikes 2 nimetatud valdkonda
kuuluva ja § 6 10ike 4 alusel kehtestatud maaruses (I6ikes 2 nimetatud tegevusvaldkondade
tapsustatud loetelu) nimetatud tegevusena.

Detailplaneeringuga kavandatakse uue multifunktsionaalse arilinnaku ning selle teenindamiseks
vajalike tehnovorkude rajamist. Seetottu on tegemist infrastruktuuri rajamisega ning KSH
eelhinnangu vajadus tuleneb KeHJS § 6 16ike 2 punktist 10 ning VV 29.08.2005 maaruse nr 224
»Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse
eelhinnang, tapsustatud loetelu” § 13 punktidest 2 ja 8.

Eelhinnangu andmisel |ahtutakse KeHJS § 33 I6igete 3-5 kriteeriumidest, kusjuures hinnata tuleb
koikide (oluliste) kriteeriumide alusel, milline moju voib DP-ga kavandatava tegevusega kaasneda.
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4 Kavandatava tegevuse poolt méjutatav keskkond

Planeeritav ala paikneb osaliselt hoonestatud ja selgelt vdljakujunenud aripiirkonnas Anne tanava,
SOpruse pst, Jaama tdnava ja Ldhmuse tdnava vahelisel alal hGlmates Anne tn 46, Anne tn 463,
Anne tn 48 ja Anne tn 48a maalksuseid.

Geoloogiliselt asub ala Kagu-Eesti lavamaal, Suur-Emajde maetud urgoru veerel. Ehitusgeoloogia
fondi! andmetel on alal tehtud mitu ehitusgeoloogilist uuringut.2 Nende kohaselt on alal 0.7...1.4
m paksune tditepinnas. Loodusliku pinnakatte moodustavad selle all olevad peenliiv ja
saviliivmoreen. Ehitustehnilised tingimused on rahuldavad.

Planeeritava ala reljeef on suhteliselt tasane, piirkonnale tavaparase Uhtlase languga kirdest
edelasse (Emajde poole). Maapinna kérgusmargid jadvad 35.50 — 38.50 vahemikku.

Vaadeldava piirkonna pdhjavesi on maapinnalt Iahtuva punkt- v8i hajureostuse suhtes kaitstud.

Lahim vooluveekogu Emajégi (VEE1023600) on DP ala piirist u 900 m kaugusel. J6e vasakkaldal
asuvad Emajde dares seisuveekogud Anne kanal (VEE2084440), mis jadb Idhimas punktis alast 570
m kaugusele ja Vdike-Anne kanal (VEE2084450).

Planeeritaval alal ja lahipiirkonnas puuduvad looduskaitsealused ning muud tundlikud objektid.

EELIS (Eesti looduse infoslisteem), Keskkonnaagentuur andmetel (07.08.2022 seisuga) on
planeeringualale ldhimad Natura 2000 alad Ropka-lhaste linnuala (RAHO000070) ja Ropka-lhaste
loodusala (RAH0000504), mis siseriiklikult on kaitstud Ropka-lhaste looduskaitsealana
(KLO1000633). Ropka-lhaste looduskaitseala jadb DP ala piirist ca 1 km IGuna pool, Natura alaks
olevad osad jaavad ca 1,7 km kaugusele.

Piirkonnas puuduvad muinsuskaitseseaduse alusel kaitstavad kultuurimalestised. Planeeritava
alal ega kontaktvoondis ei paikne ka parandkultuuriobjekte.

Detailplaneeringuala Idunaosas asub Alexela AS Tartu Anne tankla, mis on kemikaaliseaduse
kohaselt ohtlik ettevdtte. Detailplaneeringuala jadb tervikuna ohtlik ettevGte (C-kategooria)
ohualasse (joonis 5). Ohuala ulatus on 434 m. Ohtliku kéitise ohuala on ala, mille piires tekib
kaitises toimunud dnnetuse korral oht inimese elule, tervisele ja varale. Ohtu pdhjustavad bensiini
(60.0 t), propaan-butaani ehk LPG (4.06 t) ja diiselkiituse hoiustamine (17.0 t).

Planeeringuala tankla mahutite hingamisavad ja tankurid on paiksed heiteallikad, mille
heitkogused on reguleeritud paikse heiteallika registreeringuga PHRR/514793. KOTKAS
heiteallikate registri (09.08.2022) seisuga on tanklal jargmised heiteallikad:

HEITO010553 - Alexela AS
HEIT0010554 - Alexela AS

L https://xgis.maaamet.ee/xgis2/page/app/ehitusgeoloogia
2 p| Kommunaalprojekt. 1984. Tartu autopesula, Tartu linn, Anne tn 46, ehitusplatsi uuring.
Alus-geoloogia OU. 2001. Saastumarketi kauplus Tartus, Anne tn. 46.
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Joonis 5. Ohtlikud ettevotted detailplaneeringuala timbruses. Alus:
https://xgis.maaamet.ee/xgis2/page/app/paasteamet_ohtvesi
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5 Hinnang keskkonnaméjudele

5.1 Kavandatava tegevuse eeldatav moju Natura 2000 vorgustiku
alale

Lahimad Natura vorgustiku alad jaavad planeeringualast u 1,7 km kaugusele ning planeeringuala
ja Natura vorgustiku alade vahel paikneb hoonestatud linnaline keskkond. Arvestades
kavandatava tegevuse iseloomu ja paiknemist, siis on valistatud, et DP alusel kavandatav
tegevus mojutaks iihegi Natura ala kaitse-eesmarke, sh elupaikade seisundit ja kaitstavate
liikide seisundit ebasoodsalt. Valistatud on ka ebasoodne m6ju Natura alade terviklikkusele.
Seeparast KSH eelhinnangu kaigus Natura eelhindamist ei teostata.

5.2 Moju bioloogilisele mitmekesisusele, kaitstavatele liikidele ja
loodusobjektidele

Tegemist on valdavalt kdvakattega alaga, kus esineb vahesel maaral tanavahaljastust, mis suures
mahus detailplaneeringu eskiisi alusel sdilitatakse. Detailplaneeringu elluviimine ei avalda mdju
kaitstavatele loodusobjektidele, sest neid ei paikne planeeritaval alal ega selle vahetus ldheduses.

Kavandatava tegevuse elluviimisel ei ole oodata olulist ebasoodsat moju bioloogilisele
mitmekesisusele, kaitstavatele liikidele ja loodusobjektidele. Linnahaljastuse vaatest on oodata
vorreldes olemasoleva olukorraga positiivset moju, sest ndhakse ette tdiendava haljastuse
rajamist. Olemasoleva tanavahaljastuse sailitamiseks on oluline detailplaneeringus ette naha
piisav ruum ning ehitusaegsed kaitsemeetmed. Elurikkuse suurendamiseks on asjakohane
kasutada mitmerindelise haljastuse lahendusi ning kasutada haljastuses tolmeldajatele ja/voi
linnustikule sobilikke liike. Soovitusi taimeliikide valikuks leiab Linnaelustiku kdsiraamatust.

Arihoonete arhitektuurses lahenduses kasutatakse sageli rohkelt klaaspindu. Linnustikule
negatiivse moju valtimiseks tuleks hoonete arhitektuurses lahenduses valtida suuri klaaspindu ja
peegelklaasi. Enamike linnuliikide jaoks ei ole klaas ndhtav ja see vdib pd&hjustada lindude
hukkumist kokkupodrgetes hoonetega. Soovitatav on madala peegeldusteguriga klaaside voi
dekoorklaaside kasutamine. Klaasfassaadiga hoonete rajamisel on vdimalik kasutada ka
spetsiaalseid lindudele nihtavaid klaasitiitipe® v6i nahtavust tdstvaid arhitektuurseid lahendusi
(kasutada klaasidel mustreid, klaasruudustikke, sirme jne).

5.3 Moju rohevorgustikule

Planeeritav ala ei jaa Tartu linna Uldplaneeringu kohasele rohevoérgustiku alale. Mdju linna
Uldplaneeringuga maaratud rohevorgustikule puudub. Lokaalsel tasandil vdib planeeringuga
kavandatavat lahendust pidada olemasoleva olukorraga vorreldes rohevorgustikku toetavamaks.
Positiivset mdju aitaks voimendada elurikkust toetava haljastuslahenduse kasutamine.

5.4 Mdju veekeskkonnale

Planeeringuga ei kavandata uusi olulise reostusohuga objekte. Anne tn 46 krunt ndhakse ette
olemasoleva tankla laiendamist, kuid kehtivaid keskkonnakaitsendudeid arvestades ei kaasne
tdnapdevaste nouetele vastavate tanklatega olulist reostusohtu. Arvestades veekogude kaugust,
siis moju veekogudele ei ole ette ndha. Arvestades piirkonna p&hjavee kaitstust ja kavandatava
tegevuse iseloomu, siis olulist méju pdhjaveele ei ole ette ndha.

3 nt Ornilux klaasi https://www.arcon-glass.com/products/pi-ornilux-bird-protection-glass-704924742

7 15
LEMMA

—~——


http://www.seit.ee/failid/757.pdf
https://www.arcon-glass.com/products/pi-ornilux-bird-protection-glass-704924742

Tartu linnas Anne tn 46, Anne tn 46a, Anne tn 48, Anne tn 48a kruntide detailplaneeringu
keskkonnamdéju strateegilise hindamise eelhinnang. Versioon: 9.08.2022

Alal ei ole tuvastatud keskkonda saastavaid objekte ega jadkreostust ning toimunud
keskkonnaohtlikku tegevust, mille tottu voiks eeldada pinnase- véi pdhjavee reostust, mis seaks
piirangud kavandatavale tegevusele. Maa-aluse korruse ehitamise kadigus eemaldatakse hoone alt
pinnas. Samas on DP alal olnud pikaajaliselt tankla, autoremonditookoda ja autoplatsid. Seega ei
saa valistada juhusliku keskkonnareostuse (eelkbige naftaproduktid) olemasolu tditepinnase
pealmises kihis, kuid tdendoliselt ei ole see llenormatiivne. Tuleb arvestada vdimalusega, et
pinnas voib sisaldada jadkreostust ning ala hoonestamisel tuleb olla veendunud, et pinnas vastab
veeseaduse alusel kehtestatud keskkonnaministri 28.06.2019 madaruse nr 26 ,Ohtlike ainete
sisalduse piirvaartused pinnases” kehtestatud piirarvudele elamumaal. Kdik, mis ei ole
toostusmaa, kuulub nimetatud maaruses elamumaa alla, seega naditeks ka drimaa. Pinnasevee
kvaliteet ehitussliivendites peab vastama samuti keskkonnaministri 04.09.2019.a maarusele nr 39
,,Ohtlike ainete pohjavee kvaliteedi piirvaartused”.

Reostusuuringud on otstarbekas teha projekteerimise ajal koos ehitusgeoloogiliste uuringutega.
Alles parast hoonete lammutamist, asfalti ja tditekihi eemaldamist ning kaevetéodega alustamist
saab tdpsemalt maadrata vadikeste juhuslike reostuskollete olemasolu, juhul kui neid leidub.
Likvideeritavatele hoonetele koostatakse ka lammutusprojekt, vajadusel koos jaatmekavaga.

Tartu linn asub reoveekogumisalal (RKA0780420). Kogu planeeringuala on v&imalik liita
olemasoleva Uhisveevargi — ja kanalisatsioonislisteemiga, vastavalt vorguettevotjalt AS Tartu
Veevdrk taotletavatele tehnilistele tingimustele. Seega ei ole oodata reoveekaitlusest tulenevat
lokaalset ebasoodsat modju. Samuti ei ole oodata, et kavandatava tegevusega kaasneks
koguseliselt voi kvaliteedilt reovee teket, mis lletaks reoveepuhasti vastuvotuvdimet.

Planeeritavate hoonete maa-aluse korruse projekteerimisel tuleb tdpsustada ala
hidrogeoloogilisi tingimusi. Ehitusgeoloogilisi takistusi maa-aluse korruse rajamiseks alal
olemasolevate ehitusgeoloogiliste andmete alusel ei esine. Veetaseme alandus slvendite
rajamisel on vahene ja ei ole oodata olulist ebasoodsat mdju lahiala teistele olemasolevatele
hoonetele.

Projekteerimise staadiumis tuleb vertikaalplaneerimisega ndha ette meetmed sademevee
valgumise valtimiseks naaberkinnistutele. Sademevesi kdidelda maksimaalselt omal kinnistul —
immutada pinnasesse, paigaldada Uhtlustusmahutid, koguda vahemahutitesse ja kasutada
haljastuse kastmiseks ning olmes.

Eelnevat arvestades ei ole oodata kavandatava tegevusega kaasnevalt moju pinna- ja pohjavee
kvaliteedile.

5.5 Jaatmeteke

Ehitustegevusega kaasneb ehitusjdatmete teke. Antud tegevuse puhul pole oodata jadtmeteket
mahus, mis voiks lletada piirkonna keskkonnataluvust. Ehitusjaatmete valdaja peab rakendama
koiki tehnoloogilisi voimalusi ehitusjaatmete liigiti kogumiseks tekkekohas, korraldama oma
jaatmete taaskasutamise voi andma jaatmed kaitlemiseks Ule vastavat keskkonnaluba omavale
isikule ning rakendama koiki véimalusi ehitusjadtmete taaskasutamiseks. Jadtmete kaitlemise (sh
kogumise) korraldamisel ldhtutakse jadtmeseadusest ja Tartu linna jadtmehoolduseeskirja
nouetest.

Samuti kaasneb jadtmete teke hoonete kasutusperioodil, kuid ei ole oodata jadtmeteket mahus,
mis vOiks pdhjustada olulist ebasoodsat keskkonnamadju.
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5.6 Miira ja vibratsioon

Ehitustegevuse perioodil voib esineda kdrgendatud ehitusmira ja vibratsiooni tasemeid, kuid see
md&ju on lihiajaline. Ehitustegevuse nduetekohasel korraldamisel ei ole oodata muratundlikel
aladel ehitusmirale kehtivate miira normtasemete Uletamist. Ehitusaegse miurahairingu
vdahendamiseks tuleb véltida diseid ehitustoid (v.a. hoonesisesed ehitustddd, mis ei pbhjusta
olulist miiraemissiooni valisterritooriumile). Samuti on asjakohane miira vihendamiseks vilja
lulitada masinad, mida hetkel ei kasutata, kéik masinad ja seadmed hoida heas korras ning
vajadusel varustada summutiga.

Ehitusaegse liiklusmira vdhendamiseks on soovitatav korraldada ehitusaegne liiklus nii, et
voimalikult vdhe mdjutatakse elamualasid.

Viltida tuleb olulist ehitusaegse vibratsiooni teket valides sobilikud ehituslikud lahendused (nt
véaltida rammvaiade kasutamist).

Seoses uute drihoonete rajamisega on oodata tulevikus liikluskoormuse suurenemist
planeeringualal ja selle lahiimbruses. Planeeringu eskiis ndeb ette 127 parkimiskoha rajamist.
Parkimiskohtade arvu kavandamisel tuleb arvestada ka Tartu ligipadsetavuse uuringut, mille
kohaselt on planeeringuala teenustase heal tasemel. Parkimine on DP eskiisi kohaselt kavandatud
maapealse ja maa-alusena hoonete keldrikorrusel. Arvestades kavandatavat parkimiskohtade
arvu lisandumist, siis on ebatdendoline liikluskoormuse lisandumine mahus, mis oluliselt tdstaks
liiklusmira tasemeid Umbritsevatel elamualadel.
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Joonis 6. Viljavote kehtivast Tartu linna siseriikliku autoliikluse pédevasest miirakaardist. Allikas:
https://www.tartu.ee/et/uurimused/tartu-linna-valisohu-strateegilise-murakaardi-ajakohastamine

Uldplaneeringu hoonestamistingimused nievad ette, et jairgnevate tasandite planeeringutes ja
projekteerimisel, samuti hoonete rekonstrueerimisel, tuleb maaratleda, kas planeeringuala voi
hoone asub kdrge miiratasemega piirkonnas, ning selle jargi ndha ette asjakohased ehituslikud
meetmed mira ja saaste normtasemete tagamiseks kruntidel. Tartu linnas on koostatud valisdhu
strateegiline mirakaart 2017 aastal. Strateegilise mirakaardi koostamise raames on koostatud ka
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siseriiklikud mirakaardid. Planeeringuala piirkonna puhul on ala mdjutavaks liiklusmiira — olulised
toostusmira allikad puuduvad.
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Joonis 7 Viljavéte kehtivast Tartu linna siseriikliku autoliikluse disest miirakaardist. Allikas:
https://www.tartu.ee/et/uurimused/tartu-linna-valisohu-strateegilise-murakaardi-ajakohastamine

DP ala ei asu vahetult tiheda liiklusega SGpruse puiestee vdi Jaama tanava dares, seega jaavad nii
paevased kui ka Gised linnaliikluse miratasemed (Joonis 6 ja 7) moddukaks. Kuna alale ndhakse
ette arihoonestust, siis ei ole oodata hoonestuse rajamist valistavaid liiklusmiira tasemeid.
Hoonete projekteerimisel tuleb lahtuda EVS 842:2003 nduetest.

Hoonete tehnoslisteemide kavandamisel tuleb tagada voimalikult vaikne keskkond ja et miratase
ei Uletaks keskkonnaministri maarusega 16.12.2016 nr 71 “Valis6hus leviva mira normtasemed
ja mirataseme moodtmise, madramise ja hindamise meetodid” kehtestatud piirvaartusi.
Projekteerimisel on vajalik erinevate uute tehnoseadmete paigaldamisel arvestada nende
miiratasemeid ning soovitav on kasutada tehniliselt kaasaegseid ja vaiksemaid seadmeid.
Soovitav on tehnomiira allikaks olevad seadmed paigutada vdimalikult suures mahus hoonesse
sisse. Mirarikaste slisteemide vilisosad tuleb eraldada miraekraanidega. Miiraekraanide
projekteerimisel tuleb kaasata vastav erialaspetsialist valtimaks ekraanidest tekkivaid miira
peegeldusi, mis vodiksid vastupidiselt eesmargile suurendada mirahairinguid Umbritsevate
hoonete elanikele.

5.7 Valgus, soojus, 6husaaste ja kiirgus

Ehitustoode kdigus toimub ehitusobjekti valgustamine. Valgustusest tulenev keskkonnamaju (nii
positiivne kui negatiivne) on, arvestades planeeringuala paiknemist tiheasustusalal, ebaoluline.

Ehitusaegse tolmu teket tuleb minimaliseerida. Puistematerjalide ladustamisel ning kuivades
tingimustes kaevetoid tehes tuleb vajadusel tolmu teket valtida niisutamise abil.
Tolmuemissioone ehitustéddel on voimalik valtida ka materjali langemiskdrguse viahendamise
abil, ehitusmaterjalide katmisega veol ja ladustamisel, ehitusplatsi ja seadmete perioodilise
puhastamisega ning kui ehitusmaterjalide laadimist ei teostata tugeva tuulega.

Olulist valisdhu saastet, soojust, kiirgust véi I6hnahairingut ei ole ehitusperioodil ette naha.
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Arihoonete kasutamisega ei kaasne olulist lokaalset Shusaastet ega valgusreostust. Tegemist on
Tartu linna kaugkiittepiirkonnaga (opereerib Gren Tartu AS) vastavalt tldplaneeringule, seega ei
ole oodata lokaalsete heiteallikateks olevate pdletusseadmete rajamist.

Planeeringualal paikneb tankla, millele on valjastatud paikse heiteallika registreering
PHRR/514793. Arvestades tanklas kaideldavate produktide mahtu (alla 10 000 m3), siis ei ole
oodata tankla tegevusega kaasnevat 6husaastet, mis vOiks pohjustada dhukvaliteedi piirvaartuse
Uletamisel. Tankla laiendamisel (kui see pohjustab kdideldavate produktide mahu suurenemist voi
heiteallikate lisandumist) tuleb taotleda heiteallika registreeringu muutmist ning vajadusel
keskkonnaluba. Keskkonnaluba on néutav, kui tankla summaarne naftasaaduste, muude mootor-
vOi vedelkituste, kiitusekomponentide voi kiitusesarnaste toodete (alkoholi-, tubaka-, kiituse- ja
elektriaktsiisi seaduse § 20 kohaselt) laadimiskdive aastas on 10 000 m3 vdi suurem. Tankla
tegevuse kaigus ei ole oodata dhukvaliteedi halvenemist tasemele, mis voiks olla drihoonete
rajamist valistavaks.

Arihoonete territoorium valgustatakse, kuid valgustuse korrektsel projekteerimisel ja rajamisel ei
ole oodata olulise valgusreostuse teket.

Eelnevast tulenevalt ei ole kavandatava tegevusega kaasnevaid olulisi ebasoodsaid mojusid.

5.8 Tegevusega kaasnevate avariiolukordade esinemise voimalikkus

Ehitamise kdigud tuleb jargida tavaparaseid tookorralduslikke meetmeid ja head ehitustava
valtimaks ehitusaegseid avariiolukordi. Kuigi tegu on kaitstud pShjaveega alaga, siis tuleb siiski
kdrgendatud tahelepanu pdodrata ehitusseadmete ja masinate téokorras olekule ning voimalikule
kituse/6lilekete valtimisele.

DP alal on olemasolev tankla, mida on kavas laiendada. Tadiendavate kiitusemahutite
planeerimisel, projekteerimisel, ehitamisel ja kasutamisel tuleb l|3htuda asjakohastest
keskkonnanduetest ja tuleohutuse nduetest. Lahtuda tuleb EVS 812-5:2014 standardiga
,Kituseterminalide ja tanklate tuleohutus” ja keskkonnaministri 27.12.2016 maarusega nr 85
,Bensiini veo ja bensiini terminalides ning teenindusjaamades hoidmise nduded lenduvate
orgaaniliste Uhendite heitkoguste piiramise eesmargil” kehtestatud nouetest.

EVS 812-5:2014 standardist tulenevatel juhtudel tuleb koostada enne projekteerimist tdiendav
riskianallis. Tankla kiitusemahuti lekkimine ning sellega seotud Ghusaaste ja pinnasereostus on
voimalik eelkdige inimliku eksimuse ja hooletuse voi kiitusevooliku purunemise tagajarjel sdiduki
tankimisel. Selle tagajarjel maha voolanud kitus véib siittida ning pohjustada ohtu inimese
tervisele, varale ja looduskeskkonnale.

DP alal paiknev tankla on kemikaaliseaduse kohaselt ohtlik ettevote. Detailplaneeringuala jaab
tervikuna ohtlik ettevote (C-kategooria) ohualasse (joonis 5). Ohuks on soojuskiirgus ja tlerdhk.
Planeeringu koostamisel tuleb teha koost6od P3aasteameti ja ohtlikku ettevottega. Selgitada
tuleb eriti ohtliku ja vaga ohtliku ala ulatused ning nendega tuleb arvestada hoonete
kavandamisel lihtudes Piisteameti riskimaatriksist®.

Eelnevast tulenevalt ei kaasne kavandava tegevusega olulise keskkonnamojuga
avariiolukordasid, mis eeldaksid KSH labiviimist. Samas on tegu ohtliku ettevotte ohualasse
arihoonete planeerimisega ning planeeringu koostamisel tuleb asjaolu arvestada.

4 Paisteamet, ohutusjirelevalve osakond. KOOSTATUD 2012. Viimati uuendatud 28.03.2018. Metoodika
Kemikaaliseaduse kohase planeeringute ja ehitusprojektide kooskdlastamise otsuse tegemine
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5.9 MGju inimese tervisele ning sotsiaalsetele vajadustele ja varale

Detailplaneeritav ala on kdesoleval ajal samuti hoonestatud drimaa, kuid ei ole vaga aktiivses
kasutuses. Arvestades detailplaneeringuala paiknemist valjakujunenud arihoonete piirkonnas,
head Gihendust olemasolevate ja perspektiivsete kergliiklusteede, bussipeatuste ning tanavatega,
saab planeeringuala tulevastele tootajatele ja teenuste tarbijatele tagada erinevate liikkumisviiside
vaga head kasutamisvOimalused. Jalgsi liikumise, kergliikluse ja Uhistranspordi kasutamise
soodustamiseks tuleb krundisisese liiklusskeemi koostamisel pdoérata tdhelepanu jalgsi ja
jalgrattaga liikujate mugavate ja turvaliste liikkumisteede tagamisele. Jalgratastele tuleb rajada
varjualusega parklad.

Projekteerimisel on soovitatav koostada parkimise ndudlust vélja selgitav hinnang. Kuna tegu on
arihoonetega, mille tdpne kasutusotstarve selgub projekteerimisel, siis on lubatud
parkimiskohtade arvu vahendada nt vahetustega t66 vms korraldamisel. Samuti on vdimalik
kaaluda parkimiskohtade vahendamist, kui on selge, et alternatiivsete liikumisviiside kasutajate
hulk on piisavalt suur ja autode parkimiskohti ei ole nii palju vaja. Parkimiskohad tuleb
projekteerida ka pisimopeedidele, mopeedidele ja mootorratastele. Okoloogiliselt puhtamate
soidukite parkimiskohad tuleb projekteerida hoonete sissepaasudele Iahemale.

Korghaljastuse vahim osakaal krundi pinnast on vdahemalt 10%. Valialad krundil peavad olema
esinduslikult kujundatud ning véimaldama lihipuhkust (istumisvéimalusi). Nii kiilastajate kui ka
tootajate seisukohalt tuleb kaaluda ja anda projekteerimisel lahendus krundisiseselt haljasalal
puhkeala rajamiseks.

DP realiseerimine mdjutab piirkonna teenuste kattesaadavust ja avalikku linnaruumi. Oodata on
positiivset mdju sotsiaalsetele vajadustele, kuna piirkonnas pakutav teenusevalik suureneb.
Samuti ndeb planeering ette uushaljastust.

Eelnevat arvesse vottes on mojud inimese sotsiaalsetele vajadustele pigem positiivsed.

5.10 M&ju kultuurivaartustele

Kultuurimélestiste riikliku registri° jargi planeeringualal kultuurimalestised puuduvad, seega
ebasoodsat moju kultuuriparandile detailplaneeringu elluviimisel ei avaldata.

5.11 Mo6ju kliimamuutustele ja kliimamuutustega kohanemine

Kaasaegsed hooned kasutavad vahem elektrienergiat ja sellega vaheneb elektrienergia tootmise
vajadus, mislabi paiskub energia tootmisest 6hku vahem heitgaase ja kasvuhoonegaase.

Seetéttu on vanemate hoonete asemel tdnapdevaste hoonete kasutuselevétu moju
ohukvaliteedile ning kliimale positiivne labi parema energiatdhususe.

Parklate ja neid Umbritsevate hoonete (suured katusepinnad) kavandamine v&ib muuta
monevorra ala mikroklimaatilisi tingimusi, kuis antud juhul ei ole muutuse mdju vaga oluline.
Seoses kuumalainete sagenemisega on uuritud kuumalainete voimendumist eeskatt linnades, aga
ka muudel tiheasustusaladel. Tegemist on soojussaare® efektiga, kus suured tumedad pinnad
(asfaltkattega parklad, bituumenkatused) neelavad suurema osa paikesekiirgusest, mis omakorda
tostavad selle maa-ala Ghutemperatuuri Umbritsevast piirkonnast kérgemaks. Soojussaarte
olemasolu on seni uuritud suuremates Eesti linnades k.a Tartus. Uuritud aladel soojussaartena

5 https://register.muinas.ee
6 Soojussaar on Umbritsevast maapiirkonnast markimisvaarselt soojem ala.
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vilja joonistunud piirkondadega’ saab paralleele tdmmata ka uute planeeringualade
kavandamisel.

DP koostamisel on soovitav tahelepanu poodrata soojussaare efekti vihendamisele. Valtida tuleb
vaga suurte kdvakatteliste pindade kavandamist — parkimisalad tuleb liigendada haljastusega.
Katusepindadel tuleb eelistada funktsionaalseid katusepindu (pdikesepaneelid, haljaskatused
vms).

Olulist ebasoodsat mdju kavandatava tegevusega kaasnevalt kliimamuutustele oodata ei ole.

ooooo

Lahipiirkonnas pole teada arendusi, mis voiksid pohjustada olulist koosmaju.

Kavandatava tegevusega ei kaasne riigipiiritilest moju.

7 https://xgis.maaamet.ee/xgis2/page/app/soojussaared
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6 Jareldused

KSH eelhinnangu koostaja ei pea keskkonnam@ju strateegilise hindamise algatamist
detailplaneeringule vajalikuks jargnevatel pShjustel:

- kavandatav tegevus ei pohjusta olulist looduskeskkonna vastupanuvdime ega
loodusvarade taastumisvdime Uletamist;

- planeeringualal puuduvad korge vaartusega kooslused ja elupaigad. Kaitsealuseid liike ei
esine;

- detailplaneering ei avalda olulist ebasoodsat mdju Tartu linna rohevorgustikule;

- planeeringu realiseerimisega ei saa eeldada tegevusi, millega kaasneks keskkonnaseisundi
olulist kahjustumist. Maa-aluste parklate rajamiseks tuleb projekteerimisel tdpsustada ala
hidrogeoloogilisi tingimusi;

- planeeringuga hdlmatud ala l3hipiirkonnas ei paikne kaitstavaid loodusobjekte,
maastikuliselt ja 6koloogiliselt vaartuslikke voi tundlikke alasid, seega kavandatav tegevus neid
ebasoodsalt ei mojuta;

- planeeringuga ei kaasne ebasoodsat mdju Natura 2000 vérgustiku aladele;

- kavandatav tegevus ei kahjusta kultuuriparandit, inimese tervist, heaolu ega vara.
Tegevusega ei kaasne olulist dhusaaste suurenemist ning llenormatiivsete saastetasemete
esinemist. Liikluskoormuse kasvust tulenev liiklusmiira tase jaab eeldatavalt mira normtasemete
piiresse. Liikluslahenduse valjatootamiseks on soovitatav kaasata erialaspetsialist.

- kavandatava tegevusega ei kaasne olulisel maaral soojuse, kiirguse, valgusreostuse ega
inimese I6hnataju lGletava ebameeldiva I6hnahairingu teket;

- alal ei ole tuvastatud keskkonda saastavaid objekte ega jaadkreostust, mistdttu ei ole
eeldada olulist pinnase voi vee reostust, mis seaks piiranguid kavandatavale majandustegevusele;

- suured asfaltkattega pinnad ja katusepinnad vdivad kuumalaine korral maa-alal levivaid
temperatuure tosta (vGimendada), asjakohane on leevendavate meetmete rakendamine ja
funktsionaalsete katuse- ja parklapindade (paikesepaneelid, haljaskatused vms) eelistamine;

- l[ahtudes ala ja selle ldhiimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei ole ette
naha detailplaneeringu esialgse eskiisiga kavandatud mahus keskuse rajamisel antud asukohas
olulist ebasoodsat keskkonnamdju.;

- DP alal paiknev tankla on kemikaaliseaduse kohaselt ohtlik ettevéte. Detailplaneeringuala
jaab tervikuna ohtlik ettevéte (C-kategooria) ohualasse (joonis 5). Planeeringu koostamisel tuleb
teha koost6od Padsteameti ja ohtlikku ettevottega. Selgitada tuleb eriti ohtliku ja vaga ohtliku ala
ulatused ning nendega tuleb arvestada hoonete kavandamisel ldahtudes Paasteameti
riskimaatriksist®.

- puuduvad muud olulised asjaolud, mis planeeringu koostamisel tingiks KSH algatamise
vajadust.

8 Piisteamet, ohutusjirelevalve osakond. KOOSTATUD 2012. Viimati uuendatud 28.03.2018. Metoodika
Kemikaaliseaduse kohase planeeringute ja ehitusprojektide kooskdlastamise otsuse tegemine
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