TARTU LINNAVALITSUS
ARHITEKTUURI JA EHITUSE OSAKOND

Mihkel Hango 07.03.2023 nr 7-1/EPD-23-0112
Osaiihing TARVENT

Kalevi tn 1 ehitusloa taotlus biiroohoone (Tartu
kohtumaja) iimberehitamiseks

Esitasite Tartu Linnavalitsuse arhitektuuri ja ehituse osakonnale 03.02.2023 Kalevi tn 1 ehitusloa
taotluse ja ehitusprojekti. Tartu Linnavalitsus kontrollis taotluse ja ehitusprojekti vastavust
nouetele ning on tuvastanud jargmised puudused:

Arhitektuuri- ja linnakujundusteenistuse arhitekt Ivo-Sven Riet:

1. Projektis késitletakse ka liittumist kaugjahutusega. Lisada projekti koosseisu asendiplaani joonis
koos hoonet teenindavate tehnovorgutrasside dra nditamisega. Asendiplaanile kanda piistitav
generaatorihoone koos selle paiknemisega (sidumine moodtudega ja 0-korgus, maakaablite
paiknemine, maa-aluse kiitusemahuti paiknemine).

2. Lisatud 3D npiltide pohjal muudetakse ka kogu kinnistu asendiplaanilist
(maastikuarhitektuurset) lahendust. Kogu asendiplaaniline lahendus kajastada asendiplaanil,
ndidata koik projekteeritavad ja likvideeritavad objektid.

3. MTM 05.06.2015 mééruse nr 57 kohaselt tuleb katusele kavandatud tehnoruum arvestada
hoone korguse hulka. Tehnilistes andmetes ja ehitusloa taotlusel ei ole sellega arvestatud. Hoone
maksimaalne abs korgus peab vastama detailplaneeringule (teisendatuna EH2000 siisteemi).

4. Kontrollida iile ehitusloa taotlusele mérgitud hoone (suhteline) kdrgus, mida muudetakse
vorreldes olemasolevate ehr-i andmetega. Korgust arvestatakse hoonet {imbritseva maapinna
aritmeetilisest keskmisest.

5. Konstruktsioonitiilipide kohta viidatakse joonistele AR-7-..., aga viidatud jooniseid ei ole
projekti koosseisus.

6. Projekteeritud on uusi sise- ja vélistreppe, aga nende kohta puudub tépsem info nii arhitektuuri
kui konstruktsioonide osas - mis materjalist, millise viimistlusega, millised piirded, késipuud.
Projekteeritavad trepid téhistada plaanijoonistel selgelt eraldi olemasolevatest treppidest. Piirded
ja trepi valemid (astme kdrgus x siigavus / astmete arv) ndidata joonistel. Piirded peavad tagama
ohutuse (kdrgus, pulkade vahe).

7. Loikel 1-1 peaks vaates jadma ndha katusele projekteeritud tehnoruum. Lisada 1dige
tehnoruumi kohapealt.

8. Koikidele plaanijoonistele lisada peamiste siseseinte ja avade modtketid, lisanduvate
varikatuste, vilistreppide jmt mdddud.

9. Kohtades, kus muudetakse avade suurusi (mitte lihtsalt avatditeid) vélisseintes, ndidata
vaatejoonistel avade alumised ja iilemised kdrgusmérgid.

10. Vaatejoonistel ndidata akende avatavused. Juhul, kui akende avatavad osad jadvad vihem kui
700mm kdrgusele pdrandast, néha ette ohutust tagavad meetmed.

11. Pidikesekaitsesirmide kohta anda tdpsemad tiilipjoonised. Néidata sirmide iilemine
(horisontaalne) osa plaanijoonistel punktiiriga.

12. Kasitleda projektis hoone vélispinnale kavandatud tehnoseadmetest valiruumi levivat miira ja
selle vastavust Keskkonnaministri 16.12.2016 mééruse nr 71 nduetele.
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13. Vaatejoonistel nididata hoone aadressitéhis.

14. Kasitleda projektis vélisvalgustuse lahendust. Lahendada vilisvalgustus avalikel vilialadel,
sissepddsudel, numbrimargil.

Mairkusi vOib uuesti esitamisel lisanduda. Asendiplaanilisest lahendusest tingituna vdib olla
vajalik naaberkinnistute omanike kaasamine.

Ehitisregistri vanemspetsialist Evi Kook:

1. Korruste plaanidel ndidata dra millised pinnad jddvad tildkasutatavaks pinnaks.

2. Korruste plaanidel toodud pinnad kokku ja seletuskirjas toodud hoone suletud netopind, kéetav
pind on viikese erinevusega. Uhtlustada hoone pinnad seletuskirjas, plaanidel, taotlusel.

3. Seletuskirjas eraldi vilja tuua mitteeluruumi kohviku pind ning maérkida see taotlusel hoone
otstarvetesse.

4. Taotlusel parandada hoone otstarvetes mitteeluruumi biiroo pind.

5. Taotlusele mirkida vélisseina liik ning muu alt vilissein /90/ olemasolev kustutada.

6. Taotlusele lisada elektrisiisteemi liik lokaalne pdikeseenergial pohinev ning energiaallika liik
péikeseenergia kustutada.

7. Seletuskirjas ja pohiseadmete tehniliste andmete spetsifikatsioon kiitte ja jahutuse all on 6hk-
vesi-soojuspumbad kuid hoone andmetes seda kiitte litki mérgitud ei ole (seletuskirja jirgi
kasutatakse oOhk-vesi-soojuspumpasid alternatiivse soojusallikana ja sooja tarbevee
valmistamiseks suveperioodil).

8. Uuesti esitamisel on vajalik kontrollida taotlusel generatsioonihoone andmed, kuna taotlust
selle hoone kohta esitatud ei ole.

Geodeesiateenistuse juhataja-peageodeet Taavi Pedaja:
1. Asendiplaani ja tehnovorkude koondplaani ei ole lisatud.

Inseneriteenistus:
1. Projekti mahtu lisada aktuaalsele geodeetilisele alusplaanile koostatud asendiplaan koos maa-
aluste tehnovorkudega.

Jirelevalveteenistuse juhataja Andres Aint:

Kontrollitud energiamérgise number on 2311566/00072.

1. Ehitusloa taotlus tuleb seostada vaid {ihe energiamérgisega (lileliigne energiamérgis eemaldada).
2. Energiaarvutuste kohaselt on hoones vaid soojustagastusega ventilatsioon, ehitusloa taotluselt
eemaldada konditsioneerimisega ventilatsioon (jddb vaid soojustagastusega ventilatsioon).

3. Energiaarvutuste ja ehitusprojekti seletuskirja kohaselt on hoonele projekteeritud
pdikesepaneelid. Samas on echitusloa taotlusele mairgitud elektrisiisteemi liigiks vaid vork.
Péiksepaneelide olemasolu korral tuleb elektrisiisteemi liigiks mérkida lisaks vorgule ka lokaalne:
pédikeseenergial pdhinev elektrisiisteemi liik. Energiaallika real mitte mérkida piikeseenergiat,
kuna seda maérgitakse vaid péikesekollektorite puhul (hoonele on projekteeritud péikesepaneelid,
mitte pdikesekollektorid).

4. Ehitusprojektis puudub energiatdhususe osa seletuskiri. Energiatdhususe osa seletuskirjas
kajastada muuhulgas jargmist (andmed peavad olema kooskdlas energiaarvutustes kasutatavate
andmetega):

- mérkida vélispiirete soojusldbivuse védrtused (U-arvud) (W/(mK));

- mérkida tarindi liitekoha ja soojustuse katkestuse soojusldbivuse védartused (W/(mK));

- mérkida paigaldatavate pdikesepaneelide max vdimsus (kW), kaldenurk (kraadides) ja ilmakaar
(kraadides, kus pohi on 0/360°, kirre 45°, ida 90°, kagu 135°, 16una 180°, edel 225°, 1d4s 270°, loe
315°).

5. Energiamairgise puudused:

- energiaallika realt kustutada muu kaugjahutuskiitus (jdéb vaid soe vesi);

- energiamargisel puudub tellija esindaja nimi.



6. Energiaarvutuse lihteandmete esitamise blanketi puudused:

- olulisel rekonstrueerimisel voib ohulekkearvuna kasutada vaartust 2,5;

- vabasoojuste tabelis pole valgustuse soojushulk mééruse kohane. Viiksemat valgustuspaigaldise
voimsust vOib kasutada juhul, kui sdilitatakse sama valgustihedus ning selle kohta esitatakse
eraldi tilipruumi valgustiheduse arvutus energiaarvutuse ldhteandmete osana (lisada ehr-s

energiamdrgise lisadokumendiks). Ruumi valgustihenduse, -rdiguse, -lihtluse, vérviesituse

iildindeksi ja muud valgustuse arvutus on nduetekohane, kui ta jargib standardi EVS-EN 12464-1
ndudeid.

NB! Kui energiaarvutustes ldhtutakse valgusarvutusest, siis ehitise vastuvotmisel peavad koik
projekteeritud valgustid olema paigaldatud (kogu hoones) voi tuleb koostada uus energiaméirgis
lahtudes médruses toodud vairtustest.

7. Energiaarvutuse tulemuste esitamise blanketi puudused:

- summaarse energiakasutuse tabelis ei ole seadmete elektrienergiahulk {ihe ruutmeetri kohta dieti
arvutatud (méaaruse kohaselt tuleb véartuseks 18,93 kWh/a);

- summaarse energiakasutuse tabelis ei ole valgustuse elektrienergiahulk iihe ruutmeetri kohta
oOieti arvutatud (méaaruse kohaselt tuleb véartuseks 11,04 kWh/a);

- energiakasutuse kokkuvotte tabelis ei ole kaugjahutuse kaalumistegur méairuse kohane (0,4).

Kultuuriviirtuste teenistuse miljooviirtuste peaspetsialist Romeo Metsallik:

1. Lisada punkt 3.1.1 Arheoloogianduded. Olemasoleva kohtumaja naabruses asub
arheoloogiamadlestis Piiha Antoniuse kalmistu. Keelatud on kaevetdodega kahjustada Lille mie
olemasolevaid ndlvu. Inimluustike voi arheoloogilist vdértust omavate irdleidude ilmnemisel tuleb
sellest kohe teatada Tartu linna kultuurivdirtuste teenistusele ja seisatada leiukohal kaevetood.

Linnakujunduse spetsialist Erge Jogela:

1. Hoonel on ndidatud tdhed "Tartu kohtumaja", mistottu palun lisada seletuskirja:

2. Valgusreklaami paigaldamisel on reklaamide pinnale seatud heleduse maksimaalne piirvaartus
O00pdevaringselt 150 cd/m?. Maéérata valgusreklaamidele ka automaatne hdmardamine, et
pimedamal ajal viltida liigset valgusreostust. Eelistada valge teksti kasutamist, kus valge
valgusega esitatud tekstide-logode maksimaalne vérvustemperatuuri piirvddrtus on 4300 K
(neutraalvalge). Reklaam ei tohi olla esitatud teleritiiiipi ekraanina ja muu sdhviva sisu voi
kujundust muutva infopinnana.

Lubade- ja registriteenistuse vanemspetsialist Aaro Kolu:

1. Projekti mahus puudub asendiplaan.

2. Kinnistule rajatakse generaatorihoone. Néidata asendiplaanil selle tdpne paiknemine, esitada
plistitamise kohta eraldi ehitusteatis (sama menetluse sees).

3. Projektile lisada kinnistu omaniku esindaja allkiri.

4. Projektil puuduvad eriosade projekteerijate allkirjad.

5. Projekti mahus on {ihes kaustas koos arhitektuurne osa ja kdik eriosad. Soovitav on vormistada
eriosad eraldi projektidena ning lisada need, vastutavate spetsialistide poolt allkirjastatuna,
taotluse lisadokumentide alla. Arhitektuurne osa koos asendiplaaniga lisage palun taotlusel
projekti asukohta. Nii on projektist iildine iilevaade parem ja vastavat projektiosa kergem leida.

Maastikuarhitekt Anna-Liisa Unt:

1. Kausta lisada asendiplaan, mis kajastab kdiki muudatusi.

2. Ennetavalt pdoran tédhelepanu iildplaneeringu peatiikkidele, mis sétestavad nduded haljastusele,
parklate liigendamisele ja avalike hoonete puhkealadele. Ptk 1.4 Hoonestatavate kruntide
haljastunduded - iihiskondlike hoonete maal kdrghaljastuse vdhim osakaal krundi pinnast
vahemalt 20%, haljastus peab olema liigi- ja rinderohke. Vilialad peavad voimaldama istumist,
ootamist, puhkamist. Tagada ligipdédsetavus. Ptk 19.4.4 Parklad liigendatakse maksimaalselt kuni
20-kohalisteks iiksusteks, kasutades haljasribasid, madal- ning kdorghaljastust. Parklasse

projekteerida vdhemalt liks puu 20 parkimiskoha kohta. Luua ohutu ja mugav liikumisruum
jalakdijatele. Ptk 19.4.15 jalgrataste parkimine. Ptk 11.1 Roheline vorgustik - kdrghaljastuse alla
loetakse puittaime, mille kdrgus tdiskasvanult on vdhemalt 10 m.



3. Haljastuse lisamisel eelistada kodumaiseid liike; murule eelistada piisikute voi pddsaste
lausistutust voi muid loomulikuna mojuvaid kooslusi.

Osakonna juhataja asetiitja Jane Soodla:

1. Asendada "Invanduded" peatiikk seletuskirjas "litkumis-, ndgemis- ja kuulmispuudega inimeste
litkkumisvdimalused peatiikiks". Kirjeldada rohkem asju vilja nt. 1dvepaku korgustest, astmeteta
ligipddsetavusest, lifti nouetest, WC nduetest jne.

2. Lisada plaanidele inva-WC sisemdddud.

3. Lisada treppide moddud (astme laius, kdrgus),

4. Lisada tingmarkidesse projekteeritava konstruktsiooni tingmirk. Olemasolev ja projekteeritav
osa peab olema selgelt eristuv.

5. Esitada vastava piddevusega konstruktiivse osa projekteerija kinnitus pdikesepaneelide katusele
paigaldamise lubavuse osas.

6. Lisada asendiplaan.

7. Eristada eriliiki projektid. Nt arhitektuurne projekt eraldi, eriosade projektid eraldi jne.

Vastavalt haldusmenetlusseadusele § 15 1g 2, kui isik jitab koos taotlusega esitamata noutud
andmed voi dokumendid voi kui taotluses on muid puudusi, midrab haldusorgan taotluse esitajale
esimesel vOimalusel tihtaja puuduste korvaldamiseks, selgitades, et tdhtpidevaks puuduste
korvaldamata jatmisel voib haldusorgan jétta taotluse 14bi vaatamata.

Anname Teile kiiesoleva kirjaga tihtaja puuduste kdorvaldamiseks ja palume viia esitatud
dokumendid eelnimetatud nouetega vastavusse ja esitada parandatud ehitusprojekt koos
ehitusloa taotlusega hiljemalt 02.05.2023.

Palume Teil dokumendid esitada digitaalselt allkirjastatult 1dbi ehitisregistri www.ehr.ee
(Ehitusprojekti dokumentide digitaalsel esitamisel arvestada juhendit "Ehitusprojekti dokumentide
vormistamise nouded ehitusloa elektroonilisel taotlemisel", mis on kittesaadav https://www.mkm.

ee/ehitus-ja-elamumajandus/juhendid#ehitusprojekti-dokum).

Puuduste tihtajaks korvaldamata jatmisel voib linnavalitsus jétta taotluse 14bi vaatamata.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Kristi Ernits
Lubade- ja registriteenistuse juhataja

Kristi.Ernits@tartu.ee
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