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Lina tn 11, Turu tn 23, Turu tn 25 kruntide ja
lihiala detailplaneeringu korrigeerimise vajadus

Palume esitatud lahendust korrigeerida, arvestades jargnevate seisukohtadega:

Hoonestus

1. Planeeringuala nédol on tegemist linnaehituslikult tundliku alaga - iihel pool Karlova
miljoovéartuslik hoonestusala, teisel pool intensiivse liiklusega Turu ténav. Esitatud lahendus
eristub tugevalt timbritsevast nii hoonestuse iseloomu kui ka véljapakutud parkimise lahenduse
(hoone esimesel korrusel ja suuremahuline parkla hoonestusest vabal alal) poolest. Linn on
planeeringu algatamisel asunud seisukohale, et planeerimisel ei saa ldhtuda algatamise taotlusele
lisatud eskiislahendusest. Ometi on esitatud sisuliselt sama lahendus. Planeeringu koostamise
kédigus tuleb analiilisida planeeringu mdjuala ja limbritsevat linnaruumi ning analiiiisi tulemuste
alusel leida sobiv, piirkonda védrtustav lahendus. Ehitusdiguse kavandamisel tuleb ldhtuda
iildistest kaasaegse planeerimise printsiipidest. Kirjeldada ruumilise arengu eesmirke ja
pohjendada nende saavutamiseks valitud planeeringulahendust. Lahenduse koostamisel tuleb
arvestada iimbritsevat keskkonda, krundistruktuuri, asukohta jms, naaberalale kehtestatud
detailplaneeringute lahendusi, muuhulgas tuleb luua sidus lahendus timbritsevaga.

2. Linnachituslike seoste joonist tdiendada. Ei ole esitatud kehtivate planeeringute kohast
ehitusdigust. Tdpsustada, milliseid hooneid on peetud silmas kontaktvodndi hoonemahtude
analiiiisis vélja toodud Turu tn 12, 12a all.

3. Pdhijoonisel on hoonete suurim lubatud arv krundil iiks, aga seletuskirjas on radgitud kahest
abihoonest. Uhtlustada andmed.

4. Sétestada arhitektuurivdistluse ldabiviimise kohustus ka arhitektuurinduete peatiikis.

5. Vastavalt Isk p-le 4.5.2 tuleb tdnava poole avanevale esimesele korrusele kavandada
avalikkusele suunatud kaubandus-teeninduspinnad. Planeeringuga anda ulatus ja minimaalne
maht, tdpne lahendus vdib selguda projekteerimise kaigus.

6. Kirjeldada, kuidas tagatakse, et hoone mahtu kavandatavad parkimiskohad ei oleks tdnavatelt
ndhtavad.

Haljastus ja heakord

1. Planeerigualal teostada puittaimede inventeerimine - médrata vaartusklass, vora projektsioon ja
juurestiku kaitseala vastavalt EVS 939-3:2020 ,Puittaimed haljastuses metoodikale.
Planeeringus arvestada inventeerimise tulemustega.

2. Arvestada siilitatava haljastuse juurestiku kaitsealaga, sh Aleksandri tn 36 ja Aleksandri tn 38a
kinnistute olemasoleva korghaljastuse juurestiku séilitamise vajadusega.

3. Lina ténava dirde néha ette uus, mitmeastmeline (puud ja pddsad) haljastus.

4. Turu tidnava dirse allee puudest on hoonestusala ca 2,5 m kaugusel. Teisele poole puid on
planeeritud uus sidekaabel. Tegemist on véljakujunenud ténavaalleega, puude siilimise
tagamiseks tuleb leida sobiv lahendus.

5. Elamute ja kaubanduskeskuse piirile ndha ette puhverhaljastus.

6. Kuna kavandatakse kaubanduskeskust, tuleb planeerida alale avalik pakendite kogumiskoht.

7. Kirjeldada planeeringus, kuidas tagatakse kaubanduskeskuse tehnoseadmetest ldhtuva miira
vastavus normidele, niha ette leevendavad meetmed.
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8. Algatamisel on linn sdtestanud vajaduse avaparklad liigendada korghaljastusega. Seletuskirjas
ja joonisel: "Kdrgaljastuse abil on planeeritud liigendada ka hoone taga asuvat parklat", selleks on
kavandatud iiks puu. Leida piirkonda sobilik lahendus.

Juurdepédsud ja liikluslahendus

1. Turu tdnava osas palume lahenduse véljatootamisel teha koostodd Turu tn 18 krundi ja 1dhiala
detailplaneeringu koostajaga (Jaana Veskimeister Hendrikson & Ko). Mdlemad planeeringud
peavad andma iihesuguse ja toimiva tdnavaruumi. PShijoonisel kajastada Turu tdnava osas
mdlema planeeringu lahendus, sh kavandatavad muudatused Turu ténaval ja vajadusel tdnavaga
kiilgneval alal.

2. Pakutud liikluslahendus jalakéijatele ja jalgratturitele ei ole kooskdlas uue iildplaneeringu
transpordivorgustiku lahendusega (laiused, jalgratas pohivorgus eraldi jalakidijast jms).
Uldplaneeringukohaselt on Turu tinava #dres jalgrattateede pdhivork, mis tihendab muust
liiklusest eraldatud tihesuunalist jalgrattarada molemal pool tdnavat. Anda lahendus, lisada koik
tdnava elemendid ka ristldikena, arvestades rattateele 2,5 m ja kdnniteele 2 m.

3. Turu tédnava osas kaasata planeeringuala sisse kogu muudatusi holmav ala. Planeeringu
realiseerimise eelduseks on Turu ténavale planeeringuga kavandatud muudatuste projekteerimine
ja ehitamine, k.a Lina-Turu tdnavate ristmiku véljachitamine, planeeritud poorderajad ja
liikluskorralduse muudatused kuni olemasolevaga kokku viimiseni, krundile juurdepédésu rajamine
koos vajalike kaasnevate tee-ehitustoodega jm.

4. Pohijoonisel esitatud Turu tdnava liikluslahendus, kus planeeringualale ja Turu tn 27 kinnistule
on korvuti juurdepéésud ja iihine vasakpdorderada, ei ole ohutu ja hea lahendus. Antud lahendusel
on ohuks, et suurema liiklusmahuga (Lidl poe) juurdepdds asub kaugemal ja viiksema
liikklusmahuga (Turu tn 27) juurdepdds asub praktiliselt vasakpoorderaja alguses. Turu tn 27
juurde mandovrit sooritavad sdidukid peavad alustama pidurdamist juba II sdidurajal. Ka on
ohuks, et poe juurde sdita soovivad soidukid ei oska aimata eesliikleja soovi Turu tn 27 kinnistule
soitmiseks ja vOivad toimuma hakata tagant otsasdidud. Planeeringuga tuleb leida ohutu
liikluslahendus koosto6s naaberkinnistute omanike ja valdkonna spetsialistidega.

5. Planeerida kaupluse hoone korvale bussipeatus eraldi taskus. Néha ette ruum bussiootekoja
paigaldamiseks.

6. Lina tidnava lahendus anda sirgjoonelisena ja iihtlase laiusgabariidiga. Kavandada litkumisruum
ka jalgratturitele. Lina tdnava ddrsed konniteed siduda olemasolevatega. Anda lahendus Lina-
Aleksandri tdnavate ristmikule. Kaaluda, liiklust rahustava vottena, ristmiku tiles tostmist konnitee
tasapinda. Keset tdnavaldiku Lina tidnaval jalakiijate liletuskohta mitte kavandada.

7. Lina tdnavale kavandada tdnava funktsioneerimiseks vajalikud tehnovorgud (sademevesi,
tdnavavalgustus). Soidukite parkimist Lina tdnavale mitte planeerida.

8. Soovitus - planeeritud avaparkla votaks vihem ruumi (7 m), kui parkimiskohad asuksid kahel
pool teenindusteed.

9. Lahendusest tulenevalt loetleda ka planeeringu elluviimise tingimused ja teostaja (nditeks Turu
tdnava laienduste teostaja ei tule praecgu planeeringust tiheselt vélja).

10. Planeeringulahendus peab olema ka véljaspool planeeringuala korrektne ja loetav.
Tehnovorgud

1. Planeeringualal asuvad puurkaevud on praeguseks tamponeeritud. Korrigeerida.

2. Elektri liitumiskilp kavandada tervenisti tarbija kinnistule, nditeks paigutada hoone seina
lahedusse.

3. Tehnovorgu kaitsevoond on see ala, kus toimuvad ehitustodd. Kui on 6eldud, kaugkiitte
ithenduse voib teha sobivast 1digust, siis joonistada see mittekonfliktsesse kohta. Séailivaks
madratavate puude tdpsustamisel tagada, et kaitsevoond ei satuks puu vorasse.

4. Kirjeldada ka sademevee kohtpuhastamise vajadust.

Planeeringu vormistus

1. Kogu detaiplaneeringuga kisitletud maa-alale laiendada geodeetilist alusplaani. Mitte ndidata
"valgeid alasid".

2. Detailplaneeringu joonistel, mille alusplaanina on kasutatud geodeetilist alusplaani, tdiendada
kasutatud geodeetilise alusplaani viidet - lisada koordinaat- ja kdrgussiisteem.




3. Detailplaneeringu joonistel, mille alusplaanina on kasutatud geodeetilist alusplaani, puuduvad
osad nouetekohased geodeetilise alusplaani joonleppemirgid (aiad, madalpingekaablid- ja
ohuliinid, keskpingekaabel, hekk). Joonestiilid peavad vastama majandus- ja taristuministri
14.04.2016. a méairusele nr 34 "Topo-geodeetilisele uuringule ja teostusmdddistamisele esitatavad
nouded". Leppemaérkide kujud on esitatud mainitud mééruse Lisas 2. Probleem voib olla seotud
CAD tarkvara seadistusega, tdpsemalt joonleppemérkide ressursifailide puudumisest. Rohkem
infot, kuidas tagada geodeetilise alusplaani joonleppemirkide korrektne kuvamine CAD
programmis ja jooniste koostamisel, saab sellelt lehelt: http://egu.ee/mkm-maarus.

4. Detailplaneeringu joonisel "Tehnovorgud" ei ole kanalisatsioonitrassi (geodeetilise alusplaani
kiht KTRASS) kiht ndhtav - kiht peab olema kuvatud.
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