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Kruusa ja Karjaari kinnistute ja lahiala detailplan eeringu koostamise
LAHTESEISUKOHAD

Lahteseisukohad kehtivad24 kuud arvates otsuse joustumisest.

Planeeringu koostamise korraldajaon Tahtvere Vallavalitsuplaneeringu koostamisest
huvitatud isik on AB Textile OU.

Planeeringu eesmark ja andmed planeeringuala kohta

Planeering koostatakse Tahtvere vallas limatsaaskkahele kinnistule: Kruusa kinnistule
(registriosa nr 2946504, katastritunnus 83101:M90pindala 6,69 ha, sihtotstarve 100%
maatulundusmaa) ja Karjaari kinnistule (registrins&24404, katastritunnus
83101:001:0174, pindala 8,98 ha, sihtotstarve 16@%4atulundusmaa) ja lahialale.

Planeeringuala suurus on ligikaudu 16 hektaritukiutheb lahialana hélmata piirnevad
katastriiksused, et maarata ja kokku leppida jipidde planeeringualale.

Detailplaneeringu kontaktalaks loetakse planeegagtavandatavate tegevuste elluviimiseks
vajalikku vahimat ala, mis uute rajatiste ehitamiSeolemasolevate imberehitamise korral
laieneb tehnovorguvaldajate poolt maaratud liityouarktini voi rajatistega seotud kinnistute
omanikega kokku lepitud maa-alani.

Planeeringuala piirid ja asukohaplaan on esitatigs&leva lisa I6pus.

Planeeringu koostamise peamiseks eesmargiks ors&jawarjaari kinnistutele ehitusdiguse
ja maakasutustingimuste maaramine kooskdlas Tahtadla Gldplaneeringuga maaratud
Karevere karjaari /Leetsi jarve puhke- ja virgeataguhtotstarbega ja maa-ala kasutamise
eesmarkidega.

Juurdepaas planeeringualale on riigimaanteelt médataed.

Aluseks olevad Uld- ja teemaplaneeringud, muu plaregingualaga seonduv teave

Tartu maakonna teemaplaneering

https://tartu.maavalitsus.ee/asustust-ja-maakassitumavad-keskkonnatingimused

Tahtvere valla Gldplaneerirdtp://www.interest.ee/ilmatsalu/?Planeeringud/Yéaheering

Seonduv kirjavahetus Keskkonnaministeeriumiga, slafdmetiga.

Planeeringualale koostatud uuringud, uuringute vajalus



Maa-ala topogeodeetiline alusplaan on koostatudntiavate eeluuringute vajadus puudub.
Nouded koostatavale planeeringule

Detailplaneeringu koostamise aluskaardiks

votta aktualiseeritud digitaalselt mdddistatud gesidine alusplaan tapsusastmega M 1:500,
kus on esitatud andmed koostaja kohta (firma ritegntsi nr, t60 nr) ning moéodistamise
aeg. Geodeetilise alusplaani koostamisel kontiekidtastriiksuste piiriandmete vastavust
riigi Maa-ameti katastribiroo andmetele. Koostasguvaldajatega ja piiriandmete
katastriandmetele vastavuse kohta peavad aluspisasivoi seletuskirjas olema vastavad
marked.

Planeeringuga esitada

Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeringuga esitada planeeritava maa-ala pgmasolevate katastriliksuste piirid, joonistel
naidata ja seletuskirjas kirjeldada kdik planeeanadgl asuvad ehitised ja objektid, neist
tulenevate kitsenduste voondid, olemasolul plangesalale ulatuvad mujalt lahtuvad
kitsenduste voondid, juurdepééasuteede olemasdatydservituudi-kokkulepped jmt.
Planeeritava ala maakasutusbilanss, krundijaota@kasatuse pdohjal

Planeeringuga anda maakasutuse bilansi koond{ahakeringu algatamise eelsed ja jargsed
katastrilksuste ja/voi kruntide pindalad ning kasuse sihtotstarbed.

Tabel. Maakasutuse bilanss

Planeeringu
Krundi posPlaneeringu eelne Planeeringu jargn{laneermgu jargne krundi
L e asutamise otstarve /
/ aadress eelne ki plndala}<.. krundi / ki pindala o
u eeldatav ki sihtotstarve

sihtotstarve
96451 m2

Pdhilahendus, kruntide moodustamine, ehitusdigashaektuurinbuded

Kruntide moodustamisel ning elamu ja abihooneteusiiguse méaaramisel lahtuda Tahtvere
valla Gldplaneeringuga uute eluhoonete ehitamibai@asustusalal kehtestatud tingimustest:
vahim krundi suurus on 1 hektar, hooned peavadisohi piirkonna hoonestuslaadiga.
Planeeringuga esitada hoonete olulisemad paramhgetrhitektuurne kirjeldus.

Krundi kasutamise sihtotstarvete maaramisel (nistefuingmarkide ja varvide kasutamisel)
on soovitatav l&htuda Siseministeeriumi 2013. d&siastatud ruumilise planeerimise
leppemarkide juhendist.



Maarata planeeringuga lubatud ehitiste (hoonetdujsste rajatiste) kasutamise otstarbed
l&htuvalt majandus- ja taristuministri 02.06.201&amusest nr 51 ,Ehitise kasutamise
otstarvete loeteluhttps://www.riigiteataja.ee/akt/105062015001

Krundi ehitusdigus ja arhitektuurindbuded esitadhijpdnisel tabeli kujul.

Liiklus- ja parkimiskorraldus

Maarata liikluskorralduse p&himdtted, vajadusekpaisala.

Kruntide hoonestusalad, rajatiste asukohtade maaeam

Maarata hoonete ja rajatiste paiknemine seotunadstosala(de)ga, krundi piiridega,
maardla piiridega, veekogu kaldajoonega (Emajodiamtud suurte tleujutusaladega
siseveekogude nimekirja, mistdttu veekogu kaldagtisrioetakse alluviaalsete muldade
leviala piiri), Uleujutusnéitajatega ja maapinnagi@naitajatega.

Ehitistevahelised kujad

Lahendada vastavalt normatiivdokumentidele, kodega Gigusaktile.

Haljastuspdhim®tted ja piirded

Maarata planeeringuga. Piirete rajamine valjaspoohestatavat ala (hoonete vahelist
Oueala) on keelatud, soovituslik on piirdeid Ulds#e rajada.

Vertikaalplaneerimise péhimotted

Esitada planeeringuala vertikaalplaneerimise pottedd maapinna kérguse muutmise
vajadus, liigvee ja sademevee arajuhtimise lahejadkisskkonnanduded. Olemasolevad
kraavid tuleb sailitada (Uleujutusoht!).

Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad

Esitada tehnorajatiste asukohad, rajatistest l@lctlitsendused, vajadusel esitada
tehnovdrkude lahenduste variandid.

Maarata likvideeritavad/rekonstrueeritavad tehradrsgd.
Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu efhuseks

Maa-alal paikneb Karevere kruusamaardla. Keskkayistri maardlate nimistu andmetel on
seisuga 30.06.2015 méeeraldise ehituskruusa aktéwbevaru jadkvaru 89 tuh m3.
Planeeringuala ehitusbiguse ja maakasutustinginmi&égamiseks on tehtud eelnevalt
koostood Keskkonnaministeeriumiga ja kokku leppiicatud maa-ala, kuhu tohib
ministeeriumi seatud tingimustel hooneid ja rajalstada. EELISe andmetel asub
planeeringualal 11l kategooria kaitsealuste |ytiscus latissimus (laiujur) elupaik.



Planeeringuala paikneb Emajée lammialal, koérgejutasriskiga piirkonnas.
Planeeringulahenduses tuleb arvesse votta mullagéikileujutusnaitajaid ning maapinna
kdrgusarve.

Servituutide maéramise vajadus. Kinnisasjade avddsutamise kokkulepped

Maarata tee ja tehnovorkude servituudid, naidatesigel ja kirjeldades seletuskirjas.
Detailplaneeringu koostamisel lepitakse kokku kstunie voi nende osade avalikus
kasutamises.

Muud seadusest ja teistest digusaktidest tulene@aded, kinnisomandi kitsendused ning
nende ulatus

Kitsendused ja piirangualad esitada joonistel jgeklada seletuskirjas.

Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalikguklahhlvitaja

Kahjud hivitab igakordne planeeringuala krundi ofkian

Planeeringu rakendamise tingimused

Krundile ja planeeringu kontaktalale detailplaneguga maaratud ehitusdiguse, sh kdikide
planeeringukohaste rajatiste valjaehitamise, reatib ja rahastab detailplaneeringu
koostamisest huvitatud isik.

Planeeringu elluviimise tegevuskava, sh planeekofaste rajatiste valjaehitamise ja
kinnistute voi kinnistuosade avaliku kasutamisetika®dlmivad vallavalitsus ja
detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik Igpihiljemalt enne detailplaneeringu
vastuvotmise otsuse tegemist.

Detailplaneeringu koosseisus esitatavad joonised

Situatsiooniskeem M 1:5000.

Olemasolev olukord koos planeeritava ala piiridslga:500

Planeeringu pdhijoonis (koos tehnovorkude, kitssteluservituudialadega jmt) M 1:500.

Planeeringu funktsionaalselt seotud kontaktalarphal:1000.

Planeeringulahenduse illustratsioon, sh péhihoskestahenduse ruumiline
visualiseerimine.

Koostt6 planeeringu koostamisel

Planeeringu koostamise korraldaja (vallavalitsasptkirjalikku koostood ja kaasab
planeeringu koostamisse planeeringuala kinnistotanskud voi volitatud isikud,
planeeringuala naabruses asuvate kinnisasjade kbndaiguslikul alusel maakasutajad,
elanikud ja teised puudutatud isikud.



Planeeringu koostaja (planeerija) teeb koostooki#éiplaneeringuala ja kontaktala
olemasolevate ja kavandatavate tehnovorkude omgaik@ valdajatega ja hangib neilt
planeeringu koostamiseks lahteandmed voi tehnilisggimused.

Vorguvaldajatega tehtud koost6od kinnitab kas éttevesindaja allkirjastatud koostookiri
vOi tema (digitaal)allkirjastatud planeeringulahesdjoonis ja vajadusel ka tekstiosa).

Kokkuvote tehtud koostoost esitada seletuskirjbaslima

Tabel. Koostdo kokkuvote

Koostoo et
L Koostookinnituse
e e : kinnitaja
Koostod kinnitajat esindav asutus, KuUD&EY Markused
MTU, eraisik P o asukoht kaustas /
nimi ja Ik
ametikoht

Detailplaneeringu labivaatamine

Detailplaneeringu lahendus esitatakse elektroofeethberil (koos planeeringule esitatud
tehniliste tingimustega, kuid vorguvaldajatega ka@dastamata kujul) vallavalitsusele
planeeringu lahenduse labivaatamiseks ning lalsigiseintadele ja esitatud tehnilistele
tingimustele vastavuse kontrollimiseks.

Detailplaneeringu esitamine kooskdlastuste saamisgk

Detailplaneeringu koostamise korraldaja esitabgs#angu kooskdlastamiseks riigiasutustele
ja -ametitele (koostdo lahtudes Vabariigi Valitsd3el2.2015 maarusest nr 133), kelleks
eeldatavalt on:

Keskkonnaministeerium

Keskkonnaamet

Paasteamet

Pdllumajandusamet

Tabel. Kooskodlastuste kokkuvote

Kooskodlastaja Kooskdlastuse
Kooskdlastav riigiasutt Kuupéaev Markused
nimi ja ametikohtasukoht kaustas / |k

Kooskdlastuste kokkuvote esitada tabelina (eesgpmmlituslik vormistusnaidis), kus néidata,
millisel joonisel/millises kaustas kooskdlastuskadwooskdlastava asutuse nimi ja
koosk®dlastuse kuupaev, markused ning kooskoélagtagtinimi ja nimi.



Kooskodlastatud ja vastavalt korrigeeritud detaitelring esitatakse planeeringu koostamise
korraldajale vastuvotmiseks ja avaliku valjapanktiviimiseks paberil (jooniste véljatrikk

ei pea olema moodtkavaline) ja elektrooniliselt (jm®@d pdf-formaadis, seletuskiri doc- ja pdf-
formaadis, seletuskirja fail sisaldab skaneeritoddk&lastuslehti, -kirju ja koost66 kinnitusi).
Juhul, kui avaliku valjapaneku ja arutelu tulemustesel tehtud paranduste t6ttu muutuvad
planeeringu sisulised lahendused, tuleb detailglangu koostamise korraldajal taotleda uued
kooskdlastused.

Detailplaneeringu avalik valjapanek ja arutelu

Vastuvoetud planeeringu avaliku valjapaneku jaednutiib 1abi planeeringu koostamise
korraldaja.

Detailplaneeringu vormistamine

Avaliku valjapaneku labinud detailplaneering esit&eéhtestamiseks taiskomplektsena, st
seletuskiri, joonised ja lisad paberil (kooskdlathed, -kirjad ja koostt6 kinnitused jmt
kooskdlastusdokumendid originaalallkirjadega) jgitdialsena andmekandjal (joonised dwg-
vOi dgn- ja pdf-formaadis, seletuskiri doc- ja gdfmaadis, koostoo- ja kooskdlastuste
kinnituste jmt planeeringuga seonduvate olulisemaaetlusdokumentide koopiad
skaneerituna). Kehtestatud detailplaneering esitatlavalitsusele paberil neljas eksemplaris,
millest vAhemalt tlhe eksemplari koosseisus ontaditariginaalallkirjadega
koosk®dlastusdokumendid, tlejaanud eksemplaridedaimss on esitatud koostHo- ja
koosk®dlastuste kinnituste jm planeeringuga seortéuMalisemate menetlusdokumentide
koopiad ja digitaalsena vahemalt 2 andmekandjah{ged dwg- vbi dgn- ja pdf-formaadis,
seletuskiri doc- ja pdf-formaadis, koostdo- ja Kaiastuste kinnituste jm planeeringuga
seonduvate olulisemate menetlusdokumentide kogkiadeerituna).

Planeeringuala piirid ja asukohaplaan



