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Maa-Allika, Onneallika ja Eluallika
katastriiiksuste ja lihiala detailplaneeringu
koostamise tingimused

Olete edastanud Eluallika, Maa-allika ja Onneallika planeerimisettepaneku (joonis), kavandatud
on kaks iiksikelamumaa krunti ja krunt vdikesadamale. Selgitate, et ldbirddkimised senisest
juurdepédsuservituudist erineva juurdepéddsu saamiseks Maaeluministeeriumiga on luhtunud.

Planeeringu koostamise eesmargid

Vorbuse kiila Maa-allika, Onneallika ja FEluallika katastriliksuste ja ldhiala detailplaneeringu
koostamine ja keskkonnamoju strateegiline hindamine (KSH) algatati eesmérgiga kaaluda
voimalusi viikesadama (puhke- ja harrastuskalapiiiigi sadama) kompleksi rajamiseks, kus lisaks
kasumit tootvatele (dri-)tegevustele nagu nt sadama- vOi majutusteenused, osutatakse
elanikkonnale ja Emajoe kaldaala kasutajatele tasuta teenuseid.

Téhtvere valla iildplaneeringu pohilahendust muutva detailplaneeringu koostamise algatamine
sadamahoonete kompleksi ehitusdiguse méidramiseks on vallavolikogu kaalutlusotsus, mis toetub
Maa-allika, Onneallika ja Eluallika katastriiiksuste puhke- ja harrastuskalapiiiigisadama 2017.
aastal valminud ruumivisioonile, sealhulgas kindlasti sadamahoonete arhitektuursele ja
ehitustehnilisele lahendusele (valminud 2014).

Teie poolt esitatud joonis ei vasta detailplaneeringu algatamise eesmarkidele ega sarnane kuidagi
algatamise aluseks olnud arhitektuursele kontseptsioonile.

Juurdepdis

Tulenevalt Tdhtvere Vallavolikogu otsusest ja planeeringu koostamise eesmaérgist, planeerida
alale laiale kasutajaskonnale suunatud kasutusotstarbed, méidrati planeeritava maa-ala piir
arvestusega tagada juurdepdids koige lilhemat teed modda iile Einopdllu kinnistu (ca 300 m).
Taiendavate tingimustena sitestati, et alale juurdepddsu kavandamisel tuleb leida voimalikult hea
(lihtne, mugav) ligipdds. Planeeritav juurdepdésutee peab olema koiki kasutajagruppe arvestav,
turvaline, loogiline ja mugav.

World7 OU ja Eesti Vabariigi kui teeniva kinnisasja omaniku vahel on sdlmitud reaalservituudi
seadmise leping, mille kohaselt on Einopdllu maaiiksusele seatud tdhtajatu ja tasuline
juurdepédsuservituut, tee asukoht on mérgitud algusega Kase teelt, tee pikkus on 1143 meetrit.
Omanike vahelise teeservituudi asukoha madramisel ei ole ldhtutud detailplaneeringu koostamise
eesmarkidest, samuti ei ole arvestatud linnapoolsete seisukohtadega planeeringu eesmaérgist
tulenevale kompleksile juurdepédédsutee asukoha midramisel.
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Kinnistu omanike vahel sdlmitud kokkulepe vdimaldab tagada olemasolevale maakasutusele
avalikult tdnavamaalt juurdepédédsu, kuid ei ole piisav planeeringu eesméirkide tditmiseks.
Arvestada tuleb, et Kase tee, millelt mahasditu kavandatakse, ei ole kavandatud planeeringu
eesmirkide kohase liikluse tagamiseks ning et kokkulepitud servituudiala jiib Odbiku tee
viikeelamukruntide korvale, see tdhendab, et voimalik juurdepddsutee asetaks elamukrundid
olukorda, kus need jadvad kahe tee vahele, mis ei pruugi olla vastuvdetav piirkonna elanikele.

Eelnevat arvestades ei ole leitud planeeringu eesmirkide (avalikult kasutatava sadama ja puhkeala
rajamine) tagamiseks sobilikku juurdepadsulahendust.

Kokkulepped

Tihtvere Vallavalitsuse, planeeringust huvitatud isiku (World7 OU) ja planeeringu koostaja vahel
(Casa Planeeringud OU) sdlmiti detailplaneeringu koostamise ja koostamise finantseerimise
iileandmise leping nr 15-15/2/2017. Tartu linna, planeeringust huvitatud isiku ja KSH koostaja
(Osatihing Alkranel) vahel solmiti 02.11.2018. a keskkonnamdju strateegilise hindamise tellimise
ning keskkonnamdju strateegilise hindamise ja kulude kandmise leping nr 21.3-5/5913.

Planeeringu KSH koostaja Osaiihing Alkranel ja planeeringu koostaja Casa Planeeringud OU on
osapoolte vahel solmitud kokkuleppe 16petanud.

Planeeringu koostamiseks ja koostamise finantseerimise iileandmiseks, keskkonnamdju
strateegilise hindamise tellimise ning keskkonnamdju strateegilise hindamise ja kulude kandmise
osas puuduvad kehtivad kokkulepped.

Kokkuvote

Esitatud joonise alusel ei pea linn véimalikuks jatkata Téhtvere Vallavolikogu 29.09.2017. a
otsusega nr 1-2/37 algatatud Vorbuse kiila Maa-allika, Eluallika ja Onneallika katastriiiksuste ja
lahiala detailplaneeringu ja keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) koostamist.

Teie soov ala hoonestada iiksikelamutega on linnale teada, kuna olete esitanud samasisulise
ettepaneku koostamisel oleva iildplaneeringu avaliku véljapaneku ajal.

Vastavalt uuele avalikul véljapanekul olnud Tartu linna iildplaneeringule asuvad Maa-Allika,
Onneallika ja Eluallika maaiiksused Kardla-Vorbuse viirtuslikul maastikul ja maalise asustuse
maa-alal. Alale ulatuvad Emajoe kalda veekaitsevoond, ehituskeeluvoond ja piiranguvodnd ning
kallasrada. Uhtlasi asuvad nimetatud krundid Emajde lammialal, ehk iileujutataval alal, kus
maapinna absoluutkdrgused on ligikaudu vahemikus 31.20 kuni 33.20 m. Vastavalt Alkranel OU
poolt 2018. aastal koostatud todle "Kliimamuutustega kaasneva iileujutusohu prognoosimine
Emajde vesikonnas ning leevendavate meetmete madramine Tartu linna iileujutusriskiga aladel",
touseb planeeringualal Emajde maksimaalne veetase 1% tdendosusega (kord saja aasta jooksul)
absoluutkdrguseni 33.9 m ning 5% tdendosusega (kord 20 aasta jooksul) kdrguseni 33.5 m.
Vastavalt iildplaneeringule on uusi hooneid iildjuhul lubatud ehitada 1% tdendosusega
tileujutusala piirist maismaa suunas. Hoonestamise voOimalusi saab kaaluda hajaasustuse
pohimdttel ning arvestades vairtusliku maastiku tingimusi, kus uushoonestuse kavandamisel tuleb
tagada, et hoonestatava ala dueala kaugus ldhimast hoonestatud ala duealast oleks vahemalt 200
m.



Uksikelamute kavandamine alale saab toimuda tulenevalt kehtivatest digusaktidest ja ldhtudes
ildplaneeringus méératud pdhimdotetest.

Kokkuvotvalt palume édra oodata linna seisukohad iildplaneeringule esitatud ettepanekute osas.
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