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Tahtvere kiila, Sepalaane maaiiksuse
detailplaneeringu algatamise lihteseisukohtade
koostamine

Tartu linnale on esitatud detailplaneeringu koostamise algatamise taotlus Téhtvere kiila, Sepalaane
maaiiksusele eesmirgiga jagada ala kruntideks ning anda ehitusdigus édrihoonetele ja
véikeelamutele.

Sepalaane maatiksus pindalaga 4,7 ha asub Téhtvere kiilas Tartu-Tiksoja tee ddres. Krundi
kasutamise sihtotstarve on 100% maatulundusmaa (mets). Krundi maanteedirses osas kasvab
korghaljastus.

Vastavalt Tartu linna ildplaneeringule kuulub Sepalaane Tiksoja kompaktse asustuse
arengualasse. Kompaktse asustuse arenguala on kompaktse ruumilahendusega, turvaline,
kogukondlikke vairtusi kandev valdavalt hoonestatud elukeskkonna loomiseks piiritletud ala. Ala
planeeringut iseloomustavad tihe korrapdrane hoonestusstruktuur, iihtne tdnavavork, integreeritud
tehnovarustus, kohaliku tdhtsusega teenindusasutuste ning avalike haljasalade ja rajatiste (nditeks
sorteeritud jadtmete kogumispunktid, ménguviljakud) olemasolu.

Vastavalt iildplaneeringule on Sepalaane maaiiksuse kasutamise juhtotstarve metsa maa-ala,
ettevotluse maa-ala ja viikeelamu maa-ala. Kirdeosas asuv metsa maa-ala on véljaspool puhke- ja
kaitsemetsa valdavalt metsamaa kolvikuna maakatastrisse kantud maa-ala, mille otstarve kuulub
sdilitamisele. Tédpsemad ehitustingimused tiihtse keskkonna loomiseks on madratud

arhitektuuriliste liksuste kaupa. Ettevotluse maa-alaks miédratud krundi osa kuulub asumisse
TAHG6, kus maa-alad on reserveeritud eelkdige maanteede lihedusest tuleneva &ripotentsiaali
realiseerimiseks ning vastavate, kas kaubanduskeskuste voi teatud kaubagrupile spetsialiseerunud
poodide ja teenindusasutuste ehitamiseks. Lubatud on ka biiroohooned. Maaiiksuse kaguosas asuv
viikeelamute maa-ala kuulub asumisse TAHS5, kus iildplaneering seab eesmirgiks olemasoleva
funktsiooni sdilitamise ja keskkonna parandamise ldbi hoonete energiatShususe tOstmise ja
hoonetevaheliste alade korrastamise. Sédilib asumi senine keskkond, mida iseloomustavad
korghaljastuse keskel asuvad madalad elamud. Olemasolev véirtuslik korghaljastus kuulub
sdilitamisele. Puude hukkumisel tuleb teha asendusistutused kohalike liikidega.

Sepalaane maaiiksus jadb Tartu pShjapoolse iimbersdidu projektalasse.

Sepalaane maatiksus on osa timbritsevate pdllumaade maaparandusehitise reguleerivast vorgust,
seal paikneb maaparandusstisteemi ehitis TIKSOJA (UP-63) (kood 2102360010540).

Vastavalt PlanS §-le 127 koostatakse detailplaneering koost6ds valitsusasutustega, kelle
valitsemisalas olevaid kiisimusi detailplaneering késitleb ning detailplaneeringu koostamisse
kaasatakse isikud, kelle digusi voib planeering puudutada.

Palume Podllumajandus- ja Toiduameti seisukohta, kas ja millistel tingimustel on vdimalik
Sepalaane maaiiksusel detailplaneeringu koostamine, tulenevalt alale ulatuvatest
maaparandussiisteemide piirangutest.
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