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Sissejuhatus

Kaesolev t66 ,Tartus Lubja l1la ja 1l1le kruntide detailplaneeringu liiklusskeemi

eksperthinnang“ on koostatud Liikluslahendus OU poolt OU Avaare Kinnisvara tellimusel.

TOOs esitatakse:

e detailplaneeringute realiseerimisega lisanduva liikluskoormuse (jalakaijate
likumissuundade) prognoosimine;
e soovitused kruntide Lubja 1a, 1e ja 1f juurdepéaasude kujundamiseks.

1. Lahiala detailplaneeringud

To0 koostamisel on arvestatud jargmiste planeeringutega:

1. Ujula ja Liiva tdnavate ning Ujula tdnava supelranna krundiga piirneva kvartali
detailplaneering (edaspidi Ujula-Liiva planeering, 2002)

Ranna tee 1, Liiva 10 kruntide ja lahiala detailplaneering (2005)
Ranna tee ja Lubja t&dnava piirkonna detailplaneering (2011)
Ujula tn piirkonna detailplaneering (2001)

o & DN

Ujula tn 98 (lodjapargi) ja Ujula tn 102 (supelranna) kruntide ja lahiala
detailplaneering (2010)

6. Sauna, Staadioni, Ujula, Liiva tanavate ja Emajdega piirneva kvartali
detailplaneering (2002)

7. Ujula 4 ja 6 kruntide ja Emajoe vahelise ala detailplaneering (2004)



2. Prognoositud liiklussagedused ja jalakéaijate liikkumissuunad

Lubja tn 1a ja le kruntidele on planeeritud kuni 14 Korterit. Arvestades varasemaid
uuringuid on liiklussageduste prognoosimisel aluseks voetud jargmised eeldused:

e Kkorterite parkimiskohtadest taitub hommikusel tipptunnil ja tihjeneb 0&htusel
tipptunnil iga viies parkimiskoht;

e Kkorterite parkimiskohtadest tihjeneb hommikusel tipptunnil ja téaitub O6htusel
tipptunnil iga teine parkimiskoht.

Seega on tipptunnil liiklus mélemas suunas kokku ca 10 autot (iga 6 minuti tagant auto,

hommikul valjuv liiklus 7 autot ja sisenev 3, 8htul vastupidi).

Ranna tee 1 sisehoov on kujundatud liigendatult, liikluse rahustamise head tava
arvestades ja labi selle ei kulge kaeoleval ajal olulisi jalakéijate likumissuundi ja neid ei ole

vajadust ette ndha ka tulevikus.

Ranna tee 1 ja Lubja tdnava vahelise kdnnitee tlesandeks on tagada Ranna tee 1 ja Lubja

tn 1a, le ja 1f elanikele ihendus Lubja tdnavaga.

Kruntide Lubja tn 1a ja le lahipiirkonna jalakaijate pohilised liikumisteed on toodud

joonisel 1.



Joonis 1 Jalakaijate pohilised likumisteed




3. Soovitused kruntide Lubja 1a, 1e ja 1f juurdepddsude kujundamiseks

Vastavalt Ujula-Liiva planeeringule on juurdepaas Lubja tn la ja 1e kruntidele ette nahtud
ainult Lubja tdnava poolt garaazikinnistute Lubja 1b, 1c, 1d ja Ranna tee 3 krundi

vaheliselt alalt.

Kuigi Ranna tee 1 krundile on ehituslikult vdimalik ka juurdepéaéas Lubja tn poolt, on see
kdesoleval ajal mootorsdidukitele tdkestatud garaazide juurest, mitte krundipiirilt.
Toendoliselt piirab omanik juurdepéésu sellest suunast ka tulevikus (kas taielikult voi

liklusmarkidega).
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Aluseks vottes EVS 843 ,Linnatanavad® eelndus toodud tabelit 6.7 on ettepanek

arvestades teenindava prugiauto manooverdusvajadust valida juurdepaasutee laiuseks

Ranna tee 3 krundi ulatuses 4,5 m ja Lubja 1a ning Lubja le kruntide juures 5 m.

Tabel 6.7 - Juurdepadasude ristldiked

Teenindatavate eramute Arvutuslikud _Rahuldab ka Ssidutee laius (m)
(korterite) arv autod lilkkluskoosseisu

Projekteerimise lahtetase Hea |Rahuldav Erandlik

Kvartalisisene tanav projektkiirusel km/h 20 20 20

110 SA+JK (JR) VB+JK (JR), VA 3,5 385 345

11-20 SA+JK (JR) VB+JK (JR), VA 4,0 4,0 4.0

Ule 20 SA+SA VA+JR 45 45 4,5

Kérvaltdnav projektkiirusel km/h 30 40 50

igasugune [ SA+SA | SA+VB, VA(AB)+JR 5,0 55 6,0

Kohalik jaotustdanav projektkiirusel km/h 50 40 30

igasugune | AB+SA | VA+AB 70 6,5 6,0

Veotidnavad projektkiirusel km/h 50 40 30

- [ vawva | VA+AB 75 7,0 6,5

Adarekivi kdrgus kuni 8 cm v.a. veotdnaval
Ranna tee 1 krundile on Ujula tdnava ja Ranna tee poolt head juurdepaasud

kergliiklejatele.




Seetbttu on Lubja tn poolsel juurdepééasul ettepanek jatkata Ranna 1 krundil kulgevat

kdnniteed Ranna tee 3 poolsel aarel.

Elamute rajamisel Lubja 1a ja 1e kruntidele hakkaksid elanikud ilmselt juurdep&aasuna
Ujula tn poolt (Lubja tn trepid, Staadioni ja Puiestee tn poolt) kasutama ka garaazide ja
Lubja tn 1 ja 1f vahelist ala, mistdttu on ettepanek kaaluda selle sulgemist mootorsdidukite

liklusele ja sinna kdnnitee rajamist.

Ettepanekud juurdepéésuteede kujundamiseks on toodud joonisel 2.
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ARAKIRI

TARTU LINNAVALITSUS
LINNAPLANEERIMISE JA MAAKORRALDUSE OSAKOND

2E
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Viktor Loiku 11.10.2018 nr 9-3.1/DP-18-036

Pikk 2-104

51009 TARTU Asutusesiseseks kasutamiseks
Alus: AVTS § 35 1g 1 p 12 - Eraelu puutumatust
kahjustav teave
Mirge tehtud: 11.10.2018

Lubja tn 1a ja Lubja tn 1e kruntide Piirangu 18pp: 10.10.2093

detailplaneeringu algatamine

Vastavalt planeerimisseaduse § 128 Ig-le 8 teatame, et Tartu Linnavalitsus algatas 02.10.2018
korraldusega nr 1040 Lubja tn 1a ja Lubja tn le kruntide detailplaneeringu eesmirgiga kaaluda
vBimalusi ehitusdiguse mairamiseks kuni 3-korruselise korterelamu rajamiseks.

Eelnimetatud korralduse ja edaspidi detailplaneeringu materjalidega on v&imalik tutvuda Tartu
linna veebilehel www.tartu.ee (Valdkonnad > Maad, Ehitus ja Planeeringud > Planeetimine >
Tartu linna planeeringute register).

Kaasame Teid detailplaneeringu koostamisse ning teavitame edaspidi planeeringu avalikest
viljapanekutest ja aruteludest.

Vastavalt planeerimisseaduse § 127 Ig-le 4 tuleb detailplaneeringu koostamisse kaasatul teatada
detailplaneeringu koostamise korraldajale teadete edastamise viis ja selleks vajalikud
kontaktandmed. Kui isik teadete edastamise viisi ei teata, edastatakse teated posti teel
rahvastikuregistrisse v0i driregistrisse kantud aadressil.

Meie andmetel ei jua rahvastikuregistrisse kantud aadressil edastatud kirjad Teieni.
Palume kinnitada kiesolevas kirjas toodud aadressiandmete digsust. Juhul kui soovite edaspidi
teavitusi saada e-kirjaga, palume edastada osakonnale oma e-posti aadress.

Lugupidamisega

/ allkirjastatud digitaalselt /
Urmas Ahven
juhataja

Ingrid Voolaid
736 1181 ingrid.voolaid@raad.tartu.ee

Kinnitan &rakirja samasust
digitaalselt allkirjastatud
dokumendi originaaliga

ol

Ruth Plakk 11.10.2018

5 Raekojaplats 3 '~ tel 736 1242, faks 736 1164 www.tartu.ce

51003 TARTU reg kood 75006546 Ipmko@raad.tartu.ce







ARAKIRI

TARTU LINNAVALITSUS
LINNAPLANEERIMISE JA MAAKORRALDUSE OSAKOND

Adressaadid vastavalt nimekirjale 02.10.2018 nr 9-3.2/DP-18-036

Lubja tn 1a ja Lubja tn 1e kruntide
detailplaneeringu algatamine

Hea planeeringuala naaber

Vastavalt planeerimisseaduse § 128 Ig-le 8 teatame, et Tartu Linnavalitsus algatas 02.10.2018
korraldusega nr 1040 Lubja tn 1a ja Lubja tn le kruntide detailplaneeringu eesmirgiga kaaluda
voimalusi ehitusdiguse médramiseks kuni 3-korruselise korterelamu rajamiseks.

Eelnimetatud korralduse ja edaspidi detailplaneeringu materjalidega on vdimalik tutvuda Tartu
linna veebilehel www.tartu.ee (Valdkonnad > Maad, Ehitus ja Planeeringud > Planeerimine >
Tartu linna planeeringute register).

Kaasame Teid detailplaneeringu koostamisse ning teavitame edaspidi planeeringu avalikest
viljapanekutest ja aruteludest.

Vastavalt planeerimisseaduse § 127 Ig-le 4 tuleb detailplaneeringu koostamisse kaasatul teatada
detailplaneeringu koostamise korraldajale teadete edastamise viis ja selleks vajalikud

kontaktandmed. Kui isik teadete edastamise viisi ei teata, edastatakse teated posti teel

rahvastikuregistrisse v3i driregistrisse kantud aadressil. Juhul kui soovite edaspidi teavitusi saada
e-kirjaga, palume edastada osakonnale oma e-posti aadress.

Lugupidamisega

/ allkirjastatud digitaalselt /
Urmas Ahven
juhataja

Ingrid Voolaid
736 1181 ingrid.voolaid@raad.tartu.ee

Kinnitan #rakirja samasust
digitaalselt allkirjastatud
dokumendi originaaliga

e

Ruth Plakk 04.10.2018

Rackojaplats 37 tel 736 1242, faks 736 1164 www.tartu.ee
51663 TARTU reg kood 75006546 Ipmko@raad.tartu.ce
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Ametlikud Teadaanded https://www.ametlikudteadaanded.ee/teated/teade?teated _id=1390...

Detailplaneeringu algatamise teade

Avaldamise algus: 07.11.2018
Avaldamise |6pp: tihtajatu

Tartu Linnavalitsus avaldab teadaande planeerimisseaduse (PlanS) § 128 Idike 7 alusel.
Tartu Linnavalitsus teatab Lubja tn 1a ja Lubja tn 1e kruntide detailplaneeringu algatamisest.
Planeeringuala suurusega u 3000 m? paikneb Ulejoe linnaosas.

Detailplaneeringu koostamise eesmérk on kaaluda vdimalusi ehitusdiguse madramiseks kuni 3-korruselise
korterelamu rajamiseks.

Vdimalike uuringute vajadus puudub.

Tartu Linnavalitsus

Raekoda, Tartu, Tartu maakond
Telefon: 7361111

E-post: LV@RAAD.TARTU.EE

Teadaande avaldaja kontaktandmed:
sekretér Ruth Plakk

Telefon: 736 1242

E-post: ruth.plakk@raad.tartu.ee
Teadaande number 1382333

Otseviit teadaandele: https://www.ametlikudteadaanded.ee/ee/Tartu%20Linnavalitsus/planeeringud
Idetailplaneeringu-algatamine/2018/11/7/1382333

Lehekiilg 1/1 7.11.2018 1%:41
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+ TEL 666 2171, KUULUTUS@POSTEI&%EES.XE

Kuulytuste vastuvatt E-R ki 9-17.30 (I6un

a kl 13-13,30)

Maakri 233, Tallinn (I korrus) | Tel 666 2171, e-post

ONNITLUS

Soovime Roksi tall véidrikale perenaisele
head tervist, energiat i

Onnitleme 60. pulma-aas-
tapdeval ja soovime tervist

Kolm jareltulevat pSivkonda Eestist,
Rootsist ja Soomest

i Tartu linnavalitsus algatas Lubj tn
¢ 1a ja Lubja tn 1e kruntide
: detailplaneeringu koostamise.

i Otsime harvesterijuhti. Tel 5373
i 7294,

i MUuUbD .

Ostan kasut raamatuid. Tallinn,
: Tartu, Tel 734 1901,

Ostan Salvo puidust nukke (maksan

1 10 €). Tel 5613 1453,

sns

; Ostan vanu lé6tsaga fotoaparaate
| (maksan 50 €). Tel 5613 8008.

Saab igaiiks meist kingit
ta kestust keegi meist

On kuskil iilim otsus

ta mdrguandel lopetam
Teatame kurbusega, et on
meie kallis isa, vanaisa

Oskar Herma

9.V 1921 - 3. X 201

Leinavad omakse«
Matusetalitus 6. skp. k

Laeva kalmistu kabelis, Matus s:

Rait Kruusement
Milestame ja avaldame kaastunnet omastels
Kursusekaaslased

3

ARiTEADE

ning jétkuvaid kooseluaastaid! .-3: :

Tartu
linnavalitsus

: : Planeeringuala suurusega u 3000 m?

: paikneb Ulejée linnaosas. Eesmirk

; : on kaaluda vdimalusi ehitusaiguse

KINNISVARA

Ostan maja v&i talukoha koos
metsaga. Tel 507 3251; kirjatee-
ma@gmail.com

Ostan ahikiittega korteri Tartumaal.
Tel 5859 6777.

KURSUS

ADR- ja ametikoolitus 13. okt
Tallinnas ja Tartus. www.séidudppe.
ee, tel 507 8230.

TEADE

Vanaraua ja kodumasinate tasuta
dravedu. Tel 5550 5017,

TEERUSED
Ennustusliin. Tel 300 3014, 95 s/m.

Kaardid ennustavad. Tel 900 1727.
24 h,

: Tartu linnavalitsus teatab, et Tartu :
: linnavolikogu algatas 13. IX 2018. a :
: otsusega nr 93 Tartu linna ilidpla- :
: neeringu koostamise ja planeeringu :
i elluviimisega kaasneva keskkonna- :
: B‘l{?‘u strateegilise hindamise.

¢ médramiseks kuni 3-korruselise
: korterelamu rajamiseks.

Tartu
linnavalitsus

: Tartu linnavalitsus I5petas Ropka

: tee 26 ja Ropka tee 28 kruntide

! detailplaneeringu koostamise

¢ kinnisasja omaniiku taotluse alusel.

Tartu o
il Wi

linnavalitsus

planeeringu peamine eesmirk on

: siduda haldusterritoriaalse reformi
: Jérgsete piiridega Tartu linn iheks
i ruumiliseks tervikuks ja kujundada
: linna ruumilise arengu pohimétted.

Uldplaneeringuga on héimatud kogu

i Tartu linna haldusterritoorium.
: Volikogu otsusega on vaimalik :
! tutvuda Tartu linna kodulehel https://
i www.tartu.ee/uus-uldplaneering ja  :
: td6pdevadel linnavalitsuse kantseleis
. raekoja Il korrusel,

F

Pl o7 L0 277

Siidamlik kaastunne Marge Vellesalu-Murikul
; abil

kalli ab

Tiit Muriku

kaotuse puhul.
Kolleegid Silberautost

Meilestuste kauneid jélgi kaigil hinge sinust jéi

Herkki Saaremiigi

25. 11 1952 - 3. X 2018

Teatame kurbusega kalli abikaasa, isa, vanaisa ja venna I
i maksed.

Leinavad o
Arasaatmine 6. skp. kell 14 Rannaméisa kirikus

\\‘z‘ 1,
Siidamlik kaastunne Evele Poleva
kalli ema miilestuste
Virve Leiuse Maie Li
kaotuse puhul. siidamlik kaast
) Laurile, Hardile j;
AS Griine Fee Eesti abikaasa ja ema
Tiiu laste pere
1






ARAKIRI

TARTU LINNAVALITSUS
LINNAPLANEERIMISE JA MAAKORRALDUSE OSAKOND

ARTES TERRAE OU Teie 21.11.2018
artes(@artes.ce Meie 17.12.2018 nr 9-3.2/DP-18-036

Lubja tn 1a ja Lubja tn 1e kruntide
detailplaneeringu korrigeerimine

Palume osakonnale esitatud planeeringulahendust korrigeerida, arvestades jirgnevat:

1. Geodeetiline alusplaan registreerida geoarhiivis. Joonistel esitada viide kasutatud

korgussiisteemi kohta.

2. Kontaktvoondi joonisel tabelis tuua vilja ldhipiirkonna hoonestusmahte iseloomustavatest
nditajatest vaid ehitisealused pinnad (k.a rddud) ja absoluutkérgused ning analiiiisitavate
hoonete keskmine niitaja. PGhjendada, miks analiliisitakse vaid Ranna tee 1 korterelamuid,
kui seletuskiri riigib hoonestuse iileminekukonfliktide viltimisest, v&i tdiendada analiiiisi.

. Planeeringuga méirata eraldi kolmanda korruse ehitisealune pind.

. Planeeringuga mitte méérata korterite arvu ega konkreetset koormusindeksit.

Niidata planeeritava hoonestusala kaugus Ujula téinava kruntidest.

. Kui parkimiskoha laius on 2,6 meetrit, siis tuleb planeerida parkla kogulaiuseks 12,5 meetrit.

Parkla ja hoone vaheline jalakdijate lilkumine planeerida eraldiseisva kdnniteena, mitte parkla

osana.

. Tagada jalgrattahoidlale ruumi vajadus, kajastada joonisel.

9. Jalakdijate liilkumine kavandada loogiliselt ja sujuvalt. Ténava #irde, maja ette kavandatud
vBimalikku haljasala hakkavad jalakiijad kasutama otseteena - tegemist on alaga, mis koos
tupikténava ja mdlema parklaga moodustavad suure kdvakattega ala. Leida lahendus, kus
tinavamaa ja krundi piir oleks selgelt eristatavad. 4-kohaline parkla kavandada selliselt, et see
ei hakkaks segama tinavamaal liikumist ega naaberkrundi teenindamist. Niidata planeeringus
lumevallitusala.

10. Joonisel puudub planeeritud piirete leppemérk. Ei selgu, missugune ehitis on likvideeritav.

11. Planeeringuga niidata Lubja tn 1b, Lubja tn 1c ja Lubja tn 1d (garaaZid) kruntidele ja Lubja tn

1f krundile juurdepéis tinavamaalt.

12. Ténavamaa rajamisel jédéb kdnniteele ette kaks puud, mis tuleb méérata likvideeritavaks.

13. Esitada ka jalakiijate liikumiseks meldud tiinavamaa ristldige.

14. Planeeringus kajastada juba rajatud Lubja tn 1b/8 kommunikatsioonid.

16. Seletuskirja p 2.2 viimase lause sOnastust parandada.

16. Seletuskirja p 2.3 esimene ja viimane lause on vastuolus. Korrigeerida.

17. Joonistel on arusaamatu leppemirk, mis ei kajastu tingmérkide selgituses. Korrigeerida.

18. Asendada joonistel tellija huvitatud isikuga.

NoO O s w

[e]

Lugupidamisega

/ allkirjastatud digitaalselt /

Urmas Ahven
juhataja
§ RickojaMlats3j© tel 736 1242, faks 736 1164 wwwitartu.ee

51003 TARIU reg kood 75006546 Ipmko@raad.tartu.ee
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Ingrid Voolaid
736 1181 ingrid.voolaid@raad.tartu.ce

ARAKIRI

Kinnitan drakirja samasust
digitaalselt allkirjastatud
dokumendi originaaliga

e

Ruth Plakk 17.12.2018
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g’ Telia

TELEKOMMUNIKATSIOONIALASED TEHNILISED TINGIMUSED NR 31565317

Tehniliste tingimuste liikk  Detailplaneering

Kliendinumber 1232669

Isikukood/Registrikood 12978320

Nimi AB Artes Terrae OU

Kontaktisik KARL HANSSON telefon 5088811

e-post karl@artes.ee

Aadress KUUTRI TN 14, TARTU LINN, TARTU LINN 51007, TARTU
MAAKOND

Ehitise nimetus ja asukoha Lubja tn 1a ja Lubja tn 1e kruntide detailplaneering

kirjeldus

Ehitise sihtotstarve korterelamu

Telia sidevorgu l6pp-punkt Sidekaev 3374 /Ujula ja Liiva tn nurgal/

Objekti haardeulatus kuni 50m

Olemasolev sidevork Puudub

Telia Eesti AS (edaspidi nimetatud Telia) sideteenuste tarbimise véimaldamiseks on vaja
projekteerida ja rajada iihendus Telia sidevérgu 16pp-punktist objekti/hoone sisevorgu
tihendus(jaotus)kohani, sealhulgas:

Tehnilise lahenduse Paigaldada alates sidekaevust 3736 /vaata eskiisi (Ranna tee 1e

kirjeldus ees) / 50mm sidetoru hoonesse. Paigaldada alates sidekaevust
3374 4 kiuline singlemode metalliga kaabel kuni Lubja ja Ujula tn
nurgal asuva sidekaevuni 3734. Paigaldada sinna 1/8 splitter. Alates
splitterist paigaldada 4 kiuline singlemode metalliga optiline kaabel
hoonesse. Hoonesse paigaldada 1/16 splitter. Igasse korterisse viia
optiline kaabel.

Sisevorgu kirjeldus Hoone sisevork ehitada PON tehnoloogial. Juhend asub manuses.
Telia dokument: Valguskaabli sisevorkude ehitamine korter- ja

arimajades

Nouded geodeetilisele alusplaanile ja projektile

¢ Majandus- ja taristuministri 14. aprilli 2016. a méaérus nr 34 "Topo-geodeetilisele uuringule ja
teostusmdddistamisele esitatavad néuded"

* Telia dokument "Telia Eesti AS nduded ehitusgeodeetilistele uurimistéédele”

¢ Telia dokument "Liinirajatiste projekteerimine ja maakasutuse seadustamine. v4."

 Telia dokument "Uldnduded ehitusprojektide koostamiseks ja kooskdlastamiseks ning ehitamiseks

liinirajatiste kaitsevddndis"

Toode teostamine sidevorgu kaitsevoondis voib toimuda kooskolastatult Telia jarelevalvega.

Info jérelevalve kohta telefoninumbril 53412210
Telia Eesti AS ei vota viljastatud tehniliste tingimustega sideehitiste véljachitamise ega
omandamise kohustust.

Téiiendavad tehnilised ndudmised

Telia Eesti AS klienditeenindus e-post: info @telia.ee
Mustamae tee 3, 15033 Tallinn drikliendid 1551 e-post: arikliendid @telia.ee
Registrikood 10283074 erakliendid 123 https://www. telia.ee/

12
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P

Tehniline lahendus (ehitusprojekt, planeering) esitada enne ehitusloa/-teatise menetiust
Ehitisregistris Teliale kooskdlastamiseks Ehitajate portaali (https:/www.telia.ee/partnerile/ehitajale-
arendajale/) kaudu. Taiendvaate kiisimuste korral poorduda Aleks.Kask @boftel.com vdi 735 8610

Kéesolevad telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused koostati 12.02.2019
ning on kehtivad kuni 11.02.2020

Koostaja: Viljastaja:

Telia Eesti AS volitatud esindaja Telia Eesti AS

Priit Nigol Priit Nigol

e-post: priit.nigol @telia.ee esindab volikirja alusel

telefon: 53066008

e-post: info@telia.ee

Telia Eesti AS klienditeenindus
Mustamée tee 3, 15033 Tallinn arikliendid 1551 e-post: arikliendid @telia.ee
Registrikood 10283074 erakliendid 123 https://www.telia.ee/



TEHNILISED TINGIMUSED

TAOTLUSE ESITAJA

Nimi / &rinimi

AB Artes Terrae OU

Kontaktaadress

Kontaktisik

VORGUUHENDUSE ASUKOHT

Vorgutihenduse kasutamise asukoht / aadress
Lubja tn 1a ja 1e Tartu linn Tartu maakond

Tarbimiskoht

Tanav / maja / korter
Tartu, Kadtri tn, 14

Telefon

509 1874
Nimi

Karl Hansson

Telefon
508 8811

Minimaalne 1-faasiline liihisvool

Piirkonna alajaam

ULEJOE 110/35/10

TOOTEVALIK

Tehnilised tingimused detailplaneeringuks

Toitefiider

KALMISTU:QLE

322000

Sihtnumber

51007
e-post
artes@artes.ee

e-post
karl@artes.ee

s,
¥

Isiku- v6i registrikood
12978320

Maakond
Tartu maakond

Katastriliksuse number

79514:005:0045

Maksimaalne 3-faasiline liihisvool

Jaotusalajaam
Ujula 177:(Ulejoe)

Jaotusfiider

SOOVITUD VORGUUHENDUSE JA MOOTESUSTEEMI ANDMED

Faaside arv
3

ELEKTRILEVI TEGEVUSED

Peale planeeringu kehtestamist, litumislepingu s6lmimist ja liitumistasu tasumist projekteerib ja ehitab

Elektrilevi OU elektrivérgu.

Amprite arv
63 A

1/2

e elektrilevi
'_.’ Toome elebtri Sinuni



TEHNILISED TINGIMUSED 322000 o0 elektrilevi
{3’ Toome eledtni Sinuni

KLIENDI TEGEVUSED

1. Detailplaneeringu alasse jaavad Elektrilevi OU-le kuuluvad olemasolevad 0,4 kV maakaabelliinid (Lubja
tn &ares), linide Umberpaigutamist vérgu valdaja ei kavanda.

2. Planeeringu koostamisel arvestada elektrivorkude kaitse-eeskirju, servituudialasid ja kehtivaid ndudeid
mira taseme suuruse kohta.

3. Planeeritava sissesdidutee &arde ohutu kohta naha ette jaotuskilp ja liitumiskilp. Kilbi elektrivarustus
naha ette sisselbikena teisel pool teed asuvast maakaabelliinist. Kilbid peavad olema alati vabalt
teenindatavad. Elektritoide liitumiskilbist objektideni naha ette maakaabliga.

4. Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdigus tagada servituudialana.

5. Detailplaneering kooskélastada Elektrilevi OU-ga. Projektide kooskdlastamine toimub I&bi iseteeninduse
portaali ja infot on véimalik saada Elektrilevi kodulehel https://www.elektrilevi.ee/et/projektide-
kooskolastamine

6. Elektrivérgu valjaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele.
Detailplaneerimiseprojektiga méaérata ka valjaspool detailplaneerimise ala kulgevate kaablite trasside
servituudialad.

7. Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada litumistaotlus, séimida
litumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu s6lmimiseks poorduda Elektrilevi OU poole. Liitumislepingu
sdimimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada moodustatud kinnistute aadressid.

TEHNILISE TINGIMUSTE KOOSTAJA
Nimi
Edgar Kriisk 12.02.2019

Kuupéev

2/2



@fortum
Tartu

TEHNILISED TINGIMUSED nr. 21/19
Soojusvarustuse projekteerimistingimused detailplaneeringu kehtestamiseks

12.02.2019

Objekti nimetus ja asukoht: korterelamu, Lubja tn. 1a ;1e, Tartu.

Tellija aadress: AB Artes Terrae OU, Karl Hansson, Kuiitri tn. 14, Tartu 51007.
karl@artes.ee

1. Planeeritava soojustorustiku ihendusskeem: Lubja ténava (Lubja tdnav T1) soojustorustiku DN100
sobivalt I18igult.

2. Soojatorustik planeerida rohuklass PN16 eelisoleeritud torustikuna, lahtuda EVS 843 “Linnaténavad”
nduded tehnovdrkude kujade ja kaitsetsoonide kohta.

3. Kinnistule tehtavatele haruiihendustele peatorustikult planeerida sulgarmatuur.

4. Detailplaneeringu tehnovdrkude koondplaan kooskdlastada ASis Tartu Keskkatlamaja, Turu 18,
Tartu. Taiendav informatsioon: Ular Roose, arendus ja haldusinsener, telefon 7 337 116,
e-mail: ylar.roose@fortumtartu.ee

5. Peale detailplaneeringu kehtestamist taotleda vorguettevotjalt AS Tartu Keskkatiamaja
projekteerimise tehnilised tingimused kaugkittetorustiku ja hoonete kaugkiittepaigaidiste
ehitusprojektide koostamiseks.

6. Soojuskoormuse ithendamise projekteerimistingimuste valjastamiseks ja iihendamise kokkulepete
sOlmimiseks podérduda AS Tartu Keskkatlamaja klienditeeninduse poole.

7. Tehnilised tingimused on kohustuslikud tellijale ja projekteerivale organisatsioonile.
8. Tehnilistele tingimustele saab esitada vaide 30 pédeva jooksul alates valjastamise kuupaevast.

9. Tehniliste tingimuste kehtivusaeg 1 aasta.

Lugupidamisega

Leho Lindmaa
AS Tartu Keskkatlamaja
Juhatuse esimees

Aavo Raadom
7 337 117
aavo.raadom@fortumtartu.ee

AS Tartu Keskkatlamaja

Turu 18, 51004 Tartu Tel: 7 337 100 E-post: mail@fortumtartu.ee Reg. nr. 10288232
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AS Tartu Keskkatlamaja

Turu 18, 51004 Tartu

Tel: 7 337 100

E-post: mail@fortumtartu.ece

Reg. nr. 10288232



& Tartu Veevérk

TEHNILISED TINGIMUSED
Detailplaneeringu koostamiseks

Teie 08.02.2019
Meie  08.03.2019 INF/162

Objekt: Lubja 1a, Lubja le, detailplaneering 1 korterelamu
(12 krt) rajamiseks

Veetarve; kanaliseeritav vesi: m’ /66p

Tehniliste tingimuste taotleja: Artes Terrae OU

Taotleja kontaktid: Kiiiitri 14, Tartu; tel. 5088811

Tehnilised tingimused detailplaneeringu koostamiseks:

Planeeringu koostamisel arvestada jargmiste toédega:

1) Ujula ja Liiva tinavate, Emajéega ning Ujula tdnava supelranna krundiga piirneva
kvartali detailplaneering

2) Lubja 1b/8 veevarustus ja kanalisatsioon, OU Alusprojekt té6 nr VK 010-2018

Veevarustus:
Planeeringuala kinnistute juurdepddsutdnavale planeerida veetoru alates Lubja tn De 225

veetorustikust. Lubja 1b/8 projekti koosseisus on De 63 veetoru kuni Lubja 1b/8 kinnistuni
projekteeritud, kuid seni viljaehitamata. Soltuvalt tuletdrjevee- voi tarbeveevajadusest
tuleb juurdepddsuteele planeeritava veetoru ldbimbotu vajadusel suurendada.
Hiidrandivajadusega veetoru libimoot peab olema De 110.

Korterelamu veeiihendus planeerida juurdepddsutinavale planeeritavast veetorustikust.

Léihimad olemasolevad hiidrandid asuvad (1) Lubja tn-Ranna tee ristmikul, (2) Lubja
tanaval Lubja-Ujula ristmiku ldhedal ning (3) Ujula T64 tinavamaa kinnistul (Ranna tee
elamute juurdepddsuteel). Vajadusel planeerida tanavatorustikule tdiendav hiidrant.

Reoveekanalisatsioon:
Kinnistu reovee eesvooluks planeerida planeeringuala juurdepddsuteel asuv

kanalisatsioonitorustik De 200. Planeerida tdnavatorustik eesvoolust kuni planeeringuala
krundini ning ithendustorustik tanavatorustikust krundile.

Sademeveekanalisatsioon:
Sademevee eesvooluks ndiha ette Lubja tn sademeveetorustik De 400. Planeeringuala
kinnistute juurdepddsutinavale planeerida sademeveetoru alates Lubja tn De 400

AS Tartu Veevirk Tdhe 118 Tel: 730 6200 EE431010102000280006(SEB)
Registrikood: 10151668 50107 Tartu, ESTONIA tartuvesi@tartuvesi.ee EE342200221011417115(SWED)
www.tartuvesi.ee EE271700017000208138(LUMINOR)
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sademeveetorustikust kuni planeeringuala krundini. Lubja 1b/8 projekti koosseisus on
De 200 sademeveetoru kuni Lubja 1b/8 kinnistuni projekteeritud, kuid seni viljaehitamata.
Tanavatorustikust planeerida iihendustoru kinnistule.

Sademeveekanalisatsiooni planeerimisel tuleb arvestada sellega, et Lubja tn
sademeveetorustik téétab sageli uputatud olekus ning veetase torustikus on otseses

soltuvuses Emajée veetasemest.
Sademeveelahendus peab arvestama véimaliku paisutustasemega torustikus ning viltima

uputuse tekkimise kinnistul.

Enam kui 10-kohalise parkla sademevee puhastamiseks planeerida kinnistule liivapiitidur
Jja I-klassi olipiisidur.

Sademe- ja drenaaZivee juhtimine reoveekanalisatsioonitorustikku on keelatud.

o Tingimused kehtivad 2 (kaks) aastat alates tingimuste viljastamisest.
e Detailplaneering kooskdlastada AS-ga Tartu Veevirk.
e Detailplaneeringu 1 eksemplar esitada AS-le Tartu Veevirk.

/allkirjastatud digitaalselt/

Peeter Pindma
AS Tartu Veevirk
Arendusjuht



& Telia

PROJEKTI KOOSKOLASTUS NR 31736813

Kliendinumber 1232669

Isikukood/Registrikood 12978320

Nimi AB Artes Terrae OU

Kontaktisik KARL HANSSON telefon 5088811

e-post karl@artes.ee

Aadress KUUTRI TN 14, TARTU LINN, TARTU LINN 51007,
TARTU MAAKOND

Objekti asukoht ja projekti Tartu linn, Tartu linn, Tartu maakond : Lubja tn 1a ja

nimi Lubja tn 1e kruntide detailplaneering

Projekti/t66 nimetus Lubja tn 1a ja Lubja tn 1e kruntide detailplaneering

Kooskdlastamisele esitatud 1. Geodeetiline 201-18 Lubja tn

dokumendid alusplaan 1a_tle.dgn
2. Info fail 1891DP3_joonised_Lubja_1a,e-

Pohijoonis.pdf

3. Projektjoonis 1891DP3_joonised_Lubja_1a,e.dgn
4. Projekti 1891DP3_seletuskiri_Lubja
seletuskiri 1a ja 1e.pdf

Telia Eesti AS (edaspidi "Telia") seisukohad esitatud dokumentide kooskolastamisel:

Toéodde teostamisel tuleb 1ahtuda sideehitise jah

kaitsevédndis tegutsemise Eeskirjast:

Toid voib teostada ainult Telia volitatud esindaja jah

kirjaliku td6loa alusel:

Info t6dloa saamiseks telefoninumbril: 53412210

Todde teostamiseks planeeritud piirkonnas on  jah

vaja tdiendavalt esitada t66joonised:

Maa-alal paikneb Teliale kuuluv sideehitis: Kaablikanalisatsioon

Kooskdlastus kehtib kuni 26.03.2020

Kooskolastuse vottis vastu: Kooskolastuse andis:
KARL HANSSON Telia Eesti AS volitatud esindaja
Aleks Kask

e-post: Aleks.Kask@boftel.com
telefon: 7358610

Telia Eesti AS klienditeenindus e-post: info @telia.ee
Mustamée tee 3, 15033 Tallinn arikliendid 1551 e-post: arikliendid @telia.ee
Registrikood 10283074 erakiiendid 123 https://www.telia.ee/
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Elektrilevi OU
Kadaka tee 63, 12915 TALLINN
Registrikood 11050857

PROJEKTI KOOSKOLASTUS NR.

KOOSKOLASTUSE KUUPAEV:
KOOSKOLASTUSE TELLIJA:

REGISTRIKOOD:
NIMI:
KONTAKTISIK:
OBJEKTI AADRESS:
TOO NUMBER:

TOO sisu:

STAADIUM:

KOOSKOLASTATUD TINGIMUSTEL:

* Toojoonised kooskdlastada taiendavalt.

KOOSKOLASTUSE VALJASTAS:

Yulia Dun )
Elektrilevi OU

#5200 elektrilevi
'_'.'. Toowme elebtri Sinuni

2297941421
27.03.2019

12978320

AB ARTES TERRAE OU

KARL HANSSON

Lubja tn 1a ja 1e, Tartu linn (DP)
1891DP3

Tehnovorkude koondpiaan
Detailplaneering
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ARAKIRI

TARTU LINNAVALITSUS
LINNAPLANEERIMISE JA MAAKORRALDUSE OSAKOND

ARTES TERRAE OU Teie 11.04.2019
artes@artes.ee Meie 02.05.2019 nr 9-3.2/DP-18-036

Lubja tn 1a ja Lubja tn 1e kruntide
detailplaneeringu korrigeerimine

1. Kehtivas Ranna tee ja Lubja téinava piirkonna detailplaneeringus on sidekaev, millest praegu on
liitumine ette nihtud, mé#ratud timbertdstetavaks - planeeritavale hoonele projekteerida liitumine
koosk®dlas varem planeerituga.

2. Elektrikaableid (tinavavalgustus) mitte projekteerida piki sdiduteed. Tehnovdrkude lahendused
juurdepédsuteel viia kokku kehtiva Ranna tee 1, Liiva 10 kruntide ja lzhiala detailplaneeringuga.
Eemaldada alusplaanilt juurdepéésuteel paiknev elektrikilp, mida tegelikkuses ei eksisteeri.

3. Vaadata iile likvideeritavate objektide tzhistused (osade ristide all pole objekte) ja anda
planeeringus nende osas {ihtne lahendus (joonise loetavuse tagamiseks kaaluda graafika

muutmist).

4. CAD joonisel peavad krundid ja v8imalik suurim lubatud hoone ehitisealune pind olema eraldi
seisvad pindobjektid.

5. Parandada vead seletuskirjas. Ptk 1.3 Olemasolev olukord - krundi aadress on vale. Ptk 1.4
Linnaehituslikud seosed - ilmakaared on valed.

Lugupidamisega

/ allkirjastatud digitaalselt /
Urmas Ahven
juhataja

Ingrid Voolaid
736 1181 ingrid.voolaid@raad.tartu.ee

dokumendi originaaliga

Uleee

!

Kinnitan &rakirja samasust
digitaalselt allkirjastatud

Ruth Plakk 02.05.201 ?_
i Rickojalats 3 tel 736 1242, faks 736 1164 Www tartu.ee
51603 TARTU reg kood 75006546 Ipmko@raad.tartu.ee
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ARAKIRI

TARTU LINNAVALITSUS
LINNAPLANEERIMISE JA MAAKORRALDUSE OSAKOND

Adressaadid vastavalt nimekirjale 28.05.2019 nr 9-3.2/DP-18-036

Lubja tn 1a ja Lubja tn 1e kruntide
detailplaneeringu esitamine arvamuse
avaldamiseks

Tartu Linnavalitsuse 02.10.2018. a korraldusega nr 1040 algatati Lubja tn 1a ja Lubja tn le
kruntide detailplaneering eesmirgiga kaaluda vdimalusi ehitusdiguse misramiseks kuni 3-
korruselise korterelamu rajamiseks. Planeeringust huvitatud isik on Avaare Kinnisvara OU,
planeeringu koostaja on arhitektuuribiiroo Artes Terrae OU.

Planeeringuga ndhakse ette kruntide liitmine. Moodustatavale krundile (Pos 1) on méératud
chitusdigus kuni 3-korruselise (kolmas korrus tagasiastega) korterelamu ehitamiseks. Suurim
lubatud ehitisealune pind on 440 m? Kkolmanda korruse osas 320 m?, suurim lubatud
absoluutkdrgus 45.00 (suhteline kdrgus call meetrit). Kavandatava hoone lubatud katusekalle on
0-15 kraadi.

Séidukite juurdepéis alale on lahendatud Lubja téinavalt garaaZide ja Ranna tee 3 krundi vahelise
tdnavakoridori kaudu. Parkimine on lahendatud krundil vastavalt kehtivale standardile.
Jalakiijatele on sGidutee 4dérde kavandatud 2 meetri laiune k&nnitee, lisaks on planeeritud 2 meetri
laiune k&nnitee garaaZide ja Lubja tn 1, Lubja tn 1f kruntide vahelisele transpordimaa alale.
Vastavalt planeerimisseaduse § 133 Ig-le 1 anname vdimaluse avaldada enne nimetatud
detailplaneeringu vastuvdtmist ja avalikule viljapanekule suunamist detailplaneeringu lahenduse
kohta arvamust. Vastavalt planeerimisseaduse § 133 Ig-le 2 eeldatakse, et kui arvamuse andja ei
ole 30 péeva jooksul arvamust avaldanud ega taotlenud tihtaja pikendamist, ei soovi ta selle kohta
arvamust avaldada.

Planeeringuga on vdimalik tutvuda Tartu linna veebilehel www.tartu.ee (Valdkonnad > Maad,
chitus, planeeringud > Planeerimine > Koostamisel olevad detailplaneeringud).

Lugupidamisega

/ allkirjastatud digitaalselt /
Urmas Ahven
juhataja

Ingrid Voolaid
736 1181 ingrid.voolaid@raad.tartu.ce

Kinnitan #rakirja samasust
digitaalselt allkirjastatud
dokumendi originaaliga

L e

RuthPlakk  28.05.201
Réekoja blats 3 tel 736 1242, faks 736 1164 o T wwwiarluee
51603 TARTY reg kood 75006546 Ipmko@raad.tartu.ee
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Nimi Aadress Indeks

Tartu linn, Lubja tn 1¢/8  |SPORT OSAUHING Kalmistu 13-4 50303 Tartu
Tartu linn, Lubja tn 1f OUSTD & J Ujula 76 51008 Tartu
Tartu linn, Lubja tn 1¢/13 |JOGI, EINO Kraavikalda 18 51011 Tartu
Tartu linn, Lubja tn 1 DOLGOVA, MARIA Lubja 1 50303 Tartu
Tartu linn, Lubja tn 1¢/3  |VEERME, LEO Liiva 17-12 50303 Tartu
Tartu linn, Lubja tn 1¢/6  |JJANESMAE, JANEK Lubja 12-9 50303 Tartu

Masti 2

Avinurme alevik
Tartu linn, Ujula th 70a TOOMING, LEA Mustvee vald 42101 Jogeva maakond
Tartu linn, Ujula tn 70a SUMMER, PEEP Ujula 70a 51008 Tartu
Tartu linn, Lubja th 1b/3  |JAKOVLEV, VLADIMIR Ujula 1-15 51008 Tartu
Tartu linn, Lubja tn 1b/9  JAMON, RAIN Raatuse 18-18 51009 Tartu
Tartu linn, Lubja tn 1b/10 |PAAVEL, MILJA Ujula 1-51 51008 Tartu
Tartu iinn, Lubja tn 1b/11 |PAAVEL, LEMBIT Ujula 1-51 51008 Tartu
Tartu linn, Lubja tn 1¢c/14 [LINNUS, OLAVI Anne 79-16 50704 Tartu
Tartu linn, Lubja th 1b/1  |FABER, TEA Pepleri 21-7 51003 Tartu

01300 Vantaa

Tartu linn, Lubja tn 1¢/1 |PENNONEN, KRISTA Kuminapolku 3 A 3 |[FINLAND
Tartu linn,-Lubja tn 1¢/1 ~ |AMON, RAIN Raatuse 18-18 51009 Tartu
Tartu linn, Lubja th 1¢/2  |PORTNOV, ALEKSANDR Muru 6-9 50303 Tartu
Tartu linn, Lubja tn 1d/3  |LOIKU, VIKTOR Pikk 2-104 51009 Tartu

Kaasiku

Kavandu kiila
Tartu linn, Lubja tn 1¢/5  |KARV, KALMER Kambja vald 62032 Tartu maakond
Tartu linn, Ujula tn 72 LUTS, HILLE Ujula 72 51008 Tartu
Tartu linn, Lubja tn 1b/7  |OU VIIENDAL TANAVAL Pikk 2-109 51009 Tartu
Tartu linn, Lubja tn 1b/13 |OU ORBONA Pikk 2-109 51009 Tartu
Tartu linn, Lubja tn 1c/11 |POLJATSENKO, ALEKSANDR |Turu 11-36 51004 Tartu
Tartu linn, Lubja tn 1d/4  |SAART, PEETER Ujula 1-3 51008 Tartu
Tartu linn, Lubja th 1d/6  |KOTKAS, URVE Pikk 2-30 51009 Tartu
Tartu linn, Lubja tn 1d/6  |MAEKALA, RAUL Puiestee 64-2 50303 Tartu <
Tartu linn, Lubja tn 1d/7  |KIISKMANN, SIRJE Herne 2-2 51007 Tartu
Tartu linn, Lubja tn 1b/12 |NUKKA, MARTIN Kalevi 31-1 51010 Tartu
Tartu linn, Lubja th 1c/4 |KANKAR, RAIMOND Tiigi 10-46 51003 Tartu

7 {7, e
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edviluiv@gmail.com, raul@maekala.eu
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ARAKIRI

TARTU LINNAVALITSUS
LINNAPLANEERIMISE JA MAAKORRALDUSE OSAKOND

Pidsteamet 27.05.2019 nr 9-3.2/DP-18-036
louna@rescue.ee

Lubja tn 1a ja Lubja tn 1e kruntide
detailplaneeringu esitamine kooskélastamiseks

Vastavalt Vabariigi Valitsuse méérusele "Planeeringute koostamisel koost56 tegemise kord ja
planeeringute kooskdlastamise alused" ning Tartu Linnavalitsuse 02.10.2018. a korraldusele nr
1040 "Lubja tn la ja Lubja tn le kruntide detailplaneeringu algatamine ja ldhteseisukohtade
kinnitamine" esitame Péésteameti Luna péistekeskusele kooskdlastamiseks Lubja tn 1a ja Lubja
tn le kruntide detailplaneeringu.

Lugupidamisega

/ allkirjastatud digitaalselt /
Urmas Ahven
juhataja

Ingrid Voolaid
736 1181 ingrid.voolaid@raad.tartu.ee

Kinnitan &rakirja samasust
digitaalselt allkirjastatud
dokumendi originaaliga

o

Ruth Plakk 28.05.2019
Raekoja plats 3 tel 736 1242, faks 736 1164 www.tartu.ee
51603 TARTU reg kood 75006546 Ipmko@praad.tartu.ee
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ARAKIRI

TARTU LINNAVALITSUS
LINNAPLANEERIMISE JA MAAKORRALDUSE OSAKOND

Keskkonnaamet 18.07.2019 nr 9-3.2/DP-18-036
info@keskkonnaamet.ee

Seisukoha kiisimine Lubja tn 1a ja Lubja tn 1e
kruntide detailplaneeringu koostamiseks

Tartu Linnavalitsuse 02.10.2018. a korraldusega nr 1040 algatati Lubja tn 1a ja Lubja tn le
kruntide detailplaneeringu koostamine eesmirgiga kaaluda vSimalusi ehitusdiguse méi#ramiseks
kuni 3-korruselise korterelamu rajamiseks. Planeeringust huvitatud isik on Avaare Kinnisvara
OU, planeeringu koostaja on arhitektuuribiiroo Artes Terrae OU.

Planeeringuga ndhakse ette kruntide liitmine. Moodustatavale krundile (Pos 1) on miéiratud
ehitusdigus kuni 3-korruselise (kolmas korrus tagasiastega) korterelamu ehitamiseks. Suurim
lubatud ehitisealune pind on 440 m? kolmanda korruse osas 320 m?, suurim lubatud
absoluutkdrgus 45.00 (suhteline kdrgus call meetrit). Kavandatava hoone lubatud katusekalle on
0-15 kraadi.

Soidukite juurdepéis alale on lahendatud Lubja téinavalt garaaZide ja Ranna tee 3 krundi vahelise
tinavakoridori kaudu. Parkimine on lahendatud krundil vastavalt kehtivale standardile.
Jalakiijatele on s6idutee dfrde kavandatud 2 meetri laiune kdnnitee, lisaks on planeeritud 2 meetri
laiune kdnnitee garaaZide ja Lubja tn 1, Lubja tn 1f kruntide vahelisele transpordimaa alale.
Vastavalt planeerimisseaduse § 133 Ig-le 1 andsime naabritele vdimaluse avaldada enne
nimetatud detailplaneeringu vastuvdtmist ja avalikule viljapanekule suunamist detailplaneeringu
lahenduse kohta arvamust. Naaberkinnistute omanike antud tagasisides juhiti tihelepanu
asjaolule, et planeeritaval alal kasvavad looduskaitsealused sdrmképalised (kiri lisatud).
Keskkonnaregistri andmete! krundil kaitsealuseid liike ei esine. Palume nimetatu osas teie
seisukohta.

Planeeringuga on v3imalik tutvuda Tartu linna veebilehel www.tartu.ee (Valdkonnad > Maad,
chitus, planeeringud > Planeerimine > Koostamisel olevad detailplaneeringud)https:/info.raad.

Lugupidamisega

/ allkirjastatud digitaalselt /
Liisa Unt
inseneriteenistuse spetsialist osakonnajuhataja iilesannetes

Aire Priks
736 1252 aire.priks@raad.tartu.ce

Kinnitan #rakirja samasust
digitaalselt allkirjastatud
dokumendi originaaliga

N

LBBth Plakk 18.07.2019
RickojaMiats 3 | tel 736 1242, faks 736 1164 www.tartu.ee

$1003 TARTU reg kood 75006546 Ipmko@raad.tartu.ee

40







0

$5%

o

KESKKONNAAMET

Liisa Unt Teie 18.07.2019 nr 9-3.2/DP-18-036
Tartu Linnavalitsus

Liisa.Unt@raad.tartu.ee Meie 06.08.2019 nr 6-2/19/11948-2

Lubja tn 1a ja Lubja tn 1e kruntide
detailplaneeringust

Tartu Linnavalitsus on algatanud Tartu linnas Lubja tn la ja Lubja tn le kruntide
detailplaneeringu koostamise, eesmirgiga kaaluda véimalusi ehitusdiguse méiramiseks kuni
3-korruselise korterelamu rajamiseks. Naaberkinnistute omanike antud tagasisides juhiti
tihelepanu asjaolule, et planeeritaval alal kasvavad looduskaitsealused balti srmkipad
(Dactylorhiza baltica). Keskkonnaregistri andmetel planeeringualal kaitstavaid liike aga ei
esine. Soovite Keskkonnaameti seisukohta kaitsealuste liikide esinemise osas.

Keskkonnaameti Lduna regiooni kaitsekorralduse spetsialist Tarmo Niitla teostas 31.07.2019
paikvaatluse ning ei tuvastanud planeeringualal kaitsealuste liikide esinemist. Ala on osaliselt
suve esimesel poolel niidetud, samuti on ala osaliselt prahistatud ning kaetud
ruderaaltaimedega. Sormképpade Sitseaeg oli paikvaatluse teostamise ajal juba 16ppenud ja
seetbttu ei ole vilistatud, et tiksikud Gitsenud isendid jdid jddtmaataimede varju.
Keskkonnaameti hinnangul ei ole planeeringuala balti sdrmkipale sobilik ega esinduslik
kasvukoht.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalself)

Kai Kimmel

looduskasutuse spetsialist looduskaitse
juhtivspetsialisti lilesannetes

Lduna regioon

Mariliis Paal 5695 7205
mariliis.paal@keskkonnaamet.ee

Narva mnt 7a / 15172 Tallinn / Tel 680 7438 / Faks 680 7427 / e-post: info@keskkonnaamet.ce /
www.keskkonnaamet.ee / Registrikood 70008658






Tartu Linnavalitsus

Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakond

Teie 28.05.2019 nr 9-3.2/DP-18-036

Lubja tn 1a ja Lubja tn 1e kruntide detailplaneeringule
arvamuse avaldamine

Detailplaneeringu analiiisis lahtutakse, et planeeritav hoonestus sobitub korterelamutest naaberala
hoonemahtudega. Analiilisis ei po6orata tdhelepanu sobitumisele viikeelamutest naaberala

hoonemahtudega.

Kolmekorruseline kortermaja koos transpordivahenditest tekkiva miiraga ja rajatava manguviljakuga
kaotab vdikeelamute jaoks digustatud ootuse privaatsusele ja rahule ning halvendab oluliselt meie
harjumusparast elukeskkonda.

Kdikide piirnevate alade aiapiirded on erinevad ja soise maapinna tdttu vajunud ning ei sobi
kortermaja piiramiseks. Tapsustuseks: Ujula tn 70a on eraldatud traatvdrguga, mitte puitaiaga
(detailplaneeringu seletuskiri [k5). K6ik piirded vajavad viljavahetamist iihesuguse piirde vastu. Juhul,
kui seda tehakse, siis Lubja 1e-ga piirneb Ujula tn 72 pool piirdest, teine pool piirdest piirneb Lubja 1F-
ga. Ei ole ndus poole piirde vahetamisega. Vahetada tuleb sel juhul terve Ujula 72-ga piirnevate 1e ja
1 f piirded tdies ulatuses, et mitte halvendada Ujula 72 tagaaia Gldmuljet tervikuna. Korterelamu ja
vaikeelamu vahelise privaatsuse vGimaldamise huvides ei piisa 1,50 kérgusest piirdest. Taotleme siia

kdrgemat piiret.

Kui vdikeelamu taluvust kortermaja suhtes arvestada eeldusel, et manguviljak on rajatud kohe teisele
poolele vidikeelamu piiretest, on meie sooviks, et ihisele piirdele paigaldatakse viikeelamu poolt
avatav ja suletav ning lukustatav jalgvdrav (vGimaldamaks lastel otse liikkumist sGpradega
ménguvaljakul mangimiseks ja vastupidi). Elu on ndidanud, et Ranna tee lapsed ja Ujula tn eramajade
lapsed on sGbrad ning tahavad koos aega veeta. Vdikeelamu laste sGpradele vdiks véimaldada otsetee,
sest muidu hakatakse Ule aia kdima s6braga/sopradega mangimas. Seda juhul, kui manguviljak on
kohe teisel pool aeda.

Peale piirete on krundi Lubja 1e suureks probleemiks Ujula 70a, Ujula 72 ja Lubja tn 1F piirneva soise
maa alaga, mis vajab kuivendamist. Krundil Lubja 1e on viikeelamutega piirnevat ala vdimatu niita,
kuna seal on soine pinnas. Seetdttu on ka kéik piirded lagunenud, dra vajunud. Kuidas lahendatakse
piirete ehitus, et need peaksid vastu kauem kui méned aastad? Naiteks Ujula 72 tagaaia piire (ehitatud
2010.aastal) hakkas kohe vajuma ja vettima krundi Lubja 1 e soise pinnase tdttu. Soovime aeda, mis
annab rohkem privaatsust, ei nduaks erilist hooldust ja oleks vastupidav.

Kas on tehtud KSH? Sellel alal kasvavad ka looduskaitse all olevad Balti sérmkipad. Arvestada
detailplaneeringus Looduskaitseseaduses satestatud nduetega.

Toetava otstarbe kohane tegevus ei tohi avaldada kdrval olevatele aladele lileméaarast negatiivset
mdju ega halvendada elutingimusi. Ujula 72 krunt sai ostetud teadmisega, et krundil Lubja 1 e on
maksimaalselt kaks korrust ja asub iihepereelamu. Kruntide liitmine ja kolmekorruselise kortermaja
ehitamine halvendab jarsult meie Gigustatud ootusi elada vahetus naabruses viikeelamuga. Meie
ootuspdrased elutingimused halvenevad niis autode poolt tekitavate miira ja heitgaaside naol, kui
loodava lastele mdeldud manguvaljaku kasutamisel laste poolt tekitatava lirmiga.
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Kas on uuritud, kuidas mdjub kolmekorruselise hoone ehitamine kdrvalasuvate vdikeelamute
hoonetele? Niiteks Ranna tee majade ehitamisjargselt tekkisid Ujula 70a majale mdrad, mida on
tanaseks piiitud parandada vundamendi renoveerimisega. Maja seinal asuvad praod on siiani alles.
On oht, et Ujula 70a praod/ mdrad ldhevad kortermaja ehitamise tulemusena veelgi suuremaks ja
maja ei pea ehitusest tulenevale koormusele vastu. Ujula 72 sai lammutusloa ja ehitas uue maja

2009.a-l.

Lépetuseks arvame, et planeeritav ehitis riivab vdikeelamutes elavate naabrite Gigust privaatsusele.
Korterelamu suurendab oluliselt keskkonnahairinguid, alandab kinnisasja vaartust, riivab eraelu
puutumatust. Meie ettepanek on Lubja tn la ja Lubja tn le krundid mitte liita iheks krundiks.
Ettepanek on sdilitada 1e rohealana, kuna sealne maa on soine ja seal kasvavad Il kaitsekategooria
kaitsealused Balti sérmkéapalised.

27.06.2019
Lugupidamisega
Ujula 72 ja Ujula 70a nimel

Hille Luts

Ujula 72 omanik
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Tere.

Omalt poolt lisan enda seisukoha Lubja 1e krundile planeeritud kortermaja kohta. Minu
arvates ei sobi sinna ehitada maja, sest sellega hivitatakse see kaunis roheline voénd, mida
oleks viga vajalik sdilitada eluterve keskonna pérast. Pealegi on sisse- ja viljasdidutee liiga

kitsas liikluseks.
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Tartu Linnavalitsus 25.06.2019
Linnaplaneerimis ja Maakorralduse osakond
Raekoja plats 1a

50089 Tartu

Lugupeetud Urmas Ahven

Arvamus ja vastuvdited Lubja 1a ja Lubja 1e detailplaneeringu osas.

P66rdume kadesolevaga Teie poole seoses Lubja tn 1a ja Lubja tn 1e detailplaneeringuga, mille vahetus
Idheduses oleva kinnistu katastritunnusega 79514:005:0047 ( aadressiga Lubja 1f ) omaniku seadusliku
esindajana soovin avaldada oma vastuseidu antud planeeringule lildse, aga selle kehtestamise korral
lisada detailplaneeringusse méningaid parandusi.

Juba mdned aastad tagasi menetleti antud kinnistute asja, kuid siis jai asi soiku. Arvasime oma
naiivsuses, et sinnapaika see kortermaja ehitamise plaan jadbki. Tanaseks on antud piirkonna elanike
elu paraku veel keerulisemaks kujunenud kui see oli méned aastad tagasi. Esiteks on valminud jée
adres asuva sdudebaasi territooriumile kiiduvaarsel kombel jousaal ja selle juurde kuuluv, teisalt aga
on arenenud TU spordibaas Ujula tinava alguses. Viimase puhul on lausa mdistusevastane, miks ei
ndudnud linn spordihoone {imber- ja juurdeehitusel maa-aluste garaZeerimise kohtade ehitamist.
Need mélemad asjaolud on kaasa toonud (viimane muidugi enam), et suuremate toimetamiste puhul
pole haruldane, kus isegi sadu meetreid Spordikompleksist eemal asuv meie aritihingu virav, Ujula 76
on tundideks kinni pargitud, aga autosid jatkub ka j6e poole, st Lubja tdnavasse. Oleme oma driiihingus
veendunud, et iihelegi kortermajale antud regioonis, samuti laialdast kasutust leidvatele
Uhiskondlikele hoonetele ei tohiks anda ehitusluba kui projekt ei nde ette hoonesiseseid parkimiskohti.
Paraku, mis tehtud, see tehtud.

Minu, st dritihingu juhataja, perekond elab pidevalt Tartus alates iile-eelmisest sajandist. Seetdttu
nden selgesti, et linna pdhielanike elukeskkond muutub sel sajandil aasta-aastalt viletsamaks ja
pusielanike seadusega justnagu garanteeritud tervislikust elukeskkonnast jadb iiha viahem jirele.
Elanike seisukohtadest sGidetakse tuimalt iile, sest ,raha raagib”, nagu ltlevad meie liitlased
Uhendkuningriigis. Et saada mdni loodetav miljon maksuraha juurde, muudetakse tihti seniste elanike
seisukord paljukorteriliste elamute vahele pressimisega kohati viljakannatamatuks. Viidetavast
(voimalikust) korruptsioonist mdningate kahtlaste ehitiste-rajatiste valmimisel ma ei raagigi.

Austet hdrra Ahven, edasi ldhen Teie m&tete arendusega, mis Te aastatetaguse kohtumise kaigus
vdljendasite. Igasugust vdikesele territooriumile kuhjatud inimkooslused tekitavad veelgi suuremaks
paisudes konflikte, see kdnealune kortermaja ei ole erand. Kui kaks sdidukit ei saa iiksteisest médda,
siis on konflikt valtimatu. Véimalik on ka, et iildsegi mitte pahatahtlikud tulevaste elanike kiilalised
jatavad oma sOidukid kohtadesse, mis takistab teiste elanike liikumist kas sdidukite v6i ratastooli ehk
lapsevankriga. Ja nii edasi, ja nii edasi.... Ehk siis olemasolevate elanike elukeskkond muutuks ka sellel

juhtumil oluliselt kehvemaks.

Koike eeltoodut ja kiimneid muid asjaolusid arvesse vottes palume Linnavalitsusel antud
detailplaneering kehtestamata jétta.

q4¢
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Samas, tundes Tartu viimase aja kombeid oma elanike seaduslike huvide kitsendamise vGi lausa
eiramise kohta, esitame Linnavalitsusele oma ettepanekud, mis tulenevad just siin elamise
kogemustest, mitte aga soovist kiusata nn arendajat, juhuks kui planeering siiski kinnitatakse.

1. Soovime, et ehitust ei toestataks vaiadega (eriti rammvaiad jne), mis tekitavad suurt miira ja
vibratsiooni. Miira annaks iile elada, aga rammimistdid mitte. Varasema ehitustodd Ranna teel toid
kaasa isegi 80 meetri kaugusel olevate viiekimnendi IGpus ja kuuekiimnendate alguse Arnold
Matteuse kavandatud elumajade krohvi mdranemise ja muudki hadad. Kogu see piirkond on ju Emaj6e
Suursoo oma turbakihtidega.

2. Soovime, et kogu Lubja tn 1a ja Lubja tn 1e krunt oleks piiratud aiaga, kaasa arvatud parkimise osa.

3. Vdhendada Lubja tn 1f piiri ddrsed parkla kohti kaheni ja lisada sinna korghaljastust. Parkla nelja
kohalisena sdilitamine takistab Lubja 1f autode sisse ja valjasGitu kinnistult.

4. Ja veel, tahaksime teada, kuhu on paneeritud ladustada lumi juurdepaasu teelt, mille laius on
planeeritud 4,5 meetrit. Kes ja kelle kulul selle peaks teisaldama, et sdidukid (priigi- ja muude jadtmete
autod, takso, mooblit vedavad autod, kiirabi, jt) saaksid teenindada nii véimalikku kortermaja kui ka

meie kinnistule ehitatavat elamut.

Lugupidamisega,
Ténu Pdder
oUSTDjaJ
Juhataja

+3725038949



Tartu Linnavalitsus
Linnaplaneerimise- ja Maakorralduse osakond

Hr Urmas Ahven

Teie: 28.05.2019 nr 9-3.2/DP-18-036
Meie: 26.06.2019.a.

Vastuseks Teie teatisele:
., Lubja tn la ja Lubja tn le kruntide
detailplaneeringu esitamine arvamuse avaldamiseks ‘

Kiesolevaga anname teada, et 18 juunil 2019.a. toimus KU Ranna tee Tartu iildkoosolek,
mille tiheks pdevakorrapunktiks oli Lubja tn 1a ja Lubja tn 1e kruntide uue
detailplaneeringu kavandamise arutelu, iihistu liikmete seisukohtade dra kuulamine ja
protokollimine ning tihispdérdumiseks otsuse vastu votmine.

Ranna tee Tartu korteriiihistu iildkoosolek véttis vastu iihehiélse otsuse:
Oleme Tartu Linnavalitsuse korraldusega algatatud Lubja tn 1 A ja 1 E kruntide

uue detailplaneeringu, mis kaalub véimalust méiérata ehituséigus kuni 3-korruselise
kortermaja ehituseks, kavandamise vastu.

Koosolekul osales 66 iihistu liiget.

Kirjale on lisatud viljavote koosoleku protokollist (punkt 6.8).

Lugupidamisega,

Edyi Luiv
KU Ranna tee Tartu
Juhatuse esimees
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Viiljavéte Korteriiihistu Ranna tee Tartu iildkoosoleku protokollist (pdevakorrapunkt 6.8.)

Koosolekut juhatas Edvi Luiv.
Koosolekut protokollis Kadri Kohler.

6.8. Lubja 1a ja Lubja 1e kruntide detailplaneeringu arutelu

Tartu Linnavalitsus on 28.05.2019.a. KU-le Ranna tee Tartu edastanud teatise Lubja tn 1a ja Lubja
tn 1e kruntide uue detailplaneeringu kavandamisest. Meie kui naaberkrundi elanikud, saame
detailplaneeringu osas oma arvamust avaldada 30 pdeva jooksul.

Viljavote Linnavalitsuse po6rdumisest:

,,Planeeringuga néhakse ette kruntide liitmine. Moodustatavale krundile on méératud ehitusdigus
kuni 3-korruselise (kolmas korrus tagasiastega) korterelamu ehitamiseks. Suurim lubatud
ehitisealune pind on 440 m?, kolmanda korruse osas 320 m?, suurim lubatud absoluutkérgus 45.00
(suhteline k3rgus call meetrit). Kavandatava hoone lubatud katusekalle on 0-15 kraadi. Séidukite
juurdepéds alale on lahendatud Lubja tdnavalt garaaZide ja Ranna tee 3 krundi vahelise
tanavakoridori kaudu. Parkimine on lahendatud krundil vastavalt kehtivale standardile. Jalakiijatele
on sOidutee ddrde kavandatud 2 meetri laiune konnitee, lisaks on planeeritud 2 meetri laiune
kdnnitee garaazide ja kruntide vahelisele transpordimaa alale*

Koosolekul toimub arutelu uue, kavandatava detailplaneeringu iile ning jirgnevalt on vilja
toodud iihistu liikmete iihised ametlikud vastuargumendid ja seisukohad nimetatud
planeeringu osas, mis edastatakse Tartu Linnavalitsusele:

Oleme arvestanud ja omame digustatud ootust, et Lubja tn 1 ja Lubja tn le kinnistud hoonestatakse
kehtiva detailplaneeringu jérgi.

Uus kavandatav planeering rikub meie kinnistu korteriomanike digustatud ootuste

printsiipi: inimesed on teinud viga kulukaid ja pikaajalisi investeerimisotsuseid (nt votnud
kiimneteks aastateks laenu) teadmisega, et eelpool mainitud kruntidele v6ib ehitada
detailplaneeringu kohaselt kuni kaks eramaja, mis ei varja pdikesevalgust ja vaadet (nditeks Ranna
tee 1F korterites).

Ka 2014.a. toimus analoogne Lubja tn 1 ja Lubja tn le kinnistute uue detailplaneeringu
kavandamine. Vorreldes 2014.a. kavandatud detailplaneeringuga on kiesoleva
detailplaneeringuga veelgi suurenenud rajatava kortermaja ehitusalane pind. Kahekorruselise
hoone asemel planeeritakse kolmekorruselist, lisandunud on oluline arv kivikattega parklakohti,
rohkem likvideeritakse puid ning oluliselt on vihenenud kinnistu roheala.

Autokohtade, seega ka autode lisandumine piirkonda, ilmselgelt suurendab keskkonnamiira.
Samas on KSH aruandes (Tartu Linna iildplaneering) vilja toodud, et olemasolevad vaiksed alad
(milleks Ulejée piirkond koos Emajée supelrannaga kahtlemata on) uute arendustegevuste ja
Dplaneeringutega sdilitatakse ja vajadusel nihakse ette meetmed vaiksete alade kaitsmiseks ning
puhkevoimaluste laiendamiseks.

Oleme siia elama asunud teadmisega, et tegemist on unikaalse vaikse ja rohelise piirkonnaga,
millest rddgiti tol ajal ajakirjanduses kui omandolisest Tartu eduloost. Viimastel aastatel
kavandatud planeeringuid silmas pidades véib arvata, et Tartu Linnavalitsuse ja arendajate huvi ei
ole enam omandoline ja iihtne kogukond, vaid kruntide maksimaalne tdisehitamine drilisel

kaalutlusel.
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Kavandatavas detailplaneeringus ei ole tdpselt vilja toodud, kas Lubja tn 1 ja Lubja tn Ie
kinnistule pddsemiseks voi sealt vilja séiduks kasutatakse Ranna tee 1 kinnistul asuvaid teid
(eskiisjoonisel tdhistavad liiklussuuna tingmdrgid nii péoret Lubja tn 1 ja Lubja tn 1e kinnistule kui
ka otse sditmist Ranna tee 1 kinnistule; kinnistult vilja sdites pdoret nii paremale kui vasakule
Ranna teele).

Sellega, et hakatakse kasutama otseteed libi meie krundi Ranna tee 1E, 1 ja 1F eest, me nous ei

ole.
Sellisel juhul hakatakse meie Ranna tee kinnistult edasi-tagasi libi séitma ka teiste linnaelanike

poolt, kes on suundumas nditeks Emajoe randa voi kergliiklusteele sportima.
Libisoidutee oleks meie laste manguviljaku vahetus liheduses, samuti kdivad majade ouealal
mdngimas timberkaudsete majade lapsed. Kinnistu liikluskoormuse suurenemine oleks iiliohtlik.

Kavandatava planeeringu rakendumisel muutub naaberkinnistute (meie) elukeskkond oluliselt
halvemaks. Planeeringuala kinnistute suurem tdisehitus ja korruselisus tihendab automaatselt
suuremat inimeste voogu nii jalgsi kui ratastega libi meie kinnistu.

Oleme oma kinnistu heakorra tarbeks palju panustanud ning me ei soovi suurendada oma
igakuiseid makseid voi teha lisainvesteeringuid selleks, et parandada kinnistu heakorda, maksta
kojamehele koristuskoormuse suurenemise eest jms., kuna kinnistu 6ueala kasutus intensiivselt

suureneb.

Korrusmaja tottu kaoks pdikesevalgus naabermaja ehk Ranna tee 1F paljudest korteritest.
Autode arvu suurenemise tottu touseks litkluskoormus, suureneks saaste tase - nii miira- kui
heitgaaside hulk, mida pohjustavad soidukid.

Kaunis rohelus, vidrtuslikud puud, privaatsus ja miljoovddrtus, mille pdrast sai siia kodu rajatud,
kaovad hetkega.

Kinnistud Lubja 1a ja Lubja le on soetatud nende omanike poolt kehtiva detailplaneeringu
hoonestamise tingimusi teades. Seega ei ole neil mingit alust eeldada, et kehtivat detailplaneeringut
saab naaberkinnistute elanike elukeskkonda halvendades muuta.

Ranna tee Tartu korteriiihistu iildkoosolek (18.06.19) véttis vastu iihehdilse otsuse: oleme Tartu
Linnavalitsuse korraldusega algatatud Lubja tn 1 A ja 1 E kruntide uue detailplaneeringu
kavandamise vastu, mis ,,kaalub voimalust médrata ehitusoigus kuni 3-korruselise kortermaja
ehituseks.”

Koosolekul osales 66 iihistu liiget.

Protokollis Kadri Kohler



ARAKIRI

TARTU LINNAVALITSUS
LINNAPLANEERIMISE JA MAAKORRALDUSE OSAKOND

Hille Luts Teie 27.06.2019
hille.luts@gmail.com Meie 15.08.2019 nr 9-3.1/DP-18-036

Asutusesiseseks kasutamiseks
Lubja tn 1a ja Lubja tn le kruntide Alu_s: AvVTS § 35 1g 1 p 12 - Eraelu puutumatust
detailol . kahjustav teave
etailplaneering Miirge tehtud: 15.08.2019
Piirangu 16pp: 14.08.2094

Téname detailplaneeringu kohta arvamuse avaldamise eest.

Detailplaneeringute koostamise aluseks Tartu linnas on Tartu linna iildplaneering.
Uldplaneeringuga on misratud maa- ja vee-alade iildised kasutustingimused. Planeeringuga
hélmatud kruntidel néeb iildplaneering ette korterelamu maa juhtfunktsiooni, s.o kolme ja enama
korteriga, iihise sissepéddsu ja trepikojaga elamu jms plisivamat laadi elamiseks mdeldud hoone ja
elamutevahelise vilisruumi ning muu elamuid teenindava maakasutuse juhtotstarbega maa-ala.
Detailplaneeringu lahendus jérgib linna tildplaneeringu pShimétteid.

Lubja tn 1a ja Lubja tn le kruntidel kehtib Tartu Linnavolikogu 19.09.2002. a otsusega nr 609
kehtestatud Ujula ja Liiva tinavate, Emajdega ning Ujula ténava supelranna krundiga piirneva
kvartali detailplaneering. Kruntidele on méératud ehitusdigus kuni kahekorruseliste elamute
rajamiseks. Kruntide tdisehitusprotsent on kuni 20, mis vdimaldab krundile rajada ca200 m?
suuruse ehitisealuse pinnaga elamu. Hoonete suurimaks lubatud absoluutkdrguseks on mééiratud
45 m.

Detailplaneeringuga ei ole tdpsemalt méiratletud chitise kasutamise otstarbeid, seega on
tulenevalt iildplaneeringust vdimalik ala hoonestada nii iiksikelamute, kaksikelamute, muu
kahekorruseliste, kolme ja enama korteriga elamutega jne.

Oleme edastanud Teie ettepanekud ka planeeringu koostajale. Edasise planeerimise kdigus on
voimalik leida kokkulepped kavandatavate piirete ja minguviljaku paiknemise osas.
Minguviljaku asukoht on planeeringus tinglik ja see selgub 13plikult projekteerimise kiigus.

Planeeringuga on sitestatud, et planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pShjustada
kahjusid. Selleks tuleb tagada, et rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise
voimalusi (kaasa arvatud haljastust) ei ehitamise ega kasutamise kdigus. Vdimalikud ehitamise
v8i kasutamise kdigus tekitatud kahjud tuleb vastava krundi igakordsel omanikul hiivitada
koheselt. Planeeritud krundil tuleb tagada liigvee drajuhtimine selliselt, et seda ei lasta valguda
naaberkruntidele.

EELIS-e (Eesti Looduse Infosiisteem) kohaselt ei asu planeeritaval alal kaitstavaid taimeliike.
Osakond pdo6rdus seisukoha saamiseks Keskkonnaameti poole. Keskkonnaamet teatas, et
31.07.2019. a teostatud paikvaatuse tulemusel ei tuvastatud alal kaitsealuste liikide esinemist. Ala
on osaliselt suve esimesel poolel niidetud, samuti on ala prahistatud ning kaetud
ruderaaltaimedega. SSrmképpade Gitseaeg oli paikvaatluse teostamise ajal juba 1dppenud ja
seetdttu ei ole vilistatud, et iiksikud ditsenud taimed jéid jddtmaataimede varju.

Keskkonnaameti hinnangul ei ole planeeringuala ka balti sdrmkipale sobilik ega esinduslik
kasvukoht.

Lugupidamisega

Rackojaplats 3 tel 736 1242, faks 736 1164 www tartu.ee
51003 TARTU reg kood 75006546 Ipmko@raad tartu.ce
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/ allkirjastatud digitaalselt /
Urmas Ahven
juhataja

Ingrid Voolaid
736 1181 ingrid.voolaid@raad.tartu.ce

ARAKIRI

Kinnitan drakirja samasust
digitaalselt allkirjastatud
dokumendi originaaliga

/M/%

Ruth Plakk 15.08.2019

2(2)




Peeter Saart
peetersaart@gmail.com

Lubja tn 1a ja Lubja tn 1e koostamisel
detailplaneeringu kohta

ARAKIRI

TARTU LINNAVALITSUS

LINNAPLANEERIMISE JA MAAKORRALDUSE OSAKOND

Teie 20.06.2019
Meie 21.06.2019 nr 9-3.1/DP-18-036

Asutusesiseseks kasutamiseks

Alus: AvTS § 35 Ig 1 p 12 - Eraelu puutumatust
kahjustav teave

Merge tehtud: 21.06.2019

Piirangu 1opp: 20.06.2094

Tédname Teid planeeringu kohta arvamust avaldamast.

Maa- ja veealade tildised kasutustingimused on mésratud Tartu linna tildplaneeringuga. Lubja tn
la ja Lubja tn le kruntidel nieb iildplaneering ette korterelamu maa-ala Jjuhtfunktsiooni.

Detailplaneeringu lahendus jérgib iildplaneeringut.

Lubja tinava juurdepiisutee laiuseks on planeeritud 4,5 meetrit, mis vastab standardi (EVS 843:
2016 ,Linnatinavad“) kohaselt tasemel "hea" kvartalisisese tinava sdidutee laiusele

projektkiirusel 20 km/h.

Lugupidamisega

/ allkirjastatud digitaalselt /
Urmas Ahven
juhataja

Ingrid Voolaid
736 1181 ingrid.voolaid@raad.tartu.ce

Kinnitan &rakirja samasust
digitaalselt allkirjastatud
dokumendi originaaliga

e

Ruth Plakk ~21.06.2019
Riekqiaﬁats 3¢ tel 736 1242, faks 736 1164 www.tartu.ee
reg kood 75006546 Ipmko@raad.tartu.ce

51003 TARTU
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ARAKIRI

TARTU LINNAVALITSUS
LINNAPLANEERIMISE JA MAAKORRALDUSE OSAKOND

Tonu Pdder Teie 27.06.2019
OU STD&J Meie 14.08.2019 nr 9-3.2/DP-18-036
magadan@std.ee

Lubja tn 1a ja Lubja tn 1e kruntide
detailplaneering

Téname Teid detailplaneeringu kohta esitatud arvamuste ja ettepanekute eest.

Detailplaneeringute koostamise aluseks Tartu linnas on Tartu linna tildplaneering.
Uldplaneeringuga on médratud maa- ja vee-alade iildised kasutustingimused. Planeeringuga
hdlmatud kruntidel néeb iildplaneering ette korterelamu maa juhtfunktsiooni, s.o kolme ja enama
korteriga, iihise sissepidsu ja trepikojaga elamu jms piisivamat laadi elamiseks mdeldud hoone ja
elamutevahelise vilisruumi ning muu elamuid teenindava maakasutuse juhtotstarbega maa-ala.
Detailplaneeringu lahendus jirgib linna iildplaneeringu pShimétteid, muuhulgas on elanike
teenindamiseks vajalik parkimine lahendatud krundisiseselt.

Esitatud ettepanekust tulenevalt korrigeeritakse planeeringu lahendust parkimiskohtade paigutuse
osas, Luja tn 1f kinnistule pi#su planeeritav lahendus takistada ei tohi.

Piirkonna ténavate liikluskorralduslik lahendus ei sdltu antud juhul planeeringu lahendusest vaid
lahendatakse linna poolt jooksvalt vastavalt tekkinud olukordadele ja vajadusele (vastav
joonimine, liiklusmirgid jms).

Soidukite juurdepis planeeritud krundile ning naaberkrundile Lubja tn 1f on planeeritud alates
Lubja tiénavalt garaaZide ning Ranna tee 3 kruntide vahelisest tinavakoridorist. Tinavakoridori
laius on 11,6m, sdidutee laius on planeeritud 4,5 m, mis vastab standardi (EVS 843:2016
»Linnatdnavad®) kohaselt tasemel hea kvartalisisese tiinava sidutee laiusele projektkiirusel 20 km
/h. Planeeritud tinava maale ei ole planeeritud parkimist.

Teie ettepanekud koos linna seisukohtadega on edastatud planeeringu koostajale edasises
planeerimise protsessis arvestamiseks.

Lugupidamisega

/ allkirjastatud digitaalselt /

Urmas Ahven

juhataja

Ingrid Voolaid .

736 1181 ingrid.voolaid@raad.tartu.ce Kinnitan drakirja samasust
digitaalselt allkirjastatud
dokumendi originaaliga

Aeer

Raekojallats 3 tel 736 1242, faks 736 1164

51603 TARTU reg kood 75006546 Ipmko@raad.tartu.ee

54






ARAKIRI

TARTU LINNAVALITSUS
LINNAPLANEERIMISE JA MAAKORRALDUSE OSAKOND

Ec!yi Luiv Teie 26.06.2019
KU Ranna tee Tartu Meie 15.08.2019 nr 9-3.2/DP-18-036
edviluiv@gmail.com

Asutusesiseseks kasutamiseks

Alus: AvTS § 351g 1 p 12 - Eraelu puutumatust
Lubja tn 1a ja Lubja tn 1e kruntide ﬁg;:tfe‘;lzzﬁio&zow
detailplaneering Piirangu 15pp: 14.08.2094

Téname detailplaneeringu kohta arvamuse avaldamise eest.

Lubja tn 1a ja Lubja tn le kruntidel kehtib Tartu Linnavolikogu 19.09.2002. a otsusega nr 609
kehtestatud Ujula ja Liiva tinavate, EmajSega ning Ujula téinava supelranna krundiga piirneva
kvartali detailplaneering. Kruntidele on méiiratud ehitusdigus kuni kahekorruseliste elamute
rajamiseks. Kruntide tdisehitusprotsent on kuni 20, mis v3imaldab krundile rajada ca200 m?
suuruse ehitisealuse pinnaga elamu. Hoonete suurimaks lubatud absoluutkdrguseks on méiratud
45 m.

Detailplaneeringuga ei ole tipsemalt piiritletud ehitise kasutamise otstarbeid, seega on tulenevalt
iildplaneeringust v3imalik vdikeelamu maa ala hoonestada nii iiksikelamute, kaksikelamute, muu
kahekorruseliste, kolme ja enama korteriga elamutega.

Koostamisel oleva detailplaneeringuga on kavandatud Lubja tn 1a ja Lubja tn le krundid liita.
Ehitusdigus on maédratud the kolmekorruselise (kolmas korrus tagasiastega) korterelamu
rajamiseks. Suurimaks lubatud ehitisealuseks pindalaks on méiratud 440 m? (21% tiisehitust),
kolmanda korruse osas 320 m?. Hoone suurimaks lubatud absoluutkdrguseks on mératud 45 m.
Juurdepédsud planeeritavale alale on kavandatud garaaZigruppide kdrval asuvalt Lubja tinavalt.
Tédiendavalt on teisele poole garaaZigruppe jéiv Lubja tinava 16ik kavandada jalgteeks. Nimetatud
tinavamaa - nii sGidutee kui ka jalgteede viljachitamine on arendaja kohustus. Libi Ranna tee
kortermajade Sue juurdepéiise planeeritavale alale ei kavandata.

Vorreldes kehtivat detailplaneeringu lahendust koostamisel olevaga, on alale kavandatud kahe
hoone asemele iiks hoone, ehitisealune pind on suurenenud ca20 m? vdrra (kehtiv ehitusdigus
kokkuliidetuna 416 m?, kavandatud 440 m?), absoluutkdrgus 45.00 ja hoone funktsioon on jdsinud
samaks.

Detailplaneeringute koostamise aluseks Tartu linnas on Tartu linna ildplaneering.
Uldplaneeringuga on miédratud maa- ja vee-alade iildised kasutustingimused. Planeeringuga
hdlmatud kruntidel néeb iildplaneering ette korterelamu maa juhtfunktsiooni, s.o0 kolme ja enama
korteriga, iihise sissepéisu ja trepikojaga elamu jms piisivamat laadi elamiseks mdeldud hoone ja
elamutevahelise vélisruumi ning muu elamuid teenindava maakasutuse juhtotstarbega maa-ala.
Suurim lubatud korruselisus on kolm. Detailplaneeringu lahendus jéirgib linna iildplaneeringu
pShimétteid.

Teie tdstatatud teema - piikesevalguse varjamise ulatuse kindlaksmiiramiseks koostatakse
planeeringu lahendust kajastav varju valguse analiiiis, misjérel saab anda hinnangu varjamise
ulatuse ja vajalike leevendavate meetmete osas.

Lugupidamisega
Rjekojai)‘iats 3 tel 736 1242, faks 736 1164 www.tartu.ee
51603 TARID reg kood 75006546 Ipmko@raad. tartu.ee
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TARTU LINNAVALITSUS
LINNAPLANEERIMISE JA MAAKORRALDUSE OSAKOND
PLANEERINGUTE JA PROJEKTIDE LABIVAATAMISE KOMISJON

KOOSOLEKU PROTOKOLL

LPMKO 24.10.2019 nr 83

Koosolek algas kell 08:30, 16ppes kell 11:00

Koosolekut juhatas:

Protokollis: Peep Margus

Koosolekust vottis osa: Harri Pérsim, Riho Okas, Peep Margus, Priit Pruus, Andres Pool

Protokollis fikseeritud mérkused kajastavad planeeringu/projekti korrigeerimise vajadusi ja e/ oma Tarty
Linnavalitsuse Iopliku seisukoha staatust.

Paevakord: |
1. ' [Ilmatsalu gaasitorustiku projekt AS EG Ehitus

1.1. ;:Teepeenral prOJekteerlda katend1 taastamlne purustatud kruusast

1.2. Lahtise kaevikuga palgaldatavale osale proj ekteerida katendi taastamine. Kontrollida kogu'

trassil paigalduse meetodi Gigsust.

1.3. Puudele kanda kaltsevoondld r=2m.

1.4. 'Gaasitorustiku asukohavalikul _]arglda olemasolevaid elemente (tee #ari, kinnistu piire
| ‘jms). Jirgida, et gaasitorustik ei kulgeks diagonaalselt tee koridoris, kinnistu piiride vahel,
__héivates otstarbetult ruumi.
15. 'J4 drve tee 1] juures arvestada hoone - projektiga.
1.6. :Kontrolhda joonisel 1 4. OJaaare 1 ja Ojaiidre 5 kinnistutega kiilgnevatelt aladelt truupide
'kulgemist ja iihendamist [imatsalu paisjérvega.

1.7. PK13-14 teostada paralleclselt k1nn1stu piiriga.

1.8. Kontrolhda Tuk1 paisjirve valJavoolu uletam1se lahendust.

1.9. Gaasitorustiku projekteerimisel kergluklusteele lahcmale kui 1m, siis tuleb projekteerida
kaeviku tagasitdide liivaga ja pinnas tihendada.

1.10. PK34j juures 90 kraadised podrded teostada viljas pool kergliiklusteed.

1.11. Kerglnklusteega projekteeritud juurdepdisude iiletamisel projekteerida kaeviku tagasitiide
liivaga.

1.12. Tipsustada Vana-kase teel torustiku paigaldamise meetodit. Kinnisel meetodil
paigaldamisel projekteerida kaevikute nditamine reaalse, t66de teostamiseks vajaliku
suurusega. Katendi taastamine projekteerida 7cm asfaltbetooniga kogu tee laiuselt ja
kaeviku servast 10m mdlemale poole teed.
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1.13.
1.14.

1.15.
1.16.

1.17.

2.1.

3.1.

4.1.

5.1.

7.1.

7.2.

Vana-kandi tee ristmikuala taastamine projekteerida kogu ristmikualal.
Projekteerimisel arvestada ja koos viitega algdokumendile asendiplaanil kajastada oU
Keskkonnaprojekt t66ga nr 2093 "Tartu Kandikiila teede (Vana-Kandi tee, Ristla tee ja
ristumine Ilmatsalu teega) projekteerimine”.

Asendiplaanile kanda kergliiklustee uuem variant.

IImatsalu tn ddres projekteerida gaasitorustik Ravilapdllu kinnistule paralleelselt
sidetrassiga.

Betooni tidnaval nihutada gaasitorustik Ravila tn 82 kinnistu poole ja projekteerida
paralleelselt kinnistu piiriga.

" Inseneri tinava ehituse pdhiprojekt. Vilisvalgustus. 0,4kV ja 10kV OU Eltam

reservtorude paigaldus. Vilisvalgustus
EPD-19-0896. 1.11.2019. 03606-19ET

Ule vaadatud.

Maarjamdisa haigla M korpuse maa-aluse parkla ehitusele ettejéisivate Empower AS
kaablite asendamine. L. Puusepa 2/4/6/8, Tartu linn.
EPD-19-1095. 1.11.2019. TPO876

L. Puusepa tn katendi taastamise osas teha koosto0d teedeteenistuse kaevelubade
peaspetsialistiga.

Savi 19 chitusloa taotlus iiksikelamu piistitamiseks Marko Liinar
EPD-19-0456. 1.11.2019.

Ule vaadatud.

Tamme pst 116 chitusteatis iiksikelamu Kkiittesiisteemi iimberehitamiseks Eleri Sutt
EPD-19-1093. 1.11.2019.

Ule vaadatud.

Tartu linn, Lehola tinav. Sademeveetorustik. Téoprojekt ~ OU Krihvel Projekt
EPD-19-1101. 1.11.2019. 27-VK-19

Ule vaadatud.

Raekoja plats 11 parkla rekonstrueerimise projekt. Pohiprojekt Weidenberg oU
EPD-19-1100. 1.11.2019. 2019-55

Projekti koosseisu lisada Korteriiihistu koosoleku protokoll projektlahenduse heaks
kiitmise kohta ja koost66 naaberkinnistute korteriiihistutega.

Soovitav on dues kasvavad tammed siilitada. Soovitame puude séilitamiseks teha
koost66d Tartu linna arboristiga.

Aleksandri 49b kinnistu vee- ja Keskkond & Partnerid OU
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10.  Tartu linn, Paju 2. Kaugkiitte- ja kaugjahutuse OU Krihvel Projekt
iihendustorustikud. Péhiprojekt
EPD-19-1103. 1.11.2019. 24-KJK-19

10.1. Ule vaadatud.

11.  Nikiaasa, Kardla kiila ehitusloa taotlus iiksikelamu piistitamiseks AIVAR ANTSOV
EPD-18-0757. 1.11.2019.

11.1. Ule vaadatud.

12.  Anne 18d ehitusloa taotlus iiksikelamu iimberehitamiseks Kaur-Mikk Pehme
ja laiendamiseks
EPD-19-1091. 1.11.2019.

12.1. Ule vaadatud.

13.  Tehnika 9 ehitusloa taotlus sdidukite teenindus- ja laohoone Tahukas OU
piistitamiseks
EPD-19-0935. 1.11.2019.

13.1. Ule vaadatud.

14.  Tartu linn, Paju 2. Kaugkiitte- ja jahutuse OU Krihvel Projekt
iihendustorustikud. Péhiprojekt
EPD-19-1102. 2.11.2019. 24-KJK-19

14.1. Ule vaadatud.

15. Lubja tn 1a ja Lubja tn 1e kruntide detailplaneering. AB Artes Terrae OU

15.1. Tehnovorkude joonisel ndidata Lubja tinavale tinavavalgustuskaabel ja -laternad.
15.2. Realiseerimise osas on kohustused arusaamatud. Markeerida selgelt arendaja poolt iimber
chitatav maa-ala.

Peep Margus
Koosoleku juhataja Protokollija
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8.1.

9.1.

kanalisatsioonitorustikud. Pohiprojekt
EPD-19-1099. 1.11.2019.

Ule vaadatud.

Tartu maakond, Tartu linn, Herne tn 57. Gaasipaigaldise
pohiprojekt

EPD-19-1012. 1.11.2019.

Ule vaadatud.

054/2019

ou
Alusprojekt
G 068-2019
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TARTU LINNAVALITSUS
KORRALDUS

Tartu, Raekoda 12.11.2019 nr 1253

Lubja tn 1a ja Lubja tn 1e kruntide
detailplaneeringu vastuvétmine ja avalikule
viilljapanekule suunamine

Tartu Linnavalitsuse 02.10.2018 korraldusega nr 1040 algatati Lubja tn 1a ja Lubja tn 1e kruntide
detailplaneering eesmirgiga kaaluda voimalusi ehitusﬁigusg médramiseks kuni 3-korruselise
korterelamu rajamiseks. Planeeringust huvitatud isikuks on OU Avaare Kinnisvara, koostajaks on

AB Atrtes Terrae OU.

Krundid Lubja tn 1a pindalaga 997 m? ja Lubja tn le pindalaga 1082 m? asuvad Ulejde linnaosas.
Kruntide sihtotstarve on elamumaa. Planeeritava ala kontaktvédndis asuvad pShja pool Ujula
tinava &édrsed kahekorruselised iksikelamud, idast ja IGunast piiravad planeeringuala
kolmekorruselised korterelamud ja l44nest garaaziboksid ja Lubja ténav.

Planeeringuga on ette ndhtud kruntide liitmine ning moodustatavale krundile kuni
kolmekorruselise korterelamu ehitamine, ehitisealune pind on 440 m?. Et tagada sujuv iileminek
olemasolevatelt (ja planeeritavatelt) iiksikelamutelt korterelamutele, on planeeritav hoone
kavandatud kolmanda korruse osas tagasiastega, sarnaselt Ranna tee 1 krundil asuvatele elamutele,
kolmanda korruse suurim lubatud ehitisealune pind on 320 m? Hoone suurim lubatud
absoluutkdrgus on 45 meetrit. Kavandatava hoone lubatud katusekalle on 0-15 kraadi.

Sdidukite juurdepdds alale on lahendatud Lubja téinavalt garaaZide ja Ranna tee 3 krundi vahelise
ténavakoridori kaudu. Jalakéijatele on sdidutee déirde kavandatud 2 meetri laiune kdnnitee, lisaks
on planeeritud 2 meetri laiune kdnnitee garaaZide ja Lubja tn 1, Lubja tn 1f kruntide vahelisele
transpordimaa alale. Parkimine on lahendatud krundil vastavalt kehtivale standardile.

Vastavalt planeerimisseaduse § 133 lg-le 1 anti v3imalus puudutatud isikutele avaldada enne
detailplaneeringu vastuvdtmist ja avalikule véljapanekule suunamist detailplaneeringu lahenduse
kohta arvamust. Linnale lackus kokku neli p66rdumist Ranna tee 1 // 1a// 1b // 1¢ // 1d // 1e // 1f
korteritihistult, Ujula tn 70a ja Ujula tn 72, Lubja tn 1f ja Lubja tn 1d/4 kruntide omanikelt.
Arvamused/ettepanekud/vastuviited kisitlevad peamiselt kavandatava hoone sobitumist
umbruskonna hoonetega, elanike digustatud ootust kehtiva detailplaneeringu kohaseks krundi
hoonestamiseks viikeelamutega, juurdepédisutee laiuse piisavust, piirkonna liikluskoormuse kasvu,
haljastuse osakaalu vdhenemist, liigvee #rajuhtimist, péikesevalguse varjamist. Pd6rdumiste
esitajatele selgitati kirja teel planeeringuga kavandatud lahendust ja planeeringu koostajat teavitati
kotrigeerimist/tdiendamist vajavatest punktidest (drenaaZ, piikesevalguse analiiiis jm). Jirgnevalt
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on esitatud kokkuvétvalt selgitused naabrite poolt tdstatud probleemidele.

Maa- ja veealade tildised kasutustingimused on méératud Tartu linna iildplaneeringuga. Lubja tn 1a
ja Lubja tn le kruntidel ndeb iildplaneering ette korterelamu maa-ala juhtfunktsiooni.

Detailplaneeringu lahendus jargib tildplaneeringut.

Lubja tn la ja Lubja tn le kruntidel kehtib Tartu Linnavolikogu 19.09.2002 otsusega nr 609
kehtestatud Ujula ja Liiva tdnavate, Emajéega ning Ujula tdnava supelranna krundiga piirneva
kvartali detailplaneering. Kruntidele on méératud ehitusdigus kuni kahekorruseliste elamute
rajamiseks. Kruntide tdisehitusprotsent on kuni 20, mis vdimaldab krundile rajada ca 200 m?
suuruse ehitisealuse pinnaga elamu. Hoonete suurimaks lubatud absoluutkérguseks on méairatud 45
meetrit. Kehtiva detailplaneeringuga ei ole tipsemalt piiritletud ehitise kasutamise otstarbeid,
seega on tulenevalt iildplaneeringust vdimalik ala hoonestada nii iiksikelamute, kaksikelamute,
muu kahekorruseliste, kolme ja enama korteriga elamutega.

Vorreldes kehtivat detailplaneeringu lahendust koostamisel olevaga, on alale kavandatud kahe
hoone asemele iiks hoone, ehitisealune pind on suurenenud ca 20 m? vorra (kehtiv ehitisealune
pind kokkuliidetuna 416 m? kavandatud hoonel 440 m?), hoone absoluutkdrgus ja
kasutusfunktsioon on jédnud samaks.

Lubja ténava juurdepddsutee laiuseks on planeeritud 4,5 meetrit, mis vastab standardi (EVS
843:2016 ,Linnatinavad*) kohaselt tasemel "hea" kvartalisisese tdnava soidutee laiusele
projektkiirusel 20 km/h. Uue hoone teenindamiseks vajalik parkimine on lahendatud

krundisiseselt.

Seletuskirjas on sdtestatud, et planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pShjustada kahjusid.
Selleks tuleb tagada, et rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise vGimalusi (kaasa
arvatud haljastust) ei ehitamise ega kasutamise kdigus. VOimalikud ehitamise vGi kasutamise
kiigus tekitatud kahjud tuleb vastava krundi igakordsel omanikul hiivitada koheselt. Planeeritud
krundil tuleb tagada liigvee &rajuhtimine selliselt, et seda ei lasta valguda naaberkruntidele.
Planeeritava krundi Ujula tdnava poolsele piirile on kavandatud drenaaZ, mis t66tab ka Ujula tn 72
ja Ujula tn 70a kruntide maapinda dreenivana ning sinna on lubatud juhtida ka Ujula tn 72 ja Ujula
tn 70a kinnistute drenaaZi- ja pinnaseveed.

Piikese valguse varjamise hindamiseks on osakond koostanud piikese liikumist arvestava ja
valguse-varju nditajaid kajastava 3D mudeli. Standardi EVS 894:2008/A2:2015 kohaselt
hinnatakse valguse méju ajavahemikul 22. aprill kuni 22. august. Vahemiku mdiste ja mdte on
jargmine: paikese asimuuti ja tusunurka arvestades muutuvad insolatsioonitingimused alates 22.
aprillist kuni 22. juunini aina paremaks ja 22. juunist kuni 22. augustini insolatsioonitingimused
halvenevad ja on 22. aprilli tasemel.

Mudelist ndhtub, et 22. aprillil liigub planeeritava hoone vari 6htul, ca kella 17 alates Ranna tee 1f
majale, lilejddnud péev jadb mdjutusteta. Hinnates pédikese liikumist arvestava ja valguse-varju
néitajaid kajastava 3D mudeli nditajaid ajavahemiku nn k&ige halvemat olukorda vaib kinnitada, et
muul ajahetkel antud vahemikus on insolatsioonitingimused igal juhul paremad.

Tartu linn 1dhtub muuhulgas valgustuse piisavuse hindamisel asjaolust, et planeeritaval alal kehtib
Tartu Linnavolikogu 19.09.2002 otsusega nr 609 kehtestatud "Ujula ja Liiva tinavate, Emajdega
ning Ujula tdnava supelranna krundiga piirneva kvartali detailplaneering”, mille alusel on v&imalik
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téna ehitusGigust realiseerida. Seega pidid Ranna tee 1f praegused elanikud arvestama, et kehtiv
detailplaneering vOimaldab planeeritavat ala hoonestada selliselt, et lihilimbruse majade

valgustingimused vdhenevad.

Linnakeskkonnas on tavapérane, et hooned paiknevad lihestikku ja moningane piikesevalguse
varjamine on paratamatu. Siiski ei ole antud juhul tegemist olulise mdjutusega, sest loomulik
valgustus péeva jooksul siilib.

Linnavalitsus on seisukohal, et planeering on linnaehituslikult vastuvdetav ja kooskdglas Tartu linna
iildplaneeringuga.

Avaliku viljapaneku korraldamise eesmérgiks on avalikkuse kaasamine planeeringu koostamise
protsessi, et vilja selgitada kdikide planeeringust huvitatud isikute seisukohad planeeringu
lahenduse osas. Pérast huvitatud isikute seisukohtade selgumist on v&imalik, et linna
kaalutlusotsuste tulemusel jérgnevates planeerimismenetluse etappides planeeringulahendus
muutub, kuna planeerimismenetluse eesméirk on tagada vdimalikult paljusid osapooli rahuldava
lahenduse leidmine planeeringu kehtestamise hetkeks.

Véttes aluseks planeerimisseaduse § 134 ja § 135 1g 1 p 2, Ig 5 ja lg 7, Tartu Linnavolikogu
28.06.2017 médruse nr 140 "Ulesannete jaotus ehitamise ja planeerimise korraldamisel Tartu

linnas" § 5 Ig 2 ning arvestades Tartu Linnavolikogu 14.09.2017 otsusega nr 494 kehtestatud Tartu
linna tildplaneeringut, Tartu Linnavalitsus

otsustab:
1. Votta vastu Lubja tn 1a ja Lubja tn 1e kruntide detailplaneering vastavalt lisale.
2. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnal korraldada detailplaneeringu avalik viljapanek.

3. Méérata avaliku véljapaneku ajaks 02.-16.12.2019 ja kohaks Tartu infokeskus rackojas.

4. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

/ allkirjastatud digitaalselt / / allkirjastatud digitaalselt /

Urmas Klaas Anneli Apuhtin

linnapea Oigusteenistuse juhataja linnasekretiri
iilesannetes
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ARAKIRI

TARTU LINNAVALITSUS
LINNAPLANEERIMISE JA MAAKORRALDUSE OSAKOND

Adressaadid vastavalt nimekirjale 12.11.2019 nr 9-3.2/DP-18-036

Lubja tn 1a ja Lubja tn 1e kruntide
detailplaneeringu avalik viiljapanek

Teatame, et Tartu Linnavalitsus vottis 12.11.2019. a korraldusega nr 1253 vastu ja suunas
avalikule viljapanekule Lubja tn 1a ja Lubja tn 1e kruntide detailplaneeringu.

Krundid Lubja tn 1a pindalaga 997 m? ja Lubja tn le pindalaga 1082 m? asuvad Ulejde linnaosas.
Kruntide sihtotstarve on elamumaa. Tartu linna iildplaneering nieb alal ette korterelamu maa-ala
juhtfunktsiooni. Detailplaneeringu lahendus jérgib iildplaneeringut.

Detailplaneeringuga on ette nihtud kruntide liitmine ning moodustatavale krundile kuni
kolmekorruselise korterelamu ehitamine, ehitisealune pind on 440 m?. Et tagada sujuv illeminek
olemasolevatelt (ja planeeritavatelt) iiksikelamutelt korterelamutele, on planeeritav hoone
kavandatud kolmanda korruse osas tagasiastega, sarnaselt Ranna tee 1 krundil asuvatele
clamutele, kolmanda korruse suurim lubatud ehitisealune pind on 320 m2. Hoone suurim lubatud
absoluutkdrgus on 45 m. Kavandatava hoone lubatud katusekalle on 0-15 kraadi.

Soidukite juurdepiiiis alale on lahendatud Lubja tinavalt garaaZide ja Ranna tee 3 krundi vahelise
tinavakoridori kaudu. Jalakiijatele on sdidutee &iirde kavandatud 2 m laiune kdnnitee, lisaks on
planeeritud 2 m laiune kdnnitee garaaZide ja Lubja tn 1, Lubja tn 1f kruntide vahelisele
transpordimaa alale. Parkimine on lahendatud krundil vastavalt kehtivale standardile.

Detailplaneeringu avalik viljapanek toimub 02.-16.12.2019. a Tartu infokeskuses raekojas.

Planeeringuga on véimalik tutvuda Tartu linna veebilehel www.tartu.ee (Valdkonnad > Maad,
chitus, planeeringud > Planeerimine > Tartu linna planeeringute register).

Otselink: https:/info.raad.tartu.ee/dhs.nsf/web/viited/DP-18-036

Lugupidamisega

/ allkirjastatud digitaalselt /
Mati Raamat
inseneriteenistuse juhataja - linnainsener osakonnajuhataja asetiitja

Ingrid Voolaid
736 1181 ingrid.voolaid@raad.tartu.ee

Kinnitan &rakirja samasust
digitaalselt allkirjastatud
dokumendi originaaliga

(A e’

Ruth Plakk 13.11.2019
- — |
Rickojaiplats 3 tel 736 1242, faks 736 1164 www.tartu.ce

~SH63 TARTY reg kood 75006546 Ipmko@raad tartuce GG
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/ TARTU LINNAVALITSUS
LINNAPLANEERIMISE JA MAAKORRALDUSE OSAKOND

Ornella Muttik 12.11.2019 nr 9-3.2/DP-18-036
Onne 39-3
50106 Tartu

Lubja tn 1a ja Lubja tn 1e kruntide
detailplaneeringu avalik viiljapanek

Teatame, et Tartu Linnavalitsus vattis 12.11.2019. a korraldusega nr 1253 vastu ja suunas
avalikule viljapanekule Lubja tn 1a ja Lubja tn 1e kruntide detailplaneeringu.

Krundid Lubja tn 1a pindalaga 997 m? ja Lubja tn 1e pindalaga 1082 m? asuvad Ulejoe linnaosas.
Kruntide sihtotstarve on elamumaa. Tartu linna iildplaneering niieb alal ette korterelamu maa-ala
juhtfunktsiooni. Detailplaneeringu lahendus jérgib iildplaneeringut.

Detailplaneeringuga on ette nidhtud kruntide liitmine ning moodustatavale krundile kuni
kolmekorruselise korterelamu ehitamine, ehitisealune pind on 440 m?. Et tagada sujuv iileminek
olemasolevatelt (ja planeeritavatelt) iiksikelamutelt korterelamutele, on planeeritav hoone
kavandatud kolmanda korruse osas tagasiastega, sarnaselt Ranna tee 1 krundil asuvatele
elamutele, kolmanda korruse suurim lubatud ehitisealune pind on 320 m2. Hoone suurim lubatud
absoluutkdrgus on 45 m. Kavandatava hoone lubatud katusekalle on 0-15 kraadi.

S8idukite juurdepés alale on lahendatud Lubja tinavalt garaazide ja Ranna tee 3 krundi vahelise
téanavakoridori kaudu. Jalakiijatele on s3idutee #sirde kavandatud 2 m laiune kdnnitee, lisaks on
planeeritud 2 m laiune kdnnitee garaaZide ja Lubja tn 1, Lubja tn 1f kruntide vahelisele
transpordimaa alale. Parkimine on lahendatud krundil vastavalt kehtivale standardile.

Detailplaneeringu avalik viljapanek toimub 02.-16.12.2019. a Tartu infokeskuses rackojas.

Planeeringuga on vdimalik tutvuda Tartu linna veebilehel www.tartu.ee (Valdkonnad > Maad,
ehitus, planeeringud > Planeerimine > Tartu linna planeeringute register).

Otselink: https://info.raad.tartu.ee/dhs.nsf/web/viited/DP-18-036
Lugupidamisega

/allkirjastatud digitaalselt/
Mati Raamat
inseneriteenistuse juhataja - linnainsener osakonnajuhataja asetiitja

Ingrid Voolaid
736 1181 ingrid.voolaid@raad.tartu.ce

Rackoja'plats 3 tel 736 1242, faks 736 1164 www.tartu.ee
51603 TARTU reg kood 75006546 Ipmko@raad tartu.ee
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Tarty linnavalitsus VEttis vasty

Lubja tn 4, ja Lubja tn Te kruntide
detailplaneeringu. Plangeringuala

krundife op, Planeerityd Lubja
ténavajt, Paridmine tuleb lahendady
e.

 PARIMAD Hinnap
TEIE

Tel 5557 7007
janno@tartumets.ee

Siiras kaastunpe Epule

Avaldame kaastunpet Teet Lillele Peredega €ma, vana,
Vanaemga Vanavanaem,

Hilja Pagjj Hilja Pagj
kaotuse pupyyt. Summa puhy),
Tokaaslased scapi, Eestist Tookaaslageq

Tarty 1ahat8stiyse

Malestame Kkallis kolleegi

=

Ténu Ringyeeg Anne Rétsep
ja aValdaxomauestdkaase' turnet Tunneme stdamest gaq,
armsa 6e kaotuge Pufi
Sangla Juveelisaloni
Kolekety

Inge, Ave, Tamara, Helve
Helbe, Vaike






Saatja: "lvo Ojaméae" <ivo.ojamae @gmail.com>
Kuupéev: 16.12.2019 13:16:10
Kellele Ipmko@raad.tartu.ee

Teema: Lubja tn 1a ja 1le planeering

Tere

Saadan enda seisukoha planeeringu suhtes.

Lugupidamisega

Ilvo Ojamide
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Tartu Linnavalitsus 16.12.2019
Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakond

Lubja tn 1a ja Lubja tn 1e kruntide ning 14hiala detailplaneering

Olen tutvunud planeeringulahendusega ja olen jitkuvalt seisukohal, et nii suur ja nii
paljude korteritega maja naaberkinnistule ei sobi. Korterit soetades tutvusime
eelnevalt kehtestatud planeeringutega ning korterit valides olj argumendiks, et
lahimad majad ei tule otse akna alla. Eeldasime, et praegustele Lubja tn 1a ja le
kruntidele ehitatakse {ihepere-elamud (2 peret). Kuna vahepealsel ajal on kehtestatud
uus Tartu linna tldplaneering, kus eesmirgiks on hoonestuse tihendamine, siis saan
aru, et linna soov on liita krundid ja rajada krundile korterelamu. 3 kordne maja varjab
dra Ohtupdikese minu korteris. Aktsepteeritav oleks 6-8 korteriga maja, mille puhul
saaks krundile rajada piisava arvu parkimiskohti ning haljastust. Planeeritud
parkimiskohtade arv (15) korterite suhtes (14) on ilmselgelt liiga vihe ja hakkab
eeldatavalt koormama meie kinnistu kiilaliste kohti, mis juba niigi on hdivatud.

Lugupidamisega

Ivo Ojamée
Ranna tee 1f
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TARTU LINNAVALITSUS
KORRALDUS

Tartu, Raekoda 14.01.2020 nr 39

Seisukoha vétmine Lubja tn 1a ja Lubja tn 1e
kruntide detailplaneeringu avalikul viilljapanekul
esitatud arvamuse kohta ning avaliku arutelu aja
ja koha miisramine

Tartu Linnavalitsuse 02.10.2018 korraldusega nr 1040 algatati Lubja tn 1a ja Lubja tn 1e kruntide
detailplaneering eesmargiga kaaluda v&imalusi ehitus?)ig__use maidramiseks kuni 3-korruselise
korterelamu rajamiseks. Planeeringust huvitatud isik on OU Avaare Kinnisvara, koostaja on AB

Artes Terrae OU.

Krundid Lubja tn 1a pindalaga 997 m? ja Lubja tn 1e pindalaga 1082 m? asuvad Ulejbe linnaosas.
Kruntide sihtotstarve on elamumaa. Planeeritava ala kontaktvééndis asuvad pbhja pool Ujula
tanava dirsed kahekorruselised tiksikelamud, idast ja ISunast piiravad  planeeringuala
kolmekorruselised korterelamud Ja lddnest garaaZiboksid ja Lubja tinav.

Planeeringuga on ette ndhtud kruntide liitmine ning moodustatavale krundile kunj
kolmekorruselise korterelamu chitamine, ehitisealune pind on 440 m>2. Et tagada sujuv iileminek
olemasolevatelt (ja planeeritavatelt) iiksikelamutelt korterelamutele, on planeeritav hoone
kavandatud kolmanda korruse osas tagasiastega, sarnaselt Ranna tee 1 krundil asuvatele elamutele,
kolmanda korruse suurim lubatud chitisealune pind on 320 m2. Hoone suurim lubatud
absoluutkdrgus on 45 meetrit. Kavandatava hoone lubatud katusekalle on 0-15 kraadi.

Sdidukite juurdepiis alale on lahendatud Lubja ténavalt garaaZide ja Ranna tee 3 krundi vahelise
tinavakoridori kaudu. Jalakiijatele on sdidutee iirde kavandatud 2 meetri laiune konnitee, lisaks
on planeeritud 2 meetri laiune kdnnitee garaaZide ja Lubja tn 1, Lubja tn 1f kruntide vahelisele
transpordimaa alale. Parkimine on lahendatud krundil vastavalt kehtivale standardile.

Tartu Linnavalitsuse 12.11.2019. a korraldusega nr 1253 suunati planeering avalikule
véljapanekule. Viljapanek toimus 02.~16.12.201 9. a.

Avalikustamise ajal laekus planeeringu kohta seisukoht Ranna tee 1 // 12 // Ib// 1c// 1d// 1e /] 1f
kinnistu korteriomanikult. Péérdumise sisu on jargmine: "Olen tutvunud planeeringulahendusega
ja olen jétkuvalt seisukohal, et nii suur ja nii paljude korteritega maja naaberkinnistule ei sobi.

Korterit soetades tutvusime eelnevalt kehtestatud planeeringutega ning korterit valides oli

argumendiks, et ldhimad majad ei tule otse akna alla. Eeldasime, et pracgustele Lubja tn 1a jale
kruntidele ehitatakse iihepere-elamud (2 peret). Kuna vahepealsel ajal on kehtestatud wus Tartu
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linna iildplaneering, kus eesmérgiks on hoonestuse tihendamine, siis saan aru, et linna soov on liita
krundid ja rajada krundile korterelamu. 3 kordne maja varjab #ra Shtupdikese minu korteris.
Aktsepteeritav oleks 6-8 korteriga maja, mille puhul saaks krundile rajada piisava arvu
parkimiskohti ning haljastust. Planeeritud parkimiskohtade arv (15) korterite suhtes (14) on
ilmselgelt liiga vihe ja hakkab eeldatavalt koormama meie kinnistu kiilaliste kohti, mis juba niigi
on hdivatud.".

Lihtudes eeltoodust ja vdttes aluseks planeerimisseaduse § 136 lg 1 ning Tartu Linnavolikogu
28.06.2017. a midruse nr 140 "Ulesannete jaotus ehitamise ja planeerimise korraldamisel Tartu

linnas" § 8 1g 1, Tartu Linnavalitsus

otsustab:

1. Mitte arvestada Lubja tn 1a ja Lubja tn 1e kruntide detailplaneeringu avaliku viljapaneku kiigus
esitatud arvamusi. Arvamuste osas votta seisukohad jargmiselt.

[__)eta.ilplaneeringuga viiakse ellu Tartu linna iildplaneeringuga madratud pShimditeid.
Uldplaneeringu kohaselt asuvad planeeritavad krundid korterelamumaa juhtfunktsiooniga alal.

Lubja tn 1a ja Lubja tn le kruntidel kehtib Tartu Linnavolikogu 19.09.2002. a otsusega nr 609
kehtestatud Ujula ja Liiva tinavate, Emajdega ning Ujula tdnava supelranna krundiga piirneva
kvartali detailplaneering. Kruntidele on médratud ehitusdigus kuni kahekorruseliste elamute
rajamiseks. Kruntide téisehitusprotsent on kuni 20, mis vdimaldab krundile rajada ca 200 m?
suuruse ehitisealuse pinnaga elamu. Hoonete suurimaks lubatud absoluutkdrguseks on madratud 45
meetrit. Kehtiva detailplaneeringuga ei ole tipsemalt piiritletud ehitise kasutamise otstarbeid,
seega on tulenevalt iildplanceringust vdimalik ala hoonestada nii iiksikelamute, kaksikelamute,
muu kahekorruseliste, kolme ja enama korteriga elamutega. Seega on ka eeldus, et planeeritavale
alale on kehtiva detailplaneeringuga ette nihtud tihepereelamud, ekslik.

Vorreldes kehtivat detailplaneeringu lahendust koostamisel olevaga, on alale kavandatud kahe
hoone asemele iiks hoone, ehitisealune pind on suurenenud ca 20 m* vdrra (kehtiv ehitisealune
pind kokkuliidetuna 416 m?, kavandatud hoonel 440 m?), hoone absoluutkdrgus ja
kasutusfunktsioon on jainud samaks. Menetletava planeeringu lahenduse kohane hoone on
planeeritud Ranna tee 1f hoonele 5,4 m ldhemale kui kehtivas detailplaneeringus olev hoone, kuid
ka vaatamata sellele on hoonestusalast vihemalt 15 meetrit Ranna tee 1f hooneni.

Planeeritud hoone kdrgus ei ole muutunud vdrreldes kehtiva detailplaneeringuga. Kui kehtiv
detailplaneering vdimaldas 30-45 kraadise katusekaldega 45.00 absoluutkdrgusega hoone rajamist,
siis praegusel juhul on planeeritud hoone absoluutkdrgus samuti 45.00. Erinevus on katusekalde
osas, mis on planeeritaval hoonel 0-15 kraadi, kuid sealjuures peab arvestama asjaoluga, et kolmas
korrus on kavandatud viiksemana, tagasiastega.

Planeerimisseadus e sitesta suurima lubatud korterite arvu mééramise vajadust, mistdttu ka
kdesoleva planeeringuga suurimat lubatud korterite arvu ei madrata. Kill aga on
parkimiskorralduse osas planeeringus sitestatud kohustus tagada normikohane parkimine
planeeritaval krundil vastavalt standardile EVS 843:2016 "] innaténavad". Tipne lahendus antakse

hoone projekteerimisel.

Planeeritavale alale jalakiijate ja soidukite juurdepdés on planeeritud Lubja tn T1 transpordimaa
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krundilt, parkimine on lahendatud moodustataval krundil. Planeeringuga Ranna tee 1 // 1a // 1b //
1c// 1d// 1e // 1f krundi kasutamist liikluskorralduseks ei kavandata. Ranna tee 1 // 1a// 1b // 1¢c //
1d // 1e // 1f kinnistu on eraomand ja selle kasutamine, alal parkimine voi 13bisditmine v, saab
toimuda ainult omaniku loal.

Tartu linn on tildplaneeringuga sitestanud hoonestuse tiheduse ja kdrguse nduded. Koostamisel
olev detailplaneering on koosk®dlas Tartu linna iildplaneeringuga.

Piikese valguse vatjamise hindamiseks on osakond koostanud piikese liikumist arvestava ja
valguse-varju néitajaid kajastava 3D mudeli.

Standardi EVS 894:2008/A2:2015 kohaselt hinnatakse valguse m&ju ajavahemikul 22. aprill kuni
22. august. Vahemiku mdiste ja mdte on jirgmine: piikese asimuuti ja tdusunurka arvestades
muutuvad insolatsioonitingimused alates 22. aprillist kuni 22. juunini aina paremaks ja 22. juunist
kuni 22. augustini insolatsioonitingimused halvenevad ja on 22. aprilli tasemel.

Mudelist nahtub, et 22. aprillil liigub planeeritava hoone vari Shtul, ca kella 17 alates Ranna tee 1f
majale, tlejéfinud péev jadb mdjutusteta. Hinnates péikese liikumist arvestava ja valguse-vatju
niitajaid kajastava 3D mudeli nditajaid ajavahemiku nn kdige halvemas olukorras v3ib kinnitada,
et muul ajahetkel antud vahemikus on insolatsioonitingimused igal juhul paremad. Vastavalt Eesti
Standardile EVS 894:2008/A2:2015 "Loomulik valgustus elu- ja biirooruumides” peab olema
tagatud piisav insolatsioon pédevas ajavahemikul 22. aprillist kuni 22. augustini. Insolatsiooni
kestus eluruumides on piisav, kui 2,5-tunnine katkematu insolatsioon v&i 3-tunnine katkestustega
insolatsioon on tagatud kuni 3-toaliste korterite puhul vihemalt ithes toas, nelja v3i enama tubade
arvuga korterite puhul vdhemalt kahes toas. Uusehitiste planeerimisel ja projekteerimisel tuleb
olemasolevates korterites tagada piisava insolatsiooni siilimine, kusjuures insolatsiooni kestuse
vihenemine ei tohi iiletada 50% esialgsest kogukestusest vaadeldavas toas. Ranna tee 1f
korterelamu pdhiprojekti kohaselt on korteris, mille omanik on seisukoha esitanud, kolm tuba,
millest kahe aknad asuvad lisaks ka l6unasuunas. Seega ei saa rddkida insolatsiooni olulisest

vihenemisest.

Tartu linn 1dhtub muuhulgas valgustuse piisavuse hindamisel asjaolust, et planeeritaval alal kehtib
Tartu Linnavolikogu 19.09.2002. a otsusega nr 609 kehtestatud "Ujula ja Liiva tdnavate, Emajdega
ning Ujula ténava supelranna krundiga piimeva kvartali detailplaneering”, mis samuti mdjutavad
naaberala ning mille alusel on vdimalik ehitusSigust realiseerida (mh on planeeritava hoone
absoluutkdrgus sama, mis kehtivas planeeringus). Seega v3imaldab ka kehtiv detailplaneering
planeeritavat ala hoonestada selliselt, et lihiiimbruse majade valgustingimused mingil mairal

vihenevad.

Linn on seisukohal, et planeeringust tulenev md&ju on olemas, kuid linnakeskkonnas on tavapirane,
et hooned paiknevad lihestikku ja mdningane piikesevalguse varjamine on paratamatu. Siiski ei
ole antud juhul tegemist olulise m&jutusega, sest loomulik valgustus péeva jooksul siilib.

Linnakeskkonnas tuleb paratamatult leppida naabrusse hoonete ehitamisega ja mdningaste sellest
tulenevate mdjutustega. Planceringuga kavandatud hoone maht ja konfiguratsioon alal on
lahendatud kaalutletult ja sobitub keskkonda. Kiesolev detailplaneering on kooskdlas linna
ruumiliste arengu pShimdtetega. Linn on seisukohal, et detailplaneeringus sitestatu on piisav
tagamaks antud asukohas linnaehituslikult sobiv ja iimbritsevat arvestav iildplaneeringu kohane

lahendus.
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2. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnal korraldada Lubja tn 1a ja Lubja tn 1e kruntide
detailplaneeringu avaliku véljapaneku tulemuste tutvustamiseks avalik arutelu.

3. Avaliku arutelu toimumise ajaks mdédrata 30.01.2020. a kell 15.00 ning kohaks
linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonna noupidamiste ruum Raekoja plats 3.

4. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt) (allkirjastatud digitaalselt)

Urmas Klaas Anneli Apuhtin

linnapea Oigusteenistuse juhataja linnasekretéri
iilesannetes
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ARAKIRI

TARTU LINNAVALITSUS
LINNAPLANEERIMISE JA MAAKORRALDUSE OSAKOND

Ivo Ojamée Teie 16.12.2019
ivo.ojamae@gmail.com Meie 15.01.2020 nr 9-3.1/DP-18-036
Asutusesiseseks kasutamiseks

Kutse Lubja tn 1a ja Lubja tn 1e kruntide Alus: AVTS § 35 Ig 1 p 12 - Eraelu puutumatust
kahjustav teave

detailplaneeringu avalikule arutelule Meirge tehtud: 16.12.2019
Piirangu 16pp: 15.12.2094

Lubja tn 1a ja Lubja tn 1e kruntide detailplaneeringu avaliku viljapaneku ajal esitasite arvamuse
planeeringu lahenduse kohta. Téname Teid planeerimisprotsessis osalemise eest.

Tartu Linnavalitsus vottis 14.01.2020. a. korraldusega nr 39 arvamuse osas seisukohad.

Korraldusega saate tutvuda: https://info.raad.tartu.ee/dhs.nsf/web/viited/TI.VK2020011400039

Kutsume Teid linnavalitsuse seisukohti tutvustavale avalikule arutelule, mis toimub 30.01.2020. a
kell 15.00 linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonna nSupidamisruumis Raekoja plats 3, III
korrus, tuba 303.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Urmas Ahven
juhataja

Ingrid Voolaid
736 1181 ingrid.voolaid@raad.tartu.ee

Kinnitan drakirja samasust
digitaalselt allkirjastatud
dokumendi originaaliga

[ o

Ruth Plakk 15.01.2020

i Riekojaplats 3, tel 736 1242, faks 736 1164 Wwww.tartu.ee
51003 TARTY reg kood 75006546 Ipmko@raad tartu.ee 79







ARAKIRI

TARTU LINNAVALITSUS
LINNAPLANEERIMISE JA MAAKORRALDUSE OSAKOND

Adressaadid vastavalt nimekirjale 14.01.2020 nr 9-3.2/DP-18-036

Kutse Lubja tn 1a ja Lubja tn 1e kruntide
detailplaneeringu avalikule arutelule

Lubja tn 1a ja Lubja tn le kruntide detailplaneeringu avaliku viljapaneku ajal lackus planeeringu
kohta iiks vastuviide, mis kasitleb péikesevalguse varjamist kavandatava hoone poolt.

Tartu Linnavalitsus véttis 14.01.2020. a. korraldusega nr 39 vastuviite osas seisukohad.

Linnavalitsuse seisukohti tutvustav avalik arutelu toimub 30.01.2020. a kell 15.00
linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonna ndupidamisruumis Raekoja plats 3, III korrus, tuba

303.

Oigusaktidega ja planeeringu materjalidega on v&imalik tutvuda Tartu linna kodulehel www.tartu.
ee (Valdkonnad > Maad, ehitus, planeeringud > Planeerimine > Tartu linna planeeringute register

> Detailplaneeringud) v6i https://info.raad.tartu.ce/dhs.nsf/web/viited/DP-18-036 .

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Urmas Ahven
juhataja

Ingrid Voolaid
736 1181 ingrid.voolaid@raad.tartu.ee

Kinnitan #rakirja samasust
digitaalselt allkirjastatud
dokumendi originaaliga

L

i

Ruth Plakk 15.01.2020

RiekojaMats 3 tel 736 1242, faks 736 1164 www.tartu.ee
51603 TARTY reg kood 75006546 Ipmko@raad tartu.ee 80







‘ Nimi Aadress _Indeks
QUSTD & J Ujula 76 51008 Tartu
JOGI, EINO Kraavikalda 18 51011 Tartu
DOLGOVA, MARIA Lubja 1 50303 Tartu
PODER, AIRI Ujula 76 51008 Tartu
VEERME, LEO Liiva 17-12 50303 Tartu
JANESMAE, JANEK Lubja 12-9 50303 Tartu

Masti 2
TOOMING, LEA Avinurme alevik 42101 J6geva maakond
SUMMER, PEEP Ujula 70a 51008 Tartu
JAKOVLEYV, VLADIMIR Ujula 1-15 51008 Tartu
01300 Vantaa
PENNONEN, KRISTA Kuminapolku 3 A 3 FINLAND
AMON, RAIN Raatuse 18-18 51009 Tartu

Paisu

KUNINGAS, TAAVI Veski killa 63511 P&lva maakond
FABER, TEA Pepleri 21-7 51003 Tartu
LINNUS, OLAVI Anne 79-16 50704 Tartu
KIISKMANN, SIRJE Herne 2-2 51007 Tartu
OU VIIENDAL TANAVAL Pikk 2-109 51009 Tartu
PORTNOV, ALEKSANDR Muru 6-9 50303 Tartu
Kesk 27
MTU Peipsiveere Kunstikeskus |Varnja alevik 60305 Tartu maakond
LOIKU, VIKTOR Pikk 2-104 51009 Tartu
Kaasiku
KARV, KALMER Kavandu kiila 62032 Tartu maakond
LUTS, HILLE Ujula 72 51008 Tartu
TREIER, SIIRI Ujula 74 51008 Tartu
OU ORBONA Pikk 2-109 51009 Tartu
POLJATSENKO, ALEKSANDR  |Turu 11-36 51004 Tartu
SAART, PEETER Ujula 1-3 51008 Tartu
KOTKAS, URVE Pikk 2-30 51009 Tartu
NUKKA, MARTIN Kalevi 31-1 51010 Tartu
KANKAR, RAIMOND Tiigi 10-46 51003 Tartu
SPORT OSAUHING Kalmistu 13-4 50303 Tartu
Aia 2-2
KUNTS, JANO Voka alevik 41701 Ida-Viru maakond
Sereski-Jarve
NOORMAGI, IMMO Aiamaa kiila 61603 Tartu maakond
Kruusamée
SINKEJEV, JAN Palukiila 62118 Tartu maakond
OU Arvemasin Kauba 10-9 11312 Tallinn
VOINOROVYCH, VOLODYMYR |Ujula 68-3A 51008 Tartu
MUTTIK, ORNELLA Onne 39-3 50106 Tartu
UIGA, JANA Linda 20 50106 Tartu
NIINEP, VAIRI Ujula 68-1 51008 Tartu
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egle.ots@laam.ee, edviluiv@gmail.com, raul@maekala.eu
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LUBJA TN 1A JA LUBJA TN 1E KRUNTIDE DETAILPLANEERINGU

AVALIK ARUTELU
30.01.2020 kell 15.00

Avaliku arutelu kodukord: Arutelu kohta koostatakse lithiprotokoll, milles vormistatakse

péevakord, soovi korral protokollitud sénavotud vms ja vastuvdetud otsus.
NB! Osaleja, kes soovib oma arvamuse, ettepaneku, seisukoha vm lasta protokollida, saab
seda teha, Geldes oma nime ja soovi selgelt ning arusaadavalt.
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Lubja tn 1a ja Lubja tn 1e kruntide detailplaneeringu avaliku arutelu
PROTOKOLL
30.01.2020 kell 15.00

Paevakorras: Lubja tn 1la ja Lubja tn le detailplaneeringu kohta avaliku valjapaneku kestel
esitatud arvamuste ja linnavalitsuse poolt voetud seisukohtade tutvustamine.

Arutelul ei osalenud avaliku viljapaneku ajal 02.-16.12.2019 planeeringu lahenduse o0sas
seisukohta viljendanud naaber.

Lepiti kokku planeeringu taiendamises jargmiste punktide osas:

1. Lisada planeeringusse kokkuvdte planeeritava hoone poolt enim mojutatud naabermaja
korterite insolatsioonianaltiiisist. Satestada planeeringu keskkonnatingimuste peatiikis, et hoone
ehitusprojektiga tuleb tagada naaberhoone Ranna tee 1f korterites 3 tunnine katkematu
insolatsioon. Ehitusprojektis tuleb esitada vastav insolatsioonianaliiiis.

2. Planeeringus sitestada, et Rannatee 1 // 1a// 1b // 1c // 1d // 1e /I 1f Kinnistule Lubja tanava
poolt juurdepaisu voib nimetatud kinnistu omanik tokestada kuna tegemist on eraomandiga.
Planeeringu joonistelt tuleb eemaldada Rannatee 1 // 1a// 1b // 1c // 1d // 1e // 1f Kkinnistule
juurdepaasu tahistavad nooled ja piirduda kahesuunalist teed téhistavate nooltega.

3. Planeeringus tuua iiheselt vilja manguviljaku rajamise kohustus.

4. Satestada planeeringus lubatud suurim korterite arv.

5. Garaazide ja Ujula tn 70a Kinnistu puhul toodi vilja liigvee probleem. Planeeringus on
margitud likvideeritavaks sadeveekaev tanavamaal Lubja tn 1c¢/8 krundi korval. Planeeringus
satestada, et tanava ehitusel tuleb see kaev siilitada. Joonist tuleb vastavalt korrigeerida.

6. Liigvee probleemi leevendamiseks alal niha planeeringuga ette drenaaz kavandatud
jalakaijate tee alla garaazide ning Lubja tn 1 ja Lubja tn 1f kruntide vahelisel alal.

Kokkuvate:

1. Avaliku viljapaneku ja arutelu tulemusena on iileval detailplaneeringu vaidlused jargmiste

teemade osas:

o kavandatava hoone poolt pédikesevalguse varjamine Ranna tee 1f Kkorterelamus,
mojutatavates korterites

o planeeritud korterite arvu ja parkimiskohtade arvu osas

2. Planeeringus tehakse parandused/taiendused vastavalt arutelul kokkulepitule.

Lopp: 16.50
Protokollis: Ingrid Voolaid
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Aavo.Faber@gmail.com, heiki@artes.ee, kristel.ross@gmail.com, heiki@avaare.ee, vix@hot.ee,
valmar@colordia.ee, airi@std.ee, ivo.ojamae@gmail.com

Nimi Aadress Indeks
KIISKMANN, SIRJE Herne 2-2 51007 Tartu
JAKOVLEV, VLADIMIR Ujula 1-15 51008 Tartu

Elsa Tamman Ujula 70a 51008 Tartu
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hoone mahu sobivust ja paikeseval-
guse varjamist. Linnavalitsus
otsustas esitatud arvamust mitte
arvestada. Linna seisukohtade
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TARTU LINNAVALITSUS
LINNAPLANEERIMISE JA MAAKORRALDUSE OSAKOND

Hea planeeringu protsessis osaleja 04.03.2020 nr 9-3.1/DP-18-036

kristel.ross@gmail.com, valmar@colordia.ee, ivo.ojamae@gmail.com

Lubja tn 1a ja Lubja tn 1e kruntide
detailplaneeringu korrigeeritud lahendus

Vastavalt 30. jaanuaril 2020. a toimunud Lubja tn 1a ja Lubja tn le kruntide detailplaneeringu
avaliku arutelu tulemustele on planeeringulahendust korrigeeritud.

Korrigeeritud lahendusega saate tutvuda: https://info.raad.tartu.ee/dhs.nsf/'web/viited/DP-18-036

Palume hiljemalt 17. mértsiks 2020. a anda teada, kas jdate avalikul vdljapanekul/arutelul esitatud
vastuvéidete juurde voi voime lugeda planeeringuvaidluse lahendatuks. Seisukoht palume esitada
e-posti aadressil lpmko@raad.tartu.ee vOi posti teel linnaplaneerimise ja maakorralduse
osakonnale (Raekoja plats 3, 51003 Tartu).

Juhul kui planeeringuvaidlus jdib iiles, esitame planeeringu koos arvestamata jdetud arvamustega
Rahandusministeeriumile heakskiitmiseks.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Urmas Ahven
juhataja

Ingrid Voolaid
736 1181 ingrid.voolaid@raad.tartu.ee

Raekoja plats 3 tel 736 1242, faks 736 1164 www.tartu.ee 88
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TARTU LINNAVALITSUS
LINNAPLANEERIMISE JA MAAKORRALDUSE OSAKOND

Adressaadid vastavalt nimekirjale 05.03.2020 nr 9-3.2/DP-18-036

Lubjatn lajaLubjatn lekruntide
detailplaneeringu korrigeeritud lahendus

Vastavalt 30. jaanuaril 2020. a toimunud Lubja tn 1laja Lubja tn le kruntide detail planeeringu
avaliku arutelu tulemustel e on planeeringulahendust korrigeeritud.

Korrigeeritud lahendusega saate tutvuda Tartu linna veebilehel www.tartu.ee (Vadkonnad >
Maad, ehitus ja planeeringud > Planeerimine > Tartu linna planeeringute register > Liik:
Detailplaneeringud > Seisund: Koostamisel > DP-18-036 Lubja tn 1a ja Lubja tn le kruntide
detail planeering),https://info.raad.tartu.ee/dhs.nsf/web/viited/ DP-18-036 vai linnaplaneerimise ja
maakorralduse osakonnas Raegkoja plats 3, tuba 313.

Avalikul arutelul planeeringu kohta vastuvéiteid esitanutel palume hiljemalt 17. méartsiks 2020. a
anda teada, kas jadte avalikul arutelul esitatud vastuvadete juurde vOi vbBime lugeda
planeeringuvaidluse lahendatuks. Seisukoht palume esitada e-posti aadressil |pmko@raad.tartu.ee
voi posti teel linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnale (Raekoja plats 3, 51003 Tartu).

Juhul kui planeeringuvaidlus jaab Ules, esitame planeeringu koos arvestamata jaetud arvamustega
Rahandusministeeriumile heakskiitmiseks.

Lugupidamisega

(alkirjastatud digitaal selt)
Urmas Ahven
juhataja

Ingrid Voolaid
736 1181 ingrid.voolaid@raad.tartu.ee

Raekoja plats 3 tel 736 1242, faks 736 1164 www.tartu.ee 8Q
51003 TARTU reg kood 75006546 Ipmko@raad.tartu.ee



Aavo.Faber@gmail.com, vix@hot.ee, airi@std.ee

Nimi Aadress Indeks
KIISKMANN, SIRJE Herne 2-2 51007 Tartu
JAKOVLEV, VLADIMIR Ujula 1-15 51008 Tartu
Elsa Tamman Ujula 70a 51008 Tartu
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TARTU LINNAVALITSUS
KORRALDUS

Tartu, Raekoda 14.04.2020 nr 410

Informatsioon Lubjatn lajalLubjatn le
kruntide detailplaneeringu avaliku véljapaneku
jaavaliku arutelu tulemustest

Lubja tn 1laja Lubja tn le kruntide detailplaneering algatati Tartu Linnavalitsuse 02.10.2018
korraldusega nr 1040 eesmargiga kaaluda voimalusi ehitusdiguse médramiseks kuni 3-korruselise
korterelamu ragjamiseks.

Krundid Lubjatn 1a pindalaga 997 m? ja Lubja tn 1e pindalaga 1082 m2 asuvad UlejGe linnaosas.
Kruntide sihtotstarve on elamumaa. Planeeritava aa kontaktvoondis asuvad pdhja pool Ujula
tanava aarsed kahekorruselised Uksikelamud, idast ja l6unast piiravad planeeringuala
kolmekorruselised korterelamud ja léénest garaaziboksid ja L ubja tanav.

Planeeringuga on ette ndhtud kruntide liitmine ning moodustatavale krundile kuni
kolmekorruselise korterelamu ehitamine, suurim lubatud ehitisealune pind on 440 m2. Et tagada
sujuv Uleminek olemasolevatelt (ja planeeritavatelt) Uksikelamutelt korterelamutele, on
planeeritav hoone kavandatud kolmanda korruse osas tagasiastega, sarnaselt Ranna tee 1 krundil
asuvatele elamutele, kolmanda korruse suurim lubatud ehitisealune pind on 320 m?. Hoone suurim
lubatud absoluutkdrgus on 45 meetrit. Kavandatava hoone lubatud katusekalle on 0-15 kraadi.
Hoonesse on planeeritud maksimaalselt 11 korterit.

SGidukite juurdepéss alale on lahendatud Lubja tdnavalt garaazide ja Rannatee 3 krundi vahelise
tanavakoridori kaudu. Jalakéijatele on sdidutee arde kavandatud 2 meetri laiune kdnnitee, lisaks
on planeeritud 2 meetri laiune kdnnitee garaazide ja Lubja tn 1, Lubja tn 1f kruntide vahelisele
transpordimaa alale. Parkimine on lahendatud krundil vastavalt kehtivale standardile.

Vastavalt planeerimisseaduse 8§ 133 I8ikele 1 anti vdimalus puudutatud isikutele avaldada enne
detailplaneeringu vastuvotmist ja avalikule véjapanekule suunamist detailplaneeringu lahenduse
kohta arvamust. Linnale laekus kokku neli p6ordumist, mis kasitlesid peamiselt kavandatava
hoone sobitumist Umbruskonna hoonetega, elanike digustatud ootust kehtiva detailplaneeringu
kohaseks krundi hoonestamiseks véikeelamutega, juurdepddsutee laiuse piisavust, piirkonna
liikluskoormuse kasvu, haljastuse osakaalu vahenemist, liigvee argjuhtimist, pékesevalguse
varjamist. Poérdumiste esitgjatele selgitati kirja teel planeeringuga kavandatud lahendust ja
planeeringu koostajat teavitati korrigeerimist/tdiendamist vaavatest punktidest (drenaaz,

péikesevalguse analtilis jm).

Tartu Linnavalitsuse 12.11.2019. a korraldusega nr 1253 voeti planeering vastu ja suunati
avalikule véljapanekule. Planeeringu avalik véjapanek toimus 02.-16.12.2019. a.

Véljapaneku ajal laekus planeeringu kohta seisukoht Rannatee 1 // 1a// 1b// 1c // 1d /] 1e /I 1f

kinnistu korteriomanikult. P66rdumise sisu on jargmine: "Olen tutvunud planeeringul ahendusega
ja olen jatkuvalt seisukohal, et nii suur ja nii paljude korteritega maja naaberkinnistule ei sobi.
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Korterit soetades tutvusime eelnevalt kehtestatud planeeringutega ning korterit valides oli

argumendiks, et |ahimad majad ei tule otse akna alla. Eeldasime, et praegustele Lubjatn lajale
kruntidele ehitatakse Uhepere-elamud (2 peret). Kuna vahepealsel gja on kehtestatud uus Tartu
linna Uldplaneering, kus eesmargiks on hoonestuse tihendamine, siis saan aru, et linna soov on
liita krundid ja rgjada krundile korterelamu. 3 kordne maja varjab &ra 6htupakese minu korteris.
Aktsepteeritav oleks 6-8 korteriga maja, mille puhul saaks krundile rajada piisava arvu

parkimiskohti ning haljastust. Planeeritud parkimiskohtade arv (15) korterite suhtes (14) on
ilmselgelt liiga vahe ja hakkab eeldatavalt koormama meie kinnistu kulaliste kohti, mis juba niigi
on hdivatud.".

Tartu Linnavalitsuse 14.01.2020. a korraldusega nr 39 vOeti Lubja tn 1laja Lubjatn 1e kruntide
detailplaneeringu avaliku véljapaneku agjal esitatud podrdumise osas seisukohad. Linnavalitsus
otsustas esitatud arvamust mitte arvestada. Jargnevalt on toodud linnavalitsuse pdhjendatud
seisukohad téismahus.

"Detailplaneeringuga viiakse ellu Tartu linna dldplaneeringuga méaaratud pohimotteid.
Uldplaneeringu kohaselt asuvad planeeritavad krundid korterelamumaa juhtfunktsiooniga alal.
Lubjatn 1aja Lubjatn 1e kruntidel kehtib Tartu Linnavolikogu 19.09.2002. a otsusega nr 609
kehtestatud Ujula ja Liiva tdnavate, EmgjGega ning Ujula tdnava supelranna krundiga piirneva
kvartali detailplaneering. Kruntidele on mé&aratud ehitusdigus kuni kahekorruseliste elamute
rgjamiseks. Kruntide téisehitusprotsent on kuni 20, mis véimaldab krundile rajada ca 200 m?
suuruse ehitisealuse pinnaga elamu. Hoonete suurimaks lubatud absoluutkdrguseks on méaratud
45 meetrit. Kehtiva detailplaneeringuga ei ole tdpsemalt piiritletud ehitise kasutamise otstarbeid,
seega on tulenevalt Uldplaneeringust voimalik ala hoonestada nii Uksikelamute, kaksikelamute,
muu kahekorruseliste, kolme ja enama korteriga elamutega. Seega on ka eeldus, et planeeritavale
alale on kehtiva detailplaneeringuga ette nahtud Uhepereelamud, ekslik. Vorreldes kehtivat
detail planeeringu lahendust koostamisel olevaga, on alale kavandatud kahe hoone asemele Uks
hoone, ehitisealune pind on suurenenud ca 20 m? vorra (kehtiv ehitisealune pind kokkuliidetuna
416 m?, kavandatud hoonel 440 m?), hoone absoluutkdrgus ja kasutusfunktsioon on jadanud
samaks. Menetletava planeeringu lahenduse kohane hoone on planeeritud Ranna tee 1f hoonele
54 m lahemale kui kehtivas detailplaneeringus olev hoone, kuid ka vaatamata sellele on
hoonestusalast v8hemalt 15 meetrit Ranna tee 1f hooneni.

Planeeritud hoone kdrgus el ole muutunud vorreldes kehtiva detailplaneeringuga. Kui kehtiv
detailplaneering voimaldas 30-45 kraadise katusekaldega 45.00 absoluutkdrgusega hoone
rgjamist, siis praegusel juhul on planeeritud hoone absoluutkdrgus samuti 45.00. Erinevus on
katusekalde osas, mis on planeeritaval hoonel 0-15 kraadi, kuid sealjuures peab arvestama
agjaoluga, et kolmas korrus on kavandatud véiksemana, tagasiastega.

Planeerimisseadus el sdtesta suurima lubatud korterite arvu médramise vajadust, mistottu ka
kéesoleva planeeringuga suurimat lubatud Kkorterite arvu e maarata. Kull aga on
parkimiskorralduse osas planeeringus sétestatud kohustus tagada normikohane parkimine
planeeritaval krundil vastavalt standardile EVS 843:2016 "Linnatdnavad". T&pne lahendus
antakse hoone projekteerimisel.

Planeeritavale alale jalakéijate ja sdidukite juurdepaas on planeeritud Lubja tn T1 transpordimaa
krundilt, parkimine on lahendatud moodustataval krundil. Planeeringuga Rannatee 1 // 1a// 1b//
1c// 1d // 1e /I 1f krundi kasutamist liikluskorralduseks ei kavandata. Rannatee 1// 1a// 1b// 1c
/1 1d // 1e /I 1f kinnistu on eraomand ja selle kasutamine, aa parkimine voi 18bisditmine vm, saab
toimuda ainult omaniku loal.

Tartu linn on Uldplaneeringuga sétestanud hoonestuse tiheduse ja kdrguse nduded. K oostamisel
olev detailplaneering on kooskdlas Tartu linna tldplaneeringuga.
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Paikese valguse varjamise hindamiseks on osakond koostanud péaikese liikumist arvestava ja
valguse-varju néitgjaid kajastava 3D mudeli.

Standardi EV S 894:2008/A2:2015 kohaselt hinnatakse valguse mgju ajavahemikul 22. aprill kuni
22. august. Vahemiku mdiste ja mote on jargmine: paikese asimuuti ja tbusunurka arvestades
muutuvad insolatsioonitingimused aates 22. aprillist kuni 22. juunini aina paremaks ja 22. juunist
kuni 22. augustini insolatsioonitingimused halvenevad ja on 22. aprilli tasemel.

Mudelist néhtub, et 22. aprillil liigub planeeritava hoone vari ohtul, ca kella17 alates Rannatee 1f
majale, Ulgjddnud pdev jadb mdjutusteta. Hinnates péikese liikumist arvestava ja valguse-varju
néitajaid kgjastava 3D mudeli néditajaid gjavahemiku nn kdige halvemas olukorras vaib kinnitada,
et muul gjahetkel antud vahemikus on insolatsioonitingimused igal juhul paremad. Vastavalt Eesti
Standardile EVS 894:2008/A2:2015 "Loomulik valgustus elu- ja burooruumides’ peab olema
tagatud piisav insolatsioon paevas gavahemikul 22. aprillist kuni 22. augustini. Insolatsiooni
kestus eluruumides on piisav, kui 2,5-tunnine katkematu insolatsioon voi 3-tunnine katkestustega
insolatsioon on tagatud kuni 3-toaliste korterite puhul vahemalt Uihes toas, nelja voi enama tubade
arvuga korterite puhul vdhemalt kahes toas. Uusehitiste planeerimisel ja projekteerimisel tuleb
olemasolevates korterites tagada piisava insolatsiooni séilimine, kusjuures insolatsiooni kestuse
vahenemine el tohi Uletada 50% esialgsest kogukestusest vaadeldavas toas. Ranna tee 1f
korterelamu pdhiprojekti kohaselt on korteris, mille omanik on seisukoha esitanud, kolm tuba,
millest kahe aknad asuvad lisaks ka [dunasuunas. Seega el saa rédkida insolatsiooni olulisest
vahenemisest.

Tartu linn léhtub muuhulgas valgustuse piisavuse hindamisel asaolust, et planeeritaval alal kehtib
Tartu Linnavolikogu 19.09.2002. a otsusega nr 609 kehtestatud "Ujula ja Liiva tanavate,

Emajbega ning Ujula tanava supelranna krundiga piirneva kvartali detailplaneering”, mis samuiti
mojutavad naaberala ning mille alusel on véimalik ehitusdigust realiseerida (mh on planeeritava
hoone absoluutkdrgus sama, mis kehtivas planeeringus). Seega vOimaldab ka kehtiv

detailplaneering planeeritavat ala hoonestada selliselt, et 1ahiimbruse majade valgustingimused
mingil mééral véhenevad.".

Avaliku véaljapaneku tulemusi tutvustav avalik arutelu toimus 15.10.2018. a Avalikul arutelul ei
osalenud véljapaneku ga seisukohti esitanud kodanik, vastuvéaited/ettepanekud jaid vaidena Ules.
Taiendavalt avaldati arutelu gjal arvamust naabermaja Ranna tee 1f insolatsiooni vahenemise
0sas, samuti kavandatava hoone teenindamiseks planeeritud parkimiskohtade ebapiisavuse 0sas,
mistottu hakatakse parkima naaberkinnistul.

Arutelu tulemusel protokolliti jargmised ettepanekud |ahenduse téiendamiseks:

1. Lisada planeeringusse kokkuvdte planeeritava hoone poolt enim mdjutatud naabermaja
korterite insolatsioonianal Uilisist. Satestada planeeringu keskkonnatingimuste peatikis, et hoone
ehitusprojektiga tuleb tagada naaberhoone Ranna tee 1f korterites 3 tunnine katkematu
insolatsioon. Ehitusprojektis tuleb esitada vastav insolatsioonianal tds.

2. Planeeringus sétestada, et Rannatee 1 // 1a// 1b// 1c// 1d /I 1e// 1f kinnistule Lubja tanava
poolt juurdepaasu voib nimetatud kinnistu omanik tdkestada, kuna tegemist on eraomandiga.
Planeeringu joonistelt tuleb eemaldada Rannatee 1 // 1a// 1b // 1c // 1d // 1e /] 1f kinnistule
juurdepaasu tahistavad nooled ja piirduda kahesuunalist teed téhistavate nooltega.

3. Planeeringus tuua tiheselt valja manguvaljaku rajamise kohustus.

4. Sétestada planeeringus lubatud suurim korterite arv.

5. GaraaZide ja Ujula tn 70a kinnistu puhul toodi vélja liigvee probleem. Planeeringus on
margitud likvideeritavaks sadeveekaev tdnavamaal Lubja tn 1¢/8 krundi korval. Planeeringus
sétestada, et tanava ehitusel tuleb see kaev sdilitada. Joonist tuleb vastavalt korrigeerida.

6. Liigvee probleemi leevendamiseks alal ndha planeeringuga ette drenaaz kavandatud jalakéijate
tee allagaraaZzide ning Lubjatn 1 ja Lubjatn 1f kruntide vahelisel alal.
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Planeeringut korrigeeriti vastavalt arutelul protokollitud ettepanekutele ja korrigeeritud lahendust
tutvustati arvamus esitanud ja arutelul osalenud kodanikele.

Avaliku vdjapaneku ja arutelu tulemusena on Uleval jargmised vaidlused:

1. kavandatava hoone poolt paikesevalguse varjamine Ranna tee 1f korterelamu mdjutatavates
korterites,

2. planeeritud korterite arvule vastavate parkimiskohtade ebapiisavus.

Linn on seisukohal, et planeeringust tulenev mdju on olemas, kuid linnakeskkonnas on
tavapdrane, et hooned paiknevad ldhestikku ja mdningane péikesevalguse varjamine on
paratamatu. Siiski e ole antud juhul tegemist olulise mdjutusega, sest loomulik valgustus paeva
jooksul sdilib.

Parkimiskorraldus on planeeritaval aal lahendatud kohustusena tagada normikohane parkimine
planeeritaval krundil vastavalt standardile EVS 843:2016 "Linnatanavad”, mis on keskmiselt 1,4
parkimiskohta korteri kohtaja mis on linna hinnangul piisav.

Linnakeskkonnas tuleb paratamatult leppida naabrusse hoonete ehitamisega ja moningaste sellest
tulenevate mojutustega. Planeeringuga kavandatud hoone maht ja konfiguratsioon aal on
lahendatud kaalutletult ja sobitub keskkonda. Ké&esolev detailplaneering on kooskdlas linna
ruumiliste arengu pohimdtetega. Linn on seisukohal, et detailplaneeringus sétestatu on piisav
tagamaks antud asukohas linnaehituslikult sobiv ja Umbritsevat arvestav Uldplaneeringu kohane
lahendus

Planeerimisseaduse 8§ 138 Ig 1 kohaselt esitatakse detailplaneering koos avalikul véljapanekul
esitatud kirjalike arvamustega, mida planeeringu koostamisel e arvestatud,
Rahandusministeeriumile heakskiitmiseks.

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse 8 6 Ig 1, 8 30 Ig 1 p 2,
planeerimisseaduse 8§ 138 Ig 1, Tartu Linnavolikogu 28.06.2017. a médruse nr 140 "Ulesannete
jaotus ehitamise ja planeerimise korraldamisel Tartu linnas' 8 8 Ig 3, Tartu Linnavalitsus

otsustab:

1. Votta informatsioon Lubja tn 1aja Lubjatn 1e kruntide detailplaneeringu avaliku valjapaneku
jaavaliku arutelu tulemustest teadmiseks.

2. Lugeda lahendamata j&8nud planeeringuvaidlusteks arvestamata jdanud vastuvéited:
2.1. kavandatav hoone varjab paikesevalguse Rannatee 1f korterelamu mojutatavates korterites,
2.2. planeeritud parkimiskohtade arv on ebapiisav.

3. Esitada Lubjatn 1lajaLubjatn le kruntide detail planeering koos informatsiooniga arvestamata
jdanud ettepanekute ja vastuvéidete kohta valdkonna eest vastutavale riigihalduse ministrile
jarelevalve teostamiseks ja heakskiitmiseks.

4. Korraldus jéustub 15. aprillil 2020. a.

(alkirjastatud digitaal selt) (alkirjastatud digitaalselt)

Urmas Klaas Anneli Apuhtin

linnapea Oigusteeni stuse juhataja linnasekretéri
Ulesannetes
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