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Hea planeeringuala naaber 07.03.2024 nr 9-3.2/DP-21-030
Asutusesiseseks kasutamiseks

Vanemuise tn 1 krundi ja ldhiala (Siidalinna Alus: AvTS § 351g 1 p 12 - Eraelu

kultuurikeskuse) detailplaneeringu puutumatust kahjustav teave

eskiislahenduse ning keskkonnamdju strateegilise | Marge tehtud: 05.03.2024
hindamise aruande eelnéu avalik viljapanek ja  Piirangu 1opp: 04.03.2099
arutelu

Tartu Linnavalitsus suunas avalikule véljapanekule Vanemuise tn 1 krundi ja ldhiala
detailplaneeringu (edaspidi DP) eskiislahenduse ning keskkonnamoju strateegilise hindamise
(edaspidi KSH) aruande eelndu.

Avaliku viljapaneku korraldamise eesmérk on kaasata avalikkust planeeringu koostamise
protsessi, et védlja selgitada koikide huvitatud vOi1 puudutatud isikute seisukohad
planeeringulahenduse osas ning tagada vdimalikult paljusid osapooli rahuldava lahenduse
leidmine planeeringu kehtestamise hetkeks.

DP eskiislahenduse ja KSH aruande avalik viljapanek toimub 21.03 - 22.04.2024. DP

eskiislahenduse ja KSH aruande eelnduga paberkujul on voimalik tutvuda infokeskuses Tartu
rackoja esimesel korrusel, digitaalsete materjalidega Tartu linna veebilehel www.tartu.ee:

https://info.raad.tartu.ee/dhs.nsf/web/viited/DP-21-030

Arvamusi on voimalik esitada posti teel, e-postiga vOi veebikeskkonnas: https://tartu.ee/et
/planeerimine-info#planeeringute-avalikustamine

DP eskiislahenduse ja KSH aruande eelndu avalik arutelu toimub 23. mail kell 17 Tartu
Linnaraamatukogu saalis.

Palume korteriiihistute esindajatel teavitada koikide korterite omanikke. Juhul kui korterite
omanikud soovivad olla eraldi kaasatud ja saada teateid planeeringu avalikustamisest jms, palume
saata vastavad kontaktid.

Detailplaneeringu eskiislahenduse liithitutvustus

Planceringuala suurusega ligikaudu 4,6 ha asub Kesklinna linnaosas ja piirneb Poe, Kiiiini ja
Uueturu tinavaga ning Emajdega. Detailplaneeringu koostaja on AB Artes Terrae OU, KSH
lébiviija Roheplaan OU.

Planeering on koostatud vastavalt Tartu linna tildplaneeringule, muinsuskaitse eritingimustele ja
arhitektuurivoistluse voidutdole.

Ehitusdigus

Ehitusdiguse madramisel on ldhtutud iildplaneeringu eesmargist séilitada vihemalt pool pargist

rohealana ja luua alale terviklik avalik ruum. Vanemuise tn 1 krundile on planeeritud nii

maapealne kui maa-alune hoonestusala. Maapealne hoonestusala on jagatud, arvestades hoone

voimalikku korgust, kaheks — Vabaduse puiestee pool on suurim lubatud absoluutkdrgus méiratud
Riia tn 1 krundil asuva kaubamaja korguse jirgi (absoluutkorgus 58.14) ning Kiiiini tdnava pool
Kiilini tn 5b asuva hoone korguse jirgi (absoluutkdrgus 55.60). Hoonete suurim lubatud maa-

pealne ehitisealune pind on Vanemuise tn 1 krundil 10 666 m?. Maa-alune hoonestusala
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voimaldab kuni kahe maa-aluse korruse ehitamist, suurim lubatud maa-alune ehitisealune pind on
Vanemuise tn 1 krundil 10 666 m? , Uueturu tdnav T1 krundil 1000 mz, Kiilini tdnav T1 krundil

150 m?,

Emajoe-dirsel alale, Vabaduse pst 1c krundile, on planeeritud hoonestusala teenindus- ja
toitlustushoonete ehitamiseks. Ehitusdiguse médramisel on arvestatud nii olemasolevate kohvikute
sdilimise kui ka ala tdiendava hoonestamise vdimalusega. Hooned vdivad olla integreeritud
jalakdijate alale ja viljakule.

Vabaduse pst la turuhoone esisele alale on antud tdiendav vdimalus erinevate vélitegevuste
kavandamiseks, sh ajutiste vélimiitigikioskite ja -lettide paigaldamiseks. Parkimine turuhoone
timber séilib, kuid parkimiskohtade arv ja paigutus voib tulevikus muutuda, sest detailplaneering
annab voimaluse luua Uueturu tdnava pikendusena jalakéijatele mugava ja turvalise otsepddsu
Emajoe ddrde.

Hoonete suurim lubatud maapealne ehitisealune pind on Vabaduse pst la krundil 300 m?,
Vabaduse pst 1¢ krundil 500 mz, hoonete suurim lubatud absoluutkdrgus 39.50 m.

Planeeritud kruntide kasutamise sihtotstarbed on:

- Vanemuise tn 1 - 50% haljasala maa, 50% kultuuriasutuse maa, millest kuni 15% kaubandus-,
toitlustus- ja teenindusasutuste maa,

- Vabaduse pst 1a - tdnava maa, linnavéljaku maa,

- Vabaduse pst 1¢ - kultuuri- ja puhkerajatiste maa, teenindus- ja toitlustushoonete maa

- iilejdénud kruntidel tdnava maa.

Avalik ruum ja haljastus

Vastavalt iildplaneeringule sdilib vdhemalt pool pargist (Vanemuise tn 1) rohealana ja see
rekonstrueeritakse terviklikuks avalikuks ruumiks. Roheala on planeeritud muuta
mitmerindeliseks elurikkaks koosluseks. Kultuurikeskuse katus on kavandatud rajada osaliselt
haljaskatusena.

Planeeritud on siilitada olemasolevad puud, mis ei jdd planeeritud hoonete ja rajatiste alale.
Ulejasanud planeeringualal kasvavad puud, samuti kehvas tervislikus seisukorras olevad puud, on
lubatud asendada vdi likvideerida. Likvideeritavad puud tépsustatakse projekteerimise kdigus,
muu hulgas tuleb leida lahendused korghaljastuse asendusistutuseks muul avalikul alal.

Emajoe kaldaalal on antud vdimalus veepiirini langeva astmelise kaldakindlustuse rajamiseks,
samas on vOimalik ka praeguse kaldakindlustuse sdilimine.

Litkumisvéimalused

Vabaduse puiestee kavandatakse planeeringuala ulatuses tdnavana, kus on kdnnitee, rattarajad ja
kahesuunaline rahustatud liiklusega sdidutee (iiks sdidurada kummaski suunas). Ténu sellele, et
soiduradade arvu on planeeritud vihendada, on vdimalik parandada jalakdijate ja jalgratturite
litkumisvdimalusi ning muuta ruum jalakdijasobralikumaks ja inimmodtmelisemaks.

Uueturu tdnavale, kuhu jaéb ka autoliiklus, on kuni Emajoeni kavandatud kergliiklusele suunatud
telg, ristumine Vabaduse puiesteega on planeeritud foorjuhitavana.

Ajalooline Kauba tinav taastatakse jalakdijate tdnavana. Ristumine Vabaduse puiesteega on
lahendatud jagatud ruumi pShimdttel, kus autod peavad teed andma. Jagatud ruumi pdhimdtet on
rakendatud kultuurikeskuse peasissepédidsu ees ning Poe tdnaval ja selle ristumisel Vabaduse
puiesteega.

Parkimine

Rattaparklad on kavandatud voimalikult kultuurikeskuse sissepddsude lahedusse, eelistatult katuse
alla, ligikaudu 160 jalgrataste parkimiskohta on kavandatud hoone mahus.

Autode parkimine on kavandatud Vanemuise tn 1 hoone maa-alusele korrusele (kuni 219
parkimiskohta), kuhu juurdepéés on planeeritud Uueturu tdnavale kavandatud rambi kaudu.

Keskkonnamoju strateegilise hindamise aruande eelnéu




KSH aruande eelndu toob viélja eeldatavad mdjud ning esitab edasisteks etappideks ettepanekud ja
soovitused, mis aitavad minimeerida planeeringu elluviimisega kaasnevaid vodimalikke

keskkonnahéiringuid ning vdimendada positiivseid mojusid linnakeskkonnas.

Eelndus on vilja toodud, et planeeringu elluviimise laiem mdju linnaruumile on positiivne.
Kultuurikeskus uue funktsionaalse ja arhitektuurilise sihtkohana tugevdab Tartu linna toimimist —
tekib uus oluline kultuuriline maamédrk linnasiidames. See tasakaalustab linna &irealadele
suundunud funktsioone ning toob kesklinna taas fookusesse ning toetab Kiiiini tdnava kui
jalakéijate peatéinava toimimist, lisades funktsioone. TOuseb jOe-ddrse ala atraktiivsus, paranevad
seosed kavandatud litkumistelgede kaudu. Véheneb turuhoone isoleeritus. Eeldatavalt tduseb
roheala kvaliteet. Planeeringuala muutub autoliikluse seisukohast inimmodtmelisemaks:

Vabaduse pst muutub rahustatud liiklusega tdnavaks. Kaasneb eeldatavalt automiira vdhenemine.
Viheneb tinava-dérne parkimine.

Kokkuvdte aruandes toodud ettepanekutest DP tdpsustamiseks ja leevendavate meetmete
rakendamiseks:

- Arhitektuurilahendus peab leidma optimaalse vdimaluse pargi miirakoormuse oluliseks
viahendamiseks, rakendama loodust sddstvamaid valguslahendusi ning looma vdimalused
kuumasaarte tekke ja mdjude kahandamiseks;

- Tépsustada planeeringut, kas ja kuhu on noortele suunatud véliruum kavandatud;

- Pargi pindala vdhenemist kompenseerida olemasolevate kdvakattega alade vdahendamisega
piirkonnas: vdhendada kdvakatte pinda osaliselt Turuhoone parkla, Kaubamaja parkla ning
Vabaduse puiestee sdiduradade, parkimisplatsi ja kdnnitee arvelt;

- Detailplaneeringu joonisel ndidata Vabaduse puiestee pohimotteline ruumijaotus. Vabaduse
puiesteel poorata tdhelepanu nii tdiendavale haljastusele kui tidnavamooblile jms
ruumilahendustele, mis muudavad ruumi jalakéijasobralikumaks ja inimmodtmelisemaks;

- Uueturu tdnava tdpsemal lahendamisel analiilisida rambiga seonduvat liiklust (nt kas on vajalik
iimber rambi liiklus) ning ruumijaotust; rambist loobumise korral kaaluda lisahaljastuse
kavandamise voimalusi;

- Rattaradade ja konniteede paigutamisel on eelistatud liiklejate paigutamine nii litkumiskiiruse
kui tundlikkuse jérgi — autotee korval rattarada, rattaraja kdrval konnitee;

- Arvestada joeddrse ala kavandamisel, sh turuviljaku esise ala lahendamisel turuhoone kui
maamirgi vaadeldavusega.

Lugupidamisega
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