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SISSEJUHATUS
1. Planeeringu koostamise alused ja eesmark

Planeeringu koostamise jooksul on planeeringuala katastriliksuse aadress muutunud - Tartu
Linnavalitsuse 12. detsembri 2017 korraldusega nr 1297 otsustati muuta Kvissentali tee 19a
katastriiiksuse (katastritunnus 79514:036:0021) aadressi ja méaérata uueks aadressiks Tartu linn,
Madruse tn 13. Planeeringu menetluse selguse huvides on planeeringu seletuskirjas ja joonistel endine
aadress - Kvissentali tee 19a.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on Kvissentali tn. 19a Kinnistu sihtotstarbe muutmine,
elamumaa kruntideks jagamine, kruntidele ehitusdiguse mééaramine, tehnolahenduste andmine ning
kruntidele juurdepadsude tagamine.

Detailplaneeringu koostamisel vdetakse aluseks:

1. Tartu Linnavolikogu 14. septembri 2017. a. otsusega nr 494 kehtestatud Tartu linna
uldplaneering.

2. Kvissentali tee 19A , Ehitusgeoloogilise iilduuringu aruanne” OU REI Geotehnika t66 nr.
3256 -13.

3. Johvi-Tartu-Valga maantee Tartu imbersdidu eelprojekt nr TPY190, AS Teede Tehnokeskus.

4. Johvi — Tartu — Valga maantee, Arukiila tee, Kvissentali tee ja Astelpaju tdnava ringristmiku ja
Astelpaju tanava tooprojekt nr 322/13, E. Jahhu Projektburoo.

2. Planeeritava ala skemaatiline asukoht

Asendiskeem. Planeeritava ala asukoht Tartu linnas (margitud punasega). M1:4000.Allikas:
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3. Olemasoleva olukorra iseloomustus

Olemasolev olukord on esitatud graafiliselt joonisel DP - 01 ,,Olemasolev olukord®.

Planeeritav ala asub Tartu linnas Kvissentali linnaosas ning hdlmab Kvissentali tee 19a krunti ja
[&hiimbrust.

Kvissentali tee 19a krunt: pindala 81997 m?; maakasutuse sihtotstarve: 100% sihtotstarbeta maa (012;
S); katastritiksuse tunnus 79514:036:0021.

Planeeringuala piirneb p&hjast Emajdkke suubuva Tartu vallale kuuluva kraaviga, millest saab alguse
kinnistule jadv kagu-edela suunaline kraav. Krundil puudub hoonestus, tegemist on valdavalt
vOsastunud rohumaaga.

Krundi reljeef langeb valdavalt kirde ja ida suunas, maapinna madalaim punkt absoluut-kdrgusega
32.02 m asub planeeringuala kirdeosas ning kdrgeim punkt absoluutkdrgusega 33.86 m jaab ala
keskmesse.
Ehitugeodeetilise tGlduuringu aruande kohaselt muutuvad maapinna absoluutkdrgusarvud uuringu-
punktide Umbruses vahemikus 32 ...34 m.
Valdavad pinnasekihid:

Kiht 1 - muld, mis levib uuringualal 0,25...0,50 m paksuselt pinnakatte pindmise kihina.

2 - kohev molline peenliiv, mis levib PA-de 1, 4 ja 5 imbruses. Kiht lasub 0,25...0,50
m sligavusel maapinnast, absoluutsel kdrgusel 32,65...33,40 m. Selle paksus on
0,25...0,50 m.

3 - murenenud aluspdhi, mis koosneb kesktihedast ja tihedast mollisest peenliivast
ning sitkest kuni kdvast savimollist ja mollsavist.Kiht lasub 0,50...0,75 m
stigavusel maapinnast, absoluutkérgusel 32,15...32,90 m, selle paksus on
0,80...2,00 m.

4 - aluspbhja moodustavad ndrgalt tsementeerunud liivakivi ning kdva méllsavi ja
savimoll. Kiht lasub 1,45...2,50 m stugavusel maapinnast, absoluutsel kérgusel
30,50...31,65 m. Uldgeoloogilistel andmetel on Devoniaegsete liivakivide ning
savide paksus piirkonnas ule 50 m.

Pinnasevee tase 02.07.2013 PA-des 2, 4 ja 5 1,20...2,90 m stugavusel maapinnast, absoluutsel
korgusel 30,50...31,70 m. Ulejdanud PA-desse vett ei ilmunud. Sademeterikastel ja lumesula
perioodidel vdib veetase uuringualaltbusta 0,5 m vOrra mdddetud tasemetest. Samuti vGib
piirkondades, kus kiht 3 moodustub mollsavist ja saviméllist, koguneda sellele ajutist Glavett.

Ehitusgeoloogilised tingimused kinnistul on rahuldavad. Nii hooned kui teed on vdimalik rajada
kihtidele 2...4.
Enne hoonete projekteerimist on soovitav teha pinnaste tapsustavaid ehitusgeoloogilisi uuringuid.

4. Planeeringuala lahipiirkonna funktsionaalsed ja linnaehituslikud
seosed.

Kasitletav ala paikneb Emaj6e kalda lahedal, kus maapinna langus on vahelduv.

K®oigi ldhedalasuvate maaulksuste katastritunnused ja -nimetused on &ra toodud planeeringu joonistel.
Ulevaate planeeringuala kontaktvoondi linnaehituslikest ja funktsionaalsetest seostest annab joonis
DP-03 ,,Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed*.

Tartu linna Gldplaneeringu kohaselt on planeeringuala méaratud vaikeelamumaaks.

Laheduses asuvad elamukrundid jéddvad ca 150 m kaugusele 16unasse ja l4&nde, tegemist on nii
vaikeelamute kui kortermajadega.
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Planeeritav kinnistu jaab Tartu linna &arealale, kinnistu péhjapoolne piir Ghtib Tartu valla Vahi aleviku
piiriga, kus piirinaabriteks maatulundusmaa sihtotstarbega Miitta ja Méllo kinnistud. Krundi laanepiir
kulgeb paralleelselt Emajdega, kusjuures krundi aarmised la&nepoolsed punktid jadvad Emajdest ca
50, 100, 150 m kaugusele. Ulejaanud
piirinaabriteks on idas sihtotstarbeta maa aadressiga Kvissentali tee 13 (79514:036:0003);

kagus uldkasutatav maa aadressiga Kvissentali tee 17a (79514:036:0067);

I6unas thiskondlike hoonete maa aadressiga Kvissentali tee 17b (79514:036:0072);

la&nes ja edelas kahes piirildigus Kvissentali tee T9 transpordimaa kinnistud (79514:036:0059
ja 79514:036:0083).
Tartu  maakonnaplaneeringu  teemaplaneeringu  Asustust ja  maakasutust  suunavad
keskkonnatingimused (2001) kohaselt on Emajde &arealad maaratud rohelise ehk 6koloogilise
vorgustiku alaks. Rohevorgustik tagab koosluste arengut looduslikkuse suunas, toetab bioloogilist
mitmekesisust, tagab stabiilse keskkonnaseisundi ja toetab keskkonna loodusliku iseregulatsiooni
toimimist. Nimetatud teemaplaneeringu kohaselt kasitletakse ké&esolevat planeeringuala piirkondliku
tasandi maastikuna, kus leidub kaitse-aluse isendina Il kategooria kaitsealuse taime —ahtalehist
angelheina.
Ldunasse ja la&dnde lahiimbruses jadvad heakorrastatud elamumaa krundid, mis on jatkuks Emajoe
aarse Umbruse kruntimisele. Ida- ja kagupoolses kiljes pakuvad palju rohelust sihtotstarbeta ja
uldkasutatava maa krundid.
Kontaktvoondi hoonestus on tulbilt ja mahult mitmekesine.
Umbruskonna hoonestuse vilisviimistluses on kasutatud erinevaid materjale, naiteks puitu, klaasi,
Kivi. Sarnaselt materjalidega on varieeruvad ldhima mbruskonna hoonete kdrgused, enamasti on
tegemist Uhe-kuni kahekordsete hoonetega.
Hoonete katusekalded jaavad vahemikku 0-45°, p&hiliselt annavad tooni viilkatused.
Antud planeeringulahendus sobib olemasolevasse keskkonda ning arhitektuuriliselt sobituvad
olemasolevad ja kavandatavad hooned vaikeelamute rajooni.
Rohevoondiks ja miratdkkeks on planeeritud istutada pdhiliselt okaspuid kui igihaljaid.
Juurdepaas planeeritavale alale on Kvissentali teelt ja Madruse tanavalt. Planeeringuga
kavandatakse, lisaks kruntidevahelistele tdnavatele, vélja(juurde)pdédsu tee/tdnav labi kruntide
Kvissentali tee 13, Kvissentali tee 17a ja Kvissentali tee 11.

5. Planeeringualale ulatuvad kitsendused

Paiknemise tdttu suhteliselt ldhedal EmajGele ulatub kinnistu ld&dneosale Emaj6e kalda
piiranguvoond.

Kalda piiranguvddndi mdiste ja kitsenduse sisu on toodud Looduskaitseseaduse § 37 (RT | 2004, 37,
258). Kalda piiranguvéondis on keelatud lageraie, reoveesette laotamine, matmispaiga rajamine,
jaatmete tootlemiseks voi ladustamiseks méadratud ehitise rajamine ja laiendamine, v.a. sadamas,
maavara kaevandamine, mootors@idukiga s6itmine véljaspool selleks ette maératud teid ja radu ning
maastikusdidukiga sditmine, v.a. tiheasustusalal haljasala hooldustotde tegemiseks, kutselise voi
harrastusliku kalaplugidigusega isikul kalaptitigiks vajaliku veesdiduki veekogusse viimiseks ning
maatulundusmaal metsamajandustoddeks ja pollumajandustoddeks. Kitsenduseks on planeeringualal
kasvav 11l kategooria kaitsealuse taime — ahtalehise dngelheina esinemine. Ehitustddde ajal tuleb
jaddda oma Kinnistu piiridesse, et kdrvaloleval kinnistul levinud taimeliigi ahtalehise angelheina
kasvuala jaaks puutumata. Ala tuleb piirata tdketega nii, et véljaspool Madruse tn. 13 (uue aadressi
jargi) kinnistut oleks valistatud mootorséidukitega sditmine ning pinnase ja muude ehitusmaterjalide
ladustamine.

Seoses Maanteeameti poolt tellitud Johvi-Tartu-Valga maantee Tartu pdhjapoolse tmbers6idu
eelprojektiga on paevakorda kerkinud olulise kitsendusena planeeringuala paiknemine riigimaantee
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tee- kaitsevoondis, mis on 50 m riigitee katte servast. Riigitee kaitsevoondis kehtivatest piirangutest
vOib korvale kalduda Maanteeameti ndusolekul vastavalt EhS § 70 Ig 3. Kdik arendusalaga seotud
ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada
maanteeametile ndusoleku saamiseks. Tee ehitusprojekte vdib koostada vaid vastavat padevust omav
isik (EhS § 24 1g 2 p 13).

PLANEERIMISE LAHENDUS
1. Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Planeeringu pdhijoonisel DP — 04 on esitatud draldiked projekteeritud Johvi-Tartu-Valga maantee
Tartu pohjapoolse Gimbersdidu jaoks ja teisele poole maanteed jadv maaosa, planeeritavad krundid,
tanavad, krundil liiklemine.

Detailplaneeringuga kavandatav maakasutus sihtotstarvete jargi on kajastatud pohijoonisel DP - 05
,Planeeritud maakasutus ja kitsendused*.

Piirkonna rohealal paiknev 11l kategooria kaitsealuste taimede (ahtalehise &ngelheina) esinemise
ala jaab ida poole Tartu p8hjapoolsest imbersdidust osaliselt alles. Omaette kdrghaljastusega riba
teemaa ja hoonestuse vahel téotab rohkem mdiratdokkena.

Kaitsealuste taimede esinemise alale saab ehitama hakata peale Tartu pdhjapoolse Umbersdidu
ehitusega alustamist (tinglikult pos 42 — pos 50).

2. Krundi hoonestusala piiritlemine. Krundi ehitusdigus.
Pdhilised arhitektuurinbuded

Detailplaneeringu pohijoonisel DP - 04 on kujutatud hoonestusalad (s.o. alad, mille piires vib rajada
krundil eelkdige ehitusdigusega méaratud hoonestust), Johvi-Tartu-Valga maantee ning kéesoleva
projektiga kavandatud tdnavaalad.

Pdhijoonisele on kantud kohustuslik ehitusjoon, ehitiste soovituslikud asukohad, katuseharja suund
ning juurdepéaasukohad kruntidele. Joonisel DP - 04 on kujutatud ka maanteest tulenev teemaa piir,
projekteeritud muratdke jm.

Krundi ehitusdigus on esitatud graafiliselt detailplaneeringu p&hijoonisel DP — 04.

Kavandatud kruntide suurused on toodud maakasutuse tabelis joonisel DP — 04.

Kavandatavate hoonete arhitektuur peab olema kaasaegne ja kdrgetasemeline, sobima naabruses
oleva hoonestusega ning parandama elukeskkonna kvaliteeti.

Pdhindudeks on jargida piirkonna ehitustraditsioone, hoonestuslaadi ja planeerimisviisi.

Hoone on soovitav liigendada mahuliselt ja lisada varjualuseid, terrasse, katuseterrasse voi
varimiire. Hoonega Uhendatud varikatused, rodud jms. arvestatakse maksimaalse ehitisealuse pinna
sisse. Korvalhoonete rajamist kruntidele pole ette nahtud.

Hoonestus on arhitektuuriliselt kavandatud miljodtsoonidena, mis on kajastatud pd&hijoonisel.
Hoonestamisel kavandatud tsoonid erinevad Uksteisest katusekalde ja maksimaalse lubatud kdrguse
poolest. Kbik hoonetega tihenduses olevad varikatused ja rédud arvestada ehitisealuse pinna sisse.

Vélisseinte viimistlusmaterjalidena on lubatud kasutada kombineerituna kivi, laudvoodrit,
fassaadivineeri, klaasi ja krohvi.

Lubamatu on plastikvoodri, viimistluskatteta betooni ja gaasbetooni ning varvkatteta pleki
kasutamine, véltida valisvooderduseta palkmaja pustitamist.
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3. Ehitistevahelised kujad

Ehitistevaheliste kujade maaramisel on arvestatud Majandus- ja taristuministri méarust nr 54,
02.06.2015 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded®, mille kohaselt minimaalse tulepiisivusklassi
puhul TP3- hoonetevahelise minimaalse kuja laiuseks peab olema vahemalt 8 m. Juhul, kui kuja laius
on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike vdi muude abinéudega.

4. Parkimine ja liikluskorraldus.

Parkimine ja liikluskorraldus krundil on graafiliselt kujutatud Planeeringu pohijoonisel DP — 04.
Juurdepdas krundile on olemasolevalt Kvissentali teelt, lisaks on kavandatud elamukruntide vahelt
teine perspektiivne tee/tdnav Ule Kvissentali tee 11, Kvissentali tee 13, Kvissentali tee 15 ja
Kvissentali tee 17A, mida mododda on planeeritud suurem téitepinnase vedu. Kavandatud on
krundisisene tanavavork, kus tdanavamaa laiuseks on arvestatud 13,0 m, millest 6,0 m jaab sGidutee
alla.

Kavandatud ranspordimaa krunt on planeeritud mé&arata avalikult kasutatavaks teeks.
Parkimine on ette néhtud krundisiseselt. Parkimiskorralduse kavandamine on lahendatud vastavalt
Eesti standardile EVS 843:2016, elamu projektiga néha ette kohad jalgrataste parkimiseks iga elamu
juurde.

Minimaalne parkimiskohtade arv krundil arvutatakse vastavalt elamute parkimisnormidele &arelinna
kohta. Parkimiskoha tdpsem paiknemine lahendatakse hoone projektiga.

5. Haljastuse ja heakorra pohimotted.
Planeeritava maa-ala haljastus on lahendatud graafiliselt Planeeringu pdhijoonisel DP - 04.

Haljastamisel tuleb arvestada jargnevaga:

1) vahemalt 50% elamukrundi pindalast peab olema haljastatud;

2) taimeliigid peavad sobima Umbritsevasse keskkonda ning omavahel,

3) istutada tuleb nii heitlehiseid kui igihaljaid puid ja pd6said, okaspuude istutamine Kitsastele tdnava
haljasribadele ei ole lubatud;

4) krundipiiride darde istutatavad puud ei tohi tdnava osas hakata varjama tdnava-valgustust;

5) kasutada nii kbrg- kui madalhaljastust, haljasala peab olema vahemalt 10% ulatuses kaetud
kdrghaljastusega.

Haljastuse rajamine projekteeritud maantee teekaitsevoondisse on arendaja kohustus, lahendus
kooskdlastada Maanteeametiga.

Nouded kruntide piirete rajamisel on esitatud pohijoonisel DP — 04.
Kuna tegemist on Emaj6e ldhedase niiske alaga, kus domineerivate leostunud gleimuldade (Go)
hulgas leidub olulisel mééral gleistunud kahkjaid leetunud muldi (LPg), on ehitusaladel normaalse

kuivendusreziimi tagamiseks planeeritud pinnase ulatuslik tdide. Pohijoonisele on mérgitud ka
kinniaetavad kraavid.

6. Tehnovorgud
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Detailplaneeringu tehnovdrkude lahendus on esitatud joonistel DP — 6/1 ja DP — 6/2. Joonis DP — 6/1
késitleb tehnovdrkude asendit detailplaneeringu alal, joonisel DP — 6/2 on ndidatud tehnovorkude
asukohad véljaspool planeeringuala. Joonistel lahendatud p6himdtted on aluseks edaspidi
koostatavatele projektidele.

6.1.  Elektrivarustus. Tanavavalgustus

Elektrivarustuse kavandamisel planeeritakse rajada komplektalajaam 10/0,4 kV. Alajaama vGimsuse
planeerimisel vdib arvestada planeeringualast idapool kiilgneva alaga. Liitumiseks olemasoleva
elektrivorguga tuleb rajada keskpinge kaabelliin (I1=435 jm.) olemasolevast jaotusalajaamast
KVISSENTALI 411 kuni planeeritava alajaamani.

Madalpinge jaotusvork tuleb rajada maa-aluste kaablitena. Kaabelliinid monteerida kergliiklusteede
alale. Olemasolevad m/p kaablid, mis on rajatud Kvissentali tee 7 ja Kvissentali tee 9 toiteks, jaavad
sOidutee alale. Pohiprojektiga tuleks ndha ette nende Umbertdstmine kergliiklustee alale.
Liitumiskilbid tuleb paigaldada tarbija kinnistule. Tarbijatena on planeeritud 50 elamut, 2 pumplat ja
tanavavalgustus.

Tanavavalgustus lahendatakse normides néutud tingimustele vastavate valgustitega. Valgustus peab
olema selline, et see tagaks ohutu liikluse, samas ei tohi hdirida imbruskonna majade elanikke ega
pimestada teedel liiklejaid. Ténava valgustusklass peab vastama A5+K5. Pdhiprojektiga lahendada
liitumine olemasoleva vélisvalgustusvorguga. Vajadusel vdib uus liitumispunkt olla rajatava
trafoalajaama baasil.

6.2.  Veevarustus ja tuletdrjevesi

Veevarustuse planeerimisel on arvestatud AS Tartu Veevargi poolt véljastatud tehniliste tingimustega
ja EVS 812-6:2012-A12013 Ehitise tuleohutus, osa 6: Tuletdrje veevarustus. Samuti on arvestatud
planeeringu alaga kiilgnevate kinnistutega Kvissentali tee 3, 5, 7, 9. Uhisveevérgiga liitumispunkt
asub valjaspool planeeringuala - 250 m kaugusel. Olemasolevast veetorustikust De160 tuleb rajada
uus veetorustik DellO piki Kvissentali tee T21 ja T9 planeeringualani. Planeeringualal tuleb
veetorustik ringistada. \Veetorustik on planeeritud sdidutee alale. Kinnistute Uhendustorustiku
asukohad on asendiplaanil naidatud tinglikult, mis tuleb p&hiprojekti staadiumis tapsustada.
Kvissentali tee T21 tanavaldigul asuv olemasolev veetorustik De 63 tuleb pérast uue torustiku
valjaehitamist likvideerida ning selle toitel olevad majatihendused ja Lootsi tdnava veetorustik
uhendada uue Del110 veetorustikuga.

Tuletdrje veevarustus

Vajalik minimaalne kustutusvee hulk on 10 I/sek. Planeeringuala tihisveevérgi torustik on planeeritud
ringvorguna DN100. Torustik tuleb siibritega sektsioneerida remondipiirkondadeks, kus valja
lUlitatavate hidrantide arv ei oleks rohkem kui 5 hiidranti. Torustikule monteeritakse
tuletdrjehtidrandid maksimaalse vahekaugusega 200 m. Soovitatavad tuletdrjehtdrantide asukohad
on ténavaristmike piirkonnas.

6.3. Kanalisatsioon.
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Vastavalt tehnilistele tingimustele on planeeritud lahkvoolne kanalisatsioonisiisteem. Planeeringuala
olmereovee arvutuslikuks koormuseks on 114 m3/d, 14 m3/h ja 4,1 I/sek. Vahekaugus l&ahimast
olemasolevast reoveekanalisatsiooni eelvoolust kuni kaugema liitumispunktini on 430 m.
Olemasoleva eelvoolutorustiku absoluutkdrgus ei vdimalda reovee isevoolset kanaliseerimist.
Planeeringuala piirist kuni olemasoleva reoveepumplani on 280 jm. Planeeringuala olmereovete
kanaliseerimiseks tuleb olemasolev reoveepumpla rekonstrueerida ja isevoolse torustiku 106ik
planeeringuala piirist kuni pumplani uuendada. Olemasolev torustiku sissevoolu absoluutkérgus
pumplasse on 30.66. Planeeringuala isevoolseks kanaliseerimiseks on vajalik pumplasse sissevoolu
absoluutkoérguseks 28.80.

Sademetevesi

Planeeringuala kdvakattega ala sajuveed kogutakse restkaevude abil ja juhitakse torustike vahendusel
labi | Klassi 6liptuduri Emajokke, murukattega alade sademeveed tuleb vertikaalplaneerimise
lahendusega hajutada ja immutada pinnasesse. Planeeringuala absoluutkdrgused ei vdimalda rajada
isevoolset sajuveetorustikku, mis teatud tingimustel (joevee koérgseis ja samaaegne valingvihm)
suudaks valgala sajuveed liihiajaliselt eemaldada. Uleujutuste valtimiseks on planeeringus ette nahtud
rajatis sademevee ulepumpamiseks. Planeeringu lahenduses on ette nahtud kinnistut labivate
kuivenduskraavide veed suunata rajatavasse sajuveesisteemi. Selleks on kdikide planeeringualale
suubuvate kraavideotsa ette néhtud kaevud ja torustikud, mis Uhendavad sademete veed Uheks
ststeemiks- Torustike dimensioneerimisel tuleb arvestada ka perspektiivsete valgalade liitumisega,
mis jadvad kinnistust ulesvoolu.

Kinnistute vertikaalplaneerimise lahendused peavad viltima sajuvee suunamist naaber-kinnistule.
Pinnasesse  immutatav  sajuvesi ei  tohi olla saastunud. Sademevee juhtimine
olmekanalisatsioonitorustikku ei ole lubatud.

6.4. Sidevarustus

Planeeritud sidevorguga liitujate arv vdib olla 50 abonenti. Planeeringualale tuleb rajada
sidekanalisatsioon. Planeeritud sidekanalisatsioon paikneb kergliiklusteede alal. P6hiprojektiga tuleb
lahendada olemasolevate sidekaablite Umber tdstmine, mis on rajatud Kvissentali tee 9 ja Kvissentali
tee 7 tarbeks. Liitumispunkt sidevorguga asub véljaspool planeeringuala, Kvissentali tee ja Lootsi tn
ristmiku piirkonnas, olemasolevas sidekaevus, planeeringualast 92 m kaugusel.

6.5.  Soojavarustus

Ehitatavate hoonete soojapidavus peab vastama energiatShususe ,,C” klassi nouetele. Planeeringuala
soojavarustus on planeeritud lahendada maagaasi baasil. Planeeringualale on planeeritud rajada
madalsurve jaotustorustik ja gaasiregulaatorsdlm. Hoonete soojavarustuse lahendustes vdib kasutada
ka teisi keskkonda mittesaastavad energiaallikad.

Maksimaalne maagaasi orienteeruv vajadus on 125 m3/h. Liitumispunkt olemasoleva
maagaasivorguga on planeeringu alast 337 m kaugusel — Kvissentali teel T15. Liitumispunktist kuni
rajatava GRS-ni (gaasiregulaatorsélm) tuleb rajada kesksurvegaasitorustik. Maa- ja paikesekiitte osas
tuleb arvestada Tartu Linnavolikogu 14. septembri 2017. a. otsusega nr 494 kehtestatud Tartu linna

uldplaneeringuga.

7. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks
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ning vajaduse korral ehitiste maaramine, mille ehitusprojekti koostamisel on vaja labi
viia keskkonnamdju hindamine.

Kavandatava tegevusega ei kaasne vee, pinnase ega Ohu saastatust, vibratsiooni, olulisi muutusi
valgus-, soojus- ega kiirgusreziimis, samuti ei kavandata ehitisi, millega kaasneb mdju Natura 2000
vorgustiku alale vi monele muule kaitstavale loodusobjektile.

7.1. Keskkonnasaastliku reoveelahenduse rakendamiseks tagada reoveekogumise susteemi
laitmatu funktsioneerimine kruntidel.

7.2, Keskkonnasaastliku jadtmekaitluse tagamiseks on vajalik kinniste konteinerite

paigaldamine krundile olmejéatmete kogumiseks ning selle &raveo tagamine jaatmeluba omava
ettevotte poolt.

Konteinerite asukoht madratakse hoone ehitusprojektis, soovitavalt varjata konteiner variseina voi
haljastuse abil.

Tagada jaatmete aravedu jaatmeluba omava ettevdtte poolt, milleks néha ette vajaliku transpordi
juurdepaas.

7.3. Miratbke

Planeeringuala paiknemine taies ulatuses tiheda liiklusega projekteeritud Johvi-Tartu-Valga maantee
(AS Teede Tehnokeskus, projekti nr TPY190) kaitsevodndis sunnib tdhelepanu podrama teeédérsete
elamute mira- ja 6hukaitsele. Maanteeamet on planeeringu koostajat teavitanud perspektiivse Tartu
pdhjapoolse Umbersdidu liiklusest pdhjustatud héiringutest ning ei vota endale kohustusi
planeeringuga kavandatud taiendavate leevendusmeetmete rakendamiseks.

Vahendamaks Jéhvi-Tartu-Valga maanteelt kostuvat miira ja vibratsiooni, on maantee projektiga
kavandatud 3,5 m korguse uhtlase muratokkeseina rajamine planeeritava ala ulatuses tee &arde
maantee ehitamisega koos kui meede, mis on kogu Kvissentali elurajooni jaoks vajalik. Miraseina
ulatus on esitatud pdhijoonisel, ehitatakse vastavalt Maanteeameti poolt tellitud J6hvi-Tartu-Valga
maantee Tartu pdhjapoolse Umbersdidu eelprojektile koos maantee ehitamisega.

Lisaks muratdkkeseinale on planeeritud kuusehekk. Tihe kuusehekk vahendab mira ning on
transpordi poolt tekitatud Ghusaaste leviku piiramise ja tolmu vastuvGtmise tdhususega, samas ta
tokestab vibratsiooni edasikandumist.

Lisaks 3,5 m kdrguse miratdkkeseina rajamisele on soovitav kasutada eriilmelisi hoonekatuseid
murapeeglite vOi hajutajatena.

8. Kuritegevuse riske vdhendavad nduded ja tingimused

Vastavalt Eesti standardile EVS 809-1:2002 on antud planeeringu puhul reaalne kasutada nn.
naabrusvalvet.
Oluliseks on seatud jargmiste meetmete rakendamist:
e piisav valgustatus (hastivalgustatud dued, tdnavad ja parkimisalad);
avatud vaade naaberkruntidelt, (azuurse) piirde kasutamine;
sissepéasude arvu piiramine (tagumiste juurdepéésude ja umbsoppide valtimine);
vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud, prugikastid);
uste lukustamine, v8imalusel (vajadusel) turvafirma teenete kasutamine;
suttimatust materjalist suletavate priigikonteinerite kasutamine

0. Planeeringu elluviimise véimalused
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Maanteeamet ei vota endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste, sh riigitee ristumiskoha, ( E.
Jahhu Projektibiiroo OU t66 nr 322/13) valjaehitamiseks.

Planeeringu elluviimisega ei kaasne Tartu linnale kohustust detailplaneeringukohaste avalikuks kasutamiseks
ettendhtud tee ja sellega seonduvate rajatiste, haljastuse, valisvalgustuse ning tehnorajatiste sh
sademeveekanalisatsiooni (edaspidi: Rajatised) valjaehitamiseks ega vastavate kulude kandmiseks.
Planeeritud kinnistu igakordne omanik (edaspidi: Arendaja) tagab detailplaneeringuga kavandatava
ehitusdiguse realiseerimiseks vajalike Rajatiste véljaehitamise ja sellega seotud kulutuste kandmise
detailplaneeringus sétestatud viisil, mahus ja ulatuses. Rajatiste valjaehitamine on Kvissentali tee 19a krundi
detailplaneeringuga planeeritud hoonete rajamise eelduseks. Vastav kokkulepe sGlmitakse enne
detailplaneeringu kehtestamist. Planeeringuga seatakse selle elluviimiseks jargmised tingimused (edasises
planeeringumenetluses vdivad tingimused tapsustuda ja/v8i muutuda, sealhulgas rajatiste véljaehitamise
vajadus ja valmisehitamise aeg):

1. Planeeritud Rajatiste projekti tellija, ehitaja  ja  finantseerija  on  Arendaja.
2. Kvissentali tee ja Arukila tee ringristmiku véljaehitamine ja pinnaseveoks vajaliku tee rajamine peab
toimuma enne planeeringuala kruntideks jagamist ja pinnase vedamist.
3. Planeeringuala tditepinnase vedamine labi olemasoleva elamupiirkonna (Madruse tdnava ja alale suunduva
Kvissentali tee kaudu) on keelatud. Pinnase vedamine on lubatud planeeritud juurdepdasutee kaudu, mis
kulgeb labi kruntide Kvissentali tee 15, Kvissentali tee 11, Kvissentali tee 17a ja Kvissentali tee 13. 4.
Planeeringuala kuivenduskraavide Umberehitamine ja suunamine planeeritud sajuveesiisteemi ja sademevee
Ulepumpamise  rajatise  valjachitamine peab toimuma enne ala  kruntideks  jagamist.
5. Planeeritud kruntide moodustamise ja esimesele hoonele ehitusloa saamise eeldus on Rajatiste
valjaehitamine kuni olemasoleva tihenduskohani.
6. Pdrast tanavamaa valjaehitamist antakse nimetatud maa-alad Tartu linnale tasuta Ule. Rajatiste
vdljaehitamise kohustuse mittetditmise korral on Tartu linnal digus keelduda mistahes planeeringukohase
hoone ehitusloa véljastamisest. Mistahes planeeringukohasele hoonele vdib ehitusloa anda enne Rajatiste
valjaehitamist, kui Kinnistu igakordne omanik on sdlminud enne mistahes esimesele planeeringukohasele
hoonele ehitusloa valjastamist Tartu linnaga lepingu, millega garanteeritakse planeeritud Rajatiste
valjaehitamine hiljemalt kavandatud hoone valmimise ajaks ja on olemas Rajatiste ehitusluba. Hoone loetakse

valminuks, kui sellele on valjastatud kasutusluba.
7. Hoonetele ehitusloa valjastamise eeldused on:

7.1. Planeering on realiseeritud punktide 1-6 0sas.
7.2. Ehitusloa vBib anda enne Rajatiste valjachitamist, kui on tdidetud korraga jargmised eeldused: 7.2.1.
planeering on realiseeritud punktide 1-4 0sas;

7.2.2. krundi igakordne omanik on s6lminud enne planeeringukohastele hoonetele ehitusloa véljastamist
lepingu, millega tagatakse hiljemalt esimese hoone valmimise ajaks Rajatiste valjaehitamine kuni olemasoleva
tihenduskohani ja planeeritud miratdkke kdrghaljastuse puhvertsooni rajamine.
7.2.3. olemas on Rajatiste ehitusprojekt ja ehitusluba;
7.2.4. planeeringuala kinnisasjale on seatud isiklik kasutusdigus Tartu linna kasuks, mille sisuks on kinnisasja
omaniku kohustus omandidiguse teostamisel hoiduda detailplaneeringu seletuskirjas kirjeldatud hoone(te)
ehitus- ja kasutusloa taotlemisest kuni detailplaneeringus ettendhtud tingimused Rajatiste ehitamisel on
taidetud.

Enne Kvissentali tee 19a detailplaneeringu kehtestamist sGImitakse, lahtudes koostatud detailplaneeringust,
planeeringuala kinnisasjade omaniku ja Tartu linna vahel avalikuks kasutamiseks ettenahtud rajatiste ehitamist
ja sellega seotud kulutuste kandmist ning avalikku kasutusse mddratava tanavamaa kruntide omandidiguse
Tartu linnale tasuta uleandmist tagav kokkulepe.
Tehnovorkude rajamine toimub vastavalt planeeritud krundi igakordse omaniku ja v@rguvaldajate
kokkuleppele.

Juhul, kui planeeringu realiseerimisel tekitatakse kahju kolmandatele isikutele, kohustub krundi igakordne
omanik selle koheselt hivitama.
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Marju Truus NOUS
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Marju Truus
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kooskdlastamine. 13.06.12 digitaalselt
Tdnis Tagger
Keskkonnaamet. nr 6-2/18/3857-3 Allkirjastatud
Ena Poltiméae 13.04.2018 digitaalselt
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