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1 Planeeringu koostamise alused ja eesmdirk

Pohja pst 2a krundi (kt 79515:005:0029) detailplaneeringu eesmirk on kaaluda
vOimalusi kortermajale ehitusdiguse méadramiseks.

Planeeringu koostamise ldhtedokumendiks on Tartu Linnavalitsuse 14.12.2021
korraldus nr 1392 ,PGhja pst 2a krundi ja ldhiala detailplaneeringu algatamine ja
lahteseisukohtade kinnitamine*.

Planeeringu koostamisel on arvestatud ja asjakohases sisus kasutatud jargmisi toid ja
dokumente:
o ,Haljastuse hinnang Pdhja pst 2%, Loovmaastik OU (t66 nr 232DI22);

o . Tartus, PGhja pst 2a parkimisnormi, juurdepéésu ja liikluskorralduse
analiiiis*, Liikuvusagentuur OU (2022);

o ,Tartus, Pohja pst 2a kinnistule raskeveokite juurdepéésu tarkvaraline
kontroll“, Liikuvusagentuur OU (2023);

o ,Parkimiskohtade vajaduse mééramine Tartu linnas“, Inphysica
Technology OU (2022);
e Tartu linna {ildplaneering* (kehtestatud Tartu Linnavolikogu

07.10.2021 otsusega nr 373);

Detailplaneeringu  koostamisel ~on  alusena  kasutatud  Geodeesia ~OU
maamdodistusbiiroo koostatud PShja pst 2a topo-geodeetilist uuringut (t66 nr
GE-3777). Topo-geodeetilise alusplaani koordinaadid on L-EST siisteemis, korgused
EH2000 siisteemis.

Planeeringualal kehtib Tartu Linnavalitsuse 10.10.1996 korraldusega nr 1865
kehtestatud ,,Jaamamadisa linnaosa elamupiirkonna detailplaneering®, mille kohaselt on
planeeringuala olemasoleva renoveeritava kaupluse/teenindusettevotte  krunt.
Planeerimisseaduse § 140 Ig 8 alusel muutub kédesoleva detailplaneeringu
kehtestamisega sama planeeringuala kohta varem kehtestatud detailplaneering
planeeringuala ulatuses kehtetuks.

2 Olemasolev olukord ja analiiiis
2.1 Olemasoleva olukorra kirjeldus

Planeeritav kinnistu katastritunnusega 79515:005:0029 asub Tartu linnas Jaamamdisa
linnaosas. Kinnistu pindala on 1048 m? ja sihtotstarve on 100% arimaa.

Planeeringuala on olemasolevalt hoonestatud iihekorruselise kontorihoonega (ehr kood
104039038, chitisealune pind 196 m?, ehitatud 1996. aastal), mis asub kinnistu
edelanurgas. Ulejainud kinnistu territooriumi haarab enda alla juurdepiisutee koos
parkimisalaga ning roheala. Korghaljastus jaab kinnistu pdhjapiirile Lédne tdnava
aarde, kus kasvab kaheksa puud (aru- ja sookased); kaguosa haljastuse moodustab
murupind. Roheala moodustab kinnistu pindalast ca 39%, sellest on kdrghaljastusega
ala ca 21%.

Naaberkinnistutega Pohja pst 2 ja PGhja pst 2c iihisel piiril kasvab kaks puud (vastavalt
kuldkask ja harilik haab). Planeeringuala mojualal, PGhja pst 4b kinnistul kasvab samuti
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kaks puud (arukask, berliini pappel), millest arukase vdra ulatub osaliselt
planeeringualale.

Loovmaastik OU poolt on mirtsis 2022 planeeringu- ja vihesel méiral selle naaberalal
1abi viidud haljastuslik hinnang, mille kéigus hinnati koiki iiksikpuid, mille kdrgus oli
ile 2 m ja rinnasdiameeter suurem kui 8 cm. Puistu hinnangul kasutati viite
vadrtusklassi.

Vastavalt tehtud hinnangule on kinnistul ja selle 1dhinaabruses kasvava olemasoleva
kdrghaljastuse seisukord valdavalt hea, jaades 111 vaartusklassi (oluline puu). Enamikel
puittaimedest vigastusi, kahjustusi vOi kuivamistunnuseid ei tuvastatud. 1 (védga
vaartuslik puu), II (véartuslik puu) ja IV (viahevaartuslik puu) véértusklassi jddvaid puid
ei esinenud. Surnud puuks (V klass) defineeriti naaberkinnistul Pohja pst 4b asuv
berliini pappel ja naaberkinnistuga Pdhja pst 2¢ iihisel piiril kasvav harilik haab.

Olemasolev olukord on graafiliselt ndhtav joonisel nr 1 ja alloleval fotol 1.

Foto 10.04.2021, Tiit Sild.
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2.2 Planeeringuala maojuala kirjeldus
Planeeringuala piirneb:

- pOhjast Ladne tdnavaga (Ladne tdnav T1, kt 79301:001:1095, 100% transpordimaa,
munitsipaalomandis), millel asuvad avaliku kasutusega sdidu- ja konnitee;

- 1dunast PShja pst 2 kinnistuga (kt 79515:005:0012, 100% elamumaa, eraomand),
millel asub viiekorruseline korterelamu;

- idast Pohja pst 4b kinnistuga (kt 79301:001:1094, 100% transpordimaa,
munitsipaalomandis), millel asub haljasala (planeeringuala poolsel kiiljel) ja Pohja pst
4 Kinnistut teenindav parkimisala;

- ladnest Pohja pst 2c¢ kinnistuga (kt 79301:001:1093, 100% transpordimaa,
munitsipaalomandis), millel asub haljasala ja juurdepéisutee, mis teenindab ka Pohja
pst 2a kinnistut.

Planeeringuala timbruses asuvad valdavalt korterelamud (Vt foto 2).
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Foto 2. Maa-amei fotoladu, Pildistuse aeg: 2023- 04-19. Planeermguala on
markeeritud punase ovaaliga. ,, B tdhistab iihistranspordipeatust.

Planeeringuala vahetus ldheduses asuvad korterelamud on ehitatud 1970-ndatel, tegemist
on viiekorruseliste lamekatusega kortermajadega (Pohja pst 4, Léaédne tn 5, Ladne tn 3,
Liéne tn 1). Jaama tn 78 kinnistul asub kolmekorruseline kortermaja ja aadressil Jaama tn
76 asub kolmekorruseline hoone, mille kahel esimesel korrusel on biirooruumid ja
kolmandal korrusel korterid. Aadressil Jaama tn 74 paikneb kaubanduskeskus Selver AS.

Planeeringuala piirneb koigist neljast kiiljest Jaamamoisa piirkonna 1970-ndate stiilis
ehitatud kortermajadega. Valdav osa maju on renoveerimata ja vilisviimistluseks on krohv.
Naaberkinnistul Pohja pst 4 asub korterelamu, mille fassaad on renoveerimise kiigus
kaetud kollakas-beezika krohviga. Ko&ik hooned on ristkiilikulise pohiplaaniga.
Naaberkinnistute tdisehitus on jargmine (hoonete ehitisealuse pinna andmetel on ldhtutud
ehitisregistri infost): Pdhja pst 2 — 32% (700 m?); Lasne tn 3 — 20% (1041 m?); Ladne tn 5
— 31% (936 m?) ja Pdhja pst 4 — 35% (1045 m?).

Sport Osaiihing 6




Pohja pst 2a krundi detailplaneering DP-21-025

Teenuste kattesaadavuse kaardirakenduse kohaselt jddb planeeringualast 1200 m
raadiusesse kolm kooli, 800 m raadiusesse kaks lasteaeda (neist 1dhim, Lotte, jddb
linnulennult ca 250 m kaugusele kirdesuunda); 1200 m raadiusesse jadb neli toidupoodi.
Lahim bussipeatus asub Jaama tdnaval, Kinnistu ldunaservast linnulennult ca 170 m
kaugusel.

Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalseid ja linnachituslikke seoseid kajastab
joonis nr 2.
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2.3 Liikumisviiside analiiiis

Planeeringu koostamise raames viidi 1abi liikumisviiside analiitis, mille jaoks telliti
lisaks kaks uuringut Liikuvusagentuur OU-It (,,Tartus, PShja pst 2a parkimisnormi,
juurdepddsu ja liikluskorralduse analiitis“, 2022 ja ,Raskeveokite juurdepdisu
tarkvaraline kontroll*, 2023).

2.3.1 Olemasolev olukord

Soidukite juurdepdds planeeringualale on pohjakiiljelt, kasutades PShja puiesteed ja
Lisne tdnavat. See juurdepéis on mddda avalikke tinavamaa krunte. Uhes 18igus, kus
on kitsam, liiguvad jalakéijad ja sdidukid koos samal tasapinnal. Ténavamaa laius jaéb
4,4 m-5,4m vahemikku. Antud 16iku kasutavad juurdepédédsuks ka Ladne tn 5 ning PGhja
pst 8 kortermaja elanikud. Kuna tegemist on sisuliselt tupiktdnavaga, mis teenindab
tdnavadirseid korterelamuid, on tdnav kasutusel piirkonna elanike poolt ning ldbivat
liiklust seal ei esine.

Planeeringu koostamise ajal on peamised jalakdijate ja jalgrataste lilkumise suunad
Liadne tn 5 ning Pdhja pst 4 kortermajade eest, lisaks liigutakse Pohja pst 2 kortermaja
parkimisplatsi korvalt.

Parkimine lahendatud iildjuhul iga kortermaja enda krundil, aga pargitakse ka selle
tdnava 10igu ddres, mida kasutavad juurdepdisuks Pohja pst 2a ja Ladne tn 5. Kuna
Pdohja pst 2a krunt on seisnud pikalt aktiivse kasutuseta, on piirkonna elanikud hakanud
seda kasutama parkimisalana. Piirkonna avalik sdidukite parkimisala asub Tiive tn 10
krundil, mis on planeeringualast linnulennult ca 240m kaugusel ja u 6 minuti
jalutuskdigu kaugusel planeeringualast. Tiive tn 10 krundil kehtib detailplaneering,
millega on krundile ette ndhtud parkimismaja ehitamine. Seega on piirkonnas
parkimisvdimaluste tagamisele moeldud.

Tartu linnas on koostatud metoodika autode parkimisnormatiivide vdhendamiseks
soltuvalt tookohtade ja teenuste kéttesaadavusest (,,Parkimiskohtade vajaduse
madramine Tartu linnas®, 2022) jalgsi, rattaga ja iihistranspordiga. Metoodika arvutas
vihendamise voimalused Tartu linna igale krundile. Uuringu tulemusel on Pdhja pst 2a
teenustase baastase ja standardikohast parkimist voib vahendada 75%-ni. Teenuste arv
kasitleva alast 800 m raadiuses on 15, lasteaedu 2, toidukohti 9. Piirkondlike koolide
arv 1200 m raadiuses alast on 3, toidupoode 4. Todokohtade protsent, mis on
kéttesaadaval 2km jalutustee voi alla 30 min iihistranspordiga on 50,9%. Eelnevast
tuletatud parkimisnormi vdhendamine on pdhjendatud ning saab votta aluseks
planeeringu koostamisel.

2.3.2 Liikluskoormus ja -ohutus

Tulenevalt iildplaneeringus madratud koormusindeksist, on Pohja pst 2a krundile
voimalik kavandada 10- 15 korterit, sdltuvalt sellest kas parkimine lahendatakse hoone
viliselt vO1 hoonemahus. Tuginedes eelnevale, on Pdhja pst 2a detailplaneeringu
realiseerimisega kaasnev liiklusmaht marginaalne ja jddb senisega samavaérseks.
Lisanduv liiklus ei tekita hinnanguliselt probleeme ka PShja puiestee litkluskoormusele
ja lébilaskvusele. Kuigi lisanduv liiklus Pdhja puiestee ja Lddne tédnava 1digule on
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marginaalne, tuleb see 16ik muuta jalakéijatele ja jalgratturitele ohutumaks, sest kodik
litklejad on {ihes ruumis. Selleks tuleb antud 161k méarata duealaks ning rakendada selle
jaoks vajalikke liiklust rahustavaid ja ohutuse meetmeid.

2.3.3 Ehitusaegse transpordi liikumisvoimalused

OU Liikuvusagentuuri t66 ,,Raskeveokite juurdepéisu tarkvaraline kontroll* kohaselt
on chitusaegse transpordi juurdepdis ehitusplatsile vdimalik médda juurdepéddsuks
kasutatavat Pohja puiestee ja Léddne tdnava 10iku. Manddverdusruum ehitusplatsi
timbruses on t6ds hinnatud ruumikujude mootmete alusel tagatud.

Vastavalt OU Liikuvusagentuuri tddle ,,Raskeveokite juurdepédsu tarkvaraline
kontroll” ei ole 12-meetrise kontrollveoki mdlema suunaline liikkumine antud 16igus
tagatud. PGhja pst 8 esine tdisnurkne kitsas pdore pole piisava ruumiga, et tagada PGhja
pst 2a kinnistule sditmisel pdore ilma ratastega Pohja pst 4 haljasalale sditmata, kuna
Pohja pst 8 esise parkla kasutamist takistavad piirile paigutatud postid. Seetdttu voib
uut hoonet ehitades ehitusmaterjali transpordiks kasutada kuni 3m laiuseid ning 10,2 m
pikkuseid sdidukeid.

Skeem 1. Viljavote téost ,, Tartus pohja pst 2a parkimisnormi, juurdepddsu ja
liikluskorralduse analiitis .
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Ehitusplatsile juurdepads on voimalik kahe teekonna kaudu, mida on illustreeritud
skeemil 1. Kollane teekond (juurdepédids on ilma timberpddramis voimaluseta ehk
toimuks ringjalt- Pohja pst T1- pohja pst 2a- pohja pst 2¢c- Ladne tn T1- pShja pst T15-
pohja pst T1) nduab kokkuleppeid Pohja pst 2 iihistuga, kuna osa sellest teekonnast
1dbib selle elamu kinnistut ning seetdttu tuleks kollast teekonda kasutades rakendada
taiiendavaid ohutusmeetmeid. Sinine (Pdhja puiestee T1 ja Léidne tdnav TI,
timberpooramise voimalus Pohja pst 2a krundil) teekond asub tiielikult avalikul
transpordimaal ning ei sdltu lisakokkulepetest kinnistute omanikega, aga vajab ka siiski
ohutusmeetmete tagamist, sest jalakiijad liiguvad sdidukitega samas ruumis.

2.3.4 Analiiisi kokkuvote

Analiitisi tulemusel selgus, et Pohja pst 2a krundile korterelamu rajamisega on
litkluskoormusekasv marginaalne ning juurdepéés on tagatud olemasolevast asukohast
Lidne tinavalt. Inphysica technology OU poolt koostatud uuring ,,Parkimiskohtade
vajaduse madramine Tartu linnas* toetab linnatdnavate standardis madratud
parkimiskohtade vahendamist 75%-ni. Vastavalt detailplaneeringule tuleb parkimine
lahendada krundisiseselt. OU Liikuvusagentuur koostatud tdds vilja pakutud
lahendused ldhtusid Tartu linna strateegilistest eesmirkidest, milleks on suund
kliimaneutraalsusele ja sellega seoses ka autokasutuse vdahendamisele. Eelkirjeldatu
saavutamiseks on ithe meetmena oluline linna asustuse tihendamine moel, mis ei
soodustaks autokasutuse kasvu. Seda suunda toetab linna piiridesse lisandunud elanik,
kelle jaoks on teenused kéttesaadavad autovabade liikumisviisidega, viahendab survet
linna piiri taha elama minekuks, kus asustustihedus on madal, teenuste kéttesaadavus
on madal, ihistranspordi ithendus halvem ja vahemaad rattaga liikumiseks optimaalsest
suuremad. Linna piiri taga on surve autokasutusele oluliselt suurem ja Tartu linnal on
vihe voimalusi seda olukorda mojutada.

Sport Osaiihing
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2.4 Vastavus iildplaneeringule

Tartu linna tldplaneeringu kohaselt on Pohja pst 2a ja seda iimbritsevate kruntide
juhtotstarve korterelamumaa, mis on kolme ja enama korteriga, iihise sissepddsu ja
trepikojaga elamu. Pohja pst 2a krunt asub arhitektuurilises iiksuses Jaamamdisa J3,
kus on seatud eesmirgiks olemasoleva funktsiooni sdilitamine ja keskkonna
parandamine 14bi hoonete energiatGhususe tdstmise ja hoonetevaheliste alade
korrastamise. Hoonete laiendamine asumis lubatud ei ole, viljaarvatud PShja pst 2a
krundi osas, kus on lubatud uue hoone ehitamine voOi olemasoleva laiendamine,
hoonemahud tuleb méérata detailplaneeringuga.

Korterelamu maa-alal on toetava otstarbena krundi hoonestuse brutopinnast lubatud
kuni 25% ulatuses piirkonda teenindav kaubandus-, toitlustus-, teenindus-,
spordihoone, haridus-, kultuuri-, kogunemis-, lasteasutuse ja puhkerajatise maa-ala,
linnaaianduse maa-ala.

Korterelamumaal peab vastavalt {ildplaneeringus méairatud tingimustele rohevorgu
toimimiseks olema krundist vihemalt 40% haljastatud ning korghaljastuse osakaal
viahemalt 25% haljastatud alast. Krundi haljastatav osa peab {ildjuhul olema suurem kui
kdvakattega ala. Uldjuhul tuleb korterelamukrundile kavandada ka laste ménguviljak,
voimalik on mitme krundi peale iihise mdnguvaljaku kavandamine. Maa-ala haljastus
ja kujundus tuleb pohjalikult rekonstrueerida, tldplaneering seab ndudeks iihtse
maastikuarhitektuurse projekti koostamise piirkonnale. Olemasolevat korghaljastust
tuleb maksimaalselt sdilitada. Olemasolevat haljasmaad tuleb piilida maksimaalselt
sdilitada ja kohaldada puhkamiseks ning ala ldbivalt jalgsi litkumiseks.

Detailplaneeringu lahendus on kooskdlas iildplaneeringuga.
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2.5 Planeeringuala ja selle mojuala analiiiisil pohinevad jireldused
ning ruumilise arengu eesmdrgid. Planeeringulahenduse kirjeldus
ja valiku pohjendused

Planeeringulahenduse analiilis tugineb planeeringuala ja mojuala kirjeldusele,
litkumisviiside analiiiisile ning kehtivale iildplaneeringule, millekohane info on esitatud
peatiikkides 2.1-2.4.

Analiiiisile pdhinevad jéareldused ja arengu eesmaérgid on:

- Tartu linna tldplaneeringu elluviimine, st planeeringualal sobivaks arenduseks
eelduste loomine iildplaneeringus seatud tingimusi jargides;

- Olemasolevat keskkonda ja mdjuala arvestades kinnistule sobiva kaasaegse
uushoonestuse lahenduse leidmine (kinnistu suurust ja asukohta arvestades sobiv
maht, arhitektuursed tingimused, liiklus- ja parkimiskorraldus), mis parendaks
keskkonda ka laiemalt kui ainult planeeringuala piires.

Planeeritava hoonestusala ja ehitusdiguse madramisel on silmas peetud, et tulevane
hoone sobituks olemasolevate korrusmajade vahele riitmi ja mahulise tasakaalu
poolest. Planeeritava hoonemahu kavandamisel on arvestatud olemasolevate
timbritsevate betoonelementmajadega (hoonete paiknemise suund, laius). Uushoone on
kavandatud PShja pst 2 hoone n-6 otsa ja naaberhoonetaga samase laiusega. Pohja pst 2
olemasolev hoone on naaberkinnistutel paikenvatest hoonetest lithim, st planeeritud
hoonemahu pikendamine Pohja pst 2a krundile sobib hésti piirkonna linnaehitusliku
mustriga. Elamu on siiski ette ndhtud paigutada olemasoleva Pdhja pst 2 hoone suhtes
véikese nihkega, et tagada parkimiseks vajalik mandoverdamisruum. Ka Laédne tn 2
kortermaja hoone pdhjapoolne maht on nihkega, mistdttu on see piirkonnale
iseloomulik hoonestuse liigendamise vote.

Planeeringulahenduse kohaselt kavandatake Pohja pst 2a kinnistule iihte korterelamut,
mille mahus on kuni 20% ulatuses lubatud drimaa (iildplaneeringus lubatud kuni 25%).
Pohja pst 2a kinnistule planeeritud lahendus tagab tildplaneeringukohase haljastuse
(vdhemalt 40% krundi pindalast, sh 25% korghaljastus), kavandatud on laste ménguala,
jadtmemaja ning autode ja jalgrataste parkimine. Krundi planeeritud tdisehitusprotsent
on 23% ja see on piirkonna keskmisest veidi vdiksem. Hoone suurim lubatud korgus
voimaldab kuni viiekorruselise hoone ehitamise, lubatud on ka maa-alune korrus.

Korterelamu asukoha, arhitektuursete tingimuste, parkimis- ja haljastusnduete
méédramisel on ldhtutud, et terviklahendus (hoonestus koos parkimise ja haljastusega)
oleks kinnistule sobilik, optimaalne ja toimiks sh tervikuna ka naabermaaiiksustega (nt
juurdepadsud, parkimine). Seetdttu on juurdepdds Pohja pst 2a kinnistule planeeritud
olemasolevas juurdepddsu asukohas ldbi Pohja pst 2c¢ kinnistu. Optimaalne
juurdepédsude arv vihendab kdvakattega ala pinda ja suurendab roheala.

Tulenevalt planeeringuga kavandatud ehitusdigusest, on Pohja pst 2a poolt tekkiv
liiklusmaht marginaalne ja jadb senisega samaviirseks. Hinnanguliselt ei suurene
litkluskoormus planeeringuala ldhitimbruses mérgatavalt ega tekita probleeme Pohja
puiestee T1 tédnava (kt 79501:002:0607) liikluskoormusele ja ldbilaskvusele.
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Lisaks autokasutusele on nii kliimaneutraalsuse, muutuva kliimaga kohanemise,
avaliku ruumi kvaliteedi kui ka tervisemdjude poolest oluline rohevorgustik ehk
haljastus. See tihendab, et lahendused peavad maksimaalselt arvestama rohevorgustike

vajadusega ning eclistama olemasoleva haljastuse séilitamist.

Sport Osaiihing

13



Pohja pst 2a krundi detailplaneering DP-21-025

3 Planeeringu lahendus
3.1 Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Detailplaneeringu lahendusega Pohja pst 2a katastriiiksuse piire ei muudeta.

3.2 Krundi ehitusoigus ja arhitektuurinouded

Planeeritava krundi echitusdigus ja arhitektuurinduded on vélja toodud tabelina
pohijoonisel (joonis 4).

Olemasolev hoone on ette ndhtud lammutada. Uue kavandatava hoone pohiplaan peab
olema ristkiiliku kujuga, arhitektuur viljandgemiselt sobituma olemasoleva Pohja pst 2
hoonega, keskkonda sobilik, energiatShus ja voimaldama saéstlikku majandamist.

Krundile pole lubatud ehitada ajutisi hooneid. Hoone mahus tuleb lahendada abiruumid
(panipaigad, abiruumid jalgrataste, lapsevankrite, hooajalise spordivarustuse vmt
hoidmiseks). Juurdepiis abiruumidele peab olema mugav.

Projekteerimisel on lubatud ndha ette pédikeseenergia kasutamise vdimalusi.
Pdikesepaneelid sulandada arhitektuursesse terviklahendusse. Paneelid v3i nendega
kaetavad osad kavandada osaks arhitektuursetest elementidest vOi fassaadist voi
kavandada need hoone osade kiilge (katus, fassaad). Pdikesepaneelid peavad jidma
planeeritud absoluutkdrguse mahtu.

Ehitustegevuses kasutatavad tehnoloogilised lahendused peavad tagama, et voimalik
tekkiv vibratsioon ei kahjustaks iimbritsevaid hooneid. Keelatud on rammvaiade
kasutamine.

Krundile planeeritakse korterelamu arvestuslikult 10 korteriga. Tépne Korterite arv
mdédratakse projekteerimisel arvestades nouetekohase parkimise lahendamise ja
haljastuse tagamise vajadusega. Vastavalt iildplaneeringule peab korterelamumaal
olema koormusindeks 100 ehk iihe korteri kohta vdhemalt 100 m? krundi pinda.
Detailplaneeringu lahenduses on 10 korteri puhul krundi koormusindeks 104,8 m?
(1048 m?/10= 104,8 m?).

Vastavalt standardile Ehitise tuleohutus EVS 812-7:208 p 14.1.6 on korterid 14bi maja
planeeringuga, st aknad nii POhja pst 2¢ suunal kui ka hoone taga.

3.3 Krundi hoonestusala piiritlemine

Detailplaneeringuga on madratud hoonestusala, mille piires tuleb ehitada
chitusdigusega ette nahtud hoone. Hoonestusala on médratud krundi lounaosas
krundipiirile, et voimaldada Pohja pst 2 ja Pohja pst 2a hooned kokku chitada.
Viljaspoole hoonestusala on lubatud ehitada jadtmemaja.

Planeeritud hoonestusala piiritlemine ja sidumine krundi piiridega on niidatud
pohijoonisel (joonis 3).
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3.4 Tinavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Soidukite juurdepdds Pohja pst 2a krundile on kavandatud olemasolevast asukohast
Ladne tdnav T1 kaudu Pdhja pst 2c¢ krundilt. Jalakéijate juurdepédéds krundile on
kavandatud Lidne tinav T1 tdnava kaudu.

Parkimine on kavandatud Pohja pst 2a krundi siseselt piki selle lddnepiiri ja
manooverdusala jadb Pohja pst 2¢ kinnistule, kus olemasolevalt on juba kdvakattega
ala. Tee laius on vahemalt 7,5 m, mis vastab Ehitise tuleohutuse standardile EVS 812-
7:2018 p 14.1.5.

EVS 843:2016 ,Linnatinavad“ kohane parkiminorm on 1,5/1,3 kohta korteri kohta
(korruselamute ala, uus hoone, kolme- ja enamatoaline korter/iihe- ja kahetoaline
korter). Standardikohast parkimisnormi on viahendatud tulenevalt Inphysica Tehnology
OU poolt koostatud teenuste kittesaadavuse analiiiisi tulemustest, mille kohaselt autode
parkimist on vdimalik vdhendada koefitsiendiga 0,75. Vdimalike dripindade korral
lahtuda standardi parkimisnormist ja koefitsendist 0,75.

Tabel 1. Parkimiskohtade arvutus

DP-21-025

Standardikohane Vihendus % Vihendatud
parkimiskohtade arv parkimiskohtade arv
5x1,5=7,5 75 5,625
5x1,3=6,5 75 4,875

10,5 (11 parkimiskohta)

(Mdirkus: Nditlikult on arvutuses arvestatud korterite jagunemine pooleks — 5 itihe-ja
kahetoalist ning 5 kolme-ja enamatoalist. Juhul kui projekteerimisel korterite jaotus
muutub, tuleb vastavalt timber arvutada ka parkimiskohtade arvutus)

Parklasse tuleb projekteerimisel ette ndha elektriautode laadimine vastavalt
ehitusseadustikule.

Jalakdijatele ja jalgratturitele tuleb tagada ohutu ning meeldiv liikumiskeskkond.
Krundisisesed kergliiklusteed tuleb siduda avalikus ruumis olevate kergliiklusteedega.
Konniteede ristumisel sdiduteedega ja iilekdiguradade juurde tuleb ette ndha
madaldatud dérekivi, et voimaldada sujuvamat liikkumist nt jalgratta voi lapsevankriga
liilkumisel. Konniteedele on soovitatav valida sdidukite liiklusalast erineva struktuuri
jatooniga kate, nt kivisillutis. Mdjuala joonisel on kujutatud jalakaijate litkumissuunad
tdnaval ja planeeringualal.

Pohja puiestee ja Ladne tidnava 16igul, kus koik liiklejad jagavad iiht ruumi, tuleb
suurendada turvalisust. Selleks méddrata see ala Guealaks ning rakendada liiklust
rahustavaid meetmeid. Oueala on piirkond, kus jalakiijad ja sdidukid jagavad sama ala,
ning selleks kasutatakse ehituslikke voi muid vahendeid, et vihendada sdidukite kiirust
ning tdhistada sisse- ja viéljasdiduteed Oueala liikluskorda kehtestavate
litklusmérkidega. Seaduse kohaselt on duealal sdiduki maksimaalne lubatud kiirus 20
km/h ning sdidukid peavad jalakdijate vahetus ldheduses litkuma jalakidija kiirusega,
tagamaks jalakédijate ohutust. Konkreetsed meetmed dueala liikluse rahustamiseks ja
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ohutuse suurendamiseks tdpsustatakse projekteerimise kiigus.

Parkimisvoimaluste puhul tuleb maksimaalselt kasutada imenduva ja soojussaare teket
parssivat pinnakatet, nditeks murukivi.

Planeeringuga Guealaks muudetava juurdepddsutee ja parkla lahendus tdpsustatakse
vastava projektiga. Kavandatud lahendus peab olema ohutu kodigile liiklejagruppidele.
Hoone projekteerimisel on soovitatav kaasata krundisisese liikluskorralduse
kavandamiseks vastava kvalifikatsiooniga spetsialist.

Pohja pst 2¢ osas tuleb pérast ehitustoode 10ppu uuendada katend.

3.5 Haljastuse ja heakorra pohimotted

Planeeringulahendus néeb ette séilitada voimalikult suur osa olemasolevast haljastusest
ja likvideerida ainult hadavajalik ning surnud puud. Soovitatav uushaljastuse asukoht
on olemasoleva korghaljastuse laheduses arvestades juurekaitsevoondit (Ladne tdnava
pool) ja krundi kagukiiljel, et moodustuks kompaktse liitunud voradega kdrghaljastuse
piirkond, sh sidus roheala naaberkinnistuga. Tuleb jargida, et vastavalt EVS 843:2016
voib haljasribale, mis on kitsam kui 3 m, voi kdvakattega alale, istutada puu vaid siis,
kui kasvupinnase mahtu suurendatakse kdvakatte alla rajatava tugipinnasega voi teisel
viisil. Séilitatavate puude kaitseks tuleb ehitustegevuse kdigus arvestada juurestiku
kaitsealaga, vajadusel rakendada juurestiku kaitseks erimeetmeid vastavalt Puitttaimed
haljastuses standardile EVS 939-3:2020 (Ehitusaegne puude kaitse). Naaberkrundil
kasvavaid puid ei tohi kahjustada.

Krundisisene ala tuleb korrastada ja hoonestusest ning teedest vaba ala haljastada.
Rohevorgu toimimise iilesannete taitmiseks peab haljastatud ala olema vihemalt 40%
krundi pindalast ja korghaljastuse osakaal haljastatud alast vdhemalt 25%.
Korghaljastuse osakaalu arvestada tdiskasvanud liigi voraulatuse alusel. Haljasalale
tuleb rajada ménguvaljak.

Detailplaneeringuga on parklate, juurdepdasuteede ja hoonestusalade alla jadv haljastus
planeeritud likvideeritavana. Tépne haljastuse sdilimine otsustatakse projekteerimise
kéigus ldhtuvalt dendroloogilisest hinnangust, hoonete tegelikust paigutusest ning
haljastuse kontseptsioonist.

Peale elektripaigaldiste demonteerimist, tuleb krundi pind planeerida tasaseks ning
haljastada.

Krundi piirdeaiaga piiramine ei ole lubatud, keelatud on ka tokkepuude kasutamine.
Turvalisuse kaalutlustel on lubatud piirdeaia kasutamine manguvéljaku iimber,
voimalusel kasutada maksimaalselt haljaspiiret (piirdeaiale lisaks).

Planeeringuala vertikaalplaneerimine tuleb lahendada hoone projektis asendiplaanilise
lahenduse koostamise kidigus. Hoone iimbruse maapinna planeerimisel ei tohi
sademevesi valguda naaberkinnistutele ja tee maa-alale.

Jadtmete kogumine peab olema lahendatud esteetiliselt, nt hoone arhitektuuriga sobiva
jdatmemaja voi siivamahutite kasutamisega. Priigikonteinerid peavad olema paigutatud
ligipddsetavasse kohta ning olema varjestatud ja mitte ndhtavad avalikust ruumist ja
litkkumisteedelt. Téapne asukoht krundil selgub edasise projekteerimise kdigus.

Sport Osaiihing

16



Pohja pst 2a krundi detailplaneering DP-21-025

Heakorra tagamisel tuleb 1&htuda Tartu linna heakorra eeskirjast.

3.6 Ehitistevahelised kujad

Hoonetevahelise tuleohutuskuja laiuseks sétestab siseministri 30.03.2017 méérus nr 17
,Ehitisele  esitatavad  tuleohutusnduded“ 8 meetrit, olenemata  hoone
tuleptisivusklassist.

Planeeritava hoone kaugus krundil Pohja pst 2 olemasolevast hoonest on alla 8 m (uus
hoone on kavandatud ehitada kokku Pdhja pst 2 olemasoleva hoonega), mistdttu pole
tuleohutuskuja voimalik rakendada ja tuleohutusnduded ning tule levik tuleb piirata
ehituslike abindudega. Tépsed ehituslikud abindud tuleb anda projekteerimisel.

Planeeritud hoone minimaalne lubatud tuleohutusklass on TP2.
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3.7 Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad

Planeeringuala krundile rajatakse tehnovorkude iihendused ja luuakse iihendus
olemasolevate tehnovdrkudega. Tépsem tehnovdrkude ja-rajatiste lahendus selgub
projekteerimise kaigus.

3.7.1 Veevarustus

Lahenduse koostamisel on aluseks AS Tartu Veevark tehnilised tingimused 17.01.2022
nr INF/16.

Altren Projekt OU tddga ,,PShja pst ja Muuseumi tee veevarustuse ja kanalisatsiooni
pohiprojekt™ (nr VK2187) on Pohja pst-le projekteeritud De 225 veetoru. Planeeritava
korterelamu veevarustus on ette ndhtud eelnimetatud veetorustikust. Tanavatorustik
tuleb projekteerida alates Pohja pst veetorust kuni planeeringuala krundini.
Ténavatorustikust tuleb tithendustoru nédha ette planeeringuala krundile.

3.7.2 Tuletorjeveevarustus

Siseministri 18.02.2021 midruse nr 10 ,Veevotukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tihistamise ja teabevahetuse nouded, tingimused ning kord*
kohaselt peab veevotukoht iildjuhul paiknema ehitisest vihemalt 30 m kaugusel, et
tagada paistetehnika ohutus ja paiknema ehitise sissepaédsust ning tuleohutuspaigaldiste
paistemeeskonna toitesisenditest kuni 200 m kaugusel. Veevotukoha kaugus ehitisest
moddetakse modda pédidstetehnikaga sdidetavaid teid. Méédruse nr 10 kohane vajalik
veevooluhulk veevotukohas on 10 I/s 3tunni jooksul (tuletokkesektsiooni
eripdlemiskoormuse 0-600 MJ/m*> korral ja kui ei kasutata automaatset
tulekustutussiisteemi). Lahimad nduetekohasele kaugusele jddvad tuletdrjehiidrandid
asuvad Jaama, Ladne ning Pohja puiestee tdnaval (vt joonis 4).

3.7.3 Reoveekanalisatsioon

Lahenduse koostamisel on aluseks AS Tartu Veevark tehnilised tingimused 17.01.2022
nr INF/16.

Altren Projekt OU td6ga ,,PShja pst ja Muuseumi tee veevarustuse ja kanalisatsiooni
pohiprojekt (nr VK2187) on Pohja pst-le  projekteeritud De 315
reoveekanalisatsioonitoru. Planeeritava korterelamu reovee eesvooluks on kavandatud
eelnimetatud reoveekanalisatsioonitorustik. Tdnavatorustik tuleb projekteerida alates
Pohja pst reoveekanalisatsioonitorustikust  kuni  planeeringuala  krundini.
Téanavatorustikust tuleb ithendustoru ndha ette planeeringuala krundile.
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3.7.4 Sademeveekanalisatsioon

Lahenduse koostamisel on aluseks AS Tartu Veevirk tehnilised tingimused 17.01.2022
nr INF/16.

Altren Projekt OU 66 ,,PShja pst ja Muuseumi tee veevarustuse ja kanalisatsiooni
pohiprojekt (nr VK2187) koosseisus on Pdhja pst-le projekteeritud De 1200
sademeveekollektor. Planeeringuala sademevesi tuleb juhtida Pohja pst De 1200
sademeveekollektorisse. Selleks tuleb projekteerida tédnavatorustik alates Pdhja pst
sademeveekollektorist kuni planeeringuala krundini. Ténavatorustikust ndha ette
tthendustoru planeeringuala krundile.

Valingvihma aegse llekoormuse vidhendamiseks sajuveesiisteemis tuleb
planeeringualal sademevee vooluhulka (I/s) piirata. Vooluhulga (l/s) reguleerimiseks
kasutada voimalikul méddral vdikese dravooluteguriga pinnakatteid ning projekteerida
krundile reguleeriv maht (mahuti, torud, vmt). Nouded vooluhulga piiramiseks
tdpsustatakse ehitusprojekti koostamiseks véljastatavate tehniliste tingimustes.

Katuse sademevesi on puhas, mis on uue hoone 6koloogilise jalajilje vihendamiseks
soovitatav koguda ja kasutada voimalikult suures mahus dra oma krundil juhtides
haljasaladele rohealade immutamiseks ja nende niisutamiseks. Seega peaks katuselt
kogutud sadevesi olemas kasutatud madistlikult ja kaalutletult, et tagada keskkonna ja
krundi sééastlik kasutamine.

Parkla alalt tuleb sademevesi koguda kaevudesse ja juhtida peale puhastamist
sademeveekanalisatsiooni. Parkla sademevee puhastamiseks tuleb projektis ette néha
litvapiitidur ja I-klassi dlipiitidur.

Sademeveekanalisatsiooni projekteerimisel tuleb arvestada vdimaliku maksimaalse
paisutustasemega  torustikus.  Allpool  voimalikku  paisutustaset  asuvate
sademeveeneelude kanaliseerimiseks kasutada pumpamist.

Sademe- ja drenaazivee juhtimine reoveckanalisatsioonitorustikku on keelatud.

3.7.5 Elektrivarustus

Pohja pst 2a kinnistul on olemas elektriga liitumine, peakaitse 40A.

Krunti ldbib olemasolev elektrimaakaabelliin, mis jdéb planeeritava hoone alla ja tuleb
timber paigutada kirde suunas planeeritavale haljasalale. Tépne lahendus antakse eraldi
projektiga  jargnevas projekti staadiumis. Lahendus tuleb kooskdlastada
vorguvaldajaga.

3.7.6 Sidevarustus

Lahenduse koostamisel on aluseks Telia Eesti AS tehnilised tingimused nr 37193764
(22.09.2022).

Uks variant sideiihenduse saamiseks on projekteerida ja ehitada sidekanalisatsioon
(100 mm UPOTEL PVC/multitorudest) alates sidekaevust nr 2922 kuni hoone
andmesidejaotlani. Sidetrass on planeeritud 1ébi PShja pst T1, Pohja pst T15 ja Laéne
T1.
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Teine variant on sidevarustus lahendada juhtmevabalt 14bi 6hu.

Tépne lahendus selgub edasisel projekteerimisel. Lahendus tuleb vastava
vorguvaldajaga kooskdlastada.

3.7.7 Soojavarustus

Lahenduse koostamisel on aluseks Gren Tartu AS tehnilised tingimused nr 11/22
(10.01.2022).

Planeeritud hoone kaugkiittega liitumiseks valida soojustorustiku ithenduskoht PShja
pst 2 krundil asuva soojustorustiku sobivalt 1digult. Uhenduskoht on planeeritud Pohja
pst 2 kinnistult. Soojustorustiku asukoha projekteerimisel tuleb arvestada, et ei kattuks
soojustorustiku ja kdrghaljastuse kaitsevoondid. Soojatorustik projekteerida rohuklass
PN16 eelisoleeritud torustikuna ja ldhtuda EVS 843 | Linnatdnavad“ nouetest
tehnovdrkude kujade ja kaitsetsoonide kohta.

Peale detailplaneeringu kehtestamist taotleda vorguettevdtjalt tdiendavad tehnilised
tingimused kaugkiittetorustiku ja hoonete kaugkiittepaigaldiste ehitusprojektide
koostamiseks.

3.7.8 Vilisvalgustus

Planeeringualast pohja suunas jddv Lédne tdnav on hetkel osaliselt valgustatud.
Vilisvalgustuse, sh valgustusmastide vajadus ja paiknemine tipsustatakse
chitusprojekti elektriosa projekteerimise kdigus. Valgustus lahendatakse oma krundi
kilbist.

3.7.9 Tehnovorkude koondtabel

Tehnovorkude planeeritavate trasside orienteeruvad pikkused tdpsustatakse
projekteerimise kédigus.

Tabel 2. Planeeritud tehnovéorkude koondtabel

Planeeritayv tehnovork Planeeritay tehnovork tinava
krundil, m maa-alal
Veetorustik 18 118
Reoveekanalisatsioon 20 124
Sademeveekanalisatsioon 24 161
Keskpinge maakaabel 83 58
Madalpinge kaabel 29 -
Sidekanalisatsioon 21 159
Kaugkiittetorustik 16 -

3.8 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks

Planeeringu elluviimisega ei kaasne keskkonnaohtlikke tegevusi. Lahendusega ei
kavandata ka objekte, mille raames tuleb 1dbi viia keskkonnamoju hindamine.
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Planeeritava kinnistu igakordne omanik peab kinni pidama seadusega sitestatud
keskkonnakaitse pdhimdtetest.

Jadtmete kogumine ja kditlemine peab toimuma vastavalt Tartu linna
jaatmehoolduseeskirjale.  Jaatmed tuleb koguda vastavatesse  kinnistesse
priigikonteineritesse sorteeritult Aravedu voib teostada jaddtmeluba omav ettevote.

Ehitus- ja lammutusjddtmed tuleb koguda eraldi tiilipide jdargi ning iile anda
jadtmeveoteenuse oOigust omavale isikule voOi ldhimasse vastavat luba omavasse
kiditluskohta. Iga tegevuse juures tuleb piilida jaddtmeteket viltida voi vdhendada.
Tekkinud jddtmed tuleb taaskasutada, kui see on tehnoloogiliselt voimalik ja ei ole
muude kditlusmoodustega vorreldes iilemdara kulukas. Priigilasse voib ladestada vaid
neid jadtmeid, mille taaskasutamine ei ole tehnoloogiliselt voimalik vdi muul pShjusel
oigustatud.

Projekteerimisel tuleb kavandada energiatdohus hoone. Energiatohususe ndouded on
toodud direktiivides, energiamajanduse korralduse seaduses, ehitusseadustikus ja
ettevOtlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 maidruses nr 63 Hoone
energiatdhususe miinimumnduded®. Taastuvenergia allikatest soojuse (soovi/vajaduse
korral) ja elektri tootmise lihtsaimad viisid on soojuspumpade, péikesekollektorite
(sooja vee tootmiseks) ja piikesepaneelide (toodavad elektrit) kasutamine.
Péikesepaneelide kasutamise nduded on vélja toodud ptk-s 3.2.

Planeerimise tulemusel ei mdjutata oluliselt sotsiaalset ja looduskeskkonda, kuna
tegemist on tiheasustusalal paikneva kinnistuga, mis on olemasolevalt hoonestatud.

Planeeringualal ei asu teadaolevalt looduskaitse all olevaid objekte, alal pole ohtlike
ainete ladestuskohti ega teisi jddkreostust tekitavaid objekte. Planeeringuga
kavandatava tegevusega ei ole pohjust eeldada piisivat negatiivset keskkonnamoju.
Negatiivne mdju ldhipiirkonnale on ehitustegevuse aegne, mil suureneb
ehitustegevusest tingitud miira ja vibratsioon, vidhesel médral dhu saastatus (nt tolm),
mida on aga Oigeid toovotteid kasutades voimalik leevendada (nt vdhendada
materjalide langemiskorgust, teostada toid véljaspool puhkeaega, katta ehitusmaterjalid
veol ja ladustamisel, vajadusel niisutada lenduvat materjalid jmt).

3.8.1 Planeeringu elluviimisega kaasnevate asjakohaste mojude
hindamine

Planeeringu koostamise kidigus tuleb hinnata planeeringu elluviimisega kaasnevaid
asjakohaseid majanduslikke, kultuurilisi, sotsiaalseid ja looduskeskkonnale avalduvaid
mdjusid ning vajadusel méérata seiremeetmed. Asjakohasus téhistab seotust konkreetse
planeeringu eesmirgi ja alaga. Asjakohased mdjud on planeeringu elluviimisega
kaasnevad modjud, mis tulenevad otseselt planeeringulahendusest ja mida tuleb
teadvustada ning millega on vaja arvestada.

Positiivse mojuna on vana hoone lammutamise ja uue kaasaegse elamu ehitamisega
voimalik tdsta elu- ja tildist keskkonna kvaliteeti, kuna korrastatud linnaruum vahendab
muuhulgas ka kuritegevuse riske. Olemasoleva olukorraga vorreldes tduseb véhesel
médral roheala pindala, sh suureneb korghaljastuse osakaal. Uue korterelamu
ehitamisega pakutakse uusi eluruume viljakujunenud taristuga linnaosas.

Majanduslikud modjud mojutavad planeeringu elluviimist, kuna planeeringu
elluviimisest huvitatud isikul lasub kohustus kanda koik elluviimisega kaasnevad
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kulud, st planeeringu elluviimine sdltub arendaja finantsilisest vdimekusest ja
eluasemeturu tiildisest seisust.

3.9 Servituudi seadmise vajadus

Tabelis nr 2 on &ra toodud planeeringulahendusest tulenevad potensiaalsed servituudi
seadmise vajadusega objektid. Ulejaanud servituudi vajadusega alad fikseeritakse
projekteerimise kaigus.

Tabel 3. Servituudi vajadus

Teeniv Kinnisasi Servituudi vajadust Servituudi sisu
pohjustav objekt
Pohja pst 2a Olemasolevad ja Oigus
Umberpaigutatavad tehnovdrgu omamiseks
maakaabelliinid ja majandamiseks
valdaja kasuks
PGhja pst 2a Planeeritavad kaugkiitte ja Oigus
sidekaabli maakaabelliin tehnovorgu omamiseks
Pohja pst 2 kinnistul ja majandamiseks
valdaja kasuks
Pohja pst 2 Planeeritav sidekaabel Oigus
Planeeritav soojatorustik tehnovorgu omamiseks
ja majandamiseks
valdaja kasuks
Pdhja pst 2¢ Planeeritav sidekaabel Oigus
Planeeritav soojatorustik tehnovdrgu omamiseks
ja majandamiseks
valdaja kasuks

3.10 Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused

Kuritegevuse riske vahendavate tingimuste planeerimisel on lahtutud EVS 809-1:2002
Kuritegevuse ennetamine, linnaplaneerimine ja arhitektuur ja standardist EVS 809-
1:2002.

Kuritegude vihendamine kéib lébi planeerimise ning arhitektuursete lahenduste.

Pimedad nurgatagused jitavad mahajdetud tunde ja holbustavad kuritegevust. Seetottu
on projektlahenduses vaja tagada optimaalne tidnava ja hoone valgustuse
kombinatsioon, mis aitab édra hoida kuriteohirmu, aga ei pdhjusta iilevalgustatust.

Planeeringulahendusega on loodud head vaated iildkasutatavatele aladele (haljas- ja
parkimisala), mis vdimaldavad suuremat sotsiaalset kontrolli ja avaliku ruumi
loomulikku jélgimist kohalike elanike poolt. Avaliku ruumi jilgimise voimaldamine
(projekteerimisel akende ette nagemine maksimaalselt igasse suunda) on eriti oluline,
kuna piirdeaedu, mis looks fiiiisilise eraldatuse era- ja iildkasutatava maa vahel, ei
planeerita.

Umbrus peab olema heakorrastatud, sest halvasti korras hoitud haljasalad ja hoonestus
loovad mulje hooletusest ja heaperemehetunde puudumisest. Regulaarse hoolduse
korraldamine ja kahjustuste operatiivne likvideerimine on vajalikud loomaks
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piirkonnas korge heakorrataseme kuvandit. Hooldatavusega arvestada ka kasutatavate
materjalide valikul.

Planeeringualal on oluline luua ka iihiskasutatavaid alasid ja pakkuda erinevaid
tegevusvoimalusi, mis voimaldavad elanikele paremaid vaba aja veetmise voimalusi
ning loovad suurema sotsiaalse kontrolli iihisalade iile.

Jargnevalt on toodud kokkuvote kuritegevuse riske vihendavatest tingimustest:

- planeeringuala ja ldhitimbrus on valgustatud;

- parkimisalad on vahetult hoonete ldheduses, mis tdstab kontrollitunnet ning
viahendab autodega seotud kuritegude riski.

Lisaks on soovitav arvestada jargmiste kuritegevus riske vihendavate aspektidega:

- hea ndhtavus, valgustatus, korrashoid ja jélgitavus vihendavad kuriteohirmu;

- kasutada tugevaid ja vastupidavaid ukse- ja aknaraame, uksi, aknaid jalukke;

- sissemurdmiste ja vandalismiaktide sihtmérkide tugevdamine peale riinnakut
vihendab intsidentide kordumise riski;

- kergestisiittivate materjalide eemaldamine vdi asendamine vdhendab siiiitamiste
riski.

3.11 Muud seadusest ja teistest éigusaktidest tulenevad kinnisomandi
kitsendused ja nende ulatus

Planeerigualal on jargmised olemasolevad piirangud/kitsendused:

- kinnistu keskel paikneb elektrimaakaabelliini kaitsevoond laiusega 1 m, mis on ette
nihtud olemasolevas asukohas likvideerida ja timber tosta,

- kinnistu pdhjakiiljel piki piiri kulgeb gaasitorustik, mille kaitsevoond on 2 m
molemal pool torustikku.

Lisanduvad piirangud/kitsendused:

- kanalisatsiooni maa-aluse isevoolse torustiku kaitsevoond laiusega 2 m torustiku
telgjoonest;

- sidekaabli kaitsevoond - 1 m sideehitisest;

- sademevee torustiku kaitsevoond - 2 m torustiku telgjoonest;

- kaugkiittetoru kaitsevoond — 2 m ddrmise torustiku isolatsiooni vilispinnast;

- veetorustiku kaitsevoond — 2 m torustiku telgjoonest.
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3.12 Planeeringu elluviimise voimalused

Kehtestatud detailplaneering on aluseks ehitusprojektide  koostamisel ja
maakorralduslike toimingute teostamisel.

Planeeringuga on kavandatud avalike rajatiste vilja ehitamine Pdhja pst 2¢ krundil,
Léaane tidnaval ja Pohja puiesteel.

Planeeringu elluviimisega ei kaasne Tartu linnale kohustust detailplaneeringukohaste
avalikuks kasutamiseks ette ndhtud teede ning nendega seonduvate rajatiste, haljastuse,
vélisvalgustuse ning tehnorajatiste, sh sademeveekanalisatsiooni (edaspidi avalikud
rajatised) véljachitamiseks ega vastavate kulude kandmiseks. Pohja pst 2a krundi
igakordne omanik (edaspidi arendaja) tagab avalike rajatiste viljachitamise ja sellega
seotud kulutuste kandmise. Avalike rajatiste viljachitamine on planeeritud hoone
pustitamise tingimuseks.

Planeeringu elluviimise tegevuskava on jirgmine:

1. Ladne tanav T1 ja Pohja pst 2¢ transpordimaa tédnav on planeeringuga néidatud
ulatuses vélja ehitatud duealana, kus jargitakse jagatud ruumi pdhimdtet ning kus on
rakendatud liiklust rahustavaid ja ohutuse meetmeid (kiinnised, tdstetud pind,
liikklusmérgid jmt). Rakendatavad meetmed peavad vdimaldama hooldus-, operatiiv- ja
teenindatavate sdidukite liikumist. Tédpne lahendus selgub edasisel projekteerimisel.

2. Rajatud on planeeringukohased tehnovorgud (veevarustus,
reoveekanalisatsioon, elektrivarustus, soojavarustus jm) koostods tehnovorkude
valdajatega.

3. Rajatud on sademeveekanalisatsioon alates PShja pst sademeveekollektorist
kuni planeeringuala krundini.

4, Vilja on ehitatud Lidne tdnava vélisvalgustus puuduolevas osas.

S. Peale tehnovorkude, sh sademeveetorustiku ja tinavavalgustuse, viljachitamist
tuleb uuendada tdnava katend tee laiuse ulatuses Léddne tdnav T1 ja POhja pst 2c
transpordimaal.

6. Mistahes planeeringukohase hoone ehitusloa saamise eeldus on, et planeering
on realiseeritud punkti 1 kuni 5 osas. Ehitusloa vdib anda enne eelnimetatud tingimuste
taitmist, kui krundi igakordne omanik on sdlminud Tartu linnaga lepingu, millega
antakse rajatiste véljachitamise kohustuse tditmise tagamiseks hiljemalt hoone
kasutusloa taotlemise ajaks piisavad tagatised.

Avalike rajatiste projekti tellija, ehitaja ja finantseerija on Arendaja. Rajatiste
projekteerimisel ja ehitustoode tellimisel tuleb teha koost66d Tartu linnaga. Rajatistele
peab kehtima 2.a pikkune ehitustodde garantii. Avalike rajatiste viljachitamise
kohustuse mittetditmise korral on Tartu linnal 0igus keelduda mistahes
planeeringukohase hoone ehitusloa viljastamisest vOi tunnistada detailplaneering
kehtetuks. Enne detailplaneeringu kehtestamist on sélmitud Arendaja ja Tartu linna
vahel avalikuks kasutamiseks ettendhtud rajatiste chitamist ja sellega seotud kulutuste
kandmist tagav kokkulepe.
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Tehnovorkude rajamine toimub vastavalt echitusdiguse teostaja ja vorguvaldajate
kokkulepetele.

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb
tagada, et rajatav hoone ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise vdimalusi (kaasa
arvatud haljastust) ei ehitamise ega kasutamise kdigus. Voimalikud ehitamise voi
kasutamise kdigus tekitatud kahjud tuleb vastava krundi igakordsel omanikul hiivitada.

Krundi hoonestamise tuleb arvestada tingimusega, et chitustegevuseks vm voib
kasutada kuni 3 m laiuseid ning 10,2 m pikkuseid sdidukeid. Ehitusaegne juurdepiis
ja ehitussdidukite liikkumine on vdimalik lahendada mddda PShja puiesteed ja Léddne
tdnavat iimberpooramise voimalusega Pohja pst 2a krundil ning 1dbi PShja pst 2 krundi
parklaala, mille jaoks on krundi omanikud planeeringu menetluse kiigus loa andnud.
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4  Kooskolastuste ja koostoo kokkuvote
Tabel 4. Kooskolastuste kokkuvote
Jrk |Kooskdlastav Kooskdlastaja nimi Kooskdlastuse kuupiev Kooskdlastuse, koostoo
nr |instants, krundi ja amet janr asukoht
nimetus
1 KU Pohja pst 2,Svetlana  Krupko, 27.04.2023, Lisade kaustas
Pohja pst 2, Tartu koosoleku juhataja  |K{J  Pohja  pst. 2
linn iildkoosolek
2 Gren Tartu AS Ular Roose, insener |04.09.2023, 0923-297A- Lisade kaustas
50F6
3 Elektrilevi OU Enn Truuts, 10.07.2023, 2094312973 | Lisade kaustas
Elektrilevi oy
volitatud esindaja
4 Tartu Veevirk Peeter Pindma, 06.09.2023 Lisade kaustas
arendusjuht
5 Telia Eesti AS Margus Kukk, Telia 18.12.2023, nr 38516328 | Lisade kaustas
Eesti AS volitatud
esindaja
6 Pédsteamet Margo Lempu, 13.12.2023 Lisade kaustas
ohutusjérelvalve
biiroo ndunik
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5 GRAAFILINE MATERJAL

Joonised on lisatud digitaalselt eraldi failidena.

5.1 Olemasolev olukord M1:500

5.2 Planeeringuala lihipiirkonna funktsionaalsed ja
linnaehituslikud seosed M1:2000

5.3 Pohijoonis M1:500

5.4 Tehnovérgud M1:1000 ja M1:500

5.5 Ruumiline illustratsioon
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