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Lugupeetud Tartu Linnavalitsus

Planeeringu seisukoht J6e tn 13 osas

Kaesolevaga poordume Teie poole seoses Joe tn 13 kinnistu planeeringu menetlusega.

Jde 13 vahetus laheduses olevate kinnistute (Aleksandri tn 53 // Jée tn. tn 4 // 6 KU; Turu 27a, Tartu;
Joe 9a, Tartu, Joe tn. 4-9, Tartu; Aleksandri 51, Tartu) omanikud tunnevad muret planeeringuga seoses
tehtud ettepaneku osas. Joe 13 poolt esitatud planeeringulahendus pdhjustaks ilmseid kahjulikke
mojusid naaberkinnistutele ja kavandatav tankla, kaubandus- ja teenindushoone ei sobitu taodeldud
kujul imbritsevasse keskkonda ning ei ole sellisel kujul vastu voetav.

Joe tn 13 krundi suuruseks on 1348 m2 ning olemasolev 8,9 m kérgune hoone on ehitusaluse pinnaga
177,6 m?. Kavandatava hoone absoluutkdrgus soovitakse tdsta kuni 51 meetrini ning maa-aluseks
stigavuseks on lubatud 31 meetrit ja ehitusalaseks pinnaks on planeeritud 40%. Sellise lahendusega
kaasneb aga oluline riive naaberkinnistute omanikele. Vottes arvesse asjaolu, et soov on maarata maa
sihtotstarbeks tankla maa, kaubandus-ja teenindusettevotte maa ja biroohoone maa sellises suures
mahus, siis kbik need tegevused on suure autode liikumisvoo tekitajad ja nduavad rohkesti parklakohti.

Planeeringu jargi olemasolevat haljasmaad tuleb piuda maksimaalselt sailitada ja kohaldada
puhkamiseks ning muuta ala Iabivalt jalgsi likumiseks. Bensiinijaam, kaubandus- ja teenidushoone ega
ka buroohoone selliseid eesmarke kindlasti ei teeni, eelkdige véttes arvesse parkimise vajadust ning
jattes haljastuse vaid Sépruse silla poolsele kinnistu osale. Lisaks ehitusmahu suurenemisega kuulub
likvideerimisele suurem osa olemasolevaid puid, mis samuti ei taida haljasmaa maksimaalse sailitamise
eesmarki. Arvestades, et antud piirkonnas on vahe haljastust, siis on ettepanek vastavalt Karlova
piirkonna olemusele lubada hoone suurimaks kdérguseks mitte Gle 10 m, arvestades hoone
+ 0,00 kdrgusest, korruseid 2-4 ja sedagi astmeliselt, nii nagu on teostatud Aleksandri 53, J6e 4/6
majadel ja mitte lubada ehitusmahtu suuremaks kui 25-30%. Ehitusmahu kasvuga kuni 40% mitte
lubada maapeale Ule 2-3 korruse.

Planeeritud hoone peaks sobinduma Karlovasse kui miljddvaartuslikule alale. Aleksandri tédnaval
asuvad mitmed miljéévaartuslikud hooned, neist 1ahim Jde tn 13 kinnistule on Aleksandri 42/44, mis on
planeeritava ala piirinaabriks. Miljddvaartuslikku ala eesmargiks on sailitada kogu ala arhitektuursed ja
kunstilised detailid eksterjodris ning ala tldmulje. Just Karlova terviklikkus ja Ghtsus on selle vaartuseks.
Karlova on tuntud oma intiimsete sisehoovidega madalate puitmajadega elukeskonnana ja kindlasti
mitte tanklate, kaubandus- ja teenindushoonete poolest. Karlovas olevad aripinnad on praegu oma
arhitektuurilt tagasihoidlikud ja piirkonda sobituvad (nt Aleksandri 42 asuv aripind, Aleksandri 53, Kalevi
tn jmt).

Oleme juba varasemates kirjades saatnud Ténisson Kinnisvarakonsultant OU poolt tellitud
Umbritsevate hoonete kdrgusarvutused, mis teostati seoses Aleksandri tn 53 // J6e tn 4 // 6 kinnistul
arendatavate kortermajade detailplaneeringu teostamise raames. Jooniselt on naha, et kogu
Umbritsevate hoonete maksimaalsed absoluutkdrgused jdavad alla 46 m. Ka Aleksandri tn 53 // J6e tn
4 |/ 6 kinnistule rajatavate kortermajade absoluutkdrgused on 45-46 m. Selline ehitiste maksimaalne
kérgus satestati just seetbttu, et uued majad ei eristuks oluliselt olemasolevast hoonestusest — nii on
Aleksandri 53 planeeritud kolmekorruseliseks ja J6e 4 ja 6 vaid kahekorruselised.



Meie soov oleks Joe 13 planeering viia vastavusse Karlova piirkondlike vaartustega, sest vastasel korral
devalveerib praegune planeeringulahendus taielikult olemasolevad planeeringud ja ehitised. Sellisena
pole naaberkinnistute omanike huvid piisavalt kaitstud.

Kui projekt viiakse ellu praeguse planeeringu kujul (absoluutkdrgus kuni 51 m ja ehitusmaht 40%
jne), naeks inimesed juba kesklinna poolt likuma asudes Aleksandri tdnava |6pus kdrguvat suurt
hoonet, mis ei Uhti absoluutselt miljddga, millesse Ulejdanud hooned (nii uued kui vanad) Aleksandri
tanaval ja ka mujal Karlovas hoolega panustanud on. Aleksandri tanaval liiklejate tahelepanu koondub
Uhele kontrastselt erinevale suurele hoonele, jattes vaikesed madalad puumajad, mis peaksid tegelikult
olema Karlova esinduslikkuseks, taielikult tahelepanuta. Eeltoodust tulenevalt ei ole ,Uimbritsevast
eristuv domineeriv hoone“ kogu Karlova elukeskkonda silmas pidades madistlik ja planeeritava hoone
mabhtu (nii kdrgust kui ehitusalust pindala) tuleb seetbttu vahendada kuni 2-3 korruseni 40% taisehituse
puhul ja 3-4 korruse puhul 25-30% taisehitusest. Sellise mahuga biroohoone oleks vastuvdetav.
Kindlasti jalgida parklakohtade mahtu, et J6e 13 arenduse igapaevane aritegevus ei hakkaks segama
naabruses olevate majade elukeskkonda. Lisaks tuleb satestada planeeringus ka ehituslikke tingimusi
projekteerimiseks, naiteks Karlova piirkonnale omaste elementide (sh puidu kasutamine hoone
konstruktsioonides ja fassaadil) kasutamine ning labimdeldult tuleb tagada selle arenduse
arhitektuuriline sobitumine teiste Umbritsevate hoonetega.

Lisaks on olulised puudused seoses liikluskorraldusega. Esiteks on juba praegu Aleksandri ja J6e
tanava ristumiskoht vordlemisi ohtlik. Aleksandri tanavalt Joe tanavale vasakpddret sooritades on raske
hinnata, kas méni auto on Sdpruse sillalt mahasditu sooritamas voi mitte, samuti on antud mahasadidul
autode kiirused dsna suured. Planeeringu jargi ulatub kavandatud hoone veelgi enam olemasoleva
hoonega vorreldes mahasdidule lahemale, mistdttu piirab see oluliselt Aleksandri tdnavalt vasakpooret
sooritades vaadet mahasdidule ja sealt tulevatele sdidukitele. Seetdttu tuleb tldplaneeringus satestada
ka kohustus kooskolastada ehitis ja liikluskorraldus Transpordiametiga.

Juba tana on liikluskoormus Aleksandri tdnaval vordlemisi suur, seda suurendavad tulevikus veelgi
enam juba valminud Joe 4 ja 6 kortermajad ning peagi valmiv Aleksandri 53 kortermaja. Kui suureneb
liklusesse sisenevate autode hulk ka Jée tn 13 kinnistult ja seda planeeritud mahus, muutub Aleksandri
tanavalt vasakpdd6rde sooritamine aarmiselt keeruliseks. Eelnevat silmas pidades oleks mottekas
kavandatava hoone ehitusalust pinda oluliselt vahenda.

Arusaamatuks jaab ka see, kuidas suudab kavandatav hoone, mille parkimiskohtade arv kinnistul on
planeeritud vaga tagasihoidlik, tagada Udrnike ja kulaliste parkimise. Praeguses planeeringus
valjatoodud parkimiskohtade arv ei taga reaalses elus normaalset vajadust ja seega liiguvad autod
teistele lahedalasuvatele kinnistutele. Kui Aleksandri ja osalt J6e tn dares on vdimalik ajutiselt autoga
peatuda, siis Joe 13 kinnistul seda kuidagi teostada pole véimalik. Lisaks asub J6e tn 13 kinnistu ees
bussipeatus. Parkimiskohtade nappust suurendavad ka peatselt valmiva Aleksandri 53 arenduse
biroo-ja elamispinnad. Seetdttu pole mingil juhul vdimalik, et osa parkimist viiakse kinnistu piirest
valjapoole, et tagada tankla, kaubandus- ja teenindushoone ning biroohoone to6tajatele ja klientidele
piisav parkimine.

Uhtlasi jaab arusaamatuks asjaolu, et arenduse teenindamiseks kavandatud sissesdit saab toimuma
munitsipaalomandis oleva maa kaudu. Seega satub kogu Joe tn 13 kinnistuga kiilgnev transpordimaa
Jée tn 13 kinnistu omanike huvisfaari. Tegemist on munitsipaalomandi sisulise védrandamisega. Selline
vdérandamine voi kasutusse andmine ei ole kooskdlas pdhimdttega, mille jargi kohaliku omavalitsuse
omandi v6érandamine peab toimuma |&bipaistvalt (nt konkursi korras vdi avalikul enampakkumisel).
Praegusel juhul planeeringuga linna omandis oleva maa kasutuse maaramine ei oleks digusparane.

Kokkuvéttes leiavad allakirjutanud, et koostamisel olevat planeeringut ei saa teostada planeeringus
toodud tingimustel. Planeerimisel tuleb arvestada muude vastandlike huvidega, mistéttu ei saa isikutel
olla ootust, et planeeringut sellises mahus ka tegelikult realiseerida saab. Esiteks tuleb hoone mahtu
planeeringus oluliselt vahendada, seda nii ehitusaluse pindala kui ka kérguse osas (mh maarata
kindlaks hoone maksimaalne absoluutne kdrgus), et mitte piirata paikesevalguse levikut
naaberkinnistule, samuti muuta kdrghaljastuse asukohta selliselt, et see teeniks oma eesmarki muuta
kogu loodav keskkond kdigile isikutele hubasemaks. Samuti tuleb hoone planeerida kinnistu
idapoolsesse kulge. Selliste muudatuste sisseviimisel arvestatakse kdige enam naaberkinnistute



elanike huvidega ja ka liiklusohutusega. Kuivdrd juba praegu on planeeringualal probleeme
likluskorraldusega, tuleks planeering kooskdlastada ka Transpordiametiga. Kavandatav hoone tuleb
planeerida  selliselt, et see sobituks Umbritsevasse keskkonda ja arvestaks Karlova kui
miljoovaartusliku ala eriparadega. Mitte kuidagi ei sobi sellele miljoévaartusliku alale bensiinijaam.

Palun hoida meid Jde tn 13 planeerimismenetlusega kursis.
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