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1. Uldosa

1.1. Sissejuhatus
Planeeringuala asub Tartu kesklinnas. Planeeringuala hdlmab Vanemuise tn 1 krunti, sellega piirnevaid
Vabaduse puiestee, Uueturu, Poe ja Kiitini tdnava alasid ning Emajoe darset ala. Planeeringuala suurus
on ligikaudu 4,6 ha.

Detailplaneeringu eesmark on kaaluda véimalusi ehitusdiguse maaramiseks Vanemuise tn 1 krundile
kultuurikeskuse rajamiseks, kogu planeeringuala kvaliteetseks ja inimsobralikuks avalikuks ruumiks
kaasajastamiseks ning Vabaduse puiestee, Uueturu, Poe ja Kilni tdnava rekonstrueerimiseks ja
terviklahenduse leidmiseks koos Emajoe-adrse rohealaga. Detailplaneering on kooskdlas Tartu linna
Uldplaneeringuga.

1.2. Planeeringu ldhtedokumendid
Planeeringu ldhtedokument on Tartu linnavolikogu 08.12.2022 otsus nr 84 Vanemuise tn 1 krundi ja
ldhiala detailplaneeringu algatamine, Idhteseisukohtade kinnitamine ning detailplaneeringu
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamine.

Detailplaneeringu koostamise alusmaterjalina on kasutatud jargnevaid toid:

e geodeetiline alusplaan tapsusastmega 1:500, Raxoest OU november 2021. a t66 nr GE-97-21; maa-
ala on moddistatud koordinaatide slisteemis L-EST97 ja kdrgused EH2000 kdrguste slisteemis;

e Sidalinna kultuurikeskuse detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimused, AB Artes Terrae OU
2021.atd6 nr 21072ET1;

e Vanemuise tn 1 krundi ja Iéhiala (Sidalinna kultuurikeskuse) detailplaneeringu keskkonnamdju
strateegilise hindamise eelhinnang, koostaja Skepast&Puhkim OU 2022. a t&6 nr 2022_0003;

e Puittaimestiku hinnang. Tartu Keskpark ja Iéhiiimbrus. Vanemuise tn 1, Poe tdnav T1, Vabaduse
pst T1, osaliselt Vabaduse pst 1c ja Kiiiini ténav T1, Dendro SJ OU 2022. a t&6;

e Tartu slidalinna kultuurikeskuse arhitektuurivdistluse véidutoé margusdnaga ,Paabel”, autorid
Lisette Eriste, Gert Guriev, Markus Kaasik, Helin Kuldkepp, Karl Erik Miller, Jana Parn, Siim Tiisvelt
ja llmar Valdur osaiihingust Kolm Pluss Uks ning Karin Bachmann, Kaisa Masso, Liis Pihl, Liina-Kai
Raivet, Kristjan Talistu, Mirko Traks, Juhan Teppart OUst Kino Maastikuarhitektid.

Planeeringuga samaaegselt on koostamisel detailplaneeringu keskkonnamaju strateegilise hindamise
aruanne, koostaja Roheplaan OU, eksperdid Riin Kutsar ja Ann Ideon.

Planeeringu kadigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikutega ning muud materjalid asuvad
planeeringu Il kdites , Lisad”.

1.3. Olemasoleva olukorra iseloomustus ja kontaktvoondi analiiiis
Planeeritaval Vanemuise tn 1 maaiksusel asub haljasala Kaubahoovi plats (on nimetatud ka
keskpargiks). Haljasala piiravad kolmest kiiljest tanavad — ainult kergliiklejatele avatud Kuuni tanav
edelas, autodele tupiktdanavana ja parkimisplatsina toimiv Poe tdnav loodes, parklana ja kaubamajja
juurdepadasuna toimiv Uueturu tdnav kagus ning Vabaduse puiestee ldbib planeeringuala kirdeosa ning
jagab haljasala kaheks jattes vdiksema osa joe kaldale. Haljasalal paiknevad suures osas elujoulised
puud, jalakdiguteed, pargipingid, lillepeenrad, WC ja kdige populaarsema atraktsioonina laste
manguvaljak. J&e darde Vabaduse pst 1¢c maaiksusele on ehitatud viimastel aastatel kolm hooajalist
kohvikut, samuti jaab sinna Vabaduse pst 1a maatksusel olev turuhoone parkla. Kaubahoovi platsi ei
kasutata niivord vaba aja veetmiseks (v.a manguviljak), vaid pigem labikdigukohana valjaspool
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planeeringuala asuvate sihtkohtadeni jobudmiseks. J6eddrsele alale on kohvikud ja viimasel kahel aastal
suviti ajutise atraktsioonina rajatud autovabaduse puiestee toonud rohkem rahvast. Varasematel
aastatel on jéedarne olnud vdaga madala kasutusega, eriti vOrreldes sdjaeelse ajaga. Joe dart ei kutsu
muuhulgas kasutama praegune korge kaldakindlustus, kust on vaid (ks ligipdds vee tasandile
(joelaevade peatuskoht).

Vabaduse puiestee on rajatud endisele turuplatsile ning kujundati parast sdda esindustdanavaks, kus
vastu votta vahemalt kaks korda aastas (mais ja novembris) toimunud paraade. Téanane viierajaline
autoliiklus ja kahepoolne parkimine on selgelt liiga suureks liiklusalaks ning tahendab kesklinnas
vaartusliku avaliku ruumi raiskamist.

Planeeringuala on kolmest kiiljest iimbritsetud osaliselt hoonestusega —hoonestuseta on Barclay plats
ja joekallas. Hoonestuseks on valdavalt 4-5-korruselised drihooned, kuid Poe tdanava aarsete majade
korgematel korrustel on ka korterid. Planeeringuala kagupiiril asub 1939. a ehitatud Tartu turuhoone,
mis on kultuurimalestis (reg nr 6995).

2016. a kehtestatud Tartu kesklinna Uldplaneeringuga tehti ettepanek planeeringualale rajada
kultuurikeskus (siidalinna kultuurikeskus), mis peale linnaraamatukogu ja kunstimuuseumi sisaldaks ka
muid avalikke ja poolavalikke funktsioone. Kultuurikeskuse eesmark on peale kesksetele
kultuuriasutustele heade tingimuste vdimaldamise tugevdada Tartu sidalinna vdistluses darelinna
vabaajakeskustega. Viimasel paarikiimnel aastal on suur osa kaubandusest ja teenindusest kolinud
darelinna, samuti on Tartu Ulikool viinud teaduskondi kesklinnast Maarjamdisa valjale. Tartu elanikest
on markimisvaarne osa kolinud linnaldhedastesse valdadesse ja kuigi nad tootavad ja tarbivad
teenuseid Tartus, ei kiilastata enam nii palju Tartu ajaloolist linnakeskust. Kombineeritult
valglinnastumisega on viimaste aastakiimnete suundumused toonud kaasa linnaelu tugevalt hairiva
autostumise.

Selliste arengute jatkudes ahvardab Tartu ajaloolist linnakeskust ka teiste keskusfunktsioonide kaotus
ning autostumise stivenemine. llma tugeva kesklinnata ja autode ilekoormusega vaheneb linna
atraktiivsus elu- ja tookohana (muuhulgas Tartule eriti olulise sihtriihmana ulikooliga seotud inimeste
hulgas) ning see viib linna taandarengusse. Seepdrast on kultuurikeskuse rajamise véimalus edasi
kantud nii 2017. a tldplaneeringusse kui ka 2021. a kehtestatud Uldplaneeringusse.

Kultuurikeskuse rajamine tdnasele haljasalale on pdhjustanud ka elanike vastuseisu. Varasemalt
kavandati raamatukogu ja kunstimuuseumi Ghishoonet Vabaduse puiestee ja Magistri tdnava vahele
Vabaduse pst 6 krundile, kuid parast arhitektuurivdistluse l3biviimist selgus, et kavandatavad
funktsioonid ei mahu sellele alale ara isegi juhul, kui Magistri tdnav osaliselt kinni ehitada. Sellest
tulenevalt otsiti kesklinnas voimalikult vanalinna ldhedal kohta, kuhu soovitud funktsioonid &ra
mahutada. Valjavalitud ala on kdige sobivam oma ldheduse tdttu ajaloolisele linnakeskusele, aga ka
linnaliinide Ghistranspordi sdlmele Riia tdnava alguses ja Soola tanava maaliinide bussijaamale. Valitud
asukoha miinuseks on vajadus ehituse kdigus maha raiuda kdrghaljastust, kuid sarnane puudujaak on
ka teiste v8imalike alternatiivsete asukohtade puhul — Holmi pargis, Uleje pargis ja Ulikooli-Uueturu—
Kadni—Riia kvartalis. Nimetatutest kaugem asukoht ei suudaks enam téita stidalinna kultuurikeskuse
pohifunktsiooni ehk tugevdada ajaloolist linnakeskust.

Tartu linnavolikogu 07.10.2021. a otsusega nr 373 kehtestatud Tartu linna tldplaneeringu kohaselt on
Vanemuise tn 1 krundi juhtfunktsioon roheala koos (ihiskondliku hoone maa-alaga, kus kuni 50%
ulatuses voib kavandada Ghiskondliku otstarbega hooneid. Vabaduse pst 1c krundi juhtotstarve on
puhke-, spordi- ja kultuurirajatise maa-ala. Vabaduse pst 1a ja Uueturu tdanav T1 krundi juhtotstarve
on parkimisehitise maa-ala, Vabaduse puiestee T1 ja Poe tdnav T1 krundi juhtotstarve tee- ja tanava
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maa-ala ning Kuini tanav T1 krundi juhtotstarve jalakaija- ja rattaeelistusega tdanava maa-ala, kus on
lubatud asutusi ja ettevotteid teenindava transpordi juurdepads linna maaratud aegadel.

Uueturu asumis seab lldplaneering eesmargiks kesklinna toimimist tugevalt kujundava dominandi —
kultuurikeskuse — ehitamise olemasolevale rohealale. Vahemalt pool pargist (Vanemuise tn 1 krunt)
peab sdilima rohealana ja tuleb rekonstrueerida koos hoone kavandamisega terviklikuks avalikuks
ruumiks. Vabaduse puiestee tuleb planeeringuala ulatuses kujundada terviklahendusena koos Emajde-
darse rohealaga, kujundades inimestele mugava avaliku linnaruumi, muuhulgas esindusiritusteks.
Lubatud korruselisus on 2 kuni 4.

Vabaduse puiestee on Uldplaneeringu kohaselt kohalik jaotustanav, mis Uhendab madalama
hierarhiaga juurdepddse jaotusmagistraaliga, Uldjuhul kulgevad kohalikel jaotustdnavatel
Uhissoidukite liinid. Tanavakujunduse pdhimdtete kohaselt on see aktiivne tanav, mille kujundamine
koiki kaasavaks avalikuks ruumiks on esmatahtis. Tanaval peab olema tunduvalt rohkem panustatud
istumisvBimalustesse, taskuparkide vdi muude puhkekohtade lahendustesse. Vanalinna asumis,
| aktiivsusklassi tdnavatel ja naabruses tuleb arvestada ja luua vdimalused linnaruumi aktiivseks
kasutamiseks hilisdhtul ja puhkepdevadel.

Uhtlasi on Vabaduse puiestee kiire ja paindlik, tulevikku suunatud iihistranspordi ala. Vabaduse
puiesteel kulgeb jalgrattateede pdhivork.

Planeeringuala asub osaliselt Poe ja Kiilini tanava alal Tartu muinsuskaitsealal (malestise reg nr 27006)
ning kogu Ulejadnud planeeringuala ulatuses muinsuskaitseala kaitsevodndis. Suurem osa
planeeringualast asub malestise Tartu linnakindlustused (reg nr 6884) alal.

Planeeringuala piirkond on varustatud vajalike tehnovorguliinidega — elekter, Uhisveevork- ja
kanalisatsioon, sademeveekanalisatsioon, kaugkiite ning telekommunikatsioon.

Planeeringuala kontaktvoond on esitatud joonisel 2 ning planeeringuala olemasolevate maalksuste ja
hoonete andmed joonisel 3.
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2. Planeeringulahendus

2.1. Planeeringlahenduse pohjendus
Kdesoleva detailplaneeringuga teostatakse Uldplaneeringus kavandatut voimaldamaks thiskondliku
hoone ning teenindushoonete ehitamist.

Parima voimaliku, keskkonnasdbraliku ja miljoosse sobiva linnaruumilise terviklahenduse leidmiseks ja
korgeima arhitektuurikvaliteedi tagamiseks on labi viidud rahvusvaheline arhitektuurivdistlus.
14.07.2023 kuulutati arhitektuurivdistluse voitjaks t66 nimega "Paabel", planeeringu koostamisel on
arvestatud voidutdo pdhimotetega.

Kultuurikeskus on Tartu linna ja kogu Louna-Eesti piirkonna oluline kultuuriasutus, mille kavandamine
on ette nahtud ja kooskdlas Tartu linna Uldplaneeringuga. Riigikogu tdiskogu on oma otsusega
kinnitanud riiklikult tahtsate kultuuriehitiste pingerea, kus Tartusse rajatav kultuurikeskus on esimesel
kohal.

Rajatav kultuurikeskus:

e loob kaasaegsed tingimused Tartu kunstimuuseumile, et eksponeerida kogudes olevaid Eesti
kunsti tippteoseid ning vodrustada maailmatasemel kilalisnaitusi, mille valjapanekuks pole
praegu sobivaid tingimusi;

e loob kaasaegsed ja mitmekilgsed voimalused Tartu linnaraamatukogule tuua kirjandus ja
lugemine igale inimesele kaeulatusse ning edendada huviharidust, elukestvat Opet ja
seltsitegevust;

e suurendab markimisvaarselt kultuurist osasaajate hulka;

e toob Tartusse rohkem sindmusi, sest kavandatavas multifunktsionaalses saalis saab
korraldada kontserte, etendusi ja konverentse;

e loob uusitddkohti ning sobivaid vdimalusi hoone funktsioone toetava ettevétluse tekkeks, sest
kultuurikeskusesse  kavandatakse lisaks slindmusruumid (multifunktsionaalne saal
kontsertide, etenduste jms jaoks) ja ruumid kultuuri toetavale ettevotlusele, sealhulgas kuni
kaks kohvik-restorani. Prognoositav keskuse kilastuste arv on aastas 800 000 (3500...4000
igapaevast kilastust raamatukogus, 400...600 kunstimuuseumis, 300...500
sindmusruumides).

Uudne kontseptsioon loob koha, kus saab oma toist ja vaba aega veeta moel, mis ei eelda alati
kulaliselt hoones viibimise eest maksmist. Seega on kuilastaja profiil mitmekesine: noored (kooliealised
ja Ulidpilased), pered, tadiskasvanud igas vanuses; kohalikud, sise- ja valisturistid. Samuti on keskus
vOimaluste mottes mitmekiilgne: saab niisama olla ja sGpradega kohtuda, liksi v6i riihmas té6tada,
kunsti vOi toitu nautida, kinos, etendusel, kontserdil kdia. Esimese korruse lldala on kdigile avatud ja
ligipdasetav.

2.2. Krundi hoonestusala ja ehitusigus
Krundi hoonestusala ja ehitusdigus on esitatud joonisel 4. Hoonete ehitamine on lubatud joonisel
esitatud hoonestusala piires vastavalt ehitusdigusele. Hoonestusala piires on lubatud lisaks hoonete
ehitamisele ka teede, parkla, haljasala ning erinevate krundi toimimiseks vajalike rajatiste ehitamine.
Planeeritud haljasala tingmargiga tahistatud alal on lubatud ehitada ka jalgteid, jalgrattateid, mdngu-
ja vaba aja veetmise rajatisi, kohvikupaviljone, tualette jms. Joonisel 4 on hoonestusalas kajastatud
Vanemuise tn 1 krundil suurim lubatud ehitisealune pind ja selle sees naitlik hoone kuju
arhitektuurivoistluse voidutddst, mida voib projekteerimisel hoonestusala tingmargiga tahistatud ala
piires tapsustada arvestades kdiki planeeringus satestatud ndudeid. Vanemuise tn 1 on planeeritud
kaks erineva kdrgusega hoonestusala — Vabaduse puiestee poolne hoonestusala véimaldab rajada Riia
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tn 1 krundil asuva kaubamajaga samas kdrguses voi madalama hoonestuse ning Kiiini tanava pool
Kadni tn 5b asuva hoonega samas kdrguses v6i madalama hoonestuse. Vabaduse puiestee pool peab
Vanemuise tn 1 planeeritud hoone fassaadi péhiosa asuma kohustuslikul ehitusjoonel, mis tuleneb Poe
tn 10 hoone idanurgast ning Riia tn 1 kaubamaja hoone pdhjanurgast. Kohustuslikust ehitusjoonest
vOib hoonestusala piires ile ulatuda (sh v&ib ulatuda tle krundi piiri Vabaduse puiestee T1 tdnavamaa
kohale) konsoolne hooneosa alatest teise korruse tasapinnast. Samuti vdib konsoolne hooneosa
ulatuda Ule krundi piiri Uueturu tdnav T1 tdnavamaa kohale.

Vanemuise tn 1 planeeritud hoonele on kavandatud maa-alune hoonestusala, mis voimaldab kuni kahe
maa-aluse korruse ehitamist. Maa-aluse hoonestuse ehitusdigus on antud ka Uueturu tdnav T1 ja
Kidni tdnav T1 krundile. Allesjaaval pargi alal eksponeeritakse vGimalusel varasemate ehitiste
mudre/osi.

Vabaduse pst 1c krundile on planeeritud hoonestusala ja maaratud ehitusdigus teenindus- ja
toitlustushoonete ehitamiseks. Hoonestusala on madaratud ulatuslikumalt eesmargiga arvestada
ehitise asukoha maadramisel olemasoleva korghaljastuse ja tehnovorguliinide asukohtadega.
EhitusGiguse madramisel on arvestatud nii olemasolevate kohvikute sdilimise kui ka ala tdiendava
hoonestamise vGimalusega. Hooned vdivad olla integreeritud jalakdijate alale ja valjakule.

Vabaduse pst 1a turuhoone esisele alale on planeeringuga senisel parklaalal antud tdiendav vdimalus
erinevate valitegevuste kavandamiseks, sh valimuugikioskite- ja lettide paigaldamiseks.

Planeeringut vdib ellu viia etapiviisiliselt projekteeritavate objektide kaupa.

2.3. Ehitise ehituslikud, arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused
Planeeritud hoonete ja valisruumi arhitektuurne ja kujunduslik lahendus ldhtub arhitektuurivdistluse
vOidutod pohimdtetest, kus arhitektuurne lahendus pdhineb korrastatuse ja loomuliku kontrastil.

Hoone projekteerimisel tuleb kasutada materjale, mis on keskkonnasdbralikud ja kergesti
taaskasutatavad. Hoonestamisel tuleb fassaadid kavandada esinduslikud ning valtida pikkade Uksluiste
fassaadide tekkimist.

Ala on planeeritud kultuurikeskuse lahiimbruses Kiini tanava poolt sujuvalt langema Vabaduse
puiesteele ning sealt joeni. Nii on kdigilt hoone kiilgedelt sissepaddsud sujuvad ja treppideta.
Sailitatavad puud jaetakse senisele kdrgusele. Poe ning Kauba tdanava vahelisel pargialal sailitatakse
olemasolev kdrgus, mangutanaval luuakse lokaalseid mangulisi maapinnavorme. Joedarsele alale on
tanase vertikaalse kaldakindluse asemele kavandatud astmeliselt veepiirini langev kaldakindlustus ja
platvorm, terrass. Lahenduse koostamisel on ldhtutud eeldusest, et planeeritud jalgteede juurde
kuuluvate astmestike, platvormide jms detailide puhul vdib lahtuda looduskaitseseaduse § 38 Ig 5
punktis 10 toodud erisusest, et ehituskeeld ei laiene detailplaneeringuga kavandatud avalikult
kasutatavale teele, kuna jalgteed koos detailidega kavandatakse avalikuks kasutamiseks. Astmestikud,
platvormid, terrassid vm on avaliku tee osad. Kaldaala lahendus tapsustatakse projektiga arvestades
tehnilist teostatavust, rajatise projekteerimis- ja ehitusmaksumust, tulevase hoolduse maksumust jms.

Hoone tuleb kavandada liginullenergiahoonena. Hoone suured klaaspinnad tuleb varjestada
vertikaalsete puitribidega vdi eenduva hoonemahuga. Ohuvahetus hoone ruumides tuleb tagada
soojustagastusega ja korge kasuteguriga ventilatsiooniseadmetega. Katusele on kavandatud
paikesepaneelide paigaldamine, paneelide alune katuse pind tuleb haljastada, mis viahendab paneelide
Ulekuumenemise riski.
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Viltida tuleb tehnoseadmete ja -vérkude paigutamist hoone(te) viliskiljele ja katusele ilma neid
varjamata, kus need hairivad vaadet. Samas ei ole keelatud paikesepaneelide kui
keskkonnasaastlikkust tagava vahendi kasutamine katusel ja fassaadil.

Krundile piirete rajamine ei ole lubatud, v.a tokkepuu maa-alusesse parklasse padsuks.

2.4. Liikluskorralduse pohimotted
Kuna kultuurikeskus asub kesklinnas, on eelistatud liikumisviis jalgsi, jalgrattaga voi tGhistranspordiga,
kuid vajaduse korral saab saabuda ka autoga.

Kultuurikeskuse funktsioonide jargi on lilkkumiste tekkimine jargnev:

e Raamatukogu. Vidike kilastajate arv, hinnanguliselt 10 inimest tunnis kogu pdeva |0ikes,
tippajad puuduvad.

e Siindmuskeskus. Peamiselt on liikumiste tippajad parast dhtust autoliikluse tipptundi, Urituste
toimumise ajal. Tdpiline on Urituste algus vahemikus kell 18:00-19:00 ja I16pp 20:00- 22:00.
Paevasel ajal on liilkumiste hulk vaike (nditeks proovid, pdaevane kitsama ringi Uritus vaikeses
saalis jne).

e Tooruumid (rendipinnad). Vaike kasutajate arv, jagatud Uhtlaselt pdeva peale.

e Muuseum. Uldiselt viike kiilastajate arv, hinnanguliselt 5 inimest tunnis kogu p&deva Iikes.
Muuseumi tippliikumise tekitab naiteks kooli/klassi organiseeritud kilastus, mis Gldjuhul on
bussiga (kaugemalt tulijad) v&i kindlal ajal kogunemisega (fuajees). See tipp voib olla 40-50
inimesega eeldusel, et kaks kooli korraga muuseumisse ei satu.

e Vaartfilmikino on peamiselt Shtusel ajal, kuid festivalide ajal vGivad liikumised olla kogu paev.
Liikumiste osas on tipud filmi alguse ja 16pu ajal.

e Meisterdamisruum, muinasjutu- ja teatrituba, noored, stuudio. Liikumiste arv suureneb
pealeldunasel ajal ja on kuni todpaeva IGpuni. Huviringide tegemisel on grupid vaikesed (kuni
u 20 inimest) ning liikkumiste kontsentratsiooni ei teki.

e Suurema kiilastajate arvuga urituste korral peaks kultuurikeskuse paevakava olema koostatud
selliselt, et samal ajal toimuvate Urituste algusajad ei kattuks. Seda eeskatt sindmuskeskuse
ja vaartfilmikino osas.

Arhitektuurivdistluse voidutoos on rohutatud jalakdijate ligipaasetavuse olulisust nii hoonetele, pargile
kui ka joedarsele alale, seda pohimdtet tuleb jargida ka edasisel projekteerimisel.

Kultuurikeskuse peasissepdasu tugevdamiseks on loodud Iabiv lineaarne avalik telg, mis viib Kidni
tdnavast Emajdeni. Vastavalt muinsuskaitse eritingimustele kas taastatakse vdi markeeritakse
Vanemuise tn 1 krundi pargialal ajalooline Kauba tanav jalakdijate tanavana. Kuna parki Iabiva Kauba
tdnava kui mangutanava kasutajateks on suuresti lapsed, on vajadus sellega arvestada ja tagada Kauba
tdnava suubumisel Vabaduse puiesteele ohutus. Eelistatud on lahendus, kus mdngutdnav suubub
Vabaduse puiesteele joudes kdnniteele, mitte rattarajale. Kauba tn otsas on vdimalik rakendada ka
muid meetmeid (nt hekk, piire vms). Planeeringu joonisel on naitliku lahendusena esitatud Kauba
tdnava koridoris jalgtee koos seda &adristava manguvahendite alaga. Kauba tdnava lahendus
tapsustatakse projekteerimisel.

Emajde dares on Uihe vdimalusena juhul, kui see on tehniliselt ja keskkonna vaates véimalik, tehtud
ettepanek viia jalakdijad joeni langeva astmestikuna, mitte kdrge kaldakindlustusena nagu praegu.
Voimalik on ka praeguse kaldakindlustuse sailimine.

Vabaduse puiestee kavandatakse planeeringuala ulatuses tdnavana, kus on kdnnitee, rattarajad ja
kahesuunaline rahustatud liiklusega sdidutee (ks s6idurada kummaski suunas). Ténavaruumis on ka
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bussipeatused ja turismibusside peatumise kohad. Tanu sellele, et sGidutee sdiduradade arvu on
kavandatud vorreldes praegusega vahendada, on voimalik parandada jalakdijate ja jalgratturite
liilkumisvGimalusi ning muuta ruum jalakaijasGbralikumaks ja inimmd&&tmelisemaks. Ristumine
Vabaduse puiestee sdiduteega toimub jagatud ruumi pohimdottel, kus autod peavad ristuvale
kergliiklusele teed andma. Jagatud ruumi pdhimdtet on rakendatud kultuurikeskuse peasissepadsu ees
ning Poe tanaval ja selle ristumisel Vabaduse puiesteega. Uueturu tdnava ristumine on reguleeritud
valgusfooriga.

Rattaradade ja kdnniteede paigutamisel tuleb arvestada, et jalakdijale tekiks meeldiv liikkumis- ja
viibimiskeskkond. Eelistatud on liiklejate paigutamine nii liikumiskiiruse kui tundlikkuse jargi —autotee
korval rattarada, rattaraja kdrval kdnnitee.

Teine jalakadijatele ja jalgratturitele suunatud telg on kavandatud Uueturu tdnavale, mis tagab
Uldplaneeringu kohase Kiilini tdnavat ja Vabaduse puiesteed Uhendava jalgratturite sdidusuuna
Emajdega. Planeering véimaldab ka kokku viia kaubamaja (Riia tn 1) ja sidalinna kultuurikeskuse maa-
alused parkimiskorrused, Gihendades nii olemasolevad kaubamaja parklasse sisse- ja vdljapaasud Uhise
uue rambi peale. See suurendab jalakaijate ruumi ja vdahendab sdidukite liilkumist Uueturu tanaval.

Rattaparklad on kavandatud vdimalikult hoone sissepadsude ldhedusse, eelistatult katuse alla, u 160
jalgrataste parkimiskohta on kavandatud Vanemuise tn 1 hoone mahus. Planeeritud tanavatel ja
platsidel on piisavalt ruumi, et vajaduspdhiselt lahendada rattaringluse ja tdukerataste parkimine,
soovitav on rattaringluse ja tdukerataste parkimisalad lahendada koos jalgrataste parkimisaladega.

Autode parkimine on kavandatud Vanemuise tn 1 planeeritud hoone keldrikorrusele, millele on
juurdepdds Uueturu tanavale planeeritud rambi kaudu. Planeeringuala asub Gldplaneeringu kohaselt
linnakeskuse parkimisvoondis. Tulenevalt standardist EVS 843:2016 Linnatdnavad on sdiduautode
parkimisnormatiiv tGihiskondlike ehitiste puhul 1/90, mida tuleb linnakeskuse jaoks rakendada suurima
lubatud vaartusena. Hoone mahus on kavandatud kuni 219 autode parkimiskohta (sh 5 minibussidele)
(vGrdluseks — Tartu kaubamajas on 236 kohta).

Bussipeatused Vabaduse puiestee ddres on kavandatud ligikaudu praegustesse asukohtadesse, lisaks
vOib kavandada busside peatumiskohti turismibussidele.

Kuna planeeringuga antakse tdiendav véimalus turuhoone esist ala kasutada ka valitirituste (festivalid,
laadad jms) ja vaba aja veetmise korraldamiseks (sh ristkasutuse vGimalus), tuleb sellisel juhul
turuhoone parkimislahenduse muutmisel arvestada, et turuhoone ees sadiliksid invasdidukite
parkimiskohad ja ka jalgrattaparkimise kohad.

Kui planeeritud kultuurikeskus hakkab toimima Uhtse tervikuna koostdds vanalinna, kaubamaja,
Kvartali, Tasku, Ahhaa-keskuse ja kavandatavate taiendavate piirkonna hoonetega, siis tihendab see
piirkonda, tugevdab kogu piirkonna toimimist rohkemate teenuste ndol ning vihendab vajadust
linnaserva teenuste jirele. Uhtlasi on suurem t&endosus, et paraneb (ihistransport ja rattateede
vorgustik ning mdlema kasutajate arv, mis omakorda vahendab autoliiklust. Sellega liigub Tartu
Idahemale oma strateegilistes arengudokumentides seatud eesmarkidele.

2.5. Haljastuse ja heakorrastuse pohimaotted
Uldplaneeringu kohaselt loetakse krundi haljastuse hulka lisaks haljasaladele ka manguvéljakud ja
jalgtee ning muud valipuhkust véimaldavad rajatised. Pool Vanemuise tn 1 krundist sailib rohealana
ehk haljastusena ning kuni 50% vdib olla hoonestatud. JGedarse ala projekteerimisel tuleb arvestada,
et tehispindade osakaal ei tohi lletada 1/3 Vabaduse pst 1c ja Vabaduse pst 1b krundil vdahendatud
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ehituskeeluvodndi alast — seda pdhimotet tuleb jargida ja igakordsete muudatuste kavandamisel
arvestada. Selgitus ja arvutuskdik: nimetatud ala suurus on u 6600 m?, millest 1/3 on 2200 m?2.
Olemasolev tehispindade suurus on u 1660 m?, seega arvestades tinast olukorda on vdimalik rajada
taiendavalt u 540 m? tehispinda. Esitatud arvutuskaik on antud arvestades olemasolevat olukorda ja
on naitlik.

Arhitektuurivoistluse voidutoo kontseptsiooni kohaselt jatkub Toomemaelt tulev rohekoridor Barclay
platsi ja sadilitatava pargiga endise kaubahoovi asukohas lle Vabaduse puiestee Emajoe darde, kus
kulgeb piki kallast kummaski suunas. Roheala on kavandatud muuta mitmerindeliseks elurikkaks
koosluseks. Lisaks elanike flilsilise ja vaimse heaolu tdstmisele loob see linnaruumi elupaiku ka
putukatele, lindudele ja vdikeloomastikule.

Vanemuise tn 1 planeeritud hoone katus on kavandatud rajada osaliselt haljaskatusena, mis koosneb
kukeharjast ning heintaimede ja Gitsvate niidutaimede segust ja madalamatest puhmastest ja
poosastest.

Planeeritud on siilitada olemasolevad puud, mis ei ja3 planeeritud hoonete ja rajatiste alale. Ulejaanud
planeeringualal kasvavad puud, samuti kehvas tervislikus seisukorras olevad puud on lubatud
asendada voi likvideerida. Sailitatavad ja likvideeritavad puud tdpsustatakse projektiga Iahtudes
muuhulgas ka dendroloogilisest hinnangust, mida on tdenaoliselt vaja uuendada. Likvideeritavad puud
tapsustatakse projekteerimise kaigus, muu hulgas tuleb leida lahendus kdrghaljastuse
asendusistutuseks muul avalikul alal.

Kogu planeeringualal on lubatud tdiendava haljastuse rajamine, kuid arvestada tuleb olemasolevate ja
rajatavate tehnovorkude kaitsevoondiga.

Planeeringuala valisruum, sh noorteala, haljastus, mangu- ja tdnavainventar jms, tuleb lahendada
terviklikult maastikuarhitektuurse projektiga.

Planeeringualal tekkivad jaatmed tuleb koguda kinnistesse vastavatesse konteineritesse, mis peavad

asuma hoones. Tdanava- ja valjakualadel tuleb tagada priigikastid jaatmete eriliigiliseks kogumiseks.

2.6. Tehnovorgud

2.6.1. Uldosa
Planeeringuala piirkond on varustatud hoonete toimimiseks vajalike tehnovdrguliinidega.
Detailplaneeringus maaratakse tehnovorkude ja -rajatiste naitlik asukoht, mida on Ilubatud
projekteerimisel tdpsustada ja muuta koostdds puudutatud tehnovérkude valdajate ning
maaomanikega.

2.6.2. Sidevarustus
Olemasoleva sidekanalisatsioon asub nii Kiitini tanaval kui ka Vabaduse puiesteel.

Tdiendatakse edasisel planeeringu koostamisel.

2.6.3. Elektrivarustus
Olemasolevad elektrikaablid asuvad nii Kiiiini tdnaval, Uueturu tanaval kui ka Vabaduse puiesteel.

Avalike alade valgustuse puhul viltida valgusreostust ning samuti alt lles suunatud valgustust. Oisel
ajal reguleeritakse valgus hamaraks voi lllitatakse punasele valgusele, et loodus saaks magada.
Jalgteed valgustatakse madalate valgustitega, et anda véimalus sailitada vaadet tahistaevasse.

Tdiendatakse edasisel planeeringu koostamisel.
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2.6.4. Vee- jatuletdrjeveevarustus
Planeeritud hoonete veevarustus on planeeritud Ghisveevdrgust.

Tuletdrje veevarustus tuleb lahendada vastavalt Paasteameti nduetele. Vastavalt Maa-ameti
kaardirakendusele asub planeeringualal kaks olemasolevat tuletdrjehtdranti — Kidni tanaval ning
Vabaduse pst 1a maaliksusel.

Tdiendatakse edasisel planeeringu koostamisel.

unitni2 g

Wgatropes

Skeem 1. Olemasolevate tuletdrje veevétukohtade paiknemine, planeeringualal ja selle vahetus ldheduses asuvad
hiidrandid nr 20 ja 1084.

2.6.5. Reoveekanalisatsioon
Planeeritud hoonete reovesi on planeeritud suunata Ghisreoveekanalisatsiooni.

Tdiendatakse edasisel planeeringu koostamisel.

2.6.6. Sademevee drajuhtimine
Sademe- ja drenaaZivee juhtimine reoveekanalisatsioonitorustikku on keelatud.

Sademevett on planeeritud vdimalikult suures mahus immutada haljastatud katustel ja pargialadel,
ilejaav sademevesi suunatakse Emajbkke, milleks vdib endise Kauba tdnava asukohas rajada vaikese
kanali voi renni vGi sademeveekanalisatsiooni. Immutatav ja drajuhitav sademevesi peab vastama
keskkonnaministri 15.11.2019 maé&aruses nr 61 ,Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-,
kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed
ning saasteainesisalduse piirvaartused” kehtestatud nduetele, Gigusakti muutumisel planeeringu
elluviimise ajal kehtivatele nduetele.

Tdiendatakse edasisel planeeringu koostamisel.
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2.6.7. Soojavarustus ja jahutus
Planeeritud hoonete soojavarustus on planeeritud kaugkittega ning jahutus kaugjahutusega.

Tdiendatakse edasisel planeeringu koostamisel.

2.7. Kujad
Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonete vahelise kujaga
vastavalt siseministri 30.03.2017 maarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded
tuletdrje veevarustusele”, digusakti muutumisel planeeringu elluviimise ajal kehtivatele nduetele.

2.8. Kuritegevuse riski vihendavad tingimused
Planeeringut koostades on viliruum kavandatud selliselt, et on arvestatud erinevaid kuritegevust
vahendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:

= kvaliteetse disaini ja materjalide kasutamine, mis soodustab suuremast osast 06pdevast
sotsiaalse kontrolli (alal viibivate inimeste) olemasolu;

= territoriaalsus (Uhiskasutatava ja piiratud juurdepdasu vajadusega ala selge eristamine ja
piiramine);

= hea vaade Uhiskasutatavatele aladele;

= erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.

Kuritegevusriski on vdimalik vdhendada ka hoonetel vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide
kasutamisega (uksed, aknad, lukud). Turvalisuse tagamiseks on hoonete projekteerimiseks ette nahtud
jargmised nduded:

= si{ttimatust materjalist jdatmekonteinerid;

= hea valgustus hoonele, eriti selle sissepaasudele;

= territooriumi korrashoid;

= vastupidavate ukse- ja aknaraamide, lukkude, uste, akende ja klaaside kasutamine;
= tulekindlate materjalide kasutamine;

= paigaldada tuletdrje- ning valvesignalisatsioon.

2.9. Miira-, vibratsiooni- ja muud keskkonnatingimused
Edaspidisel projekteerimisel tuleb eelistada olemasoleva vaartusliku kompaktse haljastuse sailitamist
haljastuse rajamisele.

Planeeritud hoonestuse ehitamise ja kasutamise ajal tekkiv vdoimalik mira ei tohi olla lilenormatiivne
laheduses asuvates elukorterites. Kultuurikeskuse hoonele kavandatavate tehnoseadmete valikul on
soovitatav eelistada madala miratasemega seadmeid ning vdimalusel valtida seadmete paigutust
lahimate eluhoonete poolsele kiiljele ja/véi rakendada mira levikut tdkestavaid meetmeid seadme
asukohas. Hoonest valjapoole jadvate tehnoseadmete paigutamisel tuleb Idhtuda pdohimottest, et
seadmete avad oleks suunatud elu- ja Ghiskondlikest hoonetest voimaliku kaugele. Vajadusel tuleb
tehnoseadmete (imber rajada lokaalne miraekraan véi mirasummutuskast.

Ehitusprojektiga tuleb valida ehituskonstruktsioon ja -viis, mis tagab vibratsiooni vaartused, mis ei
pohjusta ohtu imbritsevatele hoonetele.

Planeeritud alale ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke objekte. Pargi pindala vdhenemist tuleb
kompenseerida olemasolevate kdvakattega alade vdahendamisega piirkonnas, pargi kui 6koststeemi
toimimise olulise parandamise ning ka mitmesuguste rohelahenduste kasutamisega hoone
projekteerimisel. Elurikkuse seisukohalt on ideaaliks puisniidulaadne maastik, kus puud ei kasva liialt
tihedalt ja varjulisemad alad vahelduvad avatud linnaniitudega. Lindude liigirikkuse soodustamiseks on
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olulised taimestiku mitmekesisus ja struktuur, linde mitteohustavad arhitektuursed lahendused
hoonel, looduslikud v&i tehis6dnsused puudel ja veesilmad.

Selgrootute liigirikkust soodustavad mitmekesisem rohttaimestik, mitmekesisem hooldus (sh harvem
niitmine), liigi- ja struktuurirohkem puu- ja p&dsarinne, mitmekesised valgustingimused ning sobilikud
pesitsus- ja varjepaigad.

Arhitektuurilahendus peab leidma optimaalse v&imaluse pargi mirakoormuse oluliseks
vdhendamiseks, rakendama loodust sdastvamaid valguslahendusi ning looma vdimalused
kuumasaarte tekke ja mojude kahandamiseks. Mitmesuguste rohelahenduste (haljaskatused,
vertikaalhaljastus, lindude pesitsemisvdimaluste parandamine jm) kasutamine hoone
projekteerimisel/rajamisel saab leevendada hoonestamise negatiivseid mdjusid, mida tuleb
edaspidisel projekteerimisel arvesse votta.

Planeeritava hoone maa-aluse korruse projekteerimisel tuleb tdpsustada ala hiidrogeoloogilisi
tingimusi. Hoonete ja rajatiste projekteerimisel ja ehitamisel tuleb |dhtuda ala hiidrogeoloogilistest
tingimustest ning jargida seaduste ja standardite ndudeid.

Planeeringualale ulatub Emajoe kalda ehituskeeluvdédnd, mis lldplaneeringuga on vahendatud viiele
meetrile pdhikaardile kantud veepiirist ning veekaitsevédnd, mis on 10 m veepiirist. Ligikaudu poolele
planeeringualast ulatub Emajde kalda 100 m piiranguvoond. Kalda ehituskeeluvééndis tuleb arvestada
looduskaitseseaduses esitatud nGuetega ning veekaitsevoondis veeseaduses esitatud nduetega.

Kuna tdpsemalt ei ole planeeringulaheduses joe osas nimetatud terrassi, astmestiku vms lahendusi
kirjeldatud, tuleb vdimalike objekte hinnata nende projekteerimisel jargmistes etappides.
Ehitusprojekti koostamisel tuleb kaaluda keskkonnamdju hindamise (KMH) labiviimise vajadust, mille
kdigus tuleb hinnata vdimalikku mdju Emajoe veevoolule, veekvaliteedile, elustikule jne.

2.10. Muinsuskaitselised tingimused
Planeeringuala asub osaliselt Poe tdnava ja Kuini tdnava poolsel alal Tartu muinsuskaitsealal
(malestise reg nr 27006) ning kogu Ulejdanud planeeringuala ulatuses muinsuskaitseala kaitsevoondis.
Suurem osa planeeringualast asub malestise Tartu linnakindlustused (reg nr 6884) alal. Planeeringuala
kagupiiril asub ehitismalestis Tartu Turuhoone, 1939. a (reg nr 6995), mille 50 m laiune kaitsevoond
ulatub planeeringuala kaguosale.

Detailplaneeringule koostatud muinsuskaitse eritingimustega on planeeringulahenduse koostamisel
arvestatud. Vanemuise tn 1 kultuurikeskuse kdrguse kohta on detailplaneeringuga tehtud ettepanek
jargida Vabaduse puiestee darsel osal Riia tn 1 kaubamaja kdrgust (abs kdrgus 58.14). Muinsuskaitse
eritingimustes oli hoone k&rgus maaratud Poe tn 10 maja jargi (abs korgus 54.21), kuid
muinsuskaitsealal on ka monevorra kérgemaid maju. Vastavalt Tartu muinsuskaitseala kaitsekorrale
on muinsuskaitseala kaitsevoondi eesmark tagada muinsuskaitseala sdilimine sobivas ja toetavas
keskkonnas ning muinsuskaitseala vaadeldavus piki tdnavaid, Emajoelt ja selle kaldalt. Uue ehitise
pistitamisel valditakse jarske Gleminekuid hoonestuse mastaapsuses, vorreldes muinsuskaitsealaga.
Piki tanavaid avanevaid vaateid sulgeda ei lubata. Kultuurikeskuse kdrguse tdstmine ei sulge vaateid
muinsuskaitsealale piki tdnavaid, Emajdelt ja selle kaldal asuvas vaatesektoris. Muinsuskaitseala
darmiste majade ja kultuurikeskuse vahele jaab rohkem kui 70 m laiune kdrgete puudega haljastatud
ala. Lisanduv kdrgus on alla 3 m, mis on vdhem kui Uks eluhoone korrus. Eelnevast tulenevalt ei saa
pidada kavandatavat kdrgust jarsuks tGleminekuks vorreldes muinsuskaitseala hoonestusega.

Planeeritud hoone nurk jaab u 10 m ulatuses ehitismalestise Tartu turuhoone (reg nr 6995)
kaitsevoondisse. Malestise kaitsevoondi eesmark on tagada kinnismalestise sdilimine sobivas ja
toetavas keskkonnas, kinnismalestise vaadeldavus ja malestisele avanevate algupdraste vaadete
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sailimine. Sobiva ja toetava keskkonna loob kvaliteetne arhitektuur. Hoone, mille kdrgust soovitakse
jargida (Riia tn 1 kaubamaja), asub malestisele lahemal kui planeeritud kultuurikeskus ja on aastate
eest lubatud ehitada k&rgemaks selle praegusest korgusest (abs k&rguseni 63.20). Malestise
kaitsevoondisse jadab ainult 10 m kaitsevodndi viiekiimnest meetrist. Hoone kdrguse muutmine
malestise vaadeldavust ei mojuta. Algupdrased vaated havisid Il maailmasdjas, enne seda oli
kultuurikeskuse ala hoonestatud, turuhoone pool asusid peamiselt kolmekorruselised hooned, sh
korge torniga tuletérjedepoo.

Edaspidiseks on muinsuskaitse eritingimustes valja toodud jargnevad arheoloogia alased nduded:

e Ajaloolise Kauba tanava ja Uueturu tdnava vahelisel alal (vaata Joonis 64 leppemark:
hoonestusala) praeguste teadmiste kohaselt kesk- ja uusaegseid linnakindlustuste sailitamis-
ja eksponeerimisvaartusega elemente tdendoliselt ei ole. Samas asub alal keskaegse ja
varauusaegse Tartu eeslinnale iseloomulik arheoloogiline kultuurkiht, mistdttu on vaja enne
ehitust |abi viia arheoloogilised uuringud;

e Ehitamisel ei ole lubatud lammutada ehitismalestise Tartu linnakindlustused kivimiire ega
selle muid osi — linnakindlustuste ulatus tdpsustatakse arheoloogiliste uuringute kaigus.

e Arheoloogiline uuring tuleb jagada etappideks. Enne detailplaneeringu kehtestamist vGi enne
hoone tdapsema asukoha selgumist tuleb projekteerimise ajal teostada eeluuring, millega
selgitatakse vélja sailinud linnakindlustuste elemendid. Eeluuringu tulemuste pdhjal on
vOimalik hinnata ka edasiste arheoloogiliste kaevamiste mahtu ja kihtide uuringuks kuluvat
aega. Arheoloogiliste eeluuringute teostamise aeg lepitakse kokku Tartu linnavalitsuse ja
muinsuskaitseametiga.

2.11. Leevendavad meetmed ja edasised soovitused planeeringulahenduse
tdiendamiseks/projekteerimiseks
Detailplaneeringuga samaaegselt teostatava keskkonnamaju strateegilise hindamise (lihendatult KSH,
koostaja Roheplaan OU, juhtekspert Riin Kutsar) kidigus on vilja té6tatud rida planeeringus ning
edasisel projekteerimisel, ehitamisel ja kasutamisel rakendatavaid meetmeid, mis leevendaksid
planeeringu elluviimisest tulenevaid vGimalikke negatiivseid mdjusid ning voimendaksid positiivseid
mdjusid. Leevendavad meetmed ning nendega arvestamine on naidatud jargnevas tabelis.

Tabel 1. Leevendavad meetmed.

Jrk | Ettepanekud ja soovitused Ettepanekuga
nr arvestamine

Leevendavad meetmed

1. Edaspidisel planeerimisel ja projekteerimisel tuleb eelistada olemasoleva | Arvestatud.
vaartusliku kompaktse haljastuse sailitamist uue haljastatud alade
rajamisele, seega tuleks sdilitada olemasolevaid rohealasid maksimaalses
ulatuses ning rohealadele, nt joe darsele haljasala osas, mitte ette ndha
taiendavaid mahukaid ehitisi voi rajatisi.

2. Planeeringulahenduses ette nahtud pargi pindala vahenemist tuleb Arvestatakse
kompenseerida olemasolevate kdvakattega alade vahendamisega edasisel
piirkonnas, pargi kui 6kosisteemi toimimise olulise parandamise ning ka planeerimisel ja
mitmesuguste rohelahenduste kasutamisega hoone projekteerimisel. projekteerimisel.
Planeeringualal sdilival ja loodavatel rohealadel tuleb tagada elurikas
haljasala.
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Jrk | Ettepanekud ja soovitused Ettepanekuga

nr arvestamine

3. Ettepanek on vahendada kdvakatte pindala osaliselt Turuhoone parkla, Arvestatakse
Kaubamaja parkla ning Vabaduse puiestee sdiduradade, parkimisplatsi ja edasisel
kdnnitee arvelt. planeerimisel ja

projekteerimisel.

4, Kuna tapsemalt ei ole planeeringulaheduses joe osas nimetatud terrassi, Arvestatud.
astmestik vms lahendusi kirjeldatud, tuleb voimalike objekte hinnata
nende projekteerimisel jargmistes etappides. Ehitusprojekti koostamisel
tuleb kaaluda KMH labiviimise vajadust, mille kaigus tuleb hinnata
vdimalikku mdju Emajoe veevoolule, veekvaliteedile, elustikule jne.

5. Ehitusprojektiga tuleb valida ehituskonstruktsioon ja -viis, mis tagab Arvestatud.
vibratsiooni vaartused, mis ei pdhjusta ohtu Umbritsevatele hoonetele.

Ettepanekud planeeringulahenduse tdiendamiseks voi tapsustamiseks
Modju sotsiaalsetele vajadustele
6. | Tapsustada planeeringut, kas ja kuhu on noortele suunatud valiruum Arvestatakse
kavandatud. Arvestades ootustega, mida erinevad alad planeeringualal projekteerimisel.
peaksid tditma (nt vaikne pargiala, lastele suunatud pargiala,
esindusviljak, kunstitelg kohvikutega jms), on noortele sobivaks alaks
joedadrne ala.
Moéju liikuvusele

7. Detailplaneeringu joonisel ndidata Vabaduse puiestee pdhimdéttelist Arvestatakse
ruumijaotust, et avalikkusel oleks véimalik aru saada ja kaasa raakida edasisel
puiestee Umberkujundamises detailplaneeringu protsessi raames. planeerimisel.

8. Soovitatav on markida joonisele Vabaduse puiestee lilekdigurajad, kuna Osaliselt
Uldises jalakaijate-ratturite-mootorsdidukite jagatud alas ei ole piisavalt arvestatud,
selge, kus asuvad seletuskirja kohased jagatud ruumi péhimottel tdiendatakse
rakenduvad Ulekdigukohad. Samuti lisab see visuaalselt selgust, kuidas edasisel
planeeringuala teljed ruumiliselt Kiilini ténava, pargi ja joekalda seovad. planeerimisel.

9. Kdrvaldada seletuskirja ja joonise vastuolu: seletuskirja pohjal jadb Arvestatud.
Vabaduse puiesteele ka autoliiklus kahe sdidurajana, kus ruum eeldatavalt
siiski ei ole jagatud — st kogu autotee ulatuses jalakaija ja ratturi
eesdigusega.

10. Rattaradade ja kdnniteede paigutamisel arvestada, et jalakaijale tekiks Arvestatakse
meeldiv liilkumis- ja viibimiskeskkond. Eelistatud on liiklejate paigutamine | projekteerimisel.
nii lilkumiskiiruse kui tundlikkuse jargi — autotee kdrval rattarada,
rattaraja korval kdnnitee.

11. | Taiendavalt analiilsida, kas autoliiklusele suunatud Uueturu tn rambi ja Arvestatud.
rambi imbersdidu markeerimine jalakaijate, ratturite ja mootorsdidukitee
jagatud alana on otstarbekas.

12. | Anda konkreetsemad tdnavaruumi kavandamise pohimotted (eelistatult Arvestatakse
iga tdnava kohta ka eraldi, kuna tédnavate iseloom erineb). edasisel

planeerimisel ja
projekteerimisel.

13. | Tapsustada planeeringut, kas ja kuidas toimub planeeringualal Arvestatud.

rattaringluse ja toukerataste parkimine.
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Jrk | Ettepanekud ja soovitused Ettepanekuga
nr arvestamine
Moéju bioloogilisele mitmekesisusele

14. Detailplaneeringu lahendusest ei selgu hetkel kui suures ulatuses on kavas | Arvestatakse
planeeringualal sdilitada haljas- ja/vbi rohealad ning millises ulatuses | edasisel
toimub  nii  olemasolevate  kui tekkivate kdvakattega alade | planeerimisel.
kompenseerimine. KSH teeb ettepaneku planeeringulahendust selles osas
tapsustada.

Moéju rohevérgustikule

15. Sailitatava pargi ja joeddrse vahelisel alal on Vabaduse puiestee osas ette | Osaliselt
nahtud bussipaviljon ja peatumisalad, mis ei kitsenda olemasolevat arvestatud.
Vabaduse puiestee osa ning ei soodusta 6koloogilise koridori ja rohealade | Arvestatakse
sidusust. Teeme ettepaneku Vabaduse puiestee antud Idigus sdidutee taiendavalt
osakaalu vdhendada ja luua haljassaared tagamaks dkoloogiliselt sidus projekteerimisel.
koridor EmajGe ja Barclay pargi vahelisel alal.

16. Uueturu tn Kiidni tn—Vabaduse pst I8igus lisada vdimalusel tdiendavaid Arvestatakse
haljastuslahendusi (nditeks kujundada ala roheliste taskuparkide ja edasisel
haljassaartega) ning tagada seeldbi Emajoe rohekoridori sidusus Uueturu planeerimisel ja
pargiga. projekteerimisel.
MGdju kultuuripdrandile

17. | Tuua planeeringu seletuskirjas valja, et vdimalusel eksponeeritakse | Arvestatud.
allesjaaval pargi alal varasemate ehitiste midre/osi.

Soovitused
Miira ja vibratsioon

18. Kultuurikeskuse hoonele kavandatavate tehnoseadmete valikul on | Arvestatud.
soovitatav eelistada madala miratasemega seadmeid ning véimalusel
valtida seadmete paigutust ldhimate eluhoonete poolsele kiiljele ja/vdi
rakendada miira levikut tokestavaid meetmeid seadme asukohas. Hoonest
vdljapoole jadvate tehnoseadmete paigutamisel tuleb ldhtuda
pohimottest, et seadmete avad oleks suunatud elu- ja Ghiskondlikest
hoonetest vdimaliku kaugele. Vajadusel tuleb tehnoseadmete (mber
rajada lokaalne miraekraan voi mirasummutuskast.

Moéju sotsiaalsetele vajadustele

19. P&6rata Uueturu tn Kiini tn—Vabaduse pst 18igus tahelepanu tdiendavale | Arvestatud.
haljastuslahendustele, et kujundada inimmd&&tmelisem ruum.

20. Ettepanek pargi tapsemal kavandamisel arvestada vaiksema ala sdilitamise | Arvestatakse
vajadusega Kiini tn poolses osas, vGimalusel luua pargis tdiendavaid | projekteerimisel.
vaikseid alasid. Vaiksemas alas on soovitatav luua ka sobiv puhketaristu —
eelkdige pingid ning vdoimalikud muud puhkeotstarbelised rajatised, mille
tegevused toetavad vaikse ala toimimist. Kliimamuutuste ja easdbraliku
(imikud, eakad) linnaplaneerimise valguses on soovitatav paigutada pingid
ka poolvarjulisse/varjulisse kohta, et pakkuda kuumalainete ajal varju.

21. | Arvestada jGedarse ala kavandamisel, sh turuvédljaku esise ala | Arvestatakse
lahendamisel, turuhoone kui maamargi vaadeldavusega jalakdijatele | projekteerimisel.
kavandatud ruumis

18 /21

AB Artes Terrae




Vanemuise tn 1 krundi ja ldhiala detailplaneering

23073DP1

Jrk | Ettepanekud ja soovitused Ettepanekuga

nr arvestamine
22. | Vabaduse puiesteel pddrata tahelepanu nii tdiendavale haljastusele kui | Arvestatakse
tdnavamooblile  jms  ruumilahendustele, mis muudavad ruumi | projekteerimisel.
jalakdijasGbralikumaks ja inimmodtmelisemaks.
Moéju liikuvusele

23. | Vdimalusel mitte kavandada lahendust, kus kdnnitee ja seega ka valdav osa | Arvestatakse
tdnavamooblist (st loodavast viibimise ruumist) asub autotee ja rattaraja | projekteerimisel.
vahel.

24, Kuna parki labiva kavandatava Kauba tanava kui mangutanava kasutajateks | Arvestatakse

on suuresti lapsed, on vajalik tagada Kauba tanava suubumisel Vabaduse | projekteerimisel.

puiesteele nii laste kui ka teiste liiklejate ohutus. Eelistatud on lahendus,

kus mangutdnav suubub Vabaduse puiesteele jdudes kdnniteele, mitte

rattarajale. Kauba tn otsas on vdimalik rakendada ka muid meetmeid (nt

hekk, piire vms).

25. Uueturu tn tdpsemal kavandamisel analiisida rambiga seonduvat liiklust | Arvestatakse

(nt kas on vajalik Gmber rambi liiklus) ning ruumijaotust; rambist loobumise | edasisel

korral kaaluda lisahaljastusee loomist antud alal. planeerimisel ja
projekteerimisel.

26. | Tagada vahemalt invasdidukite parkimine turuhoone ees, kus on véimalik | Arvestatud.

hoonesse siseneda samal tasapinnal; invasdidukite ja lastega perede
parkimiskohad teiste turuhoone sissepdasude juures.

MGju bioloogilisele mitmekesisusele

Detailplaneeringu elluviimisel ja edasisel projekteerimisel tuleb arvestada
Roheuuring (2022) analiilisis toodud soovitusi detailplaneeringuala ning
Kesklinna pargi rekonstrueerimise projekteerimiseks (Roheuuring 2022
alapeatiikk 3), et tagada sailitatavate rohealade kvaliteet:

27. e Pargi pindala vihenemist tuleb kompenseerida olemasolevate | Arvestatakse
kbvakattega alade vdhendamisega piirkonnas, pargi kui | projekteerimisel.
okoslisteemi toimimise olulise parandamise ning ka mitmesuguste
rohelahenduste kasutamisega hoone projekteerimisel.

28. e Elurikkuse seisukohalt on ideaaliks puisniidulaadne maastik, kus | Arvestatakse
puud ei kasva liialt tihedalt ja varjulisemad alad vahelduvad avatud | projekteerimisel.
linnaniitudega.

29. e Lindude liigirikkuse soodustamiseks on olulised taimestiku | Arvestatakse
mitmekesisus ja struktuur, linde mitteohustavad arhitektuursed | projekteerimisel.
lahendused hoonel, looduslikud v&i tehisddnsused puudel ja
veesilmad.

30. e Selgrootute liigirikkust soodustavad mitmekesisem rohttaimestik, | Arvestatakse
mitmekesisem hooldus (sh harvem niitmine), liigi- ja | projekteerimisel.
struktuurirohkem puu- ja pddsarinne, mitmekesised
valgustingimused ning sobilikud pesitsus- ja varjepaigad.

31. e Arhitektuurilahendus peab leidma optimaalse vdimaluse pargi | Arvestatakse

murakoormuse oluliseks vdhendamiseks, rakendama loodust
sadstvamaid valguslahendusi ning looma vdimalused kuumasaarte
tekke ja mdjude kahandamiseks.

projekteerimisel.

Mdju veekeskkonnale
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nr arvestamine

32. Planeeritava hoone maa-aluse korruse projekteerimisel tuleb tapsustada | Arvestatakse

ala hidrogeoloogilisi tingimusi. Hoonete ja rajatiste projekteerimisel ja | projekteerimisel.
ehitamisel tuleb lahtuda ala hiidrogeoloogilistest tingimustest ning jargida
seaduste ja standardite ndudeid.

33. Sademevett on planeeritud v&imalikult suures mahus immutada | Arvestatakse
haljastatud katustel ja pargialadel. Kultuurikeskuse vdidutods on mitmed | projekteerimisel.
nimetatud lahendused kajastatud, soovitame nendest lahtuda ka
edaspidisel projekteerimisel.

Mdju kliimamuutustele

34, Mitmesuguste rohelahenduste (haljaskatused, vertikaalhaljastus, lindude | Arvestatakse
pesitsemisvéimaluste parandamine jm) kasutamine hoone | projekteerimisel.
projekteerimisel/rajamisel saab leevendada hoonestamise negatiivseid
mdjusid, mida tuleb edaspidisel projekteerimisel arvesse votta.

MGdju kultuuripdrandile

35. | Turuhoone kui ehitismélestise puhul arvestada joedarse ala kavandamisel, | Arvestatakse
sh turuvidljaku esise ala lahendamisel, turuhoone kui maamargi | projekteerimisel.
vaadeldavusega jalakdijatele kavandatud ruumist.

2.12. Planeeringu elluviimine
Kdesolev detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostavatele
ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Planeeringut v&ib ellu viia etapiviisiliselt projekteeritavate
objektide kaupa.

Planeeritud ehitusdiguse realiseerib ja rahastab krundi omanik ja/v&i valdaja. Hoone(te) projektid
tuleb kooskdlastada muinsuskaitseametiga.

20/ 21 AB Artes Terrae



Vanemuise tn 1 krundi ja ldhiala detailplaneering 23073DP1

3. Joonised (esitatud eraldi failidena)

Situatsiooniskeem
Olemasolev olukord

Planeeringuala kontaktvéondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed

oW NoPe

Eskiislahendus
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