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Ringtee tn 83, Ringtee tn 89 ja Raudtee tn 114b
kruntide detailplaneeringu koostamine

Olete esitanud detailplaneeringu eskiislahenduse, mille koostamisel ei ole arvestatud osakonna
28.05.2020.a kirjas toodud punktidega 3, 5, 6, 7, 8, 9, 11, 13, 14, 15, 17, 18, 21, 22. Palume
lahendust vastavalt korrigeerida.

Téapsustavalt selgitame jargmist:

1. Kruntide moodustamisel tuleb médrata krundile lihtne ja selge kuju, viltides kiilusid, ribasid (nt
Pos 20, Pos 13, tdnavamaad). Arvestada iga korterelamu jaoks krundi moodustamisega ja
juurdepddsuga avalikult teelt.

2. Hoonestusalad tuleb anda vdimalikult suured, et tagada arhitektuurivoistluseks ja edasiseks
projekteerimiseks paindlikkus. Kohustuslikud ehitusjooned ndidata ainult seal, kus vaja.

3. Hoonete korguste madramisel tuleb arvestada, et korruse arvestuslikuks keskmiseks korguseks
on elamul ja biiroopinnal 3,2 m, kaubanduspinnal 3,5 - 4 m.

4. Raudtee tn 102c krundi omanik on pddrdunud linna poole sooviga muuta juurdepdisu
lahendust, millega ei ole planeeringu koostamisel arvestatud. P66rdumine on teile linna poolt
25.06.2020. a edastatud. Tuleb teha koostodd koikide planeeringuala kruntide omanikega.
Uksikelamute kruntide piirile planeerida haljastus, mitte parkimine.

5. Kui on muutunud soovid planeeritud kruntide Pos 1 - 3 osas ja ldhtutakse kehtiva
ildplaneeringu ala 4 tingimustest, siis tuleb lisaks siiski arvestada ka iildplaneeringu tingimustega,
et korterelamu krundil peab olema planeeritud haljasala suurem kui kdvakattega ala ning
kavandada tuleb ka ménguvéljak. Sitestada seletuskirjas ja ndidata joonisel.

6. Arhitektuurivoistluse ndue tuleneb iildplaneeringust, detailplaneeringu algatamise
lahteseisukohtadest ja vajadusest tagada parimad lahendused ning terviklik kvaliteetne linnaruum.
Satestada arhitektuurivoistluse korraldamise vajadus vastavalt detailplaneeringu algatamise
otsusele ja meie eelmisele kirjale.

7. Parkimine tuleb lahendada ja ndidata joonisel vastavalt kehtivale standardile suurima voimaliku
ehitusdiguse kohta. Lisaks autodele tuleb ndha ette ruumivajadus ja nédidata ka normikohane
jalgrataste parkimine koikidel kruntidel. Tédnavamaale parkimiskohtade kavandamine ei ole
lubatud.

8. Tanavamaad peavad olema korrapdrased (nt Pos 27) ja tidnavate ristldiked tuleb eraldi vélja
tuua.

9. Planeeringus on toodud liiklusprognoos 326 korteri kohta, mis jd4b arusaamatuks ega anna
midagi. Planeeringuga ei kavandata mitte korterite arvu, vaid méératakse ehitusdigus nii dri- kui
ka elamukruntidele. Selgitada, mis muutub kogu planeeringu realiseerimisel vorreldes tdnasega,
sealjuures liikluskoormuse osas ja mida saab sellest jareldada.

10. Vaadata iile, et planeeritud kruntidele ei jddks valgeid alasid (ka tdnavamaad), et planeeritud
puudel oleks piisavalt ruumi, et kdik esitataval joonisel oleks korrektne.

11. Planeering peab olema vdimalikult selgelt loetav. Joonisel tuleb markeerida muu hulgas
suurim vdimalik ehitisealune pind ja anda legendis vastav leppemirk. Uleliigsed leppemirgid
(erineva korruselisuse ja funktsioonidega ndidatud alad) eemaldada nii jooniselt kui legendist.
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Korrigeerida kohustusliku ehitusjoone leppemaérk, mis peab olema lihtsalt Kohustuslik ehitusjoon.
Seletuskirjast eemaldada selgitus, mis lubab hoone eenduvad osad alates teisest korrusest iile
joone ulatuda.

12. Tankla kavandamise osas on Oeldud lihe lausega, et selle rajamisega ei kaasne olulist
koondmdju, kuid kuidas sellise jarelduseni on joutud, kirjas ei ole. Tuleb hinnata ja seletuskirja
lisada.

13. Seletuskirjas tuleb kirjeldada rajatiste ehitamise vajadusi, kus ja mida on vaja teha.
Elluviimise peatiikis tuleb sdtestada iildplaneeringukohased arendamise eeldused, tuua vélja
seosed planeeritud kruntide ja rajatiste kaupa, mis (rajatiste viljachitamine) on mille (Pos
ehitusdiguse realiseerimine) eeldus, vastavalt iildplaneeringule, detailplaneeringu
lahteseisukohtadele ja meie varasematele kirjadele.

14. Planeeringus ei ole arvestatud puurkaevust tuleneva sanitaarkaitsevoondiga, millega tuleb
arvestada ja kanda joonisele

15. CAD joonisel:

0 Planeeringuala piir peab kattuma krundipiiriga, vélja arvatud teega seotud alas.
Planeeringuala peab holmama vaid kehtestatavaid osasid.

0 Planeering tuleb vormistada vastavalt kehtestatud méiédrusele Planeeringu vormistamisele ja
tilesehitusele esitatavad nouded.

0 Planeeringuala, krunt, hoonestusala ja hoone peab olema pindobjekt ( shape).
Hoonestusalad peavad olema eraldi kihil.

0 Planeeritud kruntide, hoonestusalade, ehitusjoonte ja hoonete kdanupunktid peavad olema
korrektselt omavahel snépitud.

0 Ehitusjoon peab olema eraldi kihil.

0 Uhel kihil v&ib olla vaid iihte liiki objekte. Kihi nimi peab iiheselt ja selgelt viljendama

kihil olevaid objekte. Niiteks PLANEERITUD JALAKAIJATE ALA/KONNITEE,
PERSPEKTIVNE KERGLIIKLUSTEE, PLANEERITUD JALGRATTARADA tuleb viia
eraldi kihtidele

0 CAD joonisest eemaldada kihid, mida ei kehtesta voi ei kasutata joonisel.
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