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Riia 142a (varem Ringtee 77) krundi detailplaneering 15DP03

1. Uldosa ja analiiiis

1.1. Planeeringu koostamise alused ja eesmark

Detailplaneering on algatatud Tartu Linnavalitsuse 19.02.2008 korraldusega nr 221.
Detailplaneeringu eesmark on kaaluda krundile drihoone rajamise vdimalusi. Planeeringuga antakse
lahendus ka juurdepaasuteele ning tehnovdrkude tGhendustele. Planeeringu eesmark on kooskdlas
Tartu linna Uldplaneeringuga.

Detailplaneeringu ala hdlmab Tartu linna Ranilinna linnaosas asuvat kinnistut Riia 142a
(katastritunnus 79505:003:0009) ning juurdepadsu osas Riia tn 142 (79505:003:0011) kinnistut.

Detailplaneeringu koostamisel kdigus on muutunud planeeritud kinnistu nimi (varasem kinnistu nimi
Ringtee 77), katastritksuste tunnus ei muutunud.

Detailplaneeringu koostamise ajal on Riia tn ringristmiku uus lahendus vilja ehitatud. Kuna puudub
vajadus ristmiku lahenduse osas teha muudatusi tehakse ettepanek ristmiku ala planeeringualast
vdlja arvata.

1.2. Olemasoleva olukorra kirjeldus
Detailplaneeritav ala paikneb Riia ja Ringtee tdnava ristmikul. Planeeritava ala pindala on ca 6500 m?,
millest Riia tn 142a krundi pindala moodustab 5712 m?2.

Riia tn 142a krunt on hoonestamata. Planeeringuala olemasolev kdrghaljastus paikneb Riia tn 142
juurdepaasuteega kiilgnevatel haljasaladel. Krundi kagukiiljes paikneb osaliselt naaberala killustikuga
kaetud parkla ning reklaamtahvel.

Planeeringualal ei esine kultuurimaélestisi, Eesti Looduse Infossiisteemi (EELIS) andmetel kaitsealuste
liikide elupaiku ega loodusvarasid. Kitsendustest ulatuvad planeeringualale elektripaigaldise
kaitsevoond (krunti ldbivad Elektrilevi OU kdrgepingekaablid) ning riigiteede kaitsevédndid.

Riia tn 142a krundil puuduvad tihendused tehnovdrkudega ning otsene juurdepaas lahedalasuvatelt
teedelt.

1.3. Vastavus iildplaneeringule

Kinnistu olemasolev sihtotstarve on drimaa. Tartu linna Uldplaneeringu jargne juhtotstarve on
drihoone maa-ala. Arihoone maa-ala on kaubandus-, teenindus-, toitlustus-, biiroo- v&i
majutushoone ja arieesmargil kasutatava meelelahutus-, haridus-, sotsiaalhoolekande-, teadus-,
tervishoiu-, puhke- voi spordihoone, kesklinna sobiva tootmisettevotte, naditeks info- ja
kommunikatsioonitehnoloogia ettevGtte hoone maa-ala. Toetav otstarve on riigi voi kohaliku
omavalitsuse ametiasutuse maa-ala, haljasala, puhkerajatise maa.

Planeeringualal kehtivad Gldplaneeringuga seatud ehitustingimused (RL4).

e Arvestades piirkondade atraktiivseid asukohti seatakse lldplaneeringuga eesmargiks
arhitektuursete terviklahenduste kavandamist ja realiseerumist ning esindusliku
korghaljastuse rajamist.

e Krundi taisehituse protsent, ehitisealune pind, hoonestusala asukoht, pdhilised
arhitektuursed naitajad maaratakse tulenevalt iimbritsevast keskkonnast, krundi struktuurist
jms. sdltuvalt asukohast detailplaneeringu vdi projekteerimistingimustega. Uldplaneeringuga
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satestatakse kohustusliku ehitusjoone tagamise ndue voimalikult tdanava dares. Hoonestus
peab olema liigendatud arhitektuurselt ja mahuliselt, st eelistatud on mitu vaiksemat
hoonemahtu (he suure asemel. Aardla tn ja Riia tn vahelisel alal tuleb enne
detailplaneeringu koostamist kaaluda planeeringuvdistluse labiviimist, Ranilinna keskvaljaku
piirkonnas arhitektuuri- voi planeeringuvdistluse labiviimist. Riia 142a (endise nimega
Ringtee 77) krundile on erandina lubatud 3-8 korruselise hoone.

e Suurim lubatud taisehitus 40%.

e Soositakse kaubanduskeskuste krundile toetavalt piirkonna elanikele mdeldud
parkimiskohtade rajamist (hoone mahus, katusel, parkimisala ristkasutus jms).

e Piirded ei ole lubatud, v.a ladustamisplatsid jms majandussuunitlusega osad.

1.4. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed
Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed on esitatud joonisel 2.

Planeeringuala asub Tartu linnas, Ranilinna linnaosas, Tartu linna thes olulises liiklussdlmes piirnedes
Riia tdnava ja Ringtee tdnavaga. Nii Ringtee kui Riia tdnav on Tartu linna Uldplaneeringu kohaselt
antud I6ikudes riigimaanteed. Kergliiklustee kulgeb Riia tn 142a krundist Ule tee piki Riia tanavat.

Kontaktvoondi juhtfunktsioon on peaasjalikult drimaa (&ri-, kaubandus- ja teenindusettevitete,
bliroohoone, vaikeettevotluse- ja tootmise maa-alad) ning liiklusmaa (tdnava maa-ala), peamised
elamumaad paiknevad Tammelinna ja Ranilinna suunal (vdikeelamu- ja korterelamu maa-alad). Muud
planeeringuala kontaktvoondi funktsioonid on Ghiskondlike hoonete maa (tervishoiu- ja
sotsiaalhoolekande asutuse, koolieelse lasteasutuse, kultuuri- ja spordiasutuse ning kooli maa-alad),
riigikaitse maa (sisekaitselise hoone ja rajatise maa-ala), tootmise maa, tehnoehitised ning rohealad.

Planeeringuala ldhedusse jaab Tartu suurim kaubanduskeskus Lounakeskus, bensiinijaamad (Alexela
ja Circle-K), mitmed ehituspoed, Tartu Teaduspark, biiroohoone (endine Tartu Ulikooli Fiilisika
Instituudi hoone) ning tooriistakeskus Stokker. Lahimad bussipeatused asuvad Lounakeskuse juures
ning Riia ja Ringtee tanaval.

Planeeringuala naabruses on koostamisel Riia tn 142 krundi detailplaneering ja Riia tn 148 krundi
detailplaneering, mille eskiislahendused on kantud joonisele nr 2. Arvestatud on Tartu lddnepoolse
Umbersdidu Il ehitusala projektlahendusega, mis on samuti kantud joonisele nr 2.

Kavandatav planeeringulahendus on kooskdlas Tartu linna Gldplaneeringuga.
1.5. Geodeetiline alusplaan

Detailplaneeringu jooniste koostamise aluseks on Metricus OU poolt jaanuaris 2018 m&ddistatud
digitaalne geodeetiline alusplaan moGtkavas 1:500 (t66 nr 18G7981). Korgused EH2000 siisteemis.

1.6. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid
Planeeringu lahtedokumendiks on Tartu Linnavalitsuse 19.02.2008.a korraldus nr 221.
Arvestamisele kuuluvad tdiendavad planeeringud ja dokumendid:

® Tartu linna ildplaneering, kehtestatud Tartu Linnavolikogu 14. septembri 2017. a maarusega
nr 494;

=  Maanteeameti 07.12.2017 kiri nr 15-2/17-00012/748 — Maanteeamet néustus oma kirjas
eskiislahenduses esitatud péhimotetega ning vdljastas riigiteede kaitsevdéndi ulatuse.
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Riia 142a (varem Ringtee 77) krundi detailplaneering 15DP03

2. Planeeringulahendus

2.1. Planeeringuala kruntideks jaotamine, krundi hoonestusala piiritlemine ja
ehitusdiguse maaramine

Riia tn 142a katastriliksus sailib olemasolevates piirides.

Planeeritud krundi piirid, krundi ehitusdigus ja hoonestusala on esitatud planeeringu Péhijoonisel
(joonis 4).

Kohustuslik ehitusjoon on planeeritud Riia mnt ja Ringtee tdnavasuhtes maantee kaitsevoondi piirile,
mis seab paika hoone nurgalahenduse.

Lubatud maapealsete korruste arv on 3 kuni 8. Maa alla on lubatud teha 2 korrust.

Vastavalt majandus- ja taristuministri 2.06.2015. a maarusele nr 51 Ehitise kasutamise otstarvete
loetelu on planeeritud hoone ehitise kasutamise lubatud otstarbed: 12200 — bliroohooned; 12130 —
toitlustushooned; 12300 — kaubandus- ja teenindushooned, viélja arvatud bensiinijaama hoone ja
sdidukite teeninduse hoone.

2.2. Detailplaneeringu kohustuslike hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike
ehitiste, sealhulgas tehnovorkude ja -rajatiste ning avalikule teele
juurdepaasuteede voimaliku asukoha maaramine

2.2.1. Juurdepdas avalikule teele
Krundile juurdepdds on antud Riia tdnavalt Riia tn 142 krundi juurdepdasutee, katastritunnus
79505:003:0011, kaudu.

2.2.2. Veevork

Veevarustuse lahendus on koostatud AS Tartu Veevdrk 13.09.2023 valjastatud tehnilistele
tingimustele nr 23ARE-2-DT-25.

Planeeritud krunti Riia tn 142a labivale veetorule on planeeritud servituudi seadmise vajadus
vorguvaldaja kasuks.

Krundi veevarustus on planeeritud kahe vdimalusena, millest projekteerimisel tuleb valida Uks.
Esimene vBimalus on rajada veelihendus Riia tn Del60 veetorust ning teine vGimalus Riia tn 142
juurdepaasutee alal olevast veetorust. Riia tn 142 juurdepdasuteel olev Dell0 veetoru on
planeeritud asendada Del60 toruga.

Tapne lahendus maaratakse projektis.

2.2.3. Tuletorje veevarustus
TuletGrje veevarustus on tagatud olemasolevast hidrandist Riia tdnava aares planeeritud krundi
korval.

2.2.4. Reoveekanalisatsioon

Reoveekanalisatsiooni lahendus on koostatud AS Tartu Veevark 13.09.2023 viljastatud tehnilistele
tingimustele nr 23ARE-2-DT-25.
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Riia 142 ja Riia 148 planeeringu lahendustes on kavandatud Riia tdanavast Aardla tanavani ulatuv tee-
ja tehnovorkude koridor koos tehnovérkudega. Nimetatud tehnovorkude koridori on planeerimisel
ka Aardla tanava DN 500 kollektorisse suubuv reoveekanalisatsioon.

Riia 142a krundile on planeeritud hoone reovee eesvooluks Riia 148 ja Riia 142 kinnistute
tehnovdrkude koridori planeeritud reoveetorustik.

Sademe- ja drenaaZivee juhtimine reoveetorustikku on keelatud.

Tapne lahendus maaratakse projektis.

2.2.5. Sademeveekanalisatsioon

Sademeveekanalisatsiooni lahendus on koostatud AS Tartu Veevark 13.09.2023 valjastatud
tehnilistele tingimustele nr 23ARE-2-DT-25.

Riia 142 ja Riia 148 planeeringu lahendustes on kavandatud Riia tanavast Aardla tanavani ulatuv tee-
ja tehnovorkude koridor koos tehnovorkudega. Nimetatud tehnovorkude koridori on planeerimisel
ka Aardla tanava DN 1500 kollektorisse suubuv sademeveekanalisatsioon.

Riia 142a krundile on planeeritud sademevee eesvooluks Riia 148 ja Riia 142 kinnistute tehnovorkude
koridori planeeritud sademeveetorustik.

Hoone katuse sademevesi tuleb suunata valjaspool hoonet maapinnale, kust see voolab
sademeveelehtritesse ja restkaevudesse.

Sademeveekanalisatsiooni planeerimisel arvestada vdimaliku paisutuskérgusega torustikus.

Valingvihma aegse lilekoormuse vahendamiseks sajuveeslisteemis tuleb planeeringualalt
tdnavatorustikku juhitava sademevee vooluhulka (l/s) piirata. Sademeveekanalisatsiooni
planeerimisel on aluseks véetud OU Altren Projekt t66 nr 23029 ,Tartu linn, Riia 142,142a ja 148
kinnistute sademeveesiisteem ja selle modelleerimine”. Vastavalt OU Altren Projekt té6le v&ib Riia
142a planeeringualalt sademevett hiskanalisatsiooni juhtida maksimaalselt 10 I/s. Krundile tuleb
vastava vooluhulga tagamiseks paigaldada vooluregulaatorkaev. Tanavatorustikku juhitava
sademevee vooluhulga piiramiseks ja Uhtlustamiseks tuleb kasutada vdimalikul maaral vaikese
dravooluteguriga pinnakatteid, kokkuvooluaega pikendavat vertikaali ning rajada kinnistule
reguleeriv maht (mahuti, torud vmt). Mahuti véimalik asukoht on esitatud tehnovorkude joonisel.

Kinnistutorustik ja reguleeriva mahu jaoks vajalikud rajatised tuleb ehitusprojekti koosseisus dravoolu
reguleerimise ndudest lahtuvalt dimensioneerida. Arvestades, et kinnistu naabruses ja ldhiimbruses
on tunnelid, mis on kinnistu pinnast madalamal, tuleb kinnistu sademeveekaitlust kavandada nii, et
tunnelitesse ei teki sademevee-ja lumesulamisvee paisutusi ja uputusi. Kinnistule tuleb luua
sademevee varumaht. Iga 100 m? kdvakattega ala kohta arvestada varumahuks 2,5 m3.

Tapne lahendus maaratakse projektis.

2.2.6. Jahutus

Jahutuse lahendus on koostatud AS Tartu Keskkatlamaja 13.10.2021 valjastatud tehnilistele
tingimustele nr 5/21.

Hoone jahutus on planeeritud Riia tn 142 krundi juurdepadsuteel asuvast jahutustorustikust, millest
on planeeritud Ghendustoru.

Tapne lahendus maaratakse projektis.
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2.2.7. Kiite

Kitmise lahendus on koostatud AS Tartu Keskkatlamaja 13.10.2021 valjastatud tehnilistele
tingimustele nr 235/21.

Hoone kitmine on planeeritud Riia tn 142 krundi juurdepaasuteel asuvast kittetorust, millest on
planeeritud Ghendustoru.

Tapne lahendus maaratakse projektis.

2.2.8. Elektrivork

Elektrivarustuse lahendus on koostatud Elektrilevi OU 19.10.2021 viljastatud tehnilistele
tingimustele nr 390660.

Planeeringualal on kavandatud koht uuele alajaamale. Alajaama toide on planeeritud 10 kV
maakaabelliiniga Lemmatsi PAJ ja KEK 144:(Veeriku) kaabelliini sisseldikena.

Planeeritud krundi elektrivarustus on planeeritud uuest alajaamast. Liitumiskilp on planeeritud
alajaama juurde.

Tanavale on planeeritud 10 ja 0,4 kV kaablikoridorid vastavalt Riia tn 142 ja Riia tn 148 kinnistute
detailplaneeringute lahendustele.

Tapne lahendus maaratakse projektis.

2.2.1. Vilisvalgustus

Juurdepaasuteelkrundil Riia tn 142 on vidlisvalgustus olemas. Krundisisene valisvalgustus
lahendatakse projektis. Kasutada tuleb saastlikke valguslahendusi ning valtida tuleb valgusreostuse
tekitamist.

Tapne lahendus maaratakse projektis.

2.2.2. Sidevork

Sidevarustuse lahendus on koostatud Telia Eesti AS 18.10.2021 vailjastatud tehnilistele tingimustele
nr 35694583.

Krundi sidevarustus on planeeritud alates sidekaevust nr 386.

Tapne lahendus maaratakse projektis.

2.3. Ehitise ehituslike, arhitektuuriliste ja kujunduslike tingimuste maaramine
Ehitusdiguse realiseerimise eelselt tuleb parima lahenduse leidmiseks ja arhitektuurse
terviklahenduse tagamiseks labi viia vahemalt kolme kutsutud osalejaga arhitektuurivdistlus.

Kavandatava hoone arhitektuur peab olema kaasaegne ja k&rgetasemeline. Hoone
valisviimistlusmaterjalidena tuleb kasutada kvaliteetseid esinduslikke materjale, keelatud on
kasutada matkivaid materjale ja plekki. Arhitektuurse lahenduse puhul arvestada sobitumist antud
piirkonda. Hoone fassaadide maaramisel arvestada, et hoone on avalikkusele vaadeldav eelkdige Riia
ja Ringtee tanava poolsetest kiilgedest.

Kavandatav hoonestus peab olema liigendatud - kdrgema mahu (kuni kaheksakorruselise mahu)
ehitisealune pind voib moodustada kuni 50% suurimast ehitisealusest pinnast.

AB Artes Terrae OU
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2.4. Liikluskorralduse pohimotete maaramine

Krundile juurdepdids on planeeritud Riia tdnavalt Riia tn 142 krundil asuva olemasoleva
juurdepaasutee kaudu. Valjapaas toimub Riia tdnavale paremp6ordega.

Parkimine on ette nahtud krundisiseselt. Tartu lldplaneeringu jargi on Riia tn 142a krundi puhul
tegemist linnakeskuse vilise alaga. Lahtudes Eesti Standardist EVS 843:2016 ,Linnatdnavad” on
asutuse parkimisnormatiiv 1/60 (1 koht iga 60 m? brutopinna kohta) ning maksimaalse tdisehituse
korral on autode parkimisvajadus 199 parkimiskohta (brutopind (1700x6)+(2x850)=11900,
parkimisarvutus 11900/60=198,3). Planeeringulahenduse jargi mahub krundile u 47 maapealset

parkimiskohta ja kuni 2x111 maa-alust parkimiskohta.

Uks vdimalik maa-aluse parkla lahendus on esitatud alloleval skeemil (skeem 1).

PEEN

Skeem 1. Maa-aluse parkla parkimisskeem

Lahtudes Eesti Standardist EVS 843:2016 ,Linnatdanavad” on jalgrataste asutuse parkimisnormatiiv

1/100 ning jalgrataste parkimisvajadus maksimaalse tdisehituse realiseerimise korral 119 tk
(brutopind (1700x6)+(2x850)=11900, parkimisarvutus 11900/100=119). Jalgratta parkimise kohad
tuleb paigutada sissepdasude lahedusse nii valjas kui hoone mahus vGimaldades rataste raamist
lukustamist, tdpsed asukohad maarata projekteerimisel.

2.5. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotete madramine
Kdrghaljastust tuleb projekteerida sellises mahus, et vahemalt 10% krundi pindalast oleks kaetud
kdrghaljastusega. Pohijoonisel on esitatud haljastuse skemaatiline lahendus.

Haljastuse projekteerimisel tagada istikutele vajalikud kasvutingimused (mullapalli suurus jms)
arvestades Umbritsevast (hooned, parkla, teed, valgustuspostid) tulenevaid vdimalikke mojutusi
kasvuruumi ja -koha osas. Projekteerimisel ja ehitamisel tuleb tagada haljastuse sailimine
planeeringala imbruses.

AB Artes Terrae OU
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2.6. Kujade mdaramine

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste
kujadega vastavalt Majandus- ja taristuministri 2. juuni 2015. a maarusele nr 54 Ehitisele esitatavad
tuleohutusnéuded. Hoone tuleohutusklass maarata projekteerimisel ldhtuvalt hoonele esitatud
nouetest ja kdrgusest.

2.7. Kuritegevuse riski vahendavate tingimuste maaramine
Projekteerimisel tuleb tagada:

e vilialade valgustatus;

e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,
lukud, pingid priugikastid, margid);

e atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur, kdnniteed;

e (ldkasutatavate alade korrashoid.

Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks eelnevale arvestada jargnevaga:
e jalgitavus (videovalve);
e eraalale piiratud juurdepaas voorastele;
e valdusele sissepadsu piiramine;
e atraktiivsed materjalid, varvid;
e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud, pingid
prigikastid, margid);
e atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur ja kdnniteed.

2.8. Keskkonnatingimusi tagavate nouete seadmine

Planeeritaval alal ei ole keskkonnaohtlikke objekte. Kdvakattega tanavalt, parklalt ja krundilt kogunev
sademevesi tuleb juhtida sademeveekanalisatsiooni. Parkla sademevee puhastamiseks kasutada oli-
liivaptiidurit. Oli- ja muud ohtlikud jditmed, samuti olmejaitmed tuleb koguda kinnistesse
vastavatesse konteineritesse. Jadtmete dravedu voib teostada vastavat tegevusluba omav ettevote.

Kuna planeeritud krunt kilgneb intensiivse liiklusega tdnavatega tuleb projekteerimisel arvestada
vOimaliku Ulenormatiivse miraga krundil. Tagamaks normikohast siseklimat tuleb hoonete
valispiirded projekteerida ja ehitada piisava helikindlusega. Samuti tuleb tagada normikohased miira-
ja muud keskkonnanduded elamualade vélialadel.

2.9. Servituutide seadmise voi tee avalikult kasutatavaks maaramise vajaduse
markimine

Juurdepaas krundile on planeeritud labi Riia tn 142 kinnistu servituudi alusel.
Krunti labivale veetorule on vajalik seada serviuut vorguvaldaja kasuks.

Krunti labivatele elektrikaablitele on vajalik seada serviuut vérguvaldaja kasuks.
Krundile planeeritud alajaamale on vajalik seada servituut alajaama valdaja kasuks.

Riia tn 142 kinnistul olevatele tehnovorkudele on seatud servituudid Riia tn 142 krundi
detailplaneeringus.
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2.10.Planeeringu rakendumine

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja OGigusaktidele. Krundile jdavate ja
vdljaspool krundipiire olevate krunti teenindavate vajalike sademeveekanalisatsiooni,
juurdepdasuteede, haljastuse, vaikevormide jms valjaehitamise kohustus on krundi valdajal.
Tehnovdrguliinide valjaehitamine toimub vérgu valdaja ja maaomaniku kokkuleppel.

Planeeringu elluviimisega kaasnevad vdéimalikud kahjud kolmandatele isikutele hivitab krundi
omanik. Selleks tuleb tagada, et rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise voimalusi
(kaasa arvatud haljastust) ei ehitamise ega kasutamise kdigus. Ehitamise voi kasutamise kaigus
tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt hiivitada koheselt.
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3. Arvamused ja kooskolastused

Jrk nr  organisatsioon/tehnovérgu valdaja nr ja kuupaev markused

4. Graafiline osa (digitaalselt esitatud eraldi failidena)

1. Situatsiooniskeem M 1:5000
2. Funktsionaalsete seoste anallilis M 1:5000
3. Olemasolev olukord M 1:500
4. Pohijoonis M 1:500
5. Tehnovorgud M 1:500
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