FI Kinnisvara OU on esitanud detailplaneeringu tHgase taotluse eesmargiga maarata Riia
tn 142 krundile ehitusbigus olemasoleva hoone ktaraiseks ja uute hoonete pustitamiseks.
Krundile soovitakse rajada lisaks olemasolevaleekairuselisele hoonele neli kuni
kaheksakorruselist ariotstarbelist hoonet. Soovéhiisealune pind on ligikaudu 3700 m? ja
brutopind 22000 m?, parkimiskohti soovitakse ka\aad300.

Riia tn 142 krunt suurusega 22682 m?2 asub Raniliim@aosas Riia, Ringtee ja Aardla
tanavate vahelisel alal. Krundi kasutamise sihaovst on arimaa. Krundil asub ehitisregistri
andmetel 459,5 m? ehitisealuse pinnaga Uhekornesddohoone ja 1910 m? ehitisealuse
pinnaga viiekorruseline elektronmikroskoopide lalbérundile on juurdepéés Riia ja Aardla
tanavatelt.

Krundil kehtib aastal 1975 kehtestatud ENSV Teagugtkadeemia Tartu asutuste
detailplaneering, millega kavandati alale futsiktilmudi hooned.

Tartu linna Uldplaneeringu kohaselt on tegemisttéonja biroohoone maa-alaga. Asumis,
kus asub Riia tn 142 krunt, seatakse Uldplaneegagweesmargiks arhitektuursete
terviklahenduste kavandamist ja realiseerumist esigdusliku kdrghaljastuse rajamist. Riia
tn 142 krundil asuva hoone puhul soositakse eetkdéggkade tookohtade loomist. Hoone
kasutusotstarve vOib vajadusel olla biroohooneadist asemel ka kahjuliku olulise
valismdjuta tootmishoone.

Tagada tuleb liikumis-, nagemis- ja kuulmispuudégeeste liikumisvGimalused, turvaline
juurdepaas mooda jalg- ja jalgrattateid lAhemati@imualadelt, Ghistranspordipeatustest ning
parklatest. Krundi suurima ehitisealuse pinna ma#&al tuleb arvestada, et 10% krundist
peab olema kdrghaljastatud.

Vastavalt Tartu linna udldplaneeringule tuleb kaalu@rhitektuuri-/planeeringuvdistluse
korraldamist vdi muu vdistlus- vdi Uhistegevuse mbrkasutamise vajadust muu hulgas
suuremate arenduste puhul (enama kui kolme hoomenkp samuti kui hoone eristub
margatavalt imbritsevast valjakujunenud keskkonjesbi arendatav ala paikneb aarmiselt
nahtavas ja linnaruumiliselt olulises kohas.

Riia tn 142 krundile planeeritakse enama kui kohmene kogumit, ala asub linnaruumiliselt
olulises kohas - J6hvi-Tartu-Valga maanteelt Tértoa sissesoidul Riia tdnava ning Tallinn-
Tartu-Voru-Luhamaa maantee vahetus lahedusesnagidav hoonestus eristub timbritsevast
keskkonnast. Lahtudes eelnevast tuleb Riia tn XRdk ehitusdiguse realiseerimise eelselt
parima lahenduse leidmiseks ja arhitektuurse tiEkénduse tagamiseks viia labi vahemalt
kolme kutsutud osalejaga arhitektuurivdistlus.

Planeeritavale alale juurdepaasude kavandaminate®&da tdnav T179 ja Aardla tanav T107
transpordimaade osalist kaasamist ja véljaehitari@havamaa lahenduste valjatootamisel
tuleb arvestada Maanteeameti poolt valjastatudiningtega. Tartu linn ei vfta kohustust
avalikuks kasutamiseks ette nahtud tee ja selleganduvate rajatiste, haljastuse,
valisvalgustuse ning tehnorajatiste valjaehitanmgseldi vastavate kulude kandmiseks.
Kokkulepe planeeringukohase avalikuks kasutamisgtes nahtud tee ja sellega seonduvate
rajatiste, haljastuse, valisvalgustuse ning teljabste vdaljaehitamiseks on sélmitud enne
detailplaneeringu algatamist.



Detailplaneeringu koostamine on vajalik, kuna stakdge muuta kehtiva detailplaneeringuga
maaratud ehitusdigust ja pustitada ehitusloakolsliktd hooned.

Tartu Linnavalitsus on seisukohal, et detailplamggr algatamine on vfimalik lahtudes Tartu
linna tldplaneeringust ja otsuse punktis 4 toodindtingimustest.

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduselisea § 6 Ig 1, planeerimisseaduse 8§ 128
lg-d 1, 5, 6, 7, Tartu Linnavolikogu 28.06.2017 mi& nr 140 "Ulesannete jaotus ehitamise
ja planeerimise korraldamisel Tartu linnas" § 2Ilging arvestades Tartu Linnavolikogu 14.
septembri 2017. a otsusega nr 494 kehtestatud MMamautldplaneeringut, Tartu Linnavalitsus

otsustab:

1. Algatada Riia tn 142 krundi detailplaneeringogtamine eesmargiga kaaluda vdimalusi
maarata krundile ehitusdigus kontori- ja biroohdemajamiseks.

2. Kinnitada planeeringuala piir vastavalt lisalRiia tn 142 krundi detailplaneeringuala
situatsiooniskeem".

3. Planeeringu koostamise algatamisega ei kaasnaldi kohustust avalikuks kasutamiseks
ette nahtud tee ja sellega seonduvate rajatistgstese, valisvalgustuse ning tehnorajatiste
valjaehitamiseks voi vastavate kulude kandmiseks.

4. Planeering tuleb koostada arvestades Tartu liihdplaneeringut ja jargnevaid
l&hteseisukohti:

4.1. Planeeringu joonised - olemasolev olukord,ijpbhis, tehnovdrgud ning maakasutus ja
kitsendused - anda mddtkavas M 1:500. Geodeetlingplaan peab kajastama lahinaabruses
asuvate hoonete ehitisealust pinda ja absoluutkéirgu

4.2. Krundi ehitusbigus mééarata jargmiselt:

4.2.1. Krundi kasutamise lubatud sihtotstarbed amtdxi- ja biiroohoone maa.

4.2.2. Hoonete suurim lubatud arv, ehitisealuned g hoonete absoluutkérgus maéaéarata
planeeringuga, arvestades uUmbritseva keskkonnanijadhituslike seoste analliisiga ning
haljastuse ja liikluskorralduse lahendamise vajadaskrundil.

4.3. Ehitise kasutamise lubatud otstarbed andaavalét majandus- ja taristuministri
02.06.2015 maarusele nr 51 "Ehitise kasutamidargtte loetelu™.

4.4, Parima arhitektuurse lahenduse leidmiseksbtudmne planeeritud ehitusdiguse
realiseerimist labi viia vahemalt kolme kutsutu@dlegaga arhitektuurivdistlus.

4.5. Vahemalt 10% krundi pindalast peab olema kéljgbtatud.

4.6. Autode ja jalgrataste parkimine tuleb laheladlrundisiseselt, lahtudes Eesti Standardist
EVS 843:2016 "Linnatdnavad". Liikluskorralduse jauridepaasude lahendamiseks tuleb
esitada erinevate liikumisviiside analtts, mis Ideda liikluse tekke ja parkimise ndudluse
valjaselgitamist.



6. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnataldada detailplaneeringu koostamise
algatamise teate ilmumine ajalehes Postimees, MAmetlTeadaannetes ja Tartu linna
kodulehekdljel.

7. Korraldus joustub ...

Riiatn 142 krundi detailplaneeringuala situatsiooniskeem

— planeeringuala piir



