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KORTERMAJA BUROOHOONE HOTELL JA UURIKORTERID SEGAFUNKTSIOON

Neli korrust eri suuruses ja Neli korrust eri suuruses ja Neli korrust hotelliruume, lisaks O Terviklik hoone keset linna, mis

iseloomuga kortereid, O korrusel on iseloomuga ari- ja kontoripindasid, O korruse hotelli ja avalikkusele taidab koiki pohilisi eluks vajalikke

toetavad funktsioonid nagu restoran, korrusel linnale avatud funktsioonid ristkasutuses restoran ja aripinnad/ funktsioone. O ja 1. korrus ning

toidupood, jdusaal vms aripind nagu restoranid, poed ja muud poed. Hoovihoone on Uhendatud hoovimaja on voimalikult avalike

kesklinlikuks mugavaks eluks. aripinnad. Tkorrusel avalikum co- peamajaga, pakkudes lisa funktsioonidega - restoran, poepind,
working kontor. Hoovihoone uhendub hotelliruume vo&i avalikumaid jOusaal, co-working vms avalik
peahoonega ja lisab aripindu. funktsioone. aripind. Ulemised kolm korrust on

elamiseks.

visioon, mis vajab muinsuskaitse eritingimustega taiendavat analtusimist.
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14 labi kahe korruse luksuskorterit
55-85m2 korter avab p6oninguruumi labi kahe
korruse ja maksimalsieerib vintskapi funktsionaalsuse

Madal korrus on avatud pooningusse ja
maksimaliseeritud ruumi potentsiaal

6 suuremat korterit
Maksimaliseeritud korterite arv 45 -110 m2.
Maksimaalselt hoitud olemasolevat hoone struktuuri

14 vaiksemat korterit
Maksimaliseeritud korterite arv 35-60 m2
Maksimaalselt hoitud olemasolevat hoone struktuuri

9 korgete lagedega korterid
Kdrgeimate lagedega avarad korterid 38-58m2

2-5 aripinda: Restoran voi poed
Omanaolised vdlvlagedega restoranid, jdusaalid jne
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14 labi kahe korruse luksuskorterit
55-85m2 korter avab pooninguruumi labi kahe

korruse ja maksimalsieerib vintskapi funktsionaalsuse

Madal korrus on avatud pooningusse ja
maksimaliseeritud ruumi potentsiaal

6 suuremat korterit
Maksimaliseeritud korterite arv 45 -110 m2.

Maksimaalselt hoitud olemasolevat hoone struktuuri

14 vaiksemat korterit
Maksimaliseeritud korterite arv 35-60 m2

Maksimaalselt hoitud olemasolevat hoone struktuuri

9 korgete lagedega korterid
Kdrgeimate lagedega avarad korterid 38-58m2

2-5 aripinda: Restoran voi poed
Omanaolised vdlvlagedega restoranid, jdusaalid jne
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2-14 labi kahe korruse kontorit

Pooningualune ruum on vintskappide abil
maksimaliseeritud funktsionaalne pind 20-30m2 pluss
katusealused koosoleku ruumid 10-15m2.

Madalale korrusele on liidetud péoninguruum, mida
saab edukalt kasutada omanaolise avatud kontorina

6 keskmise suurusega kontorit

Aripinnad 38-110m2 saab jaotada nii Ghiskoridori abil
kui maksimaliseerida aripinda ja kasutada koridori
Uhisalana.

10 vaiksemad kontorit
Suuruses 38-5/m2

2 suurt avatud co-working kontorit
Kdrgeimate lagedega 150-250m2 avarad uhiskontorid

2-5 aripinda: Restoran voi poed
Volvlagedega omanaoline toitlustus, poe, jdusalli vms
pind
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. Sl . "y i N N maksimaliseeritud funktsionaalne pind 20-30m2 pluss

katusealused koosoleku ruumid 10-15m2.

Madalale korrusele on liidetud p66ninguruum, mida
saab edukalt kasutada omanaolise avatud kontorina

Aripinnad 38-110m2 saab jaotada nii Ghiskoridori abil
kui maksimaliseerida aripinda ja kasutada koridori
Uhisalana.

10 vaiksemad kontorit
Suuruses 38-5/m2

2 suurt avatud co-working kontorit
Kdrgeimate lagedega 150-250m2 avarad Uhiskontorid

2-5 aripinda: Restoran voi poed

3 6 keskmise suurusega kontorit

Voblvlagedega omandoline toitlustus, poe, jdusalli vms
pind
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2. STRATEEGIA - bUroohoone

RUUM PINDALA

OK NETOPIND KOKKU KELDER 469,2
OK TOETAV FN 74,3
OK TOETV FN 74,8
OK ARI 1 99,5
OK ARI 2 89,2
OK ARI 3 42,3
1K KONTOR 1 262,3
1K KONTOR 2 152,9
1K KONTOR 3 15,3
TK NETOPIND KOKKU 527,5
2K KONTOR 1 38,2
2K KONTOR 2 45,5
2K KONTOR 3 57,5
2K KONTOR 4 42,5
2K KONTOR 5 45,8
2K KONTOR 6 37,3
2K KONTOR 7 13,2
2K KONTOR 8 44,8
2K KONTOR 9 27,0
2K KONTOR 10 44,3
2K NETOPIND KOKKU 558,4
3K KONTOR 1 38,2
3K KONTOR 2 111,0
3K KONTOR 3 42,5
3K KONTOR 4 45,8
3K KONTOR 5 97,4
3K KONTOR 6 87,4
3K NETOPIND KOKKU 557,6
4K KONTOR 1 39,8
4K KONTOR 2 24,3
4K KONTOR 3 24,3
4K KONTOR 4 27,1
4K KONTOR 5 21,6
4K KONTOR 6 21,0
4K KONTOR 7 21,7
4K KONTOR 8 46,4
4K KONTOR 9 31,0
4K KONTOR 10 40,2
4K KONTOR 11 31,1
4K KONTOR 12 27,9
4K KONTOR 13 20,1
4K KONTOR 14 20,0
4K NETOPIND KOKKU 574,8
5K KONTOR 1 14,4
5K KONTOR 2 131,7
5K NETOPIND KOKKU 310,6

0. korrus 470m?

Uldalad 78m2
aripinnad 392m2

korrus 528m2

Uldalad 98m2
kontoripinnad 430m2

2. korrus 558m2

Uldalad 149m2
kontoripinnad 409m?2

3. korrus 558m2

Uldalad 124m2
kontoripinnad 434m2

4. Korrus 575m°

Uldalad 165m2
kontoripinnad 410m2

5. korrus 310m2

kontoripinnad 310m2

2
aripinnad  392m

2
uldalad 614m

2
kontorid 1993m

2
KOKKU ~3000m
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Labi kahe korruse stuudiohotellid

Kdrgete lagedega stuudio hotelliruumid,
pooningualune on kasutusel magamisaseme voi suure
toa pikendusena 20-55m2

Avatud suurtuba-kdok, mis avaneb pé6ningu poole
kdrge laeruumi ja luksusliku atmosfariga

22 keskmist hotellituba
Hotellitoad optimaalse suurusega 12-24m2

22 keskmist hotellitoad
Veidi kdrgema laega 12-24m2 ruumid

24 hotellituba
Kdrgeimate lagedega luksusliku tunnetusega

hotellitoad 10-18m?2

Restoran voi poed, jousaal, kino
Volvlagedega omanaoline ruum
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NL DO e T ! Korgete lagedega stuudio hotelliruumid,

pooningualune on kasutusel magamisaseme voi suure

toa pikendusena 20-55m2

Avatud suurtuba-kdok, mis avaneb pé6ningu poole
kdrge laeruumi ja luksusliku atmosfariga

22 keskmist hotellituba
Hotellitoad optimaalse suurusega 12-24m2

22 keskmist hotellitoad
Veidi kdrgema laega 12-24m2 ruumid

KELDRIKORRUS n 1:100 | ; “‘ ESIMENE KORRUS 1 1100

24 hotellituba
Kdrgeimate lagedega luksusliku tunnetusega
hotellitoad 10-18m2

o= N W H O

. Restoran vdi poed, jdusaal, kino
. Vdlvlagedega omanaoline ruum
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3.STARTEEGIA - hotell

RUUM PINDALA

OK NETOPIND KOKKU KELDER 469,2
OK TOETAV FN 74,3
OK TOETV FN 74,8
0K ARI 1 99,5
0K ARI 2 89,2
0K ARI 3 42,3
1K NETOPIND KOKKU 527,5
1K TUBA 1 23,2
1K TUBA 2 11,0
1K TUBA 3 11,5
1K TUBA 4 1.1
1K TUBA 5 18,2
1K TUBA 6 14,2
1KTUBA7 17,5
1K TUBA 8 10,6
1KTUBA 9 10,8
1K TUBA 10 171
1K TUBA 11 11,3
1K TUBA 12 71
1K TUBA 13 21,9
1K TUBA 14 10,1
1K TUBA 15 23,4
1K TUBA 16 14,7
1K TUBA 17 23,0
1K TUBA 18 15,6
1K TUBA 19 10,5
1K TUBA 20 131
1K TUBA 21 10,8
1K TUBA 22 121
1K TUBA 23 15,3
2K NETOPIND KOKKU 558,4
2K TUBA 1 25,2
2K TUBA 2 12,6
2K TUBA 3 13,0
2K TUBA 4 18,4
2K TUBA 5 12,8
2K TUBA 6 11,3
2KTUBA7 18,0
2K TUBA 9 19,8
2K TUBA 10 21,6
2K TUBA 11 11,7
2K TUBA 12 31,5
2K TUBA 13 12,0
2K TUBA 14 13,9
2K TUBA 15 13,9
2K TUBA 16 12,0
2K TUBA 17 12,0
2K TUBA 18 281
2K TUBA 19 10,5
2K TUBA 20 14,2
2K TUBA 21 20,1
2K TUBA 22 211
2K TUBA 8 11,9
3K NETOPIND KOKKU 557,6
3K TUBA 1 27,0
3K TUBA 2 12,5
3KTUBA 3 12,9
3K TUBA 4 11,2
3K TUBA 5 21,9
3K TUBA 6 26,8
3KTUBA7 211
3K TUBA 8 9,7
3K TUBA 9 13,1
3K TUBA 10 19,0
3K TUBA 11 9,5
3K TUBA 12 34,6
3K TUBA 14 11,0
3K TUBA 15 15,2
3K TUBA 16 10,7
3K TUBA 17 131
3K TUBA 18 15,0
3K TUBA 19 27,5
3K TUBA 20 11,5
3K TUBA 21 14,3
3K TUBA 22 22,4
3K TUBA 23 20,9
4K NETOPIND KOKKU 574,8
4K TUBA 1 12,2
4K TUBA 2 14,0
4K TUBA 2.1 5K 16,9
4K TUBA 3 11,9
4K TUBA 4 121
4K TUBA 4.1 5K 15,0
4K TUBA 5 121
4K TUBA 6 22,6
4K TUBA 6.1 5K 9,5
4K TUBA7 16,4
4K TUBA 7.1 5K 16,2
4K TUBA 8 18,9
4K TUBA 8.1 5K 10,8
4K TUBA 9 11
4K TUBA 9.1 5K 9,0
4K TUBA 10 10,6
4K TUBA 10.1 5K 8,3
4K TUBA 11 9,8
4K TUBA 11.1 5K 9,3
4K TUBA 12 9,8
4K TUBA 12.1 5K 8,7
4K TUBA 13 9,8
4K TUBA 13.1 5K 9,0
4K TUBA 14 11,7
4K TUBA 14.1 5K 10,9
4K TUBA 15 31,6
4K TUBA 15.1 5K 10,0
4K TUBA 16 12,6
4K TUBA 16.1 5K 71
4K TUBA 17 17,6
4K TUBA 17.1 5K 7,0
4K TUBA 18 13,0
4K TUBA 18.1 5K 5,7
4K TUBA 19 10,2
4K TUBA 19.1 5K 79
4K TUBA 20 441
4K TUBA 20.1 5K 31,4
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0. korrus 470m?

uldalad 228m2
aripinnad 242m2

1. korrus 528m2

Uldalad 178m?2
hotellitoad 350m2

2. korrus 558m2

Uldalad 174m?2
hotellitoad 384m?2

3. korrus 558m2

Uldalad 165m2
hotellitoad 393m2

4. Korrus 575m”°

uldalad 172m2
hotellitoad 403m2

2
5. korrus 314m
hotellitoad 314m2

2
aripinnad 242m2
uldalad 764m

2
hotellitoad 1993 m

2
KOKKU ~3000m
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14 labi kahe korruse katusekorterit
POOning on avatud ja laiendatud vintskapide abil, mis
annab funktsionaalsema katusealuse pinna - 38-85m?2

Suur tuba on avatud kuni katuseni labi kahe korruse ja
annab kaunid vaated ja mitmekesise elupinna

9 keskmist korterit
Eksklusiivsemad suuremad luksuskorterid 38-57m2

22 vaiksemat uuarikorterit
Pikeajalised vaikesed uurikorter stuudiod 12-26m2

2 suurt avatud co-working kontorit
Kdrgeimate lagedega 150-250m2 avarad Uhiskontorid

2-5 aripinda: Restoran voi poed
Omanaolised vdlvlagedega restoranid, jdusaalid jne
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14 labi kahe korruse katusekorterit
POOning on avatud ja laiendatud vintskapide abil, mis
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annab funktsionaalsema katusealuse pinna - 38-85m?2

Suur tuba on avatud kuni katuseni labi kahe korruse ja
annab kaunid vaated ja mitmekesise elupinna
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22 vaiksemat uurikorterit
Pikeajalised vaikesed uurikorter stuudiod 12-26m?2

2 suurt avatud co-working kontorit
KOrgeimate lagedega 150-250m2 avarad uhiskontorid

TEINE RORRUS m 1:100

2-5 aripinda: Restoran voi poed
Omanaolised vdlvlagedega restoranid, jdusaalid jne

KELDRIKORRUS n 1:100
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3 9 keskmist korterit
Eksklusiivsemad suuremad luksuskorterid 38-57m2
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RUUTLI TN AVAMINE
Pakkuda paremat ligipaasu ja

nahtavust vanalinna peatanavalt

GILDI TN AVAMINE

Tuua tagasi ajaloolist Gildi tanava
suurejoonelisi sissepadse, mis
juhatavad vaarikasse majja

UHENDUS HOOVIMAJAGA
Hotelli funktsiooni puhul v&i suurema

0 korruse rendipinna jaoks on
moistlik uhendada kdik hooned

VINTSKAPID
Kordavad hoonele iseloomulikku

motiivi ja lisavad katusekorrusele
funktsionaalsust ja ruutmeetreid



Ettepanekud hoonhne
vaarindamisek's

A Riilitli tdnava sissepaasud

Pakkuda paremat ligipaasu ja nahtavust vanalinna
peatdanavalt
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RELDRIKORRUS n 1:100
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KORTERITE PANIPAIGAD/TEHNO
74,8 m?

2245

ValjavBtted arhiivimaterjalist - vaade Ruutli tanavalt

Korrus ‘Ruuminr | Ruumi nimi 'Pindala
1 korrus 008 ARI 2 123
1 komus 008 ARI3 937
1 korrus 008 ARI 4 99,5
1 korrus 009 KORTERITE PANIPAIGADTEHNO 748
1 komus 009 ARI 1 T4 3

Sissepaas Sissepaas
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Er 7z

18,33

OLEMASOLEYV SITUATSIOON

OKORRUSEL
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Restoran ja poed
Omanaolised vdlvlaed ja paas Rudtli tanavalt




Ettepanekud hoohnie
vaarindamiseks

Ruutli tanava sissepaasud
Pakkuda paremat ligipaasu ja nahtavust vanalinna
peatdanavalt

Gildi tanava sissepaasud
Tuua tagasi ajaloolist Gildi tanava suurejoonelisi
sissepaase, mis juhatavad vaarikasse majja



ValjavBtted arhiivimaterjalist - vaade Gildi tanavalt

ESIMENE KRORRUS 1 1:100

NETOPINDALAD

Kasutaja Korrus Ruumi nr [Ruuml nimi Pindala
1 korrue 110 KONTOR 1 152,¢
1 kormus 120 KONTOR 2 424
1 korrus 130 KONTOR 3 209,
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Valjavotted arhiivimaterjalidest
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Ettepanekud hoogne
vaarindamisek.s

Rautli tanava sissepaasud
Pakkuda paremat ligipaasu ja nahtavust vanalinna
peatanavalt

Gildi tanava sissepaasud
Tuua tagasi ajaloolist Gildi tanava suurejoonelisi
sissepaase, mis juhatavad vaarikasse majja

Uhendus hoovimajaga
Hotelli funktsiooni puhul véi suurema 0 korruse
rendipinna jaoks on maistlik Uhendada kdik hooned







OLEMASOLEV 130m?
Olemasolevalt on tegu pooleteise kordse garaazil-laadse
funktsiooniga hoonestusega

OPTIMAALNE 228m?
Viidates vanale kuuristruktuurile - saame pikendada
kuurimahtu, et Uhendada kahte krundi hoonet

asukohale omaselt.

HOOVIALA
MAKSIMAALSE
KUTSUDA

MAKSIMAALNE 315m*
Uhendatud peahoonega ning jargib olemasolevate
kuuride jatkuvat joont. Hoovimaja on peahoonest

tuleohutusele kohaselt 8 meetri kaugusel.



OLEMASOLEV 130m?*  1korruseline
Eraldiseisev hoone sobib olemasolevas mahus ja
renoveeritud kujul nii kohvikuks, avatud tookojaks ja
Urituste korraldamise rendikohaks kui pagarikojaks.

OPTIMAALNE 203-228m*  2korruseline
Kasutades olemasoleva mahu tulemuuri k8rgust
hoovihoone uuesti Ulesehitamiseks kahekorruselise
mahuna. Vastavalt vajadusele saab lisada Uuhekorruselise
(ihendava 25mmahu. Arvestada kBrguslike eriparadega
peamaja 0 korruse ja hoovimaja 1.korruse vahel. Lisaks
ettepanek sillale vabas 6hus peamaja 2.korrusest
hoovimaja katuseterrassile.

MAKSIMAALNE 315m° 2korruseline
Uhendatud peahoonega ning jargib olemasolevate

kuuride jatkuvat joont. Hoovimaja on peahoonest
tuleohutusele kohaselt 8 meetri kaugusel. Lisatud
(ihekorruseline thendav 25m‘maht. Arvestada kdrguslike
eriparadega peamaja 0 korruse ja hoovimaja 1.korruse
vahel. Lisaks ettepanek sillale vabas 6hus peamaja
2.korrusest hoovimaja katuseterrassile.



Arhiivijoonis - olemasoleva hoone vaade hoovi poolt

OLEMASOLEV 130m?*  1korruseline
Eraldiseisev hoone sobib olemasolevas mahus ja
renoveeritud kujul nii kohvikuks, avatud tookojaks ja
Urituste korraldamise rendikohaks kui pagarikojaks.

Ruutmeetrid on vOetud maaameti kaardi valjavottest
Arvestatud brutopindadena, koos valiseintega

114m?

1K



TERRASS

N\ /

OPTIMAALNE 203-228m*  2korruseline

Kasutades olemasoleva mahu tulemuuri k8rgust

hoovihoone uuesti Ulesehitamiseks kahekorruselise

mahuna. Vastavalt vajadusele saab lisada Uuhekorruselise VARIANT 2
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(ihendava 25m Mahu. Arvestada kdrguslike eriparadega
peamaja 0 korruse ja hoovimaja 1.korruse vahel. Lisaks

N\ /
/

ettepanek sillale vabas 6hus peamaja 2.korrusest

hoovimaja katuseterrassile. TERRASS

Ruutmeetrid on vOetud maaameti kaardi valjavottest
Arvestatud brutopindadena, koos valiseintega
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VARIANT 1

MAKSIMAALNE 315m* 2korruseline
Uhendatud peahoonega ning jargib olemasolevate
kuuride jatkuvat joont. Hoovimaja on peahoonest
tuleohutusele kohaselt 8 meetri kaugusel. Lisatud
(ihekorruseline thendav 25m‘maht. Arvestada kdrguslike
eriparadega peamaja 0 korruse ja hoovimaja 1.korruse
vahel. Lisaks ettepanek sillale vabas 6hus peamaja
2.korrusest hoovimaja katuseterrassile.

Ruutmeetrid on vOetud maaameti kaardi valjavottest
Arvestatud brutopindadena, koos valiseintega
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TERRASS

1K
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VARIANT 2

2K

VARIANT 3

TERRASS

TERRASS
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OPT NE 203-228m° 2korruse line

emgsoleva mahu tulemuuri kdrgust
uuedfi ulesehitamiseks kahekorruselise
. Yastavalt vajadusele saab lisada Uhekorruselise
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MAKSIMAALNE 315m? 2korruse line
Uhendgtdd pealiponega ning jargib olemasolevate

kuuride jgtkuvat jpont. Hoovimaja on peahoonest
tuleohutu§ele kohgselt 8 meetri kaugusel. Lisatud
ine UR@Nndav 25m maht. Arvestada kdrguslike
radega peamg@ja 0 korruse ja hoovimaja 1.korruse

. S ettepagek sillale vabas 6hus peamaja

Te o&ma a katuseterrassile.
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OLEMASOLEV 130m 1korruseline



2korruseline

OPTIMAALNE 203-228m?
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MAKSIMAALNE 315m?

2korruseline
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Atraktiivne hoovimaja ja hoov
Atraktiivne hoovimaja osaks voiks olla tervikliku
kontseptsiooni loomine koos hoovialaga
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Ettepanekud hoone
vaarindamiseks

Ruutli tanava sissepaasud
Pakkuda paremat ligipaasu ja nahtavust vanalinna
peatdanavalt

Gildi tanava sissepaasud
Tuua tagasi ajaloolist Gildi tanava suurejoonelisi
sissepaase, mis juhatavad vaarikasse majja

Uhendus hoovimajaga
0 korruse restorani ja muu aripinna suhtes on hea
laiendada funktsioone hoovimajaga ja tekitada tervik

P6oningu vintskapid
Kordavad hoonele iseloomulikku motiivi ja lisavad
katusekorrusele funktsionaalsust ja ruutmeetreid
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