TARTU LINNAVALITSUS
LINNAPLANEERIMISE JA MAAKORRALDUSE OSAKOND

Hea keskkonnamoju hindamise ekspert 14.12.2021 nr 9-3.2/DP-21-030

Ettepanek pakkumuse esitamiseks Vanemuise tn
1 krundi ja lihiala (Siidalinna kultuurikeskuse)
detailplaneeringu keskkonnamoju strateegilise
hindamise eelhinnangu koostamiseks

Tartu linn on algatamas Vanemuise tn 1 krundi ja ldhiala (Stidalinna kultuurikeskuse)
detailplaneeringut eesmirgiga kaaluda voimalusi kultuurikeskuse rajamiseks (sh maa-aluse
korruse rajamiseks) ning timbritseva linnaruumi kaasajastamiseks kvaliteetseks ja inimsdbralikuks
avalikuks ruumiks.

Olemasolev olukord ja méjuala seosed

T’laneeringuala suurusega ligikaudu 4,6 ha asub Kesklinna linnaosas Emajoe kaldal osaliselt
vanalinna muinsuskaitsealal ja tdielikult selle kaitsevoondis. Ala hdlmab krunte Vanemuise tn 1
(ildkasutatav maa), Poe tdnav T1 (transpordimaa), Uueturu tdnav T1 (transpordimaa), Vabaduse
pst la (transpordimaa), osaliselt Vabaduse pst lc (iildkasutatav maa), Kiiiini tdnav TlI

(transpordimaa) ja Vabaduse puiestee T1 (transpordimaa).

Planeeringualal asuvad iihe- ja kaherealiste parnaalleedega park selles paikneva manguvéljakuga,
Vabaduse puiestee ja Emajoe kaldaala ning timbritsevad liitklusmaad. Olemasolev hoonestus on
alal Emajoe kaldale rajatud kolm vidikesemahulist kohvikuhoonet ning Kiiiini tdnava ddrsed R-
kiosk ja WC. Planeeringualaga piirnevad hoonestatud kvartalid Poe, Kiiiini ja Uueturu ténava
adres.

Tartu linna iildplaneering

Tartu Linnavolikogu 07.10.2021. a otsusega nr 373 kehtestatud Tartu linna iildplaneeringu
kohaselt on Vanemuise tn 1 krundi juhtfunktsioon roheala koos iihiskondliku hoone maa-alaga,
mis on roheala, kus kuni 50% ulatuses vOib kavandada iihiskondliku otstarbega hooneid.
Vabaduse pst 1c krundi juhtotstarve on puhke-, spordi- ja kultuurirajatise maa-ala, toetava
otstarbena kuni 60 m? ehitisealuse pinnaga teenindus- ja toitlustushoonete maa-ala. Vabaduse pst
la ja Uueturu tdnav T1 kruntide juhtotstarve on parkimisehitise maa-ala, Vabaduse puiestee T1 ja
Poe tdnav T1 juhtotstarve tee- ja tdnava maa-ala, Kiiiini tdnav T1 juhtotstarve jalakdija- ja
rattaeelistusega tdnava maa-ala, mis on jalakiijatele ja ratturitele moeldud tdnav ja véljak, kus
lubatud on asutusi ja ettevotteid teenindava transpordi juurdepéés linna poolt médratud aegadel.

Uueturu asumis seab iildplaneering eesmirgiks kesklinna toimimist tugevalt kujundava dominandi
- kultuurikeskuse ehitamise olemasolevale rohealale. Vihemalt pool pargist (Vanemuise tn 1)
peab sdilima rohealana ja tuleb rekonstrueerida koos hoone kavandamisega terviklikuks avalikuks
ruumiks. Vabaduse pst tuleb rekonstrueerida terviklahendustena koos Emajde-ddrse rohealaga,
kujundades inimestele mugava avaliku linnaruumi, mh esindustiritusteks. Kraamituru kaldapealne
kujundatakse aktiivseks jalakdigutsooniks ning sinna lubatakse rajada toitlustusasutusi. Rajatakse
Promenaadi véljak. Kultuurikeskuse hoone projekteerimise eelduseks on arhitektuurivdistluse
labiviimise kaalumine parima terviklahenduse leidmiseks. Maksimaalne korruselisus on 2-4.

Uhiskondlike hoonete maa kasutuse olemuse tdttu on hoone toimimise kdrval tihtis pddrata
suuremat tdhelepanu ka vilialadele. Vilialad peavad olema kujundatud selliselt, et need
voimaldaksid monusat viljas viibimist (istumist, ootamist, puhkamist, kogunemist).
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Uuringud

Detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimused

Planeeringuala hdlmab suures ulatuses ehitismélestis Tartu linnakindlustused — linnamiiiiri,

vallikraavi, muldkindlustuste ja kaitseehitiste sdilmed, 13.-18.saj (registri nr 6884), millest

tulenevalt on detailplaneeringu koostamise eelselt koostatud muinsuskaitse eritingimused (vt

lisatud fail).

AB Artes Terrae OU koostatud t66s on muu hulgas vilja toodud, et planeeringuala asukoha
miinuseks on vajadus ehituse kdigus maha raiuda kdrghaljastust, kuid sarnane puudujddk on ka
teiste vdimalike alternatiivsete asukohtade puhul — Holmi pargis, Ulejde pargis ja Ulikooli-
Uueturu-Kiiiini-Riia kvartalis. Nimetatutest kaugem asukoht ei suudaks enam tdita slidalinna

kultuurikeskuse pdhifunktsiooni ehk tugevdada ajaloolist linnakeskust.

Dendroloogiline hinnang

Sulev Jarve koostatud t60s "Puittaimestiku hinnang Kesklinna park (Vanemuise tn 1) , Tartu" (vt
lisatud fail) on kokkuvdtvalt vilja toodud, et pargipuistu on liigivaene (kasvab 18 erinevat liiki
puittaimi) keskealine, heas seisundis ning perspektiivne.

Pargi muudavad omapéraseks seda neljast kiiljest iimbritsevad iihe- ja kaherealised parnaalleed,
lisaks 14bib parki modda kunagise Kauba tidnava serva iiherealine pdrnaallee. Nn kaubahoovi
platsi ilmestavad piliramiidtammed ja mitmeharulised ginnala vahtrad, korvaloleval avaramal
pargikvartalil kasvavad silmapaistvad halli oksastikuga okaspuud: neli torkavat kuuske ning
haljastuses harvaesinevad Engelmanni kuused.

Keskkonnamdju

Planeerimisseaduse § 4 16ike 2 punkti 5 kohaselt peab planeerimisalase tegevuse korraldaja
hindama planeeringu elluviimisega kaasnevaid asjakohaseid majanduslikke, kultuurilisi,
sotsiaalseid ja looduskeskkonnale avalduvaid mdjusid.

Keskkonnamoju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHIJS) § 33 16ike 2
punkti 4 kohaselt tuleb keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) algatamise
vajalikkust kaaluda ja anda selle kohta eelhinnang muu hulgas juhul, kui koostatakse
detailplaneering, millega kavandatakse infrastruktuuri ehitamist. Planeeringuga kavandatakse
olemasolevale pargialale Siidalinna kultuurikeskust, sh soovitakse kaasajastada {imbritsevat
linnaruumi.

Ettepanek pakkumuse esitamiseks

Tuginedes eeltoodule kutsume Teid esitama pakkumust Vanemuise tn 1 krundi ja lihiala
(Siidalinna kultuurikeskuse) detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise
eelhinnangu koostamiseks.

Palume hinnapakkumus esitada Tartu Linnavalitsuse linnaplaneerimise ja maakorralduse
osakonnale (Raekoja plats 3, 51003 Tartu, tel 736 1242) kiibemaksuta ja kdibemaksuga.
Pakkumuses teatada ka t66 voimalik valmimise aeg. Edukaks pakkumuseks tunnistatakse
madalaima koguhinnaga pakkumus. Jiatame endale diguse liikata tagasi kdik pakkumused, kui
madalaima koguhinnaga pakkumus iiletab tellija planeeritud rahalisi vahendeid.

Pakkumus tuleb esitada digiallkirjastatult hiljemalt 21. detsembril k.a kell 15.00 e-posti aadressile
Ipmko@tartu.ee
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