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Madruse tn 13 (Kvissentali tee 19) krundi
detailplaneeringu kehtestamine

Asjaolud

Tartu Linnavolikogu 11. aprilli 2013. a otsusega nr 460 algatati Kvissentali tee 19a krundi
detailplaneeringu koostamine ja kinnitati lahteseisukohad eesmérgiga kaaluda krundi jagamise ja
elamute rajamise vdimalusi. Planeeringust huvitatud isik on Kim Allikas ja planeeringu koostaja
OU Arhitektuuribiiroo 4A.

Planeeringu ala suurusega 8,2 hektarit asub Ulejde linnaosas, piirnedes vahetult Tartu valla
territooriumiga. Eesti Looduskaitse Infosiisteemis (EELIS) on alal registreeritud III kategooria
kaitsealuste taimeliikide esinemine. Planeeringualale ulatuvad maantee kaitsevoond ja Emajoe
kalda piiranguvoond. Planeeritava ala Tartu valla poolne serv kattub Johvi-Tartu-Valga maantee
Tartu pdhjapoolse iimbersdidu eelprojekti trassiga. Planeeringu koostamise kiigus on OU REI
Geotehnika teinud t66 nr 3256-13 "Kvissentali tee 19a ehitusgeoloogilise iilduuringu aruanne".

Planeeringu koostamise jooksul on planeeringuala katastriiiksuse aadress muutunud - Tartu
Linnavalitsuse 12. detsembri 2017. a korraldusega nr 1297 otsustati muuta Kvissentali tee 19a
katastritiksuse (katastritunnus 79514:036:0021) aadressi ja mddrata uueks aadressiks Tartu linn,
Madruse tn 13, mistottu on muudetud ka planeeringu nimi: Madruse tn 13 (Kvissentali tee 19a)
krundi detailplaneering.

Planeeringu eskiislahendus suunati avalikule arutelule Tartu Linnavalitsuse 23. augusti 2016. a
korraldusega nr 842. Arutelu toimus 14. septembril 2016. a. Arutelul tehti mitmeid ettepanekuid,
mida planeeringu edasisel koostamisel on arvestatud.

Detailplaneering suunati avalikule viljapanekule Tartu Linnavolikogu 20. veebruari 2020
otsusega nr 228. Avalik viljapanek toimus 16.-30. mértsil 2020, arvamusi ei esitatud. Tulenevalt
eriolukorrast suunati detailplaneering korduvale avalikule véljapanekule Tartu Linnavalitsuse 7.
aprilli 2020 korraldusega nr 382. Esitati kaks arvamust, mis késitlesid juurdepddsude asukohti
naaberkrundile ja Emajdele. Detailplaneeringu seletuskirja on lisatud lause: "Kruntidele
juurdepddsude tdpsed asukohad selguvad projekteerimisel." Planeeringu lahenduse osas
vastuvditeid iiles ei jadnud.

Arukiila tee, Kvissentali tee ja Astelpaju tee ristmiku iimberehitus
Avalikul véljapanekul olnud planeeringus oli muuhulgas sétestatud planeeringu realiseerimise

eeldusena ja huvitatud isiku kohustusena Arukiila tee, Kvissentali tee ja Astelpaju tee ringristmiku
ehitus.



Tulenevalt asjaolust, et uuringute tulemusel on ristmik ammendunud juba alates 2013. aastast,
piirkond on kiiresti arenenud, on ehitatud elamud ja lisandunud palju elanikke, siis on ohutu ja
sujuva litkluse tagamiseks ristmiku viljachitamise vajadus juba sdltumata kdesolevast

planeeringust praegu olemas. Sama informatsioon on linna poolt edastatud ka piirkonna elanikele
planeeringu koostamise kdigus. Arvestades, et varasemate piirkonna arenduste puhul on ristmiku
véljachitamise kohustuse ndudest loobutud ning et planeeringu elluviimine eeldab lisaks

ristmikule veel ka avalike teede ehitamise ja rahastamise vajadust, arutas linnavalitsus 26.01.2021
istungil Arukiila tee ja Kvissentali tee ristmiku rekonstrueerimist ja otsustas votta Arukiila tee -
Kvissentali tn - pdhimaantee nr 3 Johvi-Tartu-Valga - Astelpaju tdnava ristmiku iimberehitamine
linna kohustuseks, kavandada tegevus 2023. aastaks ning mitte panna ristmiku viljachitamise ega
rahastamise kohustust detailplaneeringutest huvitatud isikutele.

Planeeringulahendus

Planeeringu seletuskirja kohaselt tuleb koostada kogu territooriumi kohta ehitustoode

organiseerimise projekt, mis sisaldab lahendust vertikaalplaneerimise, kuivenduskraavide,

juurdepédsuteede (sealhulgas ajutiste juurdepdisuteede), pinnase ladustamiskohtade, ehitamise
jarjekordade jm kohta.

Planeeringuala maapinna absoluutkdrgused on 32.30-34.00 m, mis on suures osas Emajoe
tileujutuse kriitilisest korgusmaérgist allpool, mistdttu on ette ndhtud maapinna tdstmine

absoluutkdrgusele 34.20-34.60 m. Tagada tuleb ehitustodde ajal ja ka hiljem kuivenduskraavide
funktsioneerimine liigvee drajuhtimiseks senikaua, kuni ei ole ehitatud seda asendav torustik koos
eelvooluga.

Enne planeeringuala téditepinnasega tditmist tuleb ehitada Kvissentali tee 11, Kvissentali tee 13,
Kvissentali tee 15 ja Kvissentali tee 17a krunte 14biv pinnaseveoks ja ehitustodde 1dbiviimiseks
vajalikus valmiduses tee, et tagada alale raskeveokite juurdepdds. Planeeringuala téditepinnase
vedamine olemasolevate elamute vahelt mddda Madruse tdnavat ei ole lubatud.

Planeering nédeb ette maa-ala jagamise vdikeelamumaa kruntideks, lisaks on moodustatud tks
kultuuri- ja puhkerajatiste maa krunt, viis tee- ja tinavamaa krunti, {iks elektrienergia tootmise ja
jaotamise ehitise maa, liks haljasala ning kaks kaitseotstarbelise metsamaa krunti.

Ehitusdigus on méératud 24 iiksikelamule ja kolmele ridaelamule (26 ridaelamuboksi). Igale
viikeelamumaa krundile on lubatud ehitada iiks kuni kahekorruseline pohihoone chitisealuse

pindalaga 300 mz, ithe ridaelamuboksi ehitisealune pindala on 120 m?. Elamukrundid on jagatud
arhitektuurilistesse miljootsoonidesse, mis erinevad liksteisest katusekalde ja maksimaalse lubatud
korguse poolest. Elamukrundi pindalast vidhemalt 50% peab olema haljastatud, millest 10% peab
moodustama korghaljastus. Parkimine on lahendatud kruntidel. Juurdepéds planeeringualale on
kavandatud Madruse tdnavalt.

Kuna ala asub projekteeritud Johvi-Tartu-Valga maantee kaitsevoondis, on lisaks teeprojekti
kohasele miiratdkkeseinale planeeringuga kavandatud ka miiratdkke korghaljastuse puhvertsoon -
kaitseotstarbeline metsamaa.

Planeering on kooskolastatud Keskkonnaametiga, Maanteeametiga, Louna-Eesti Pdistekeskusega
ja Tartu Vallavalitsusega.

Kokkulepe

Planeeringu elluviimisega ei kaasne Tartu linnale kohustust detailplaneeringukohaste avalikuks
kasutamiseks ettendhtud tee ja sellega seonduvate rajatiste, haljastuse, vélisvalgustuse ning
tehnorajatiste, sealhulgas sademeveekanalisatsiooni véljachitamiseks ega vastavate kulude
kandmiseks. Planeeritud rajatiste projekti tellija, ehitaja ja finantseerija on Madruse tn 13 kinnistu
igakordne omanik. Pérast planeeringualale kavandatud tee ja tdnavamaa (Madruse tédnav T13,



Madruse tn 24, Pos 51, Pos 56, Pos 57, Pos 59) rajatiste ning haljasalamaa (pos 60) ja kultuuri ja
puhkerajatiste maa (pos 55) rajamist ning rajatiste véljachitamist antakse Pos 51, Pos 56, Pos 57,
Pos 59 Pos 60, Pos 55 detailplaneeringus méératud otstarbel kasutamiseks Tartu linnale tasuta iile.

Eelnevat arvestades on Tartu linna ja huvitatud isiku vahel s6lmitud kokkulepe Madruse tn 13
(endine Kvissentali tee 19a) krundi detailplaneeringu elluviimiseks ja ehituskohustuse tiitmiseks
ning Madruse tn 13 kinnistu koormamiseks eelmirkega ja isikliku kasutusdigusega Tartu linna
kasuks.

Tartu Linnavolikogu on seisukohal, et detailplaneering on kooskdlas linna ruumilise arengu
pohimdtetega ja on koostatud vastavuses kehtivate strateegiliste dokumentidega.

Vattes aluseks ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seaduse § 1 lg 1, kohaliku
omavalitsuse korralduse seaduse kuni 30. juuni 2015. a kehtinud redaktsiooni § 22 1g 1 p 33, kuni
30. juuni 2015. a kehtinud planeerimisseaduse § 24 lg 3 ning arvestades Tartu Linnavolikogu 14.
septembri 2017. a otsusega nr 494 kehtestatud Tartu linna iildplaneeringut, Tartu Linnavolikogu

otsustab:

1. Kehtestada Madruse tn 13 (Kvissentali tee 19a) krundi detailplaneering vastavalt lisale.

2. Otsus joustub teatavakstegemisest.

3. Kéesoleva otsuse vaidlustamiseks on igal isikul digus iihe kuu jooksul arvates pievast, millal
isik sai teada voOi pidi teada saama detailplaneeringu kehtestamisest, poorduda Tartu

Halduskohtusse, kui ta leiab, et see otsus on vastuolus seaduse vdi muu digusaktiga voi selle
otsusega on rikutud tema digusi voi piiratud tema vabadusi.
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