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Pikk tn 58, Parnatn 1, Pikk tn 60, 64 ja Uustn 37
kruntide detailplaneeringu kehtestamine

Pikk tn 58, Parnatn 1, Pikk tn 60, 64 ja Uus tn 37 kruntide detailplaneeringu koostamine al gatati
Tartu Linnavolikogu 13. mértsi 2008. a otsusega nr 326 eesmérgiga kaaluda kruntidele kuni
viiekorruseliste &rihoonete ja elamute pustitamise voimalusi.

Planeeringu koostaja on Terav Kera OU, huvitatud isik AS Tiigi Keskus ja planeeringu tellija
Tartu linn. Planeeritav ala pindalaga ligikaudu 1,4 hektarit asub Ulejde linnaosas. Planeeringuala
holmab Pikk tn 58//Parna tn 1, Pikk tn 60//64 ja Uus tn 37 kinnistuid, tegemist on endise
parmivabriku territooriumiga.

Arhitektuurivoistlus

2014. aastal viidi alal labi arhitektuurivdistius. Vaidutos (autor Salto AB OU) naeb alale
astmelise ja liigendatud hoonestuse ragjamise, korruselisus jadb vahemikku 1-6. T60 naeb
muuhulgas ette Uut ja Pikka tanavat Uhendava jalgtee &arde taskupargi ja Pika ténava aarde
kuuekorruselise teravatipulise hooneosa kavandamise. Puude rida Uut ja Pikka ténavat Uhendava
jalgtee &dres tuleb sdilitada ja pikendada krundi ulatuses. SGidukite juurdepdads krundile on
kavandatud Parna tanavalt.

Planeeringumenetlus

Planeering vOeti vastu ja suunati avalikule véjapanekule Tartu Linnavolikogu 19. aprilli 2018. a
otsusega nr 44. Planeeringu avalik véaljapanek toimus 8. maist kuni 22. maini 2018. a. Avaliku
véljapaneku gjal esitati planeeringu kohta eraisikute poolt vastuvéited kavandatava ehitusdiguse
mahu ja endise parmivabriku séilimistingimuste kohta.

Tartu Linnavalitsuse 19. juuni 2018. a korraldusega nr 667 voeti Pikk tn 58, Parna tn 1, Pikk tn
60, 64 ja Uus tn 37 kruntide detail planeeringu avaliku valjapaneku kéigus esitatud arvamuste osas
seisukohad. Detailplaneeringu avaliku véljapaneku tulemuste tutvustamiseks korraldati avalik
arutelu 3. juuli 2018. a, kokkuvotvalt jaid vaidlused |lahendamata ja&rgmiste punktide osas:

1. sdilitada terviklikult Parmivabriku kompleksi gjalooliselt jalinnaehituslikult olulised hooned;

2. Parna tn 3 ja 5 elamute lahedusse kavandatav viiekorruseline hoonemaht on véikeelamute
vahetus léheduses liiga kdrge, ei ole tagatud sujuv Uleminek madalamal e hoonestusel g,

3. Parna tanavale kavandatud liikluslahenduse koostamisel ei ole arvestatud kohalike oludega,
lahendus on koostatud planeeritava hoonestuse teenindamise vajadusest |1&htudes. Ettepanek mitte
kavandada Pérna ténavat kolmerealiseks Parna tn 3 krundi ulatuses, lahendus leida planeeritava
alaulatuses.

Avalikul arutelul esitatud ettepanekute ja vastuvéidete jargselt kujundas linn seisukohad ja
tagastas 10. oktoobril 2018. a planeeringu korrigeerimiseks. 19. augustil 2019. a esitatud 18plikult
korrigeeritud detailplaneering sisaldas jargnevaid muudatusi.



1. Kontorihoone ja mahutihoone vahele ning Péarna tn 3 krundi poole on kavandatud
kolmekorruseline maht, sealjuures on madalam hoone osa kavandatud Pérna ténava, Parnatn 3 ja
Parna tn 3a garaaZzikompleksi poole. Seega on vorreldes avaliku véljapaneku aegse lahendusega
muutunud:

1.1. varasemalt neljakorruseline maht on kavandatud kolmekorruselisena;

1.2. kolmekorruselise hoone osa absoluutkdrgus on varasema 43.00/47.90 asemel
vahendatud 43.00/45.50 peale (see téhendab, et Parna tn 3 krundi poole rgjatava hoone suhteline
kdrgus madalamas osas on 10 meetrit);

1.3. kolmekorruseline hoone maht on kavandatud kuni Parna tanava poolse Uus tn 35 krundi
piirini.

2. Parmivabriku peahoone ja kontorihoone vahele on planeeritud neljakorruseline parkimishoone.
Absoluutkdrgus 45.70 jargib parmivabriku peahoone raasta korgust ja vastavalt
arhitektuurivoistluse voidutdole suhtestub selliselt ka kontorihoonega. Avalikul véaljapanekul
olnud lahenduses oli hoone kavandatud viiekorruselisena, absoluutkdrgusega 49,80.

3. Endise parmivabriku peahoone Pikaja Péarna téanava pool se fassaadi séilitamisega, Parnatanava
aarse kontorihoone ja gjaloolise toorainemahuti rekonstrueerimisega, galooliste hoonete esile
toomisega kavandatava uushoonestuse mahus (absoluutkdrguste vahendamisega) selliselt, et
uushoonestus el domineeriks oma koérgusega gjaooliste hoonete Ule, on eeldatavalt tagatud
gaoolise vaartuse sdilitamine parimal vOimalikul moel. Arvestades M uinsuskaitseameti
seisukohta, et uue hoonemahu sees on korstna séilitamine @rmiselt keerukas ja teostatavus
kaheldav, arvestades arutelude gjal esitatud ettepanekut kaaluda korstna sdilitamise ndudest
loobumist, on esitatud ettepanekutega arvestatud ja planeeringu koostamise kaigus on korstna
séilitamise ndudest loobutud.

4. Korrigeeritud on Péarna ténava liikluslahendust. Pérna tanavale planeeritud liikluslahendus e
muuda Parna tn 3, Parna tn 4a ja Parna tn 8 kinnistutele juurdepaasu, sealjuures tuleb tagada
juurdepdasud mdlemast suunast.

Korrigeeritud lahendus esitati ettepanekute esitgjatele tutvumiseks, kes soovisid taiendavate
agaolude selgitamist. Planeeringulahenduse tutvustamiseks korraldati 10. oktoobril 2019. a.
kokkusaamine, kus jouti kokkuleppele uushoone korguse osas (kolm korrust), mis jaab
kontorihoone ja Parna tn 3 poole ning liikluskorraldust ja parkimist puudutavate teemade osas.
Vaidlus ja ules Uus tn 35 kinnistu vastu kavandatava viiekorruselise hoone kdrguse ning korstna
kui Parmivabriku stimboli séilitamise osas.

Tartu Linnavalitsus vottis detail planeeringu avaliku véljapaneku ja avaliku arutelu tulemuste osas
seisukohad 26. novembri 2019. a korraldusega nr 1322, otsustati planeering korrigeeritud kujul

koos informatsiooniga arvestamata jaanud ettepanekute ja vastuvéidete kohta esitada valdkonna
eest vastutavale riigihalduse ministrile jarelevalve teostamiseks (12. detsembri 2019. a kiri nr 9-
3.2/DP-07-069).

Planeeringu lahenduse kohta ar vestamata j&anud vastuvaited ning linna seisukohad
Olenemata erinevaid asaosalis rahuldava lahenduse leidmise puidmisest, jaid planeeringu kéigus
vaided Ules taotluse osas séilitada Tartu parmivabriku kompleksi gjalooliselt ja linnaehituslikult
olulised hooned terviklikult ja kaaluda ala kaitse alla votmist, korstna kui Parmivabriku stimboli
séilitamise ndude osas ja Uus tn 35 kinnistu vastu kavandatava viiekorruselise hoone kdrguse
vahendamise nbude osas.

Linn asus algatamisel (2008) seisukohale, et olemasolevatest hoonetest tuleb séilitada endise
parmivabriku peahoone Pika ja Parna ténava poolsed fassaadid, lubatud on peale ehitada Uks
korrus, Parna ténava éérne kontorihoone Parna tn 1, gjalooline toorainemahuti (lubatud liita uue
hoonestuse mahtu) ja korsten. Samuti satestati lahteseisukohtades, et kuna planeeritava ala
asukohast ning olemasolevast situatsioonist tulenevalt on tegemist vaga olulise



arenduspiirkonnaga, on piirkonna hoonestamiseks parima voéimaliku planeeringulis-ruumilise
lahenduse saamiseks vaja l&bi viia arhitektuurikonkurss, sealhulgas <sétestati, et
konkursikomigjonis peab olema kultuurivaartuste teenistuse esindaja.

Planeeringulahenduse valjatottamiseks korraldati 2014. aastal arhitektuurivistlus, mille voidutto
on olnud detailplaneeringu koostamise alus. Vaidutto nagi ette endise parmivabriku peahoone
Pikaja Parna tdnava pool sete fassaadide, Parna tdnava aarse kontorihoone Péarnatn 1 ja galoolise
toorainemahuti séilitamist. Korsten on voidutoos kull kajastatud, kuid detailsemat |ahendust
hoone mahus e kasitletud, ei néhtud ette korstna séilimise vajadust parkimishoone mahus.

Parmivabriku kompleksi séilitamise tingimusi on kaalutud mitmel korral, enne Pikk tn 58, Parna
tn 1, Pikk tn 60, 64 ja Uus tn 37 kruntide detailplaneeringu algatamist kui ka planeeringu

koostamise erinevates etappides. Tartu Linnavalitsus kujundas 14. veebruari 2017. a istungil

detailplaneeringu eskiislahenduse arutelu tulemuste osas seisukohad ja otsustas |ahtudes Tartu
linna Uldplaneeringust, Muinsuskaitseameti seisukohtadest, arhitektuurivdistluse tulemustest,

detailplaneeringu algatamise otsusest ja koostamisel oleva detailplaneeringu lahendusest: kuna
Tartu Linnavolikogu 6. oktoobri 2005. a méadrusega nr 125 kehtestatud Tartu linna

uldplaneeringuga on miljéovaartusega hoonestusalade madramise vajadus 1&bi kaalutud ning

detailplaneeringu algatamisel on méaaratud séilitamisele kuuluvad hooned ja hoonete olulisemate
arhitektuurinBuete seadmise vajadus, el pea linn vajalikuks Pikk tn 58, Parnatn 1, Pikk tn 60, 64
jaUus tn 37 kruntide detail planeeringuga taiendava miljodvaartusega hoonestusala méaéramist ega
maa-alade vOi Uksikobjektide kaitse alla votmist.

Parmivabriku hoonekompleksi séilitamisvajadus oli ja on l&bi kaalutud nii planeeringu
agatamisel kehtinud Tartu Linnavolikogu 6. oktoobri 2005. a méarusega nr 125 kehtestatud Tartu
linna Uldplaneeringuga kui ka téna kehtiva Tartu Linnavolikogu 14. septembri 2017. a otsusega nr
494 kehtestatud Tartu linna tldplaneeringuga. Tartu linna tldplaneering on koostatud terve linna
territooriumi kohta ja kujundab linna ruumilise arengu pdhimatted. Tartu linna tldplaneeringus on
miljodvaartusega hoonestusalade maaramise vaadus labi kaalutud ning detailplaneeringu
koostamise kdigus on méadratud séilitamisele kuuluvad hooned ja hoonete olulisemate
arhitektuurinbuete seadmise vajadus, mistéttu el pea linn vajalikuks Pikk tn 58, Parnatn 1, Pikk tn
60, 64 ja Uus tn 37 kruntide detailplaneeringuga téaiendava miljoovaartusega hoonestusala
madramist ega maa-alade voi Uksikobjektide kaitse alla votmist.

Lahendus on olnud Tartu linna Ul dplaneeringuga kooskdl as.

Kui planeeringu eskiislahenduse etapis 2016. aasta |0pul esitati ettepanek korsten kui
parmivabriku simbol kaitse alla votta, esitas linn ettepanekust tulenevad materjalid
Muinsuskaitseametile seisukoha votmiseks. Muinsuskaitseamet asus seisukohale, et el pea
vaalikuks parmivabriku kompleksi riiklikuks mélestiseks tunnistada ning kokkuvotvalt on
kompleksi vdimalik sédilitada ja hoida selle arhitektuurset vaartust planeeringute ja
projekteerimistingimustega.

Tartu Linnavalitsus arutas eskiislahendusele esitatud ettepanekut 14. veebruari 2017. a istungil
ning otsustas lahtudes Tartu linna Uldplaneeringust, Muinsuskaitseameti seisukohtadest,
arhitektuurivoistluse tulemustest ja koostamisel oleva detailplaneeringu lahendusest jargnevalt:
kuna Tartu Linnavolikogu 6. oktoobri 2005. a mé&arusega nr 125 kehtestatud Tartu linna
uldplaneeringuga on miljéovaartusega hoonestusalade madramise vajadus l&bi kaalutud ning
detailplaneeringu algatamisel on maaratud séilitamisele kuuluvad hooned ja hoonete olulisemate
arhitektuurinBuete seadmise vajadus, el pea linn vajalikuks Pikk tn 58, Parnatn 1, Pikk tn 60, 64
jaUus tn 37 kruntide detail planeeringuga taiendava miljodvaartusega hoonestusala méaéramist ega
maa-alade vOi Uksikobjektide kaitse alla votmist.



Muuhulgas tehti detailplaneeringu eskiislahenduse aruteludel (19. detsember 2016. aja 30. mal
2017. @) erinevate isikute poolt ettepanek korstna séilitamist mitte kavandada, kuna see ei ole
malestis ning kuna selline "Uksik post” e ole vagalik, korstna taastamine, sealhulgas osaliselt
parkimishoone mahus, on kulukas ja ebaproportsionaal selt tlehinnatud ndue gjal oolise hoonestuse
rohutami se seisukohalt.

Korstna sédilimise osas on Muinsuskaitseamet asunud seisukohale, et uue hoonemahu sees on
korstna séilitamine 88rmiselt keerukas ja selle teostatavus kahel dav.

Detailplaneeringu koostamise kéigus on voiduttdost Iahtuvalt erinevad lahendused ja vdimalused
l&bi kaalutud, sealhulgas on kaalutud neist tulenevaid mojutusi. Korstna sailitamise ndude
hindamisel vaadati Ule ka arhitektuurivoistiuse voidutéd, kus on korsten kajastatud, kuid
detailsemat lahendust hoone mahus kasitletud el ole. Vaidutdts on peamine aktsent antud Pika
téanava fronti. Muuhulgas kaaluti korstna séilitamise ndude hindamisel uue korstna (uuest
materjalist koopia) Ulesladumise voimalusi ligikaudu samas kohas, ainult hoone katusele.

Planeeringu koostamise kaigus on loobutud korstna sdilitamise ndudest tingimusel, et
uushoonestus ei domineeriks oma korgusega galooliste hoonete lle. Koopia rajamine e taga
gjaloolise véartuse sdilitamist, lihtsalt maamargina korstna taasrajamine linnaehituslikult oluline
ei ole, kuna voidutod dominant on Pika ténava fronti kavandatud teravatipulisel kuuekorruselisel
hoonel, mis moodustab astmeliselt tbusvale ja terviklikule hoonestuslahendusele sobiva
|Gpetatuse. Planeeringuga on olemasolevatest hoonetest ette ndhtud séilitada endise parmivabriku
peahoone Pika ja Parna ténava poolsed fassaadid, Parna tanava darne kontorihoone Parnatn 1 ja
gjalooline toorainemahuti (lubatud liita uue hoonestuse mahtu). Eelmainitud hoonete séilitamisega
hoitakse parmivabriku gjaloolist v&artust antud piirkonnas.

Vastuvaite Uus tn 35 kinnistu vahetusse l&hedusse planeeritava viiekorruseline hoone
mittesobivuse osas on linn seisukohal, et planeeringu koostamise kaigus on naaberkinnistute
omanike ettepanekuid neid puudutavas osas arvestatud, leitud on kompromisslahendus, mis
arvestab voidutood ja tagab linnaehitusliku terviklahenduse. Planeeritud korruselisus jargib
uldplaneeringuga méaratud maksimaalse korruselisuse piirméara, lahendus jargib voidutoo
pdhimatteid. Planeeringus on arhitektuurivistiust aluseks vottes koostatud alale terviklahendus,
hoonestuse kavandamisel on arvestatud vaadust tagada hoonete kdrguse sujuv Utleminek,
hoonestuse kérgem maht on kavandatud Uksikelamutest vdimalikult kaugele. Antud juhul
kavandatakse uushoonestust kesklinna vahetusse |éhedusse tiheasustusega piirkonda. Vastuvéite
esitgjate, Parna tn 3 elamute poole on kompromisslahenduse tulemusena planeeritud ehitusdigus
kolmekorruselise hoonemahu ehitamiseks, viiekorruseline hoonemaht on kavandatud

Uksikelamutest voimalikult kaugele garaazikompleksi vastu, et vahendada uushoonestusest
tuleneda voivat mdju olemasolevale keskkonnale.

Linnakeskkonnas tuleb paratamatult leppida naabrusse hoonete ehitamisega ja moningaste sellest
tulenevate mojutustega. Tallinna Ringkonnakohus on oma 29. mai 2013. a otsuses asgjas nr 3-10-
2805 leidnud jargmist: "Agjaolu, et kohus on méonnud kaebajate privaatsuse vahenemist, el
téhenda, et tegemist on kaebaja Giguste digusvastase riivega. Tiheasustusalal ja linnakeskkonnas
elades el ole privaatsus Uldjuhul eraldiseisvalt kaitstav hiive. Ka el ole isikutel subjektiivset Gigust
nduda, et nende elukeskkond e muutuks."

Agjadigusseaduse § 68 on satestatud omaniku digus agja vallata, kasutada ja kasutada. Omaniku
Oigused voivad olla kitsendatud ainult seaduse vai teiste isikute Gigustega. Omanik el saa nduda,
et tema omandidigust Uldse ei piirata, kuid piirang peab olema proportsionaalne. Riigikohus on
11. aprill 2005. a otsuses kohtuasjas nr 3-2-1-33-05 leidnud, et naaberkinnisasjade omanike
oiguste hindamisel ei saa eelistada Uht omanikku teisele ning pdhimotteliselt on kdoigil
naaberkinnisasjade omanikel 6igus oma kinnisasjaga Giguskorra piires vabalt toimida. Uldjuhul ei
saa kinnisasia omanik takistada naaberkinnisasia omanikku rajamast oma maale ehitisi ja neid



kasutamast. Samas peavad omanikud siiski vastastikku arvestama tkstei se 6igustega ulatuses, mis
on vajalik teiste omanike Giguste teostamiseks.

Naaberkinnistute vaartuse kahjustamise vaidet tuleb lugeda hipoteetiliseks, liiatigi kavandatav
korgetasemeline, eripérase arhitektuuriga ja haljastusega kompleks pigem mitte ei kahjusta, vaid
mdj utab naaberkinnisasgade véartust positiivselt.

Planeerimismenetluse kdigus on kaalutud naabrite ettepanekuid ja hinnatud |ahendusega
kaasnevaid erinevaid mojusid, lahendust on ettepanekutest tulenevalt korrigeeritud, tegemist on
kompromisslahendusega. Lahenduse osas on joutud jéreldusele, et planeeringuga ei kaasne
naaberkinnisasade omanike Giguste Ulemaarast riivet.

Kohaliku omavalitsuse korralduse seadusest tulenevalt on ruumilise planeerimise korraldamine
omavalitsusiksuse Ulesanne. Planeerimisseaduse jargi peab kohaliku omavalitsuse Uksus
planeerimisalase tegevuse korraldgjana tagama planeeringu koostamisel avalike huvide ja
vaartuste ning huvitatud isikute huvide tasakaal ustatud arvestamise.

Haldusmenetluse seaduse (HMS) § 4 |6ike 2 kohaselt peab haldusorgan kaal utlusdigust teostama
kooskdlas volituse piiride, kaalutlusdiguse eesmargi ning Giguse Uldpdhimdtetega, arvestades
olulisi agjaolusid ning kaaludes pdhjendatud huve. See téhendab, et kohalik omavalitsus peab
Oiguspérase ja ruumilise planeerimise pohimottele vastava planeerimisotsuse tegemiseks olema
eelnevalt analliiisinud erinevaid lahendusvariante.

Igaiihel on Oigus osaleda planeerimismenetluses ja selle gja avaldada arvamust planeeringu
kohta. Planeeringu koostamisprotsessi on olnud kaasatud avalikkus, koost66d on tehtud
naabritega ning asjakohaste asutustega. Protsessi jooksul on tehtud mitmeid kompromisse
planeeringulahenduses ja pultud leida voimalikult paljusid agaosalisi rahuldav lahendus, nditeks
on véhendatud hoonete korruselisust nn "linnutiivas' ja muudetud katusekalde suundasid nii, et
Uksikelamute poole jddks madalam osa, lisatud on plankaed sissesdidutee darde mira
vahendamiseks, tehtud on insolatsioonianal ttis, muudetud liikluslahendust.

Planeeringulahendus on tervik ja see on tehtud arhitektuurivoistluse voidutdédd aluseks vottes.
Hoonestuse kavandamisel on arvestatud vajadust tagada hoonete kdrguse sujuv tleminek ning
hoonestuse kdrgem maht on kavandatud tksikelamutest voimalikult kaugele. Viiekorruseline
hoonemaht paikneb piisaval kaugusel elumajadest ning arvestab naabruses olevate ja
planeeritavate hoonete kdrgustega. Planeeringu koostamise kaigus on leitud kompromisslahendus,
mis arvestab voidutodd ja tagab linnaehitusliku terviklahenduse. Lahendusega antud korruselisus
jargib Uldplaneeringus maératud maksimaalse korruselisuse piirmaéra, lahendus jargib voidutoo
pdhimatteid.

Tuginedes eeltoodule ja Tartu linna tldplaneeringule, |ahtudes M uinsuskaitseameti poolt esitatud
seisukohast ning arvestades erinevaid asaolusid, sealhulgas huvitatud isiku arvamust, e ole
peetud vaalikuks endise parmivabriku hoonete kompleks kaitse alla votmist, planeeringu
koostamise kaigus on loobutud korstna séilitamise ndudest. Endise parmivabriku peahoone Pika
ja Péarna tanava poolse fassaadi séilitamisega, Parna téanava aarse kontorihoone ja gjaloolise
toorainemahuti rekonstrueerimisega, planeeringulahenduses gjalooliste hoonete esile toomisega
kavandatava uushoonestuse mahus selliselt, et uushoonestus el domineeriks oma kdrgusega
gjalooliste hoonete Ule, on eeldatavalt tagatud ka galoolise véartuse sdlitamine parimal

vOimalikul moel.

Vastavus Tartu linna tGldplaneeringule
Planeerimisseaduse jargi on detail planeeringu koostamisel aluseks kehtestatud Ul dplaneering.



Tartu Linnavolikogu 14. septemrbi 2017. a otsusega nr 494 kehtestatud Tartu linna
Uldplaneeringu kohaselt on tegemist osalise ariotstarbega korterelamute maa-alaga. Arvestades
kesklinna lahedust, seab Uldplaneering eesmargiks linnakeskkonna tihendamise ja
mittevaartuslike hoonete jérk-jargulist asendamist uutega Maa-alade kohta kehtivad
juhtfunktsioonikohased, Uldplaneeringus méaratud Ul dtingi mused.

Hoonestustingimustega on satestatud, et maa-alal voib laiendada olemasolevaid hooneid, ehitada
olemasolevate hoonete asemele uusi. Ehitusala maéaramisel tuleb jargida valjakujunenud
tanavapoolset ehitusjoont ja/voi hoonestusstruktuuri. Hoonete kdrgus, ehitisealune pindala ja
asukoht méaratakse iga kord vastavalt kas detailplaneeringu voi projekteerimistingimustega.

Planeeringulahendus on Tartu linna Ul dplaneeringuga kooskdl as.

Planeeringulahendus

Planeering on koostatud arvestades arhitektuurivoistluse voi dutdod.

Planeeringuga moodustatakse krunt, mille kasutamise sihtotstarbed on korterelamu maa,
kaubandus-, toitlustus-ja teenindushoone maa, kontori- ja biroohoone maa ning parkimisehitise
maa. Hoonete suurim |ubatud arv krundil on neli. Planeeringulahendus néeb ette Parna tanava
ddrse endise parmivabriku kontorihoone eraldiseisva hoonena rekonstrueerimist ning endise
parmivabriku peahoone Pika ja Parna tdnava pool sed fassaadid, toorainemahuti integreerituna uue
hoonestuse mahtu. Pika ténava poolsele esimese korruse tasandile ja endisesse toorainemahutisse
on kavandatud avalikkusel e suunatud &ripinnad. Hoonete suurim lubatud ehitiseal une pind on maa
peal 4605 m? ja maa all 2020 m2. Hoonete suurim lubatud maksimaal ne absoluutkdrgus 56.00 m,
maapeal seid korruseid Uks kuni kuus ja maa-aluseid Uks - planeeringuga on ehitusdigus méaratud
konkreetsete hoonemahtude kaupa nédidatuna pohijoonisel. Sdidukite juurdepéas krundile on
kavandatud Parna ténavalt. Parkimine on ette nahtud hoone mahus ja korruselamu esimese
korruse tasandil vastavalt standardile EVS 843:2016 "Linnaténavad".

Planeeringuga kavandatav toob kaasa liikluskorralduse muudatused alaga piirnevatel téanavatel.
Ohutu liiklemise tagamiseks on ette néhtud Pikk-Fortuuna-Parna ristmiku ja Pikk 60//64 ees
asuva ulekédiguragja reguleerimine valgusfooridega. Parna tanavale ragjatakse eraldi sdidurajad
parem- ja vasakpoordeks.

Tartu linn e vota kohustust avalikuks kasutamiseks ette ndhtud avalikult kasutatava tee,
juurdepdasuteede, Uldkasutatava haljastuse, valisvalgustuse ning tehnorgjatiste valjaehitamiseks
vOi vastavate kulude kandmiseks.

Detail planeeringukohase avalikuks kasutamiseks ette néhtud tee ja sellega seonduvate ragjatiste,
haljastuse, valisvalgustuse ning tehnorgjatiste Umberehituse projekti koostamise, véljaehitamise ja
finantseerimise kohustus, sealhulgas Pikal ténaval ja Parna ténaval planeeringuga kavandatud
liikluskorralduslike muudatuste teostamine on planeeringuga moodustatava Pos 1 igakordsel

kinnistuomanikul. Pos 1 kavandatud mistahes esimesele hoonele ehitusloa véljastamise eeldus on
planeeringukohaste ragjatiste véaljaehitamine voi rgjatiste valjaehitamise garanteerimine hiljemalt
mistahes esimese hoone valmimise gjaks. Kokkulepe nr 21.3-5/1177 avalikult kasutatavate
raatiste valjaehitamiseks on sdlmitud enne detail planeeringu kehtestamist.

Rahandusministeeriumi regionaal halduse osakonna Tartu talituses toimus 30. detsembril 2019. a
kohaliku omavalitsuse esindajate ja detail planeeringu avalikul valjapanekul ning avalikul arutelul
arvestamata jddnud ettepanekuid ja vastuvéiteid esitanud isikute arakuulamine. Korstna
sédilitamise osas esitati vastuvdite esitgja poolt idee korstnast séilitada ainult katustest Ule paistev
osa kas vOi rgjatise koopiana. Linn e poolda korstna tlesladumist uuest materjalist koopiana,
jdadakse varem 0eldu juurde ja korstna sdilitamist e nduta. Planeeringu vaidluskisimustes
kokkulepet el saavutatud. Jarelevalve teostgjae esitatud detail planeeringus ja selle menetlemisel
el tuvastatud planeeringu kehtestamise otsust mojutavaid mittevastavusi kehtivatele 6igusaktidele.



14. veebruari 2020. a kirjaga nr 15-4/1173-1 andis riigihalduse minister heakskiidu Pikk tn 58,
Parnatn 1, Pikk tn 60, 64 ja Uus tn 37 kruntide detail planeeringule.

Detailplaneeringuga on antud alae terviklahendus, mis on kasitletavale maa-alale

linnaehituslikult sobiv ja kooskdlas Tartu linna Uldplaneeringuga ning tUhendab ja vaartustab
endise parmivabriku arhitektuuri téanapaevase arhitektuurse lahendusega kooskdlas. Endise
parmivabriku territooriumi véljaehitamine koos avalikuks kasutamiseks moeldud taskupargiga
muudab Emaj0e aérse linnaruumi aktiivsemaks ning aitab kaasa kvaliteetse linnaruumi loomisele.
Linn on seisukohal, et nii, nagu parmivabriku asutamine andis omal gal tduke piirkonna
arenguks, nii annab tduke piirkonna elavdamiseks ja arenguks ka planeeritav kompleks.

Tartu linnavolikogu on seisukohal, et kéesolev detailplaneering on koostatud vastavalt kehtivatele
strateegilistele dokumentidele, on kooskflas Tartu linna ruumiliste arengu eesmérkidega ning
tagab avalike huvide ja véartuste ning huvitatud isikute huvide tasakaal ustatud arvestamise.

L &htudes eeltoodust ja vottes aluseks ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seaduse
8119 1, planeerimisseaduse v.r § 24 Ig 3, Tartu Linnavolikogu 28. juuni 2017. a maaruse nr 140
"Ulesannete jaotus ehitamise ja planeerimise korraldamisel Tartu linnas' § 8 Ig 3 ning arvestades
8. maist kuni 22. maini 2018. a toimunud avaliku véljapaneku gal esitatud arvamusi, Tartu
Linnavalitsuse 19. juuni 2018. a korraldusega nr 667 voetud seisukohti, avaliku arutelu tulemusi
ning jarelevalve teostgja heakskiitu, Tartu Linnavolikogu

otsustab:

1. Kehtestada Pikk tn 58, Parna tn 1, Pikk tn 60, 64 ja Uus tn 37 kruntide detailplaneering
vastavalt lisale.

2. Otsus jOustub teatavakstegemisest.

3. Kéesoleva otsuse vaidlustamiseks on igal isikul Gigus 30 péeva jooksul arvates paevast, millal
islk sai teada voi pidi teada saama detailplaneeringu kehtestamisest, podrduda Tartu

Halduskohtusse, kui ta leiab, et otsus on vastuolus avaliku huviga voi otsusega on rikutud tema
Oigusi vai piiratud tema vabadusi.

Ene Ergma
Aseesimees



