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Saekojat, Rauat, Sobrat, Kalevi MR hoonestuse
eskiisprojekti kehtetukstunnistamine Kalevi tn
118, Saekojatn 17, Saekojatn 15ja Rauatn 15a
kruntide osas

Raua tn 15a krundi omanik on teatanud, et Raua tn 15a ja Saekoja tn 15 kruntide omanikel
puudub tahe ja vdimalus kehtiva detailplaneeringu kohaseks kruntide arendustegevuseks ja
korterelamute rajamiseks. Raua tn 15a krundile soovitakse ehitada tihepereelamu.

Raua tn 15a krunt pindalaga 297 m? asub Karlova linnaosas. Krundi kasutamise sihtotstarve on
100% elamumaa.

Krundil kehtib 1991. aastal kehtestatud Saekoja t, Raua t, S6bra t, Kalevi MR hoonestuse
eskiisprojekt, mis ndeb muuhulgas ette korterelamumaa otstarbe Raua tn 15a krundile. Planeering
on valdavas osas realiseerunud ja alad on hoonestatud korterelamutega ja ridaelamutega.

Kalevi tn 118, Saekoja tn 15 ja Raua tn 15a kruntidel ei ole realiseeritud kehtiva planeeringu
kohast (korterelamute) ehitusdigust. Saekoja tn 17 krundil n&eb kehtiv planeering ette
olemasoleva séilitatava hoonestuse.

Planeerimisseaduse 8§ 140 |6ike 1 punkti 2 kohaselt vdib detail planeeringu voi selle osa tunnistada
kehtetuks, kui planeeringu koostamise korraldaja voi planeeritava kinnistu omanik soovib
planeeringu elluviimisest loobuda. Vastavalt planeerimisseaduse 8§ 140 Ibikele 2 vdib
detailplaneeringu tunnistada osaliselt kehtetuks, kui on tagatud planeeringu terviklahenduse
elluviimine pérast detailplaneeringu osalist kehtetuks tunnistamist.

Kehtiva Tartu linna Uldplaneeringu kohaselt on Kalevi tn 118, Saekoja tn 17, Saekoja tn 15 ja
Raua tn 15a kruntide maakasutuse juhtfunktsioon vdikeelamu maa-ala, mis on Uksikelamu-,
kaksikelamu-, ridaelamumaa ja elamutevahelise valisruumi ning muu elamuid teenindava
maakasutuse juhtotstarbega (naiteks manguvaljakud, kohalikud véikepoed, lastehoid jne) maaal a.

Uldplaneeringu jargi asub ala arhitektuurilises ilksuses TK 2, mille kohta on sitestatud jargmised
kasutus- ja hoonestustingimused: "Eesmaérgiga tagada Uhtne hoonestuslaad, ei ole maa-ala piires
lubatud kruntide liitmine v&i krundipiiride nihutamine olulises ulatuses. Uksikelamu krundi

minimaal ne suurus on 500 m2. Maa-alal voib ehitada Umber ja laiendada olemasolevaid hooneid,
ehitada olemasolevate hoonete asemele uusi. Elamute lubatud korruselisus kuni 2. Suurim

téi sehitusprotsent on 500-700 m?2 suurusega kruntidel kuni 40%, kuni 900 m?2 suurusega kruntidel
30%, ule 900 m? suurusega kruntidel 20-25%. Hoone suurimaks kdrguseks 8,5-10 m arvestatuna
hoone £0.00 korgusest. Uusehituste soklikdrgus on 0,4-0,6 m planeeritud maapinnast. Ehitusala
maaramisel jargida valjakujunenud ténavapool set ehitusjoont ja/voi hoonestusstruktuuri, dldjuhul
e planeerita hoonestust (k.a autode varjualused jms) tanavale |ahemale kui 5 m. Olemasolevat
korghaljastust tuleb maksimaalselt séilitada. Piirded lahendada kaasaegselt, sobilikuna piirkonna



miljobsse, korgus 1,2-1,5 m. Samas jargida naaberkruntide piirdeaia kdrgusjoont. Keelatud on
plankaiad. Vé&ravad e tohi avaneda Ule tanavajoone.”

Vastavalt planeerimisseaduse 8 25 |Gikele 5 vOib kohaliku omavalitsuse Uksus lubada
detailplaneeringu koostamise kohustuse korral detailplaneeringut koostamata pistitada voi
lalendada projekteerimistingimuste alusel olemasoleva hoonestuse vahele jéévale kinnisagjale tihe
hoone ja seda teenindavad rajatised, kui:

1) ehitis sobitub mahuliselt ja otstarbelt piirkonna valjakujunenud keskkonda, arvestades
sealhulgas piirkonna hoonestus aadi;

2) uldplaneeringus on méaératud vastava ala Uldised kasutus- ja ehitustingimused, sealhulgas
projekteerimistingimuste andmise aluseks olevad tingimused, ning ehitise pustitamine voi
laiendamine e ole vastuolus ka tldplaneeringus médaratud muude tingimustega.

Antud juhul on pérast detailplaneeringu osalist kehtetuks tunnistamist vdimalik kaaluda
Uldplaneeringukohase (véikeelamumaa) ehitusdiguse maaramist.

Arvestades esitatud taotlust ja agaolu, et vdikeelamumaa kruntidel ei ole hakatud ellu viima
kehtiva planeeringu kohast ehitusdigust ning l&htudes Tartu linna Gldplaneeringust, on linn
seisukohal, et detailplaneering on linnaehituslikult tervikliku ja sobiva lahenduse saamise
eesmargil voimalik osaliselt kehtetuks tunnistada kdigi véikeelamumaa kruntide osas, see on
Kalevi tn 118, Saekojatn 15 ja Saekojatn 17 ja Rauatn 15a krundid.

Planeerimisseaduse 8§ 140 I6ike 3 kohaselt esitatakse detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise
otsuse eelndu kooskolastamiseks asutustele, kelle valitsemisalas olevaid kiissmusi detail planeering
kasitleb ning arvamuse andmiseks isikutele ja asutustele, kelle digusi vib planeering puudutada.
Etteantud tahtaja jooksul el laekunud eelndu kohta arvamusi.

V dttes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 1g 1 p 33, planeerimisseaduse § 140
lglp2 lg-d2 3, 5ja6 ning arvestades Tartu Linnavolikogu 14. septembri 2017. a otsusega nr
494 kehtestatud Tartu linna tGldplaneeringut, Tartu Linnavolikogu

otsustab:
1. Tunnistada kehtetuks detailplaneeringuna kehtiv Saekoja t, Raua t, SObra t, Kalevi MR
hoonestuse eskiisprojekt Kalevi tn 118, Saekoja tn 15 ja Saekoja tn 17 ja Raua tn 15a kruntide

0Ssas.

2. Linnavalitsusel avaldada vastav teade osalisest kehtetuks tunnistamisest 30 péeva jooksul
gjaehes Postimees ning 14 paevajooksul Tartu linna veebilehel ja Ametlikes Teadaannetes.

3. Otsus jOustub teatavakstegemisest.
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