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[Imatsalu kula Kruusaja Karjaari kinnistute ja
lahiala detailplaneeringu vastuvétmine ja
avalikule valjapanekule suunamine

Tahtvere Vallavolikogu 21. oktoobri 2016. a otsusega nr 1-2/24 algatati |Imatsalu killa Kruusa ja
Karjaéri kinnistute ja l&hiala detail planeering eesmargiga méérata Kruusa ja Karjdari kinnistutele
ehitusdigus ja maakasutustingimused kooskdlas Tahtvere valla Uldplaneeringuga maaratud
Kéarevere karjaari/Leetsi jarve puhke- ja virgestusala juhtotstarbe ja maa-ala kasutamise
eesmarkidega. Planeeringust huvitatud isik on AB Textile OU ja planeeringu koostaja AS K obras.

Planeeringuala suurusega 15,6 hektarit asub Ilmatsalu kilas, alale jadb Leetsi jarv.
Planeeringualale ulatub osaliselt Kérevere looduskaitseala, vahetus |&heduses asub Alam-Pedja
looduskaitseala, ala piirneb llmatsalu j6ega. Planeeringualal Leetsi jarves on |1l kategooria
kaitsealused liigid.

Tahtvere valla Uldplaneeringu kohaselt on aa kasutamise juhtotstarve puhke- ja virgestusala,
osaliselt tldmaa. Olemasolevad ja loodavad puhkealad peavad olema avalikud, kdigile 66paev
labi kasutamiseks. Uldkasutatavate puhkekohtade maa-alale vdib piistitada sihtotstarbelisi ehitisi,
mille maksimaalne lubatav ehitusalune pind on 10% Katastrilksuse pinnast. Detail planeeringu
koostamisel on Uldplaneeringu pohimotetega arvestatud. Sama juhtotstarbega maa-alal asub
lahialal kaks elamukompleksi, kus on tksikelamu ja kdrvalhooned.

Ala jaéb limatsalu joe valgalae, kuid on mdjutatud nii IImatsalu j6e kui ka kaudselt Emajde
Uleujutustest. Tuginedes Emajde hudroloogilisele pikagjalisele andmete vaatlusreale, tduseb
planeeringualal Emajde maksimaalne veetase absoluutkdrguseni 34.7 m 1% tdendosusega (kord
saja aasta jooksul) ning kdrguseni 34.3 m 5% tdendosusega (kord 20 aasta jooksul). Uleujutusvee
aravoolu antud piirkonnas takistab muuhulgas Kérevere sild, mis tletab Tallinn-Tartu-V 6ru-
Luhamaa p6himaanteed. T&endosuste info pdhineb 2018. aastal Alkranel OU t66l
“Kliimamuutustega kaasneva Ul eujutusohu prognoosimine Emajfe vesikonnas ning leevendavate
meetmete madramine Tartu linna Uleujutusriskiga aladel“. Planeeringu koostamisel on eelnevaga
arvestatud.

Planeeringuala asub suures osas Kérevere kruusamaardla (maardla registrikaardi nr 383)
ehituskruusa tarbevaru alal ning Karjééri maatksusele ulatub osa Kéarevere kruusakarjééri
méeeraldisest ja selle teenindusmaast. Osa maardla varust on véja kaevandamata, maeeradis ja
selle teenindusmaa on vastavalt Keskkonnaameti 2. juuli 2015. a korraldusele nr JT 1-15/15/392
"Kérevere kruusakarjaari méeeraldise korrastatuks tunnistamine” korrastatuks tunnistatud. Lisaks
on 14. septembri 2015. a Keskkonnaameti korraldusega nr JT 1-15/15/392 korrastatuks
tunnistatud Kéarevere Il kruusakarjééri maeeraldis koos teenindusmaaga. Kruusamaardia alal
hoonestuse rgjamine el ole tulenevalt maapdueseaduse paragrahvist 14 lubatud, sest see takistab



varule juurdepdasu, samas el ole vastavalt looduskaitseseaduse paragrahvile 37 lubatud maavara
kaevandamine veekogu kalda piiranguvoondis. Seetfttu on Kruusa maalksust voimalik
hoonestada alal, mis asub Leets jarve piiranguvoondis, kuid jaéb valjapool e ehituskeel uvoondit.

Karjaari maailksusel paikneb kaevandustegevuse taggjarjel tekkinud ja mitmeld aastaid tagasi
veega taitunud stivend. Veekogu on Keskkonnaregistris arvele voetud tehisjérvena (Leets jarv),
mille veepeegli pindala on 10,8 hektarit. Jarv el ole praegusel gal avalikult kasutatav veekogu,
kuid vastavalt Kérevere ja Kéarevere |l kruusakarjééri korrastamisprojektile on see kujundatud
laugendlvaliseks veekoguks ning Tahtvere valla Uldplaneeringu kohaselt tuleb korrastatud
tehigérvel ja selle kaldaalal tagada avalik ja puhkeotstarbeline kasutus. Vastavalt veeseaduse
paragrahvi 24 16ikele 1 kinnitab avalikult kasutatavate veekogude nimekirja Vabariigi Valitsus.
Eelnevale tuginedes teeb Tartu Ilinn péarast detailplaneeringu kehtestamist
Keskkonnaministeeriumile ettepaneku lisada Leetsi jarv avalikult kasutatavate veekogude
nimekirja.

Detailplaneeringuga ndhakse ette krundi kasutamise sihtotstarvete ja piiride muutmine. Karjaéri
maatiksusel (Pos 3 - 8,87 hektarit) paikneb suures osas Leets jarv, mistbttu maaratakse krundile
loodusliku maa ja tehisveekogu otstarve ning voimalus lautri rajamiseks.

Kruusa maaiiksus jagatakse kaheks krundiks. Pos 1 on 2,33 hektari suurune Uksikelamumaa
sihtotstarbega krunt. Ehitusdigus on méaratud Uhe pbhihoone - Uksikelamu - ja kuni seitsme
abihoone rajamiseks, hoonete suurim lubatud ehitisealune pind kokku on 480 m2. Lisaks on
krundile Pos 1 kavandatud tiik. Arvestades ala Uleujutusohuga, on planeeringus sétestatud, et
eluhoonete +/-0.00 peab olema minimaalselt absoluutkdrgusel 34.7 m. Samal absoluutkdrgusel
peab olema maapind salvkaevu Umber ja soovitatavalt ka omapuhasti kohal (kuja ulatuses) ning
sbidutee osal. Juurdepéés hoonestusalale on kavandatud L eets teelt.

Pos 2 pindalaga 4,36 hektarit on loodusliku maa krunt, millele on mératud ehitusdigus kahe
paadikuuri rajamiseks, hoonete suurim lubatud ehitisealune pind kokku on 100 m2. Hoonestusala
asub alal, kus esineb gjutisi Uleujutusi. Arvestades eelnevat tuleb paadikuuride konstruktsioonid
kavandada sellised, et need Uleujutuse ajal Emajoe vooluga kaasa ei liigu. Uleujutusohuga alal
olevates hoonetes ei tohi hoiustada keskkonnale ohtlikke aineid. Uleujutusohust tulenevalt tuleb
arvestada, et transpordiga juurdepaas (valja arvatud paadid ja muud veesdidukid) el ole igal ajal
voimalik.

Planeeringualal on piirete rajamine vajaspool hoonestusala keelatud. Samuti ei ole lubatud
piirata, vaid tuleb tagada kallasrgjal liikumisvdimalus. Juurdepaas kallasragjale tuleb tagada Pos 1
jaPos 2 olemasol eva kruusatee kaudu.

Planeeringus on maaratud servituudi seadmise vajadused, muuhulgas juurdepéésu servituudi
seadmise vgadus Vake-Taraski kinnistu kasuks, kuna Véike-Taraski kinnistule on ainuke
vOimalik juurdepaas ule Pos 2.

Detailplaneeringu on kooskdlastanud K eskkonnaamet, Maa-amet ja M aanteeamet.

Vastavalt planeerimisseaduse paragrahvi 133 IGikele 1 teavitati isikuid véimalusest avaldada
detailplaneeringu kohta arvamust. Arvamusi esitasid Véake-Taraski kinnistu omanikud.
Arvamused kéasitlesid planeeritud ehitusdigust ja liikluskorraldust. Kardetakse, et juurdepadsutee
kasutamiseks, mis on dhtlasi ainus juurdepéésuvoimalus Véike-Taraski kinnistule, e saada
kokkuleppele, et kavandatav tegevus toob kaasa hairiva mira ja téiendava liikluse, et planeeritud
paadikuuridele pole voimalik juurdepédsu rajada, kuna jarvedarne teeosa on selleks liiga kitsas -
thel pool on Véake-Taraski kinnistu jateisel pool jarv, tee 1&heb vaga lahedalt, praktiliselt métda
Véike-Taraski maaillksuse piiri, on tihti Gleujutatud ja sdidukitele l&bimatu. Arvamuse esitgjad
teevad ettepaneku muuta planeeritud paadikuuride asukohta.
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Arvamuse esitgjatega on kokku saadud, tutvustatud ja selgitatud detailplaneeringuga
kavandatavat. Arvamusest tulenevalt on planeeringut ka tdiendatud, kuid arvamuse esitgjad jdavad
siiski erinevale seisukohale.

Linna seisukoht on, et planeeringuga on juurdepadsu tagamiseks Vaike-Taraski kinnistule ette
nahtud servituudi seadmise vgjadus. Servituudi seadmise tingimustes tuleb naabritel omavahel
kokku leppida. Planeeritud paadikuurid on kavandatud asukohta, mis loob vGimaluse paadiga
[Imatsalu jOele ja Emgjdele padsemiseks. Planeeringuga on sétestatud, et paadikuuridele
juurdepédsu kasutamise osas tuleb arvestada asjaoluga, et ala on periooditi Uleujutatud, millal
selle kasutamine on voimalik ainult veesdidukiga.

Planeeringuga kavandatav on oluline muudatus hoonestamata endise kruusakarjdari alal, kus
katastrilksuse kasutamise sihtotstarve on maatulundusmaa ning mille juhtfunktsioon Tahtvere
valla Uldplaneeringu jargi on puhke- ja virgestusala. Planeeringu realiseerumisel pustitatakse alale
Uksikelamu abihoonetega ja seega vaheneb kogu ala terviklik avalik kasutusvGimalus, samas
méératakse detailplaneeringuga Leets jarv avalikku kasutusse, tagatakse kallasrgjale juurdepaas
javaba litkumine kallasrgjal. Vastava kokkuleppe (isikliku kasutusdiguse seadmine) sdlmimine
on detail planeeringu kehtestamise eeldus.

Linnavolikogu on seisukohal, et planeering on vastuvOetav ja kooskdlas Tahtvere valla
Uldplaneeringuga.

Avaliku véljapaneku korraldamise eesméark on avalikkuse kaasamine planeeringu koostamise
protsessi, et vélja selgitada kdikide planeeringust huvitatud isikute seisukohad planeeringu
lahenduse osas. Pérast huvitatud isikute seisukohtade selgumist on vdimalik, et linna
kaalutlusotsuste tulemusel jargnevates planeerimismenetiuse etappides planeeringulahendus
muutub, kuna planeerimismenetluse eesmérk on tagada voimalikult paljusid asjaosalis rahuldava
lahenduse |eidmine planeeringu kehtestamise hetkeks.

Vottes aluseks planeerimisseaduse § 134 ja § 135 |6ike 1 punkti 2 ja |6iked 5 ja 7, Tartu
Linnavolikogu 28. juuni 2017. a méaaruse nr 140 "Ulesannete jaotus ehitamise ja planeerimise
korraldamisel Tartu linnas' 8 5 [dike 2 ning arvestades Téahtvere Vallavolikogu 21. juuli 2006. a
maarusega nr 14 kehtestatud Téhtvere valla tldplaneeringut, Tartu Linnavolikogu

otsustab:

1. Vétta vastu lImatsalu kila Kruusa ja Karjaari kinnistute ja léhiala detail planeering vastavalt
lisale.

2. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnal korraldada detailplaneeringu avalik valjapanek.
3. M&arata avaliku véjapaneku g aks 16.-30.03.2020 ja kohaks Tartu infokeskus ragkojas.

4. Otsus jOustub teatavakstegemisest.

(alkirjastatud digitaal selt)
Lemmit Kaplinski
Esimees
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