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Madrusetn 13 (Kvissentali tee 19a) krundi
detailplaneeringu vastuvétmineja avalikule
valjapanekule suunamine

Tartu Linnavolikogu 11. aprilli 2013. a otsusega nr 460 algatati Kvissentali tee 19a krundi
detailplaneeringu koostamine ja kinnitati 18htesei sukohad eesmargiga kaaluda krundi jagamise ja
elamute rgjamise vBimalusi. Planeeringust huvitatud isik on Sijan-Si Sool ja planeeringu koostaja
OU Arhitektuuribiiroo 4A.

Planeeringu koostamise jooksul on planeeringuala katastritiksuse aadress muutunud - Tartu
Linnavalitsuse 12. detsembri 2017. a korraldusega nr 1297 otsustati muuta Kvissentali tee 19a
katastriUksuse (katastritunnus 79514:036:0021) aadressi ja médarata uueks aadressiks Tartu linn,
Madruse tn 13, mist6ttu on muudetud ka planeeringu nimi: Madruse tn 13 (Kvissentali tee 19a)
krundi detailplaneering

Planeeringu eskiislahendus suunati avalikule arutelule Tartu Linnavalitsuse 23. augusti 2016. a
korraldusega nr 842. Arutelu toimus 14. septembril 2016. a. Arutelul tehti mitmeid ettepanekuid,
mida planeeringu edasisel koostamisel on arvestatud.

Planeeritud krunt suurusega 8,2 hektarit asub UlejGe linnaosas, piirnedes vahetult Tartu valla
territooriumiga. Eesti Looduskaitse Infostisteemis (EELIS) on aal registreeritud |11 kategooria
kaitsealuste taimeliikide esinemine. Planeeringualae ulatuvad maantee kaitsevoond ja Emajoe
kalda piiranguvdond. Planeeritava ala Tartu valla poolne serv kattub Johvi-Tartu-Valga maantee
Tartu pdhjapoolse iimbersdidu eelprojekti trassiga. Planeeringu koostamise kaigus on OU REI
Geotehnikateinud t66 nr 3256-13 "Kvissentali tee 19a ehitusgeol oogilise Ulduuringu aruanne”.

Tartu linna tldplaneeringu kohaselt asub krunt alal, mille juhtfunktsioon on vékeelamu maa-ala.

Planeering néaeb ette maa-ala kruntideks jagamise, moodustatakse 24 Uksikelamumaa krunti, 26
ridaelamumaa krunti, Uks kultuuri- ja puhkerajatiste maa krunt, viis tee- ja tdnavamaa krunti, tks
elektrienergia tootmise ja jaotamise ehitise maa, Uks haljasala ning kaks kaitseotstarbelise
metsamaa krunti.

Maapinna absoluutkdrgused planeeritaval ala asuvad vahemikus 32.30-34.00 m, mis on suures
osas EmajBe Uleujutuse kriitilisest kérgusmargist allpool. Planeeringus on ette nahtud maapinna
tOstmine absol uutkdrgusel e 34.20-34.60 m.

Ehitusdigus on méaratud 24 tksikelamule ja 26 ridaelamu boksile. Hoonestus on arhitektuuriliselt
kavandatud miljootsoonidena, mis erinevad Uksteisest katusekalde ja maksimaalse lubatud
kdrguse poolest. Haljastuse rgjamisel tuleb arvestada, et elamukrundi pindalast vdhemalt 50%
peab olema haljastatud, millest 10% peab olema kérghaljastus.



Parkimine on lahendatud kruntidel vastavalt Eesti Standardile EVS 843:2016 "Linnatanavad".
Kavandatud on planeeringualasisene ténavavork. Juurdepdas planeeringualale on kavandatud
Madruse ténavalt ja Kvissentali teelt Kvissentali tee 11, Kvissentali tee 13, Kvissentali tee 15 ja
Kvissentali tee 17a kruntidele kavandatud tee- ja tdnavamaa kaudu. Viimati nimetatud
juurdepaasu kaudu peab toimuma planeeringual a téitepinnase vedu.

Kuna planeeringuala paikneb projekteeritud Johvi-Tartu-Valga maantee kaitsevoondis, tuleb
tagada elamute mira- ja Ohukaitse. Eelnevast tulenevalt on lisaks teeprojekti kohasele
muratOkkeseinale planeeringus kavandatud ka muratbkke kdrghaljastuse puhvertsoon -
kaitseotstarbeline metsamaa.

Planeeringu elluviimisega ei kaasne Tartu linnale kohustust detailplaneeringukohaste avalikuks
kasutamiseks ettendhtud tee ja sellega seonduvate ragjatiste, haljastuse, valisvalgustuse ning
tehnorgjatiste sealhulgas sademeveekanalisatsiooni véljaehitamiseks ega vastavate kulude
kandmiseks. Planeeritud rajatiste projekti tellija, ehitgjajafinantseerija on Madruse tn 13 kinnistu
igakordne omanik.

Planeeringuga on sétestatud planeeringu elluviimiseks jargmised tingimused.

Kuna Arukila tee ja Kvissentali tee ristmiku ldbilaskevbime on ammendunud, tuleb taendava
liikluse lisandumisel ristmik Gmber ehitada ringristmikuks. Eelnevast tulenevalt on kéesoleva
planeeringu realiseerimise eeldus Arukila tee, Kvissentali tee ja Astelpgu tee ringristmiku
védjaehitamine.

Planeeritud alal tuleb teha kogu territooriumi kohta ehitustdtde organi seerimise projekt.

Enne planeeringuala téitepinnasega taitmist tuleb vélja ehitada Kvissentali tee 11, Kvissentali tee
13, Kvissentali tee 15 ja Kvissentali tee 17a kruntidele rgjatav tee-ja ténavamaa.

Ala tuleb teha vertikaal planeerimist6dd.

Pérast nimetatud tingimuste taitmist on voimalik maa-ala kruntida ja planeeringukohased rajatised
ehitada. Pérast tee- jatanavamaa (Madruse ténav T13, Madruse tn 24, Pos 51, Pos 56, Pos 57, Pos
59) ning haljasalamaa (pos 60) ning kultuuri- ja puhkergjatiste maa (pos 55) rgjamist ja ehitamist
antakse nimetatud maa-alad detailplaneeringus méératud otstarbel kasutamiseks Tartu linnale
tasuta Ule. Planeeringuga kavandatud mistahes hoonele ehitusloa andmise eeldus on
planeeringuga satestatud tingimuste taitmine.

Detailplaneeringu kehtestamise eeldus on Madruse tn 13 kinnistu omaniku ja Tartu linna vahel
avalikuks kasutamiseks ettendhtud rajatiste ehitamist ja sellega seotud kulutuste kandmist ning
avalikku kasutusse méaératavate kruntide omandidiguse Tartu linnale tasuta tUleandmist tagava
kokkuleppe sdlmimine.

Planeering on kooskdlastatud Keskkonnaametiga, Maanteeametiga, Paasteametiga ja Tartu
Vallavalitsusega.

Linnavolikogu on seisukohal, et detailplaneering on linnaehituslikult vastuvdetav ja Tartu linna
uldplaneeringuga kooskdl as.

Avaliku véljapaneku korraldamise eesmérk on avalikkuse kaasamine planeeringu koostamise
protsessi, et vélja selgitada kdikide planeeringust huvitatud isikute seisukohad planeeringu
lahenduse osas. Pérast huvitatud isikute seisukohtade selgumist on vdimalik, et linna
kaalutlusotsuste tulemusel jargnevates planeerimismenetiuse etappides planeeringulahendus
muutub, kuna planeerimismenetluse eesmérk on tagada voimalikult paljusid asjaosalis rahuldava
lahenduse |eidmine planeeringu kehtestamise hetkeks.

V 6ttes aluseks ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seaduse § 1 16ike 1, kohaliku
omavalitsuse korralduse seaduse kuni 30. juunini 2015. a kehtinud redaktsiooni § 22 |6ike 1
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punkti 33, kuni 30. juunini 2015. a kehtinud planeerimisseaduse § 10 |8ike 61 punkti 4, § 18 16ike
1, I6ike 2 punkti 2 ning arvestades Tartu Linnavolikogu 14. septembri 2017. a otsusega nr 494
kehtestatud Tartu linna Uldplaneeringut, Tartu Linnavolikogu

otsustab:

1. Votta vastu Madruse tn 13 (Kvissentali tee 19a) krundi detailplaneering ja suunata avalikule
védljapanekule vastavalt lisae.

2. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnal korraldada Madruse tn 13 (Kvissentali tee 19a)
krundi detail planeeringu avalik valjapanek.

3. Mé&&rata avaliku valjapaneku g aks 16.-30.03.2020 ja kohaks Tartu infokeskus raekojas.

4. Otsus joustub teatavakstegemisest.

(alkirjastatud digitaal selt)
Lemmit Kaplinski
Esimees
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