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Tiigi tn 67 krundi detailplaneeringu koostamise
algatamine ja lahteseisukohtade kinnitamine ning
keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jatmine

OU Tiigi Invest on esitanud detailplaneeringu adgaise ettepaneku sooviga piistitada Tiigi tn 67
krundile biroohoone, kolme ja enama korteriga elamng kaubandusia teenindushoone ehit
kasutamise otstarbega hooneid.

Tiigi tn 67 krunt pindalaga 9023 m? asub Vaksatinhosas Vaksali ja Tiigi tanava ristmikul
raudtee vahetus laheduses. Kaesoleval ajal on kmadkasutuse sihtotstarve riigikaitsemaa.
Krundil asuvad mitmed hooned (administratiivhoogeraaz, ladu-tdokoda ja abihooned). Hooned
on kuni kahekorruselised. Krunt on piiratud 2,5 tneedrguse piirdega. Lahipiirkonnas asuvad
hooned on valdavalt 2-4korruselised. Krundi lamkmihnas asuvad ka mitmed ehitisméalestised,
krundile ulatuvad malestiste Tiigi tn 78 Tiigi tn 61a kaitsevoondidNaaberkrundil Tiigi t 61a
kehtib detailplaneering, millega on ette nahtudmasoleva hoone tUmberehitus korterelamuks,
hoone suurust ja kdrgust ei ole lubatud muuta.

Planeeringu koostamise algatamise ettepanekuaesiajib muuta krundi kasutamise sihtotstarbe
elamumaaks ja arimaaks ning maarata ehitusdiguselkhoonestamiseks. Olemasolevad hooned
soovitakse lammutada. Krunt soovitakse hoonestadianptraalselt. Korruselisuseks soovitakse
Vaksali tanava ja Tiigi tanava pool 4-5 korrust,skani tdnava suunda jaaval kuljel 2-3 korrust
ning J. Kuperjanovi tanava poolsel kiljel 3-4 kstruHoonestuse ja sisehoovi alla soovitakse
planeerida maa-alune parkla.

Krundi praegune téaisehitusprotsent on 31,5%. Koes-aluse parklaga on krundi kavandatav
taisehitus 77,6%. Hoonete ja parkla kavandatavisuubatud ehitusalune pindala on 7000 mz.

Detailplaneeringu koostamine on vajalik, kuna stakse pustitada ehitusloakohustuslikke
hooneid.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek Tartu lintdplaneeringuga maaratud juhtotstarbe
muutmiseks vastavalt planeerimisseaduse (PlanS3ZX% ldike 1 punktile 1. Keskkonnamdju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse JBeH 33 I10ike 2 punkti 3argi tulet
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamisglikkust kaaluda ja anda selle kohta
eelhinnang, kui koostatakse detailplaneering plamegeseaduse § 142 16ike 1 punktis 1 satestatud



juhul. PlanS § 142 Ig frgi tuleb tldplaneeringu péhilahenduse muutmisepanekut sisalda
detailplaneeringu koostamisel anda eelhinnanggéukla keskkonnamagju strateegilist hindamist.

Tartu linna dldplaneeringu kohaselt on Tiigi tn &rfundi juhtfunktsiooniks haridusqa
teadushoonete maa, krunt on reserveeritud lastealartu linna Uldplaneeringu Ulevaatamise
tulemusena on leitud, et kuna maa-ala on eraomasiss tuleb I6petada nimetatud maa-ala
reserveerimine lasteaiale. V6imalik on kaaluda Hien Gldplaneeringu muutmise ettepanekut
sisaldava detailplaneeringu koostamise algatanesimérgiga rajada krundile suurepinnalised
bldroohooned. Tulenevalt raudteejaama lahedusestoges rongiliikluse tiheduse tdusuga on alal
otstarbekas leida lahendus linnale vajalike parskwoihtade tagamiseks.

Lahtudes KeHJS § 33 Idigetes 3-5 toodud kriteerieshiei kaasne linna hinnangul kavandatava
tegevusega ohtu inimese tervisele ega keskkonlaienduse elluviimisega ei kaasne piiritlest
moju ega olulisi kumulatiivseid mdjusid. Kavandatavegevuse elluviimisega ei mojutata

eeldatavasti saastetasemeid maaral, mis vOiks g@ja Oigusaktidega kehtestatud nduete
Uletamist Tartu linnas ja linna lahialadel, saneitkaasne planeerimisdokumendi elluviimisega
teisi olulisi keskkonnaprobleeme. Planeeritaval eiale kaitsealasid ning planeeritav tegevus ei
ulatu méjutama olemasolevaid lahimaid kaitsealasid.

Tartu Linnavalitsuse keskkonnateenistusel on plamgeala kohta jargnevad andmed:
» Akt 20.02.1975. Kittedlimahuti paigutatud maasigma betoonimbriseta 1964. aastal.
o Akt 18.09.1981. Katlamaja kuulub alates 1981.tasds Tartu Soojusvorkude Ettevottele.

Vedelkituse mahuti ca 50’ m1966; 1977-78 paigaldatud veel maapealne mahuti.

Mahutite likvideerimise kohta ametlikud andmed punel. Maapealse mahuti kohta saab vaita, et
see on likvideeritud, eeldatavalt on samal ajdisegritud ka maa-alune mahuti. Kuna peale Tartu
Soojusvorkude asus krundil riigiasutus (politsei)s on tdendoline, et utiliseerimine viidi l&bi
nduetekohaselt ja jadkreostust pole. Kahjuks padd mahutite asukoht, et kontrollida véimaliku
jadkreostuse olemas:.. Juhul kui kaevettodde kaigus ilmneb masuudi resegfa pinnasekiht
(iseloomulik 16hn ja tume varvus), siis tuleb sasth utiliseerida ohtlike jaatmete kaitluslitsentsi
omaval ettevottel.

Kavandatava tegevusega eeldatavalt ei kaasne girgdinalikke mdjusid:
- vee, pinnase, 6hu saastatus;

— mura,

- vibratsioon;

- valguse levik;

- soojuse eraldumine;

- kiirguse eraldumine;

- I6hna teke;

— mdoju Natura 2000 vorgustiku alale;

— piiritilene moju.

Vottes arvesse alale kavandatavat funktsioonigklaga olulise keskkonnamdju ilmnemist antud
krundilt valjapoole. Ehitustdodde toimumisel voibmieda mira ja tolmamine, mida saab
leevendada vastavaid to0votteid kasutades.

Linnavalitsus on detailplaneeringu elluviimisegasaeva keskkonnamdju strateegilise hindamise
vajalikkuse Ule otsustamiseks kusinud seisukohtaskk@naametilt. Keskkonnaamet on
17.11.2014 kirjaga nr JT 6-8/14/24220-2 teatanud;esti Looduse Infostisteemi andmetel alal



kaitstavaid loodusobjekte ega kaitsealuste liikédiepaiku ei ole registreeritud. L&him Kkaitstav
loodusobjekt - valge mooruspuu (KLO4000749) - aBastani 24a krundil umbes 200 meetri
kaugusel. Planeeringualale lahimad keskkonnaobiektillel on saasteluba, on Uhinenud Depood
ASile kuuluvad saasteallikad raudteealal. LAhtudaslaolevast infost ei kaasne Keskkonnaameti
hinnangul tegevusega eeldatavalt olulist keskkor@ijaming KSH algatamine ei ole eeldatavalt
vajalik. Keskkonnatingimustega arvestamine on viéiknaaneeringumenetluse kaigus.

Tiigi tn 67 krundile ulatuvad ehitismalestiste Tiign 78 elamu ja Tiigi tn 61la tddstushoone

kaitsevoondid. Kultuuriministri 04.07.2015 maarus 4 "Uldplaneeringu ja detailplaneeringu

muinsuskaitse eritingimuste kord" ndeb ette ddtaikperingu eritingimuste koostamise juhul, kui

planeeritaval maa-alal asub muinsuskaitseala, &mnaiestis voi nende kaitsevéond. Eelnevast
tulenevalt on OU Hendrikson & Ko koostanud detaitideringu muinsuskaitse eritingimused (t66
nr: 1907/13), mida tuleb planeeringu koostamisetstada.

Detailplaneeringu algataja ja kehtestaja on Tarianavolikogu (Raekoda, 51003 Tartu),
koostamise korraldaja on Tartu Linnavalitsus (Rak®d0089 Tartu). Detailplaneeringu koostaja
on OU Hendrikson & Ko (Raekoja plats 8, 51004 Tartu

Linnavolikogu on seisukohal, et hoonestuskontseptsituleb leida edasise planeerimise ja
korraldatava arhitektuurivdistluse kaigus. Arhitakivdistluse korraldamine on pd&hjendatud

tulenevalt hoone(te) asukohast, vaadeldavusesiyeest mahust. Arvestades hoone(te) mahtu ja
linnaruumilist paiknemist tulevase magistraaltdnééaes on arhitektuurivdistlus parim meetod

sobiva lahenduse leidmiseks. Parima linnaruumilsleenduse leidmiseks juba planeeringu

algstaadiumis on otstarbekas korraldada arhitektdigtlus kohe parast planeeringu koostamise
algatamist. Arhitektuurivdistluse korraldamise whja ja selle labiviimise aeg on labi raagitud

planeeringust huvitatud isikuga.

Linn peab vajalikuks lahteseisukohtadega maarabadsgiuse kdrguse, sidudes selle lahipiirkonna
hoonestuse kdrgusega. Samuti satestab linn plageealgatamisel lubatavad krundi kasutamise
sihtotstarbed ja krundi taisehitusprotsendi. Krukdsutamise sihtotstarvete maaramisel lahtub
linn Tartu linna tldplaneeringu llevaatamise tulstast.

Seonduvalt rongiliikluse tihenemisega on lahiajalogmoositav parkimiskohtade defitsiit
raudteejaama piirkonnas. Planeeringuga tuleb kruedia vdimalused avalikult kasutatavate
parkimiskohtade rajamiseks.

Vastavalt Tartu linna tldplaneeringule ja Tartu nawalitsuse 8juuli 2004. a korraldusega nr
1333 kehtestatud Vaksali ja Riia tdnavate ning teegh piirneva ala detailplaneeringule on
kavandatud Vaksali tdnava laiendus ning vajalik Toigi tn 67 krundi osaline vddrandamine
linnale.Nimetatud lahendus tuleb anda detailplaneeringstamoise.

Kuna planeeringu algatamisel on teada, et plangerielluviimisega voib kaasneda vajadus
rekonstrueerida avalikult kasutatav tee, Uldkaautdtaljastus, valisvalgustus voi ehitada vélja
sademeveekanalisatsioon planeeringust huvitatkd igoolt, on selles linna ja huvitatud isiku
vahel planeeringu algatamise eelselt kokku lepitud.

Tartu Linnavolikogu on seisukohal, et planeeringpodtamisele vdib asuda otsuse punktis 4
toodud lahtetingimustel.



Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduselssa§ 6 Ig 1, planeerimisseaduse § 128 Ig-d
1,5,6,7,81421g 1 pja Ig 6, keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimiesiisi seaduse
8§33Ig2p3,8341g 2, 8§ 35Ig-d&6, Tartu linna ehitusmaaruse § 41g 4 pjd Bjalg 6, § 36

Ilg 1 ning arvestades Tartu Linnavolikogu 06.10.200&%4rusega nr 125 kehtestatud Tartu linna
Uldplaneeringut, Tartu Linnavolikogu 12.06.2014 usts nr 83 "Tartu linna Uldplaneeringu
Ulevaatamise tulemuseda Keskkonnaameti Joge-Tartu regiooni 17.11.2014 kirja nr JT
6-8/14/24220-2, Tartu Linnavolikogu

otsustahb:

1. Algatada Tiigi tn 67 krundi detailplaneeringuoktamine eesmargiga kaaluda véimalusi krundi
kasutamise sihtotstarbe muutmiseks ja ehitusdigndéramiseks é&ri-, buroga korterelam
hoone(te) pustitamiseks.

2. Kinnitada planeeringuala piir vastavalt lisal§iigi tn 67 krundi detailplaneeringu
planeeringuala situatsiooniskeem®.

3. Planeeringu koostamise algatamisega ei kaasnaléi kohustust avalikult kasutatava tee ja
Uldkasutatava haljastuse, valisvalgustuse ja sadsrkanalisatsiooni véljaehitamiseks/
rekonstrueerimiseks vOi vastavate kulude kandmiseketailplaneeringuga kavandatava
ehitusdiguse realiseerimiseks vajalike krundivélistristute rajamise voi umberehituse maistlikud
kulud detailplaneeringuga maaratavates mahtudesakakinnistu Tiigi th 67 igakordne omanik.

4. Planeering tuleb koostada jargnevate lahteseidallega arvestades:

4.1. Planeeringu joonised - olemasolev olukord,ijpdhis, tehnovdrgud ning maakasutus ja
kitsendused - anda mddtkavas M 1:500. Geodeetlimgplaan peab kajastama planeeringualal ja
l&hinaabruses asuvate hoonete ehitusalust pindélstaja harjakdrgus (sealhulgas punktis 4.2.4.
nimetatud hoonete kdrguseid).

4.2. Krundi ehitusdigus maéarata jargmiselt:

4.2.1. krundi kasutamise sihtotstarbed: biroohauaa, administrativhoone maa, kaubandas-
teenindushoonete maa (tapsem kasutusotstarve mgieateeringuga), majutusettevotete maa,
parkimisrajatiste maa, kuni 25% ulatuses korteralamaa;

4.2.2. hoonete arv krundil anda planeeringugaustades lahushoonete arvu;

4.2.3. hoonete suurim lubatud ehitusalune pindaarata planeeringuga, arvestades haljastuse ja
parkimise lahendamise vajadusega krundil; kavandttahoonete taisehitusprotsent alates teisest
korrusest peab jadma vahemikku 40-60%. Lahendiak$a arhitektuuriviistlusega;

4.2.4. hoonete suurim lubatud absoluutkdrgus maédaragi tdnava ja Vaksali tanava nurgal
arvestades Vaksali tnh 17a hoone kérgusega, mugil thhava aares arvestades Tiigi th 86 hoone
kbérgusega, J. Kuperjanovi tdnava poolses krundiogaksali tdnava pool arvestades J.
Kuperjanovi tn 70 hoone kdrgusega ja mujal krumgkmmuses planeeringu kaigus.

4.3. Ehitiste kasutamise lubatud otstarbed and@avalé majandusia taristuminist 2. juuni 2015.
a maarusele nr 51 "Ehitise kasutamise otstarvetelld'.

4.4. Pohilised arhitektuurinduded:
4.4.1. planeeringuala tervikliku lahenduse leidikssetuleb korraldada péarast planeeringu
koostamise  algatamist  kutsutud, avalik vdi avalitskitud  arhitektuurivoistlus.



Arhitektuurivdistluse eesmérk on leida parim vdikalinnaehituslik lahendus ning lisaks
loodavatele birooja korteripindadele atraktiivne ja meeldiv - ja elukeskkon. Arvestades
hoone(te) mahtu ja linnaruumilist paiknemist, orhit@ktuurivdistlus parim meetod sobiva
lahenduse leidmiseks;

4.4.2. arhitektuurse lahenduse valjatootamiseldagtiivne front buroofa/voi teeninduspindade
paigutamisega tanava aarde;

4.4.3. tagada hoone(te) selge loetavus, sealhdigaspddsude visuaalne (vajadusel mahuline)
eristamine muust hoonest;

4.4.4. tanavaruumi mitmekesistamise eesmargil kaallnoonemahtude tagasiastete ja/voi
taskuparkide loomist krundi piires;

4.4.5. lahendusega valtida ulatuslikke parkimisd|asuured parkimisalad tuleb katta haljastatava
katusega, mida saavad hoone kasutajad igapaekasetada.

4.5. Koostada erinevate liikkumisviiside uuring, reisaldab liikluse tekke ja parkimise ndudluse
valjaselgitamist. Autode ja jalgrataste parkiminelelb lahendada krundisiseselt hoone
kasutusotstarvet reguleerivatele normidele vastalé@htudes Eesti Standardist EVS 843:2003
“"Linnatanavad".

Juurdepaasud krundile lahendada planeeringuga.

Néaha ette Vaksali tAnava laiendamine ning madnagatn 67 krundist Vaksali tdnava maa-alaga
lidetav ja linnale vbdrandatav maa vastavalt Taihnavalitsuse 8juuli 2004. a korraldusega nr
1333 kehtestatud Vaksali ja Riia tdnavate ning teegh piirneva ala detailplaneeringule.
Voédrandamise tapsemad tingimused lepitakse kokke etaneeringu kehtestamist.

4.6. Planeering kooskdlastada Louna-Eesti Paastesega. Planeeringu koostamise kaigus teha
koostood naaberkruntide omanikega.

5. Detailplaneeringu lahteseisukohti ja eskiislahest tutvustavate materjalide esitamine avaliku
arutelu korraldamiseks on vajalik.

6. Jatta algatamata detailplaneeringu keskkonnagtfgteegiline hindamine.

7. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnalaldada 14 péaeva jooksul detailplaneeringu
algatamise ja keskkonnamdju strateegilise hindaralgatamata jatmise otsusest vastava teate
iimumine Ametlikes Teadaannetes, ajalehes Postimeesy Tartu linna veebilehel.
Detailplaneeringu koostamise algatamise, lahtekeigade kinnitamise ja keskkonnamdoju
strateegilise hindamise mittealgatamise otsusegfa tsdivuda Tartu linna veebilehel www.tartu.ee
ning toopaevadel Tartu Linnavalitsuse linnaplamemse ja maakorralduse osakonnas, Raekoja
plats 3.

8. Otsus joustub viiendal paeval parast vastuvdtmis

/ allkirjastatud digitaalselt /
Vladimir Sokman
Esimees
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Tiigi tn 67 krundi detailplaneeringuala situatsiooniskeem
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— Planeeringuala piir
_— Erundipiir
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