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Paju tn 1a krundi detailplaneeringu vastuvétmine
ja avalikule véljapanekule suunamine

Tartu Linnavalitsuse 19.12.2006 korraldusega nr6lj@&kati Emajo, Sopruse silla ning Pika ja

Fortuuna tanavaga piiratud ala detailplaneeringusdlja jaetud krundi Paju 1la

planeerimismenetlust ja tapsustati lahteseisukoRapi la ja Pikk 63 kruntide ning lahiala
detailplaneeringu koostamiseks. Planeeringust atudtisik on Paju Arendus OU ja planeeringu
koostaja Raid Invest OU.

Planeeringuala asub Annelinna linnaosas Anne kajaliTurusilla vahelisel alal, mille
juhtfunktsioon on Tartu linna Uldplaneeringus segatestusa. Planeeringuala asub Emajde ja
Anne kanali piiranguvéondis ning osaliselt Anne &aehituskeeluvoondis.

Paju tn 1a krundi suurus on 1126 m2. Planeerind réiee Paju tn l1a krundile kuni 760 m?
ehitisealuse pindalaga ja 46 m absoluutkdrgusabadire rajamise. Planeeringus on sétestatud, et
enne hoone projekteerimist korraldatakse vahemalblmé& kutsutud osavotjaga
arhitektuurikonkurss, mille vdoistlustingimused jasatejad tuleb eelnevalt kooskdlastada
linnaarhitektiga.

Krundi kasutamise sihtotstarbed on toitlustushoanaa, biroohoone maa, kaubandys-
teenindushoone maa, meelelahutus-, haridus-, beivsja muu avaliku hoone m. Esimesele
korrusele tuleb kavandada avalikkusele suunatudilustushoone vdi kaubandusia
teenindushoone otstarbega ruumid. Ehitise kasutaotgtarvetest on keelatud kasiino ja sdidukite
teenindushoone kavandamine.

Liikluskorraldus planeeringuala imbruses planedriinendusest tulenevalt ei muutu. Juurdepaas
planeeringualale on kavandatud Turu silla alt Rik&hnavalt. Arvestada tuleb silla
kdrgusgabariidiga 2,8 m, millest kbrgemad soidukigaase krunti ega hoonet teenindama.

Paju tn 1a krundi Anne kanali poolsele kiljele avandatud taiendava jalgtee rajamine, mis tagab
ranna kasutajate ja teiste jalgsi liikujate juurd@iigu hoonesse.

Planeering naeb ette kbikide parkimiskohtade paigige varjestatult hoone mahtu.

Krundile on keelatud piirdeaedade rajamine ja hetamisest vaba maa-ala jaadb avalikult
kasutatavaks.



Paju tn 1a krundil on planeeritud maapinna téstnainsoluutkdrguseni 33,4 m, mis tagab selle, et
Uleujutuse esinemise korral piirkonnas ei ujutatdksistut Ule ja Uleujutuse taandumisel ei kanta
kinnistult saastet veekogudesse kaasa. Arvestddesqringuala paiknemist Emajée maksimaalse
veetaseme  korral Uleujutusohuga alal, tuleb krundiertikaalplaneerimisel ja
sademeveekanalisatsiooni projekteerimisel rakendkgutusohtu leevendavaid meetmeid.

Planeeringu eskiislahendus suunati avalikule arl@élartu Linnavolikogu 16.04.2015 otsusega nr
207. Arutelu toimus 28.04.2015. Arutelul protokiljargmised ettepanekud:

1. Lubatud korruselisus ja absoluutkdrgus on prigpmonist véljas, sellest tulenevalt vahendada
absoluutkdrgust. Planeeringu koostamisel kontrallebitatud numbrite omavahelisi seoseid ja
oigsust.

2. Paju 1a hoone ei tohi olla ei ehitisealuselt pihegh kérguselt enam kui kaks korda suurem kui
krundil varem olnud hoone (lammutatud hoone pinddilaa 125 m seega vOiks kavandada kuni

250 m pindalaga kahekorruselise hoone). Kui eesmargikdeeenam krundi taisehitamine lle
50% (kavandatud on 67,5%), siis puudub ka vajadustanAnne kanali ehituskeeluvéondi piiri.

3. Jatta planeeringust vélja Pikk tn 63, kuna seatkon lahendatud varasema detailplaneeringuga
ja puudub vajadus seda mL.

4. Hoonestamata maa-alal maapinna tdstmist voireltogte ette ndha. Planeeringu materjalide
hulgas esitada Paju tn 1a krundist ristldiked, mhistreerivad planeeritud kérguseid (sealhulgas
hoonestus) piirneva alaga.

5. Tapsustada hoone kasutusotstarbed korruste katiestada teatud otstarbed (naiteks
bensiinijaam, autopesula jms).

Vorreldes eskiislahendusega on vahendatud hooneluaitisdrgust 0,5 m vorra, ehitisealune
pindala on jaanud samaks. Paju tn 1a krundi hoamasél moodustub linnaehituslik tervik Paju tn
2 krundile kavandatud arihoonega. Paju tn la habswluutkbrgus harmoneerub teisele poole
Turusilda Paju tn 2 krundile kavandatud arihoonelaema osaga (abs 46,5 m). Mdlema hoone
pustitamisel tekib Turusilla Annelinna poolsess&aderviklik hoonete ansambel.

Tartu linnale kuuluv Pikk tn 63 krunt kaasati dgti@neeringusse eesmargiga kaaluda vetelpaaste
ja muude vetelpaastele vajalike ruumide paigutaRegt tr 1a krundile kavandatavasse hoonesse.
Planeeringu koostamise kaigus on linn kaalunud Rikk63 krundil oleva vetelpaaste hoone
likvideerimise vdimalusi ja tagajargi ning on asdnseisukohale, et Paju tn la krundile
planeeritava hoone mahus vetelpaaste ruumide raetien ole linnale majanduslikult vastuvdetav
lahendus. Pikk tn 63 krundil kehtib Emajoe, Soprsila ning Pika ja Fortuuna tdnavaga piiratud
ala detailplaneering. Eelnevale tuginedes puudyddua Pikk tn 63 krundi planeerimiseks ja ala
jaetakse planeeringust vi.

Anne kanali darde soovitakse rajada hoone, millme=sel korrusel on avalikkusele suunatud
ruumid. Valtimaks parkimiskohtade paigutamist kruhdljasalale vdi avaparklana Emajée voi
Anne kanali poolsele krundi osale, ndeb planeegtig kdikide parkimiskohtade paigutamise
varjestatult hoone mahtu. Planeeringuga tehaksepaeiek Anne kanali ehituskeeluvoondi
vahendamiseks 25 meetrilt 21 meetrile, eelnevdsnhéwalt kasitletakse detailplaneeringut kui
Tartu linna Gldplaneeringut muutvat detailplaneguin

Hindamaks kavandatava ehituskeeluvodndi voimalikkGju looduskaitseseaduses nimetatud
kalda kaitse eesmarkidele, on koostatud Paju whitaskeeluvoondi vahendamise eksperthinnang



(OU Alkranel, KMH litsents KMHO0098). Eksperthinnamgf tulenevalt ei mdjuta
ehituskeeluvoondi vahendamine Anne kanali ja Emdi@ia kaitse eesméarke ega muuda
looduslikku kooslust.

Keskkonnaamet on oma 17.09.2015 kirjaga nr 6-508/8-2 detailplaneeringu kooskdélastanud.
Siiski soovitab Keskkonnaamet, et kuna planeerilgpaikneb maksimaalse veetaseme korral
Emajbe poolt Uleujutataval alal, tuleks Uleujutusolmeetmete (antud juhul ehitusala
vertikaalplaneerimine ja tingimused tehnovorkudetendamise vajadus planeeringus selgemalt
valja tuua. Keskkonnaameti dldine seisukoht ongldtuskeeluvoondi vahendamine on erand,
mida vdidakse rakendada ainult vaga pdhjendatuddgriatudel, kui ei kahjustata kalda kaitse
eesmarke vbi neid on vdimalik leevendusmeetmetegampknseerida. Vastavalt
looduskaitseseaduse (LKS) § 40 I6ikele 4 peab skeeiuvoondi vAhendamiseks esitama kohalik
omavalitsus taotluse ja planeerimisseaduse kohassiivoetud detailplaneeringu, kui kehtestatud
Uldplaneering puudub, v&i kehtestatud Uldplaneermgiutmise ettepanekut sisaldava vastuvdetud
detailplaneeringu. Keskkonnaamet hindab ehituskééldi vidhendamise vastavust ranna voi
kalda kaitse eesmargile ja LKS 8 40 Idikes 1 satel. Keskkonnaamet rohutab, et
detailplaneeringu kooskdlastamine Keskkonnaametltpei tdhenda automaatselt digustatud
ootust ehituskeeluvédndi vahendamiseks. Planeersajgetuskirja on vastavalt Keskkonnaameti
17.09.2015 kirjale nr 6-5/15/20418-2 taiendatud.

Uldplaneeringu muutmise ettepanekut sisaldav gésmieering esitati maavanemale taiendavate
kooskodlastuste vajaduse maaramiseks ning Tervidedrbana talitusele kooskdlastamiseks.
Terviseameti LOuna talitus teatas oma 30.06.20%faskinr 9.3-1/3602, et ei esita tdiendavaid
markusi ega vastuvaiteid ning ndustub planeerifguridusega. Maavanem teatas oma 10.06.2015
kirjas nr 9-2/1669-2, et planeering ei vaja lisakgendavat kooskdlastamist teiste kohalike
omavalitsuste vai riigiasutustega.

Linnavolikogu on seisukohal, et Uldplaneeringu mmise ettepanekut on vdimalik kaaluda
tulenevalt linnaehituslikust analtitsist ning hofumektsionaalsusest.

Linnavolikogu margib, et avaliku valjapaneku kodainise eesmark on avalikkuse kaasamine
planeeringu koostamise protsessi, et valja selgitkdikide planeeringust huvitatud isikute

seisukohad planeeringu lahenduse osas. Péarastatuaviisikute seisukohtade selgumist on
voimalik, et linna kaalutlusotsuste tulemusel j@gpies planeerimismenetluse etappides
planeeringulahendus muutub, kuna planeerimismeset@smark on tagada voimalikult paljusid
osapooli rahuldava lahenduse leidmine planeerimdptdstamise hetkeks.

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korraldusedssa 8 6 Ig 1, ehitusseadustiku ja

planeerimisseaduse rakendamise seaduse § 1 lgnkepimisseaduse § 101g 5,8 181g1,1g2 p 2,
Ig 6ja Tartu linna ehitusmaérus 12 Ig-d 1ja 2 ning arvestades Tartu Linnavolikogu 6. oktoobri

2005 maarusega nr 125 kehtestatud Tartu linnaanéeiringut, Tartu Linnavolikogu

otsustahb:
1. Arvata Tartu Linnavalitsuse 19.12.2006 korradyegsnr 1896 Paju 1la ja Pikk 63 kruntide ning
l&hiala detailplaneeringuks nimetatud detailplaimggr alast valja Pikk tn 63 krunt ning nimetada

detailplaneering Paju tn 1a krundi detailplanegrks.

2. Votta vastu Paju tn 1la krundi detailplaneeriagtavalt lisale.*



3. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnakldada Paju tn 1a krundi detailplaneeringu
avalik véljapanek.

4. Maarata avaliku valjapaneku ajaks 03.11.-01(t5%a kohaks Tartu infokeskus raekc.

5. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnabldada:

5.1. vdhemalt nadal aega enne avaliku valjapankgkistaplaneerimisseaduse 8§ 18 I6ike 6 kohase
teate ilmumine ajalehes Postimees ja Tartu linrtulahel.

5.2. vahemalt Uks nadal enne avaliku véaljapanegusalselle kohta teate lles panemine Tartu
infokeskuses raekojas.

6. Otsus joustub viiendal paeval parast vastuvdtmis

* lisa asub linnaplaneerimise ja maakorralduse asaés
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