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Téihtvere tn 6, 8 krundi detailplaneeringu
kehtestamine

Tartu Linnavolikogu 25.09.2008 otsusega nr 418 algatati Tahtvere tn 6, 8 krundi detailplaneeringu
koostamine eesmargiga kaaluda vOimalusi krundi maakasutuse sihtotstarbe muutmiseks ja
ehitusdiguse médramiseks Téhtvere 8 aadressil siilinud hoone peale iihe tiiskorruse ning
katusekorruse ehitamiseks. Planeeringu koostamisest huvitatud isik on Marju Audova, koostaja on
Tiiu Kutti.

Planeeritav ala suurusega ligi 700 m? asub Téhtvere linnaosas. Tahtvere tn 6, 8 krunt jaib Tartu
vanalinna muinsuskaitsealale (reg nr 27006), osaliselt arhitektuurimalestise (reg nr 7057) Tahtvere 4
hoone kaitsevoondisse, arheoloogiamélestise Pitha Jakobi kalmistu alale ning piirneb Supilinna
miljoovidiartusega hoonestusalaga. Muinsuskaitsealaste piirangute selgitamiseks on koostatud
Tahtvere tn 6, 8 krundi muinsuskaitse eritingimused hoonete restaureerimiseks, remondiks ja
juurdeehituseks.

Tartu Linnavolikogu 22.02.2012 otsusega nr 326 vdeti detailplaneering vastu ja suunati avalikule
viljapanekule. Avalik véljapanek toimus 14.03—28.03.2012. Planeeringualaga piirneva kinnistu
omanike poolt laekusid avaliku véljapaneku jooksul vastuviited, mis puudutasid Tahtvere tn 8
hoone kavandatavat kdrgust ning sellest tekkivat m&ju elukeskkonnale Jakobi tn 33 kinnistul. Teise
ettepaneku esitasid planeeringuala naabruses asuva kinnistu omanikud ehitisele esitatavate
arhitektuurinduete osas.

Linnavalitsus vottis 30.04.2012 korraldusega nr 467 seisukohad Tahtvere tn 6, 8 krundi
detailplaneeringu avaliku véljapaneku jooksul laekunud ettepanekute ja vastuviidete osas.
Korralduses margiti, et enne 1dpliku linna seisukoha kujundamist tuleb iiles jadnud kiisimuste osas
planeeringumaterjale jargnevalt taiendada:

1. Kuna vastuviite esitajatele on jadnud planeeritava Téhtvere 8 hoone Jakobi tdnava poolsed
korgusarvud ebaselgeks ja planeeringu joonise pOhjal on konkreetsete niitajate arvutamine
komplitseeritud, tuleb vastav puudus joonistel likvideerida.

2. Tartu linna iildplaneeringu kohaselt on elamu korruse arvestuslikuks keskmise kdrguse niitajaks
3,2 meetrit. Lubatud katusekaldest ja korruse kdrguse néitajast tulenevalt tuleb planeeringus anda
Tahtvere 8 hoone kdrguse selgitus.

3. Taiendada geoalust kuni Jakobi tn 33 elamuni, tuues valja Jakobi tn 33 krundi Sueala kdrgusarvu.
Tapsustada Jakobi tn 33 krundilt vaadatuna Tahtvere 8 hoone korgus, et tekiks selgem ruumiline
ettekujutus kavandatavast keskkonnast ja hoonestusest ning mdjust elukeskkonnale Jakobi tn 33
krundil. Planeeringu koosseisus esitada ehitusdigust illustreeriv 3D joonis ja mddtkavas 15ige
kavandatava hoone ja naaberhoonete kdrguste dranditamisega.

4. Taiendada seletuskirja peatikki 6.5. "Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu
elluviimiseks". Hinnata kavandatava tegevusega (planeeringu rakendamisega) vdimalikku kaasnevat
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keskkonnam@ju ning mdju inimese tervisele, selahulgas  olemasolevate  hoonete
insolatsioonitingimuste muutumist planeeringuga kavandatavast ehitustegevusest tulenevalt.

Uhtlasi nentis linnavalitsus, et eelnimetatud tdiendavate andmete lisandumisel ja tapsustamisel vaib
linna seisukoht esitatu osas muutuda.

Detailplaneeringu avalik arutelu toimus 14.05.2012 ning eriarvamused jdid piisima. Arutelu
tulemusena otsustati, et planeeritava hoone osas tuleb kaaluda hoone kdrguse madalamaks viimist
ning viilkatuse kasutamise v3imalust. Jakobi tn 33 krundi omanikud esitasid parast arutelu
kompromissettepaneku, et ndustuvad planeeringulahendusega juhul, kui Tahtvere 8 hoone kdrgus
on madalam kui 2 meetrit Jakobi tn 33 krundi tasapinnast. Teise ettepaneku osas otsustati teha
tdiendused planeeringu seletuskirjas jargmiselt:

1. Téhtvere tn ddrse hoone osas jatta seletuskirjast vélja sdna renoveeritud. Hoone on korrastatud
renoveerimisprojektist erinevalt, mistdttu ei saa radkida renoveeritud hoonest.

2. Téhtvere tn d4res peaks olema puitlippaed. Vérav ei vasta ehitusprojektile.

3. Tagamaks hoonel korstna olemasolu, tidiendada seletuskirja jargmiselt: kavandatavale hoonele
ventilatsioonisiisteemi projekteerimisel lahendada see kivikorstna pShiméttel.

Arutelujirgselt on planeeringulahenduse valjato6tamisel kaalutud erinevaid vdimalusi Tihtvere 8
hoone ehitusdiguse maaramiseks. Koostood on tehtud nii ettepaneku esitajate kui huvitatud isikuga,
planeeringumaterjale on korduvalt korrigeeritud ja tdiendatud.

Planeeringuga on madratud ehitusdigus viilkatusega Téhtvere tn 8 hoonele. Hoone

absoluutkdrguseks madratud 56,4 meetrit ning lubatud 130 m’ suurune ehitusalune pindala
vdimaldavad hoone esimesele korrusele rajada parkimiskorruse ning tilejadnud hooneosale rajada
tihe korteriga elamu. Tdiendavat ruumikasutamist lisab Tahtvere tn poolsele kiiljele katuseuugi
rajamise vdimalus (kuni 50% ulatuses). Tihtvere 8 hoone planeeritud kdrgus ei ulatu kdrgemale kui
2 meetrit Jakobi tn 33 krundilt vaadatuna. Vastavalt Shusaaste eksperthinnangule ning planeeringu
insolatsiooni arvutustele ja visualiseeringutele ei muutu Tdhtvere tn 6, 8 detailplaneeringu
elluviimisega piirkonna Shusaaste situatsioon ega Jakobi tn 33 elamu valgustingimused.

Téhtvere tn 6 ehitusdigust ei muudeta, hoone ehitusalune pindala koos méekiilje sisse ulatuva hoone

osaga on 283 m’. Hoonet on lubatud kasutada kahe korteriga elamu ja biiroohoonena. Krundi
kasutamise sihtotstarve on elamumaa ja buroohoonete maa. Juurdepdds krundile on ette nahtud
Tahtvere tdnavalt. Parkimine on lahendatud krundil: kolm parkimiskohta Guealal ja kolm kohta
Tahtvere tn 8 hoone mahus.

Hoone korguse vahendamine ja planeeringu korrigeerimine vastavalt Tartu Linnavalitsuse
30.04.2012 korraldusele nr 467 ning samuti vastavalt toimunud arutelude tulemustele ja
labirdakimistele erinevate osapooltega on viinud selleni, et planeeringuvaidlust ei ole iiles jaanud
ning planeering on vdimalik kehtestada.

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 Ig 1, § 22 Ig 1 p 33,

planeerimisseaduse § 10 Ig 6 p 3, § 24 Ig 3, Tartu linna ehitusméaruse § 19 lg 1 ning arvestades
Tartu Linnavolikogu 6. oktoobri 2005. a masrusega nr 125 kehtestatud Tartu linna iildplaneeringut,
Tartu Linnavolikogu

otsustab:
1. Kehtestada Téahtvere tn 6, 8 krundi detailplaneering vastavalt lisale.*

2. Linnavalitsuse linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnal korraldada detailplaneeringu
kehtestamise teate ilmumine ajalehes Postimees ja Tartu linna kodulehekiljel iihe kuu jooksul
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planeeringu kehtestamise péevast arvates.

3. Otsus joustub viiendal pédeval pérast vastuvGtmist.

4. Kédesoleva otsuse vaidlustamiseks on igal isikul digus tihe kuu jooksul, arvates paevast, millal isik
sai teada v3i pidi teada saama detailplaneeringu kehtestamisest, poérduda Tartu Halduskohtusse,

kui ta leiab, et see otsus on vastuolus seaduse vdi muu digusaktiga vdi selle otsusega on rikutud
tema Gigusi v3i piiratud tema vabadusi.

* lisa linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnas

Mihflail Lotman
Esimees
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