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Kivi tn 55, Kivi tn 55a, Kivi tn 57 kruntide ja
ldhipiirkonna detailplaneeringu vastuvétmine ja
avalikule viljapanekule suunamine

Tartu Linnavolikogu 02.12.2010 otsusega nr 142 algatati Kivi tn 55, Kivi tn 55a, Kivi tn 57
kruntide ja l&hipiirkonna detailplaneering ning vastavalt kinnitatud ldhteseisukohtadele on
aktsiaselts Vallikraavi Kinnisvara poolt koostatud detailplaneering.

Planeeritav ala pindalaga ligi 8000 m? asub Tartu Ulejde linnaosas ja jiib Tartu linna
arheoloogilise miljoopiirkonna piiridesse. Kivi tn 55a ja 57 kinnistutel asusid kaarhallid ja
thekorruseline kauplus-ladu, mis on kdesolevaks ajaks lammutatud.

Tartu linna tldplaneeringuga on piirkonna maakasutuse juhtfunktsiooniks maéadratud kahjuliku
valismGjuta viike- ja driettevotete maa. Piirkonna kohta kehtib Tartu Linnavolikogu 22.10.2003
otsusega nr 214 kehtestatud kruntide Pikk 12, Kivi 53 ja 55 detailplaneering, mis méarab
maakasutuse sihtotstarbeks Kivi tn 53 krundil 100% elamumaa, teistel nimetatud planeeringuala
kruntidel on maakasutuse juhtfunktsiooniks (70-100% ulatuses) planeeritud &drimaa. Kehtiva
kruntide Pikk 12, Kivi 53 ja 55 detailplaneeringu muutmist kavandatakse ainult Kivi tn 55, Kivi tn
55a ja Kivi tn 57 kruntidel.

Planeerimisettepanekuga nidhakse ette ildplaneeringu pdohilahenduse muutmine maakasutuse
sihtotstarbe osas, mistdttu on planeeritava ala koosseisu kaasatud naaberkinnistud Kivi tn 53, Pikk
tn 12, Pikk tn 12b ja Pikk tn 16 kui iildplaneeringuga médratud sarnase juhtfunktsiooniga ala
kinnistud. Planeeritava ala piir {ihtib Pikk 12, Kivi 53 ja 55 detailplaneeringu ala piiriga.

Detailplaneeringu eskiislahendust tutvustav esimene avalik arutelu toimus 02.11.2010, kus Kivi tn
65 ja Kivi tn 73 esindajad esitasid taotluse Kivi tn 55, Kivi tn 55a, Kivi tn 57 kruntide
detailplaneeringu eskiislahenduse tdiendava arutelu korraldamiseks koos Kivi tn 67a planeeringu
koostaja ja nimetatud planeeringust huvitatud isikute osavotul. Arutelul késitleti Kivi tn 65 elamu
esindajate poolt kirjalikult laeckunud kiisimusi ja ettepanekuid ning otsustati jargmist:

1. Korrata eskiislahenduse arutelu itheaegselt Kivi tn 67a krundi ja ldhiala detailplaneeringu
eskiislahenduse aruteluga, kaasates Kivi tn 67a planeeringu koostaja ja nimetatud planeeringust
huvitatud isikud.

2. Planeeringu koostajal esitada korduva arutelu ajaks alternatiivlahendused tupiktdnava dirde
pos-le 1 planeeritud hoone paiknemise osas.

3. Planeeringu lahenduse viljatdotamisel, tdnavamaa kavandamisel ja kruntidele juurdepadsude
andmisel tuleb teha koostood ja leida lahendus koostdds Kivi tn 67a krundi ja ldhiala
detailplaneeringuga kavandatavale. Esitada kavandatava juurdepiisuténava ristldige.

Detailplanceringu uus arutelu toimus 07.03.2012. Arutelul osalejad toetasid korrigeeritud
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planeerimislahendust.

Detailplaneeringu lahendus ndeb ette kruntide Kivi tn 55, Kivi tn 55a ja Kivi tn 57 liitmise (Pos
1). Krundile Pos 1 on kavandatud kolm kolmekorruselist 9 korteriga korterelamut. Uushoonestuse
ehitusaluseks pindalaks on kavandatud 850 m?, suurim lubatud hoone korgus maapinnast on 11 m.
Krundile Pos 3 (Kivi tn 53) on madratud ehitusdigus ithe kolmekorruselise kuni 10 korteriga
korterelamu ehitamiseks, mille realiseerimise eelduseks on olemasoleva elamu ja kuuri
likvideerimine.

Tanavamaa piiride laiendamise eesmérgil moodustatakse kruntide Kivi tn 55a ja Kivi tn 57 arvelt
transpordimaa krunt (Pos 2), mis on ette néhtud liita Kivi tdnav T53 krundiga. Kruntide Pikk tn 12
ja Pikk tn 12b vahel paiknev reformimata riigimaa jagatakse kahe nimetatud krundi vahel. Pikk tn
12 krundile liidetakse 21 m? (Pos 4) ja Pikk tn 12b krundile 11 m? (Pos 5). Kruntide Kivi tn 53 ja
Pikk tn 16 piire planeeringuga ei muudeta.

Parkimine on lahendatud krundisiseselt. Pos 1 on kavandatud 1 parkimiskoht korteri kohta ja 1
kiilalise parkimiskoht 10 korteri kohta, kokku 30 kohta. Krundile Pos 3 on kavandatud 10
parkimiskohta, mis on ette ndhtud lahendada hoone mahus ja krundil. Krundil Pos 4 on ette nahtud
tdiiendav ehitusdigus ning olemasoleva hoonestuse osaline likvideerimine, mis tuleb teha enne
uusehitisele kasutusloa véljastamist. Pos-de 4, 5 ja 6 parkimiskohtade kavandamisel on arvestatud
sellega, et tegemist on kombineeritud parkimisega — péeval kasutavad parkimiskohti peamiselt
aripindade kiilastajad ning ohtul ja 66sel on samad kohad korteriomanike kasutuses.

Planeeringu realiseerimiseks sitestab planeering ndude ehitada planeeritud juurdepdisutdnav ja
sademeveekanalisatsioon, mille rajamine toimub arendajate (kdesoleva planeeringu arendaja ja
Kivi tn 67a krundi arendaja) omavahelisel kokkuleppel. Kavandatud tinava ehitust66d peavad
olema 16petatud enne planeeritud hoonetele kasutusloa véljastamist. Kavandatud tédnav tuleb parast
rajamist iile anda Tartu linnale koos hooldamiskohustusega. Kavandatud sademeveekanalisatsiooni
projekteerimistddd peavad olema 16petatud ja finantseerimise osas kokkulepped saavutatud enne
hoonetele ehitusloa véljastamist. Juurdepéédsutee kruntidele Pos 4 ja Pos 5 (servituudiala) rajavad
kruntide Pos 4 ja Pos 5 omanikud vastavalt omavahelisele kokkuleppele.

Kivi tn 55, Kivi tn 55a ja Kivi tn 57 maakasutuse juhtfunktsiooni muutmine elamumaaks néeb ette
kehtiva iildplaneeringu muutmist. Uued korterelamud kavandatakse piirkonda, kus olemasoleva
hoonestuse hulgas on nii elamuid kui drihooneid. Voib eeldada, et iildplaneeringus ette nihtud
drimaa muutmine elamumaaks toob kaasa ala madalama kasutusintensiivsuse ja seega
potentsiaalselt viiksema keskkonnamdju. Linnavolikogu on seisukohal, et planeerimisettepanek on
linnaehituslikult vastuvoetav ja pShjendatud.

Linnavolikogu mérgib, et avaliku vidljapaneku korraldamise eesmirgiks on avalikkuse kaasamine
planeeringu koostamise protsessi, et vilja selgitada koikide planeeringust huvitatud isikute
seisukohad planeeringu lahenduse osas. Pérast huvitatud isikute seisukohtade selgumist on
voimalik, et linnavalitsuse kaalutlusotsuste tulemusel jargnevates planeerimismenetluse etappides
planeeringulahendus muutub, kuna planeerimismenetluse eesmérk on tagada vSimalikult paljusid
osapooli rahuldava lahenduse leidmine planeeringu kehtestamise hetkeks.

Arvestades eeltoodut ja vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 lg 1,
planeerimisseaduse § 18 1g 1, 1g 2 p 2, lg 6, Tartu linna ehitusméiruse § 12 16iked 1 ja 2 ning
arvestades Tartu Linnavolikogu 6. oktoobri 2005 maédrusega nr 125 kehtestatud Tartu linna
iildplaneeringut, Tartu Linnavolikogu

otsustab:
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1. Vétta vastu Kivi tn 55, Kivi tn 55a, Kivi tn 57 kruntide ja ldhipiirkonna detailplaneering
vastavalt lisale.*

2. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnal korraldada Kivi tn 55, Kivi tn 55a, Kivi tn 57
kruntide ja lahipiirkonna detailplaneeringu avalik vidljapanek.

3. Maéidrata avaliku véljapaneku ajaks 2.-30. juuli 2012 ja kohaks linnaplaneerimise ja
maakorralduse osakonna fuajee Raekoja plats 3 III korrus.

4. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnal korraldada:

4.1. vahemalt iiks nddal enne avaliku véljapaneku algust selle kohta teate iiles panemine Tartu
infokeskuses raekojas;

4.2. vahemalt nddal aega enne avaliku véljapaneku algust planeerimisseaduse § 18 1dike 6 kohase
teate ilmumine ajalehes Postimees ja Tartu linna kodulehel.

5. Otsus joustub 11. juunil 2012. a.

* lisa linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnas

Mihhail Lotman
Esimees
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