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Tiigi tn 61a krundi detailplaneeringu koostamise
algatamine ja lihteseisukohtade kinnitamine

OU Muhklimaa volitatud esindajalt on 23.01.2012 laekunud ettepanek Tiigi tn 6la krundi
detailplaneeringu algatamiseks eemirgiga muuta krundi maakasutuse sihtotstarvet ja kaaluda
olemasoleva toostushoone korterelamuks restaureerimise ja imberehitamise vdimalusi.

Krunt pindalaga 2832 m? asub kesklinna piirkonnas Toometaguse-Vaksali asumis. Krundil paiknev
toostushoone Tiigi tn 61a on ehitismélestis (reg nr 7024). Hoone restaureerimiseks on koostatud
muinsuskaitse eritingimused (ARC Projekt t66 nr 2011-052).

Tartu linna uldplaneeringuga on piirkonna maakasutuse juhtfunktsiooniks misratud thiskondlike
hoonete maa. Algatatava detailplaneeringuga soovitakse tldplaneeringu pdhilahenduse muutmist
krundi maakasutuse sihtotstarbe osas. Vastavalt muinsuskaitse eritingimustele hoone pdhigabariidid
séilitatakse. Krundile tdiendavat ehitusdigust ei kavandata. Kuna Tiigi 61a krundil paiknev hoone ei
ole leidnud kasutust to6stushoonena ja muinsuskaitse eritingimused on pidanud véimalikuks hoone
restaureerimist ja Umberehitamist korterelamuks, on malestise kaitse seisukohalt otstarbekas
planeeritaval alal hoone ja krundi kasutusotstarbe muutmine.

Uldplaneeringu muutmise ettepanekut sisaldava detailplaneeringu algatamine on lubatav, kui
detailplaneering koostatakse ildplaneeringus piiritletud sama funktsiooniga maa-ala kohta
tervikuna. Planeeritava maa-ala vdhim suurus on kvartal. Kuna naabruses asuvad alad on kaetud
kehtivate detailplaneeringutega, on planeeritava ala suuruseks méaratud Tiigi tn 61a krunt.

Linnavolikogu peab planeeritava ala krundi maakasutuse sihtotstarbe muutmist elamumaaks ning
olemasolevasse hoonesse korterelamu kavandamist sobivaks otsuse punktis 3 esitatud tingimustel.

Véttes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 1g 1, § 22 1g 1 p 33,
planeerimisseaduse § 91g7p 1, § 101g 5, Ig 6 p-d 2ja 3, § 12 1g 1, Tartu linna ehitusméaruse § 4
lg 4 p 5jalg 6 ning arvestades Tartu Linnavolikogu 6. oktoobri 2005. a méiirusega nr 125
kehtestatud Tartu linna tldplaneeringut, Tartu Linnavolikogu

otsustab:
1. Algatada Tartu linna tldplaneeringu pdhilahenduse muutmise ettepanekut sisaldava Tiigi tn 61a
krundi detailplaneeringu koostamine eesmargiga kaaluda olemasoleva to6stushoone timberehitamise

voimalusi korterelamuks ning krundi maakasutuse sihtotstarbe muutmist elamumaaks.

2. Kinnitada planeeringuala piir vastavalt lisale "Tiigi tn 6la krundi detailplaneeringuala
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situatsiooniskeem". 4/:
3. Planeering tuleb koostada vastavalt Tartu Linnavalitsuse 31. oktoobri 2006. a méiruse nr 27
lisale 5 “Detailplaneeringu koosseisu ja vormistamise nduded”, arvestades jirgnevate
seisukohtadega:

3.1. Planeeringu joonised - olemasolev olukord, p&hijoonis, tehnovdrgud ning maakasutus ja
kitsendused - anda mddtkavas M 1:500.

3.2. Detailplaneeringu koostamisel arvestada muuhulgas jargmiste materjalidega:

3.2.1. Tartu Linnavolikogu 6. oktoobri 2005 médrus nr 125 "Tartu linna Uldplaneeringu
kehtestamine";

3.2.2. Tartu Linnavolikogu 13. mirtsi 2008 otsus nr 30 "Tiigi tn 61 krundi detailplaneeringu
kehtestamine"

3.2.3. Tartu Linnavalitsuse 01. detsember 2005. a. korraldus nr 1849 "Tiigi 61B ja 61C kruntide
detailplaneeringu kehtestamine",

3.2.4. kultuuriministri 20.03.1997 médrus nr. 12 "Kultuurimélestiseks tunnistamine", (RTL
1997,68, 376); Toostushoone Tartu linn, Tiigi tn 61A, ehitisméalestis 1886a, reg nr 7024.

3.2.5. "Muinsuskaitse eritingimused Tiigi 61A asuva endise Tiigi veski restaureerimise ja
juurdeehitusprojekti koostamiseks" (ARC Projekt toost nr 2011-052).

3.3. Kruntide ehitusdigus méarata jargmiselt:

3.3.1. krundi kasutamise sihtotstarve - elamute maa;

3.3.2. hoonete suurim lubatud arv: 1 olemasolev pdhihoone. Korterite arvu méairamisel ldhtuda
punktides 3.4 ja 3.5 toodud parkimisnorme arvestavast parkimis- ning haljastuslahendusest;

3.3.3. kavandatava hoone arhitektuur peab ldhtuma punktis 3.2.5 viidatud t66s sitestatud nduetele;
3.3.4. ehitise kasutamise lubatud otstarve anda vastavalt Majandus- ja kommunikatsiooniministri
26. novembri 2002. a madrusele nr 10 "Ehitise kasutamise otstarvete loetelu"- kolme ja enama
korteriga elamud (kood 11220).

3.4. Tiigi tn 61a krundi kdrghaljastuse osakaal peab olema vdhemalt 10% ning korteri kohta tuleb
planeerida vdhemalt 100 m? krundi pinda (koormusindeks). Krundi haljastatud ala peab olema
suurem kui hoonestusalast vilja jaav kdvakatteaga ala.

3.5. Parkimine tuleb lahendada krundisiseselt arvestusega 1 parkimiskoht korteri kohta, ldhtudes
Eesti Standardist EVS 843:2003 "Linnatédnavad".

3.6. Juurdepéids planeeritavale krundile anda Tiigi tédnavalt.

3.7. Planeeringuga niidata kaitsealuste objektide kitsenduse ulatus.

3.8. Immutussiisteemi kavandamisel lisada planeeringu koosseisu pinnase geoloogilistest
omadustest lahtuv eksperthinnang siisteemi sobivuse kohta. Immutussiisteemi negatiivsed mdjud ei
tohi viljuda kinnistu piirest ega avalduda hoone hilisemas ekspluatatsioonis.

3.9. Detailplaneering tuleb kooskdlastada Louna-Eesti Padstekeskusega. Planeeringu koostamise
kaigus teha koostood naaberkruntide omanikega.

4. Detailplaneeringu lahteseisukohti ja eskiislahendust tutvustavate materjalide esitamine avaliku
arutelu korraldamiseks on vajalik. Eskiislahendusele lisada planeerimislahendust illustreeriv
mahuline illustratsioon v&i makett.

5. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnal korraldada detailplaneeringu algatamise teate
ilmumine ajalehes Postimees ja Tartu linna kodulehekiiljel ithe kuu jooksul pirast planeeringu

algatamise otsuse tegemist.

6. Otsus joustub 19. mértsil 2012. a.

Mihhail Lotman
Esimees
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