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Kalevi tn 47, Kalevi tn 51 ja Pédeva tn 23 // 25
kruntide detailplaneeringu koostamise algatamine
ja liihteseisukohtade kinnitamine

Pieva Kodu OU on esitanud linnale Kalevi tn 47 krundi detailplaneeringu koostamise algatamise
ettepaneku eesmirgiga jagada krunt kaheks ning méérata ehitusdigus kaksik- v&i tksikelamu
ehitamiseks.

Kalevi tn 47 krunt asub kesklinnas ja jaab Karlova miljo6véartusega hoonestusalale. Krundi pindala
on 2324 m2. Olemasolev hoone Kalevi tn déres on arhitektuurimélestis.

Planeeringualasse kaasatakse lisaks Kalevi tn 51 krunt, et maarata ka sellele krundile tidiendav
ehitusdigus. Kalevi tn 51 kaasomanikud on kinnitanud soovi planeeringus osalemiseks.

Planeeringualasse kaasatakse lisaks krunt aadressiga Pdeva tn 23 // 25, et vdimaldada
planeeritavatele hoonetele juurdepdds Pédeva tdnavalt. Kalevi tn 47 ja Kalevi tn 51 kruntide
tagumises osas tduseb maapind vorreldes Kalevi tn dirse osaga ca 10 meetrit. Pinnakdrguste suure
vahe tdttu ei ole vdimalik lahendada juurdepadsu nende kruntide tagumisele osale Kalevi tinavalt.
Kalevi tn 47 ja Kalevi tn 51 kruntidele juurdepaésu tagamiseks on vaja ldbida ka Pdeva tn 21 krunti,
mis aga kuulub juba koostamisel oleva Paeva 19 ja 21 kruntide detailplaneeringu alasse. Pdeva tn 21
ja Péeva tn 23 // 25 kruntide omanikuks on planeeringu koostamise algatamise ettepaneku esitaja
Paeva Kodu OU.

Kogu planeeringuala asub Karlova miljoovairtusega hoonestusalal. Tartu linna ildplaneeringu
teemaplaneeringu "Karlova miljoovairtusliku ala kaitse- ja kasutustingimused" kohaselt asuvad
krundid alal, mille kasutusotstarve on elamumaa. Lubatud korruselisus on 2-3. Kalevi tn 47, Kalevi
tn 51 ja Kalevi tn 53 kruntidele on tdiendav ehitusdigus ette nahtud kruntide tagumises osas.
Suurim lubatud ehitusalune pindala on 100-300 m2 Antud kvartali perspektiivsete kruntide suurus
on 800-1200 m?.

Teemaplaneeringuga on Pdeva tn 23 ja Pdeva tn 25 hoonete osas tehtud ettepanek nende
malestiseks tunnistamiseks.

Planeeringu algatamiseks on koostatud muinsuskaitse eritingimused, mis on koosk®dlastatud
Muinsuskaitseameti poolt.

Linnavolikogu on seisukohal, et planeeringu koostamisele v3ib asuda otsuse punktis 3 toodud
lahtetingimustel.

Véttes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 1g 1, § 22 Ig 1 p 33,
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planeerimisseaduse § 10 Ig 5 ja lg 6 p3jap6, §121g 1, Tartu linna ehitusmadruse § 4 Ig 4 p 6 ja
lg 6 ning arvestades Tartu Linnavolikogu 18. veebruari 2010 otsusega nr 42 kehtestatud Tartu linna
tldplaneeringu  teemaplaneeringut "Karlova miljoovédartusega hoonestusala kaitse- ja
kasutustingimused" ning Tartu Linnavolikogu 6. oktoobri 2005 maidrusega nr 125 kehtestatud
Tartu linna iildplaneeringut, Tartu Linnavolikogu

otsustab:

1. Algatada Kalevi tn 47, Kalevi tn 51 ja Pdeva tn 23 // 25 kruntide detailplaneeringu koostamine
eesmargiga kaaluda vOimalusi kruntide jagamiseks ning ehitusdiguse madramiseks elamute
ehitamiseks.

2. Kinnitada planeeringuala piir vastavalt lisale "Kalevi tn 47, Kalevi tn 51 ja Pdeva tn 23 // 25
kruntide detailplaneeringuala situatsiooniskeem".

3. Planeering tuleb koostada vastavalt Tartu Linnavalitsuse 31. oktoobri 2006. a méiruse nr 27
lisale 5 “Detailplaneeringu koosseisu ja vormistamise nduded”, arvestades jdrgnevate
seisukohtadega:

3.1. Planeeringulahenduse valjatootamisel arvestada Muinsuskaitseameti poolt kooskdlastatud
muinsuskaitse eritingimustega.

3.2. Planeeringu kaardid - olemasolev olukord, pdhikaart, tehnovdrgud ning maakasutus ja
kitsendused - anda mddtkavas M 1:500.

3.3. Kruntide moodustamine lahendada planeeringuga.

3.4. Kruntide ehitusdigus maarata jargmiselt:

3.4.1. kruntide kasutamise otstarve - elamute maa;

3.4.2. Kalevi tn 47 ja Kalevi tn 51 kruntidele on kummalegi lubatud ehitada tiks pShihoone;

3.43. hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala masrata kehtivat teemaplaneeringut ja
naaberkruntide taisehituse analtiisi arvestades;

3.4.4. hoonete absoluutkdrgus médrata planeeringuga lahipiirkonna hoonestuse kdrguse analiiiisi
arvestades. Planeeringu koosseisus esitada ehitusdigust illustreerivad 3D joonised.

3.5. Ehitiste kasutamise lubatud otstarbed anda vastavalt majandus- ja kommunikatsiooniministri
26. novembri 2002. a méirusele nr 10 "Ehitise kasutamise otstarvete loetelu".

3.6. Kavandatavate hoonete arhitektuur peab olema kaasaegne ja korgetasemeline, olemasolevat
miljood arvestav. Katusekalde ja vilisviimistlusmaterjalide madramisel arvestada ldhipiirkonna
hoonestuse analiiiisi. Lubatud ei ole imiteerivate materjalide kasutamine.

3.7. Parkimine tuleb lahendada krundisiseselt vastavalt hoone kasutusotstarvet reguleerivatele
normidele, lahtudes Eesti Standardist EVS 843:2003 "Linnatidnavad".

3.8. Planeeringuga kasitleda lume ladustamise vdimalusi kruntidel.

3.9. Juurdepads uutele hoonetele lahendada Paeva tédnavalt. Planeeringuga tuleb ette naha
juurdepéddsuservituutide vajadus. Planeeringu kehtestamise eelduseks on servituudi seadmise
tingimustes kokkuleppe saavutamine.

3.10. Sademevee imbsiisteemi ja geotermilisel energial pdhineva soojavarustuse siisteemi
kavandamisel peab vastava ala tegevusluba omayv isik analtiiisima nende realiseerimise vdimalikkust
hiidrogeoloogiliste uuringute alusel.
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3.11. Planeeringuga néidata kaitsealuste objektide kitsenduse ulatus.

3.12. Planeering kooskolastada Louna-Eesti Paéstekeskusega. Planeeringu koostamise kiigus teha
koostodd naaberkruntide omanikega.

4. Detailplaneeringu ldhteseisukohti ja eskiislahendust tutvustavate materjalide esitamine avaliku
arutelu korraldamiseks on vajalik.

5. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnal korraldada detailplaneeringu algatamise teate
ilmumine ajalehes Postimees ja Tartu linna kodulehekiiliel the kuu jooksul pérast planeeringu

algatamise otsuse tegemist.

6. Otsus jGustub 19. mértsil 2012. a.

Mihhail‘Lotman
Esimees
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Kalevi tn 47, Kalevi tn 51 ja Pieva tn 23//25 kruntide detailplaneeringuala
situatsiooniskeem
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Planeeringuala piir
——  Krundipiir
e K oostamisel oleva Péeva 19 ja 21 kruntide detailplaneeringuala piir
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