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Fortuuna tn 3 krundi detailplaneeringu
kehtestamine

Tartu Linnavalitsuse 10.07.2009 korraldusega nr 822 on OU Mataaria esindaja ettepanekul
algatatud Fortuuna tn 3 krundi detailplaneeringu koostamine eesmérgiga kaaluda toitlustusasutuse
ehitamise vG&imalusi. Detailplaneeringu koostamise algataja ja korraldaja on Tartu Linnavalitsus
(Raekoda, Tartu 50089), kehtestaja Tartu Linnavolikogu (Raekoda, Tartu 51003), koostaja OU
Minnoli, Tartu Arhitektuuribiiroo (Ulikooli 4-10, Tartu 51003).

Planeeritav ala asub kesklinna piirkonnas Ulejde linnaosas Fortuuna tinava ja Emajde vahelisel
alal. Planeeringuala suurus on 500 m?, krundi maakasutuse sihtotstarve on drimaa. Krundil asub
pumbajaama amortiseerunud hoone. Tartu linna iildplaneering nédeb piirkonda ette puhke- ja
virgestusrajatiste maa juhtfunktsiooni. Detailplaneeringu eesmérgid ei ole vastuolus
iildplaneeringuga méairatud kasutamistingimustega.

Detailplaneering néeb ette krundil oleva hoone lammutamise ja ehitustingimuste mé4ramise uue
toitlustusasutuse (restorani) rajamiseks. Léhtudes krundi véiksusest ja sellest, et naaberkruntidel ei
asu hooneid, on hoonestusala planeeritud krundipiirist minimaalselt 1 meetri kaugusele. Suurimaks
lubatud chitusalaseks pinnaks on méédratud 248 m’, millele lisandub 209 m’ terrassi pinda.
Fortuuna tdnava poolses osas on hoone teine korrus planeeritud konsoolsena. Planeeritud hoone
13una- ning idakiiljele on teise korruse tasandil planeeritud terrassi rajamise v&imalus. Teise
korruse tasandil asuva terrassi ja Emajde kaldal asuva konnitee kdrguste erinevus on ligi 1,9 m.
Hoone Emajdepoolne terrass tuleb rajada astmetega selliselt, et hoone ja terrass oleks seotud joe
kaldal asuva kdnniteega. Planeerimislahenduse puhul siilib senine liikluskorraldus, kus Fortuuna
tn 3a krundi parklast viljapédds Fortuuna tdnavale on 1dbi Fortuuna tn 3 krundi.

Hoone katusele ei ole terrassi rajamine lubatud. Hoone esimesele korrusele on kavandatud
kiirtoitlustus (autoga juurdepddsu ja autost tellimise vOimalusega). Teisele korrusele on
kavandatud kohvik vdi restoran. Terrass tuleb kergliiklusteega sidumiseks osaliselt rajada Fortuuna
tn 3b krundile (katastritunnus 79514:029:0010; sihtotstarve - iildkasutatav maa).

Fortuuna tn 3 krundile ulatub Emajée kalda echituskeeluvoond, mis on 50 meetrit.
Detailplaneeringuga tehti ettepanek vdhendada Emajde kalda ehituskeeluvodndit Fortuuna tn 3
krundi hoone ulatuses 29 meetrini Emajde kaldast. Joe suunas langev terrass koos kohviku vdi
restoraniga loob Emajde kaldale koos olemasoleva kdnniteega linnaelanike poolt aktiivsemalt
kasutatava ala. Ilma ehituskeeluvoondit vihendamata ei ole vdimalik hoonet kaldapromenaadiga
siduda. Emajoe kalda ehituskeeluvoondi vihendamise ettepaneku tottu menetleti detailplaneeringut
iildplaneeringut muutvana.
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Vastavalt looduskaitse seaduse § 40 lg 3 vd&ib ehituskeeluvéondi vidhendamine toimuda
Keskkonnaameti ndusolekul. Keskkonnaamet on 22.12.2010 kirjaga nr JT 14-9/42947-3 andnud
loa Emajde ehituskeeluvdondi vahendamiseks Fortuuna tn 3 krundi ulatuses 34 meetrini Emajde
tavalisest veepiirist arvates ehk pdhikaardil (kaart 4) ndidatud jooneni (joonisel 29 m).

Vastavalt planeerimisseaduse § 23 1g 1 ja 2 on Tartu maavanem teinud planeeringu iile jirelevalvet
ning andnud 09.02.2011 kirjaga nr 2.1-6/371 planeeringule heakskiidu ja teinud ettepaneku
planeeringu kehtestamiseks.

Detailplaneering on nduetekohaselt kooskdlastatud. Planeeringu suhtes vaidlusi iileval ei ole. Tartu
Linnavalitsuse 05.04.2011 korralduse nr 448 kohaselt on s6lmitud notariaalne leping Fortuuna tn 3
kinnistule isikliku kasutusdiguse seadmiseks Fortuuna tn 3a krundi parklast véljapdasu tagamiseks
Fortuuna tinavale 1dbi Fortuuna tn 3 kinnistu ning linnale kuuluva Fortuuna tn 3b Kkinnistu
koormamiseks Fortuuna tn 3 kinnistu kasuks iile kinnistu piiri ehitamist lubava servituudiga.

Vattes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 1g 1, 22 1g 1 p 33, planeerimisseaduse

§ 10 Ig 6 p-d 2 ja 4, § 24 1g 3, Tartu linna ehitusmadruse § 19 lg 1, arvestades
looduskaitseseaduse § 40 ja Tartu Linnavolikogu 6. oktoobri 2005. a méarusega nr 125 kehtestatud
Tartu linna iildplaneeringut, Tartu Linnavolikogu

otsustab:
1. Kehtestada Tartu linna iildplaneeringut muutev Fortuuna tn 3 krundi detailplaneering, millega
vihendatakse Emajde ehituskeeluvoondit Fortuuna tn 3 krundi ulatuses 34 meetrini arvates Emajoe

tavalisest veepiirist, vastavalt lisale.*

2. Linnavalitsusel korraldada detailplaneeringu kehtestamise teate ilmumine ajalehes Postimees ja
Tartu linna kodulehekiiljel ithe kuu jooksul planeeringu kehtestamise pievast arvates.

3. Otsus jGustub 16. mail 2011. a.
4. Kaesoleva otsuse vaidlustamiseks on igal isikul digus ithe kuu jooksul, arvates pdevast, millal
isik sai teada vOi pidi teada saama detailplaneeringu kehtestamisest, podrduda Tartu

Halduskohtusse, kui ta leiab, et see otsus on vastuolus seaduse vdi muu digusaktiga vdi selle
otsusega on rikutud tema digusi voi piiratud tema vabadusi.

* lisa linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnas

Triin Anette Kaasik
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