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Kooli 44 krundi detailplaneeringu
vastuvotmine ja avalikule viiljapanekule
suunamine

Tartu Linnavolikogu 20.12.2007 otsusega nr 309 algatati Kooli 44 krundi detailplaneeringu
koostamine ja kinnitati ldhteseisukohad. Planeeringu tellijaks on Tartu linn, planeeringust
huvitatud isikuks AS Colordia ja koostajaks AS K&H.

Planeeritav krunt pindalaga 437 m? paikneb Vaksali linnaosas Toometaguse miljo6vairtusega
hoonestusalal ja riikliku kaitse all oleva ajaloomilestise Naituse 20 hoone (reg nr 4312)
kaitsevoondis. Olemasolev maakasutuse sihtotstarve on viikeelamumaa. Krunt on hoonestamata.

Planeeringuga nihakse ette krundile kolmekorruselise korterelamu rajamine. Maa sihtotstarbeks on
médratud korruselamumaa. Planeeritavasse hoonesse on kavandatud kuus korterit. Planeeritava
hoone korgus ja ehitusalune pindala jérgib olemasolevate naaberhoonete mahtusid.

Parkimine planeeringu alal toimub hoone alla rajatavas maa-aluses parklas. Parkimiskohtade
arvutamisel on arvestatud 1,8 parkimiskohta iihe korteri kohta.

Tartu Linnavalitsuse 17.07.2008 korraldusega nr 838 kiideti planeeringu eskiislahendus heaks.
Eskiislahendust tutvustav arutelu toimus 07.08.2008. Arutelul esitatud ettepanekud, mille alusel
jatkati planeeringu koostamist:

1. Planeeringu rakendamise peatiikis sitestada, et enne Kooli tn 44 hoonele ehitusloa viljastamist
tuleb teostada Néituse tn 14, 18, Kooli tn 40 ja Kooli tn 42 hoone iilevaatamise akt. Planeeringus
sitestada, et ehitustdode teostamisel nimetatud kruntidel asuvatele hoonetele tekkinud voimalikud
kahjud hiivitab Kooli tn 44 krundi omanik.

2. Parkla ventilatsiooni mitte planeerida Niituse tn 14, 18 ja Kooli tn 40 poolsele kiiljele.

3. Kaaluda v&imalust vdhendada parkimisnormi ja sellega seoses suurendada Kooli tn 40 vahelist
hoonestamata ala.

19.09.2008 edastasid Niituse tn 14, 18, Kooli tn 40 ja Kooli tn 42 elanikud ettepaneku, milles
palutakse kaaluda Kooli tn 44 krundile planeeritava hoone mahu vihendamist, jittes
parkimiskoefitsiendiks 1,8 parkimiskohta korteri kohta. Elanike arvates tagaks hoonestusala
vihendamine suurema majadevahelise ala ja laiema juurdepédsutee Kooli tn 42 ja Niituse tn 14,
18 kruntidele, muutes teenindusautode juurdepéisu nimetatud majade sisehoovidesse mérgatavalt
lihtsamaks. Kooli tn 40 krundi omanikud ei ole ndus iiksi loovutama oma krundist osa, et tagada
juurdepads Kooli tn 42 ja Niituse tn 14, 18 kruntidele. Sissesdidutee tuleks planeerida ning
servituut jagada Kooli tn 40 ja Kooli tn 44 kruntide vahel vordselt. Nimetatud ettepanek jétaks
Kooli tn 40 krundile alles kolm parkimiskohta, mis vdhendaks ettepanekuga arvestamise korral
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tdnaval parkimise mahtu. '

Kooli tn 42 krunt asub sisehoovis, krundil puudub juurdepdids linnatdnavalt. Niituse tn 14, 18
krunt piirneb Niituse tdnavaga, voimaliku sissepéddsutee asukohas kasvab puu. Nii Kooli tn 42 kui
ka Niituse tn 14, 18 elanikud on kruntidele juurdepédésuteena kasutanud Kooli tn 44 ja Kooli tn 40
kruntide piiril olevat kruusakattega ala. Kruntide kasuks ei ole seatud teeservituudi. Tulenevalt
eelnevast peab Tartu linn pdhjendatuks nimetatud juurdepéfisutee servituudi seadmist 1,65 m
ulatuses Kooli 44 krundile ja sama laiusega servituudi seadmist Kooli 40 krundile.

Planeeritud korterelamu maht on krundile sobilik, sest vastab mastaabilt ja katusekallete osas
Kooli tdnava hoonestuslaadile ja ehitusmahtudele.

Kooli 44 krundi detailplaneering on nduetekohaselt koostatud ja kooskdlastatud. Planeeringu
koostamisel on arvestatud eskiislahenduse arutelu ajal esitatud kahe esimese ettepanekuga. Kooli
44 krundi detailplaneeringu algatamisel Tartu Linnavolikogu 20.12.2007 otsusega nr 309
sdtestatud parkimisnormiga - planeerida iihe korteri kohta krundile vahemalt 1,8 parkimiskohta -
on arvestatud.

Avaliku viljapaneku korraldamise eesmérgiks on avalikkuse kaasamine planeeringu koostamise
protsessi, et vilja selgitada kdikide planeeringust huvitatud isikute seisukohad planeeringu
lahenduse osas. Pdrast huvitatud isikute seisukohtade selgumist on vdimalik, et linnavalitsuse
kaalutlusotsuste tulemusel jérgnevates planeerimismenetluse etappides planeeringulahendus
muutub, kuna planeerimismenetluse eesmirk on tagada vdimalikult paljusid osapooli rahuldava
lahenduse leidmine planeeringu kehtestamise hetkeks.

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 1g 1, planeerimisseaduse § 18 Ig 1, Ig
2 p 2 jalg 6 ja Tartu linna ehitusméaruse § 12 1g-d 1 ja 2, Tartu Linnavolikogu

otsustab:
1. Vdtta vastu Kooli 44 krundi detailplaneering vastavalt lisale.*
2. Linnavalitsusel korraldada Kooli 44 krundi detailplaneeringu avalik véljapanek.

3. Méirata avaliku véljapaneku kestuseks 03. - 17. veebruar 2009 ja kohaks linnaplaneerimise ja
maakorralduse osakonna fuajee Raekoja plats 3.

4. Linnavalitsusel korraldada detailplaneeringu avaliku viljapaneku toimumise aja ja asukoha,
kavandatava hoonestuse iseloomu ning olulisemate maakasutus- ja ehitustingimuste kohta teate
ilmumine ajalehes Postimees ja Tartu linna kodulehekiiljel vdhemalt niddal aega enne avaliku
véljapaneku algust.

5. Otsus jGustub 26. jaanuaril 2009. a.

Olev Raju
Esimees

* lisa linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnas
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