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Marja tn 21 krundi detailplaneeringu
koostamise algatamine ja
liihteseisukohtade kinnitamine

Marja tn 21 Kkinnistu omanik on 25.08.2008 teinud ettepaneku nimetatud krundile
detailplaneeringu algatamiseks eesmirgiga méérata krundile -ehitustingimused iiksikelamu
puistitamiseks.

Krunt suurusega 925 m’ asub Supilinna miljodvéirtusega hoonestusalal. Krundil asuvad
vidikeelamu ja abihoone. Supilinna linnaosa iildplaneering ndeb ette krundile tidiendava
chitusdiguse andmise voimaluse. Tartu linna tldplaneering ndeb krundile ette védikeelamumaa
sihtotstarbe.

Tartu Linnavolikogu on seisukohal, et taotletav krundi ehitusdiguse ettepanek késitletavas
piirkonnas on linnaehituslikult vastuvdetav ja kooskdlas linna iildplaneeringuga.

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 lg 1, planeerimisseaduse § 10 Ig 5,
Tartu linna ehitusmééruse § 4 1g 4 p 6, ja lg 6, § 39 Ig 1, arvestades Tartu Linnavolikogu 18.
oktoobri 2001. a maisrusega nr 88 kehtestatud Supilinna linnaosa iildplaneeringut ja Tartu
Linnavolikogu 6. oktoobri 2005. a méérusega nr 125 kehtestatud Tartu linna iildplaneeringut,
Tartu Linnavolikogu

otsustab:

1. Algatada Marja tn 21 krundi detailplaneeringu koostamine eesmérgiga kaaluda krundile uue
viikeelamu ehitamise vdimalusi.

2. Planeeritava ala piir méérata vastavalt lisale "Marja tn 21 krundi detailplaneeringuala ja
olemasolev situatsioon". Kui planeeringu koostamise kéigus selgub, et kinnisasjale tehnovdrgu voi
-rajatisega vOrguithenduse loomiseks on vajalik Iluua tihendus olemasoleva tehnovdrgu vai
-rajatisega, mis ei asu planeeritaval maa-alal, siis laiendatakse planeeritavat maa-ala selliselt, et
planeering hdlmaks kogu loodavat vorguiihendust.

3. Planeeringu kaardid - olemasolev olukord, pGhikaart, tehnovdrgud ning maakasutus ja
kitsendused - koostada md6tkavas M 1:500. Detailplaneeringu koostamisel arvestada muuhulgas

jargmisi materjale:

3.1. Tartu Linnavolikogu 18. oktoobri 2001. a médrus nr 88 "Supilinna linnaosa iildplaneeringu
kehtestamine'";
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3.2. Tartu Linnavolikogu 6. oktoobri 2005. a médrus nr 125 "Tartu linna iildplaneeringu
kehtestamine"; t66ga "Muinsuskaitse eritingimused Tartu Supilinna tidnavaruumi visuaalsete
elementide kavandamiseks ja ehitustegevuseks iiksikobjektide kaitsevondites” (ARC Projekt
2004), "Supilinna territooriumi kuivendamise ja sademetevee kanalisatsioonisiisteemi
eelprojektiga” (AS K&H 2004).

4. Planeering tuleb koostada vastavalt Tartu Linnavalitsuse 31. oktoobri 2006. a méadruse nr 27
lisale 5 “Detailplaneeringu koosseisu ja vormistamise nduded” ning Tartu linna ehitusm#aruse §
39 1g 1 esitatud nduetele, arvestades jirgnevate seisukohtadega:

4.1. Olemasoleva hoone siilitamine otsustatakse planeeringulahenduse selgumisel, kus
analiiiisitakse kavandatud hoone ruumilist sobivust olemasolevasse keskkonda.

4.2. Krundi ehitusdigus anda jargmiselt: sihtotstarve elamumaa, hoonete suurim lubatud arv
krundil on 2 pdhihoonet ja 2 abihoonet. Lubatud ehitiste kasutamise otstarve on: 11101 -
iiksikelamu ja 12744 - majapidamisabihoone.

4.3, Juhul, kui olemasolev hoone méiratakse sdilitatavaks, siis kehtivad hoone restaureerimisele
jargmised tingimused:

4.3.1. Marja tn 21 restaureeritava hoone katuseréddsta ja -harja korgusi ei ole lubatud muuta.

4.3.2. Vilisviimistluses siilitada vana laudis voi asendada algse alusel valmistatud uuega, jérgides
tipselt modtmeid ja profiile.

4.3.3. Siilitada ja restaureerida koik ehitusaegsed arhitektuursed detailid. Avatdidete vahetamisel
votta aluseks hoone 1938. a projekt ja jirgida algsete avatéidete materjali, mddtmeid, kujundust ja
konstruktsiooni. Arhitektuursete detailide (trepid, trepikésipuud, piirded, vdravad, varikatused,
luugid, valisuksed jmt) lisamisel tuleb hoida hoonete ehitusaegset stiili ja jargida hoone kui terviku
lahendust.

4.3.4. Virvilahendus peab sobima miljoopiirkonda.

4.4. Kavandatava uue elamu pohiliste arhitektuurinduete médramisel ldhtuda planeeringuala
lahipiirkonna funktsionaalsete ja linnaehituslike seoste analiilisist. Nimetatud seoste
analiiiisiiiksuseks votta kvartal: Marja tn, Herne tn, Korvitsa tn, Lepiku tn jalakdijate kiir.

4.4.1. Uue hoone korgus, kuju, mahud ja proportsioonid peavad jirgima iimbritsevate hoonete
omasid. Uue hoone ehitusaluse pinna madramisel 1dhtuda ajaloolisest hoonestusstruktuurist. Uue
hoone +0.00 anda krgemal Emajoe kriitilisest korgvee tasemest.

4.42. Katusetiilibiks madrata kaldkatus kaldega iile 30 kraadi, katuse materjaliks niha ette
katusekivi voi valtsplekk.

4.4.3. Planeeringu eskiislahenduses esitada tdnavavaade koos naaberhoonetega.

4.4.4. Vilisviimistluse osas jargida piirkonna hoonestamise ehitustava ja materjalikasutust.
Akende ja uste kujundus peab sobima piirnevate hoonete akende ja ustega. Vilisviimistluses ei ole
lubatud matkivate materjalide kasutamine. Avatiited piistise proportsiooniga ja puidust.

4.4.5. Piirete kavandamisel ldhtuda t66st "Muinsuskaitse eritingimused Tartu Supilinna
tdnavaruumi visuaalsete elementide kavandamiseks ja ehitustegevuseks iiksikobjektide
kaitsevoondites" (ARC Projekt 2004).

4.5. Sailitada krundil olev védrtuslik korghaljastus. Krundi kompaktne haljastatud osa peab
pakutud lahenduses olema suurem kui liikluseks (parkimine koos juurdesditudega) méeldud ala.

Parkimine lahendada krundil. Krundile juurdepéis lahendada Marja tinavalt.

4.6. Planeering tuleb kooskdlastada Louna-Eesti Paastekeskusega ning hankida naaberkinnistute
omanike seisukohad planeeringulahenduse kohta.
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4.7. Detailplaneeringu lidhteseisukohti ja eskiislahendust tutvustavate materjalide esitamine avaliku
arutelu korraldamiseks on vajalik. Eskiislahendusele lisada planeerimislahenduse mahuline
illustratsioon voi makett.

5. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnal korraldada detailplaneeringu algatamise teate
ilmumine ajalehes Postimees ja Tartu linna kodulehekiiljel iithe kuu jooksul pérast planeeringu
algatamise otsuse tegemist.

6. Otsus joustub 26. jaanuaril 2009. a.

Olev Raju /

Esimees
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