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Tartu Linnavolikogu 18. augusti 2003. a
otsuse nr 188 ""Voru 50, 52 krundi
detailplaneeringu kehtestamine"
kehtetuks tunnistamise taotluse
liibivaatamine

Voru tn 54, 56 kinnistu omanik Irja Téhismaa on esitanud 24.03.2008 Tartu Linnavolikogule
taotluse Voru 50, 52 krundi detailplaneeringu tiihistamiseks.

Varu 50, 52 krundi detailplaneering on kehtestatud Tartu Linnavolikogu 18.08.2003 otsusega nr
188. Detailplaneeringu koostamise algatamine toimus Téistithingu Liilia (registrikood 10034709;
ettevdtja aadress Voru tn 50; Tartu, tdisosanikud Valentina Leissoo, Viktor Tsdgankov (kuni
08.09.2008)) ettepanekul Tartu Linnavalitsuse 21. novembri 2002 korraldusega nr 3971.
Linnavalitsus s6lmis detailplaneeringu algatamise jérgselt 2. detsembril 2002 Tiisithinguga Liilia
lepingu detailplaneeringu koostamise korraldamise ja finantseerimise diguse {iileandmiseks.
Detailplaneeringu koostas OU Tartu Arhitektuuribiiroo.

Linnavalitsuse 29. mai 2007 korraldusega nr 675 on otsustatud véljastada TU Liilia esindaja
taotletud ehitusluba Voru 50, 52 tootmishoone rekonstrueerimiseks. Korralduse punktis 2 otsustati
muuta katastriiiksuse sihtotstarvet. Ehitusluba véljastati 30. mail 2007. a.

Irja Téhismaa on oma taotluses detailplaneeringu tiithistamiseks viidanud kriminaalasja kohtueelses
menetluses kindlaks tehtud asjaolule, et Georg Vaheri nime jérel asuv allkiri ei ole kirjutatud
Georg Vaheri poolt. Irja Tahismaa soovib detailplaneeringu tiihistamist, sest puudus
detailplaneeringu kehtestamiseks vajalik naabri, Voru 54, 56 hoonete omaniku ndusolek. Taotleja
on mirkinud lisaks, et Voru 50, 52 asuv tehasehoone on hébiks linnale ja kahjustab lakkamatu
miirasaastega {imberkaudsete elanike tervist.

Véru 50, 52 krundi detailplaneeringu I kéite koosseisus oleval pdhijoonisel (joonis nr 4) on Vé&ru
50, 52 kinnistu omaniku esindaja allkiri ning naabrite nimed (kokku 10 nime) ja allkirjad.
Naabrite nimed on esitatud kruntide kaupa, krundi aadressi jarel: Voru 44; Voru 46; Voru 48; Voru
54, 56; Voru 58; Koidu 26. Vdru 54/56 jarel on margitud Georg Vaher’i nimi. Naabrite ja
omaniku kooskdlastuste kuupdevaks on margitud kooskdlastuste kokkuvdttes 6.05.2003.

Louna Politseiprefektuur teatas Tartu Linnavolikogule 11.02.2008 kirjaga, et kriminaalosakonna
majanduskuritegude talituse menetluses oleva kriminaalasja (alustatud karistusseadustiku § 344 1g
1 tunnustel) kohtueelse menetluse kédigus on selgunud, et Tartu Linnavolikogu 18.08.2003
otsusega nr 188 kehtestatud V&ru 50, 52 krundi detailplaneeringu p&hijoonise kooskdlastuste
alljaotuse real nime Georg Vaher jérel asuv allkiri on voltsitud. Louna Politseiprefektuuri
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17.04.2008 kirjas teatati, et kriminaalasja kohtueelse menetluse kidigus on korraldatud kaks
kiekirjaekspertiisi. 28.11.2007 ekspertiisiaktis on antud arvamus, et detailplaneeringu pohijoonisel
nime Georg Vaher jdrel asuv allkiri ei ole kirjutatud Georg Vaheri poolt. 28.01.2008
ekspertiisiaktis on antud arvamus, et ei ole vGimalik 6elda, kas nime Georg Vaher jérel asuv allkiri
on kirjutatud Viktor Tsdgankovi poolt. Samas on viiteid, et kirjutajaks vdib olla Viktor
Tsdgankov. Tidiendava infona on kirjas margitud, et Georg Vaher on surnud 21.09.2007. a, Viktor
Tsogankov on surnud 24.03.2008. a ning et Georg Vaheri allkirja v3ltsimine on toimunud mitte
hiljem kui 06.05.2003.

Irja Tahismaa taotluse ldbivaatamise ettevalmistamise menetluses on linnavalitsus kiisinud asja
kohta kinnistu Voru tn 50, 52 praeguse omaniku Aleksander Tsdgankovi (kinnistu omanik alates
17. aprillist 2007) ja Téistihingu Liilia arvamust.

Aleksander Ts6gankov ja tdisithingu Liilia esindaja Valentina Leissoo on esitanud linnavalitsusele
kirjalikult oma seisukohad 12.06.2008. Kirjas leitakse, et detailplaneering on 18bi viidud OU Tartu
Arhitektuuribiiroo poolt vastavalt kehtivale Eesti Vabariigi seadusele, samuti kogutud vastavalt
naabrite ndusolekut tdestavad allkirjad. Vastuses maérgitakse, et TU Liilia tegeleb tootmisega
alates 1987. aastast, 1989. aastast asub tootmine Voru tn 50, 52. Voru tn 54 elaniku avalduse
alusel on 22.10.2007 mdddetud Tartu Tervisekaitsetalituse poolt TU Liilia tootmise miirataset,
mille tulemused niitavad, et kdik parameetrid on vastavad Eesti Vabariigi normidele v&i isegi
madalamad. Avaldajad paluvad jétta detailplaneering ning véljastatud ehitusluba Varu 50, 52
tootmishoone rekonstrueerimiseks kehtima.

Louna Politseiprefektuuri 12.06.2008 vastuses linnavalitsuse jarelepdrimisele nihtub, et
kohtueelne menetlus kriminaalasjas on 14.05.2008 18petatud, ldhtudes kriminaalmenetluse
seadustiku §-dest 200 ja 199 lg 1 p 2. Kriminaalmenetluse seadustiku § 200 sitestab, et
kriminaalmenetlus 15petatakse uurimisasutuse médruse alusel ja prokuratuuri loal, kui ilmneb §-s
199 nimetatud asjaolu, mis vélistab kriminaalmenetluse. Kriminaalmenetluse seadustiku § 199 Ig
1 p 2 sitestab, et kriminaalmenetlust ei alustata kui kuriteo aegumistidhtaeg on mésdunud.

Linnavolikogu 18. augusti 2003 otsuse nr 188 kehtetuks tunnistamise taotluse ldbivaatamisel tuleb
haldusorganil ldhtuvalt haldusmenetluse seaduse § 64 lg-st 3, arvestada haldusakti andmise ja
haldusakti kehtetuks tunnistamise tagajérgi puudutatud isikutele, haldusmenetluse pohjalikkust,
haldusakti kehtetuks tunnistamise pdhjuste olulisust ning nende seost isiku osalemisega haldusakti
andmise menetluses ja isiku muu tegevusega, haldusakti andmisest méodunud aega ning muid
tahtsust omavaid asjaolusid. Isiku kahjuks haldusakti kehtetuks tunnistamist otsustades arvestab
haldusorgan haldusmenetluse seaduse § 67 lg 1 jérgi lisaks ka isiku usaldust, et haldusakt jiib
kehtima, avalikku huvi ja haldusaktiga koormatud isiku huvi, et haldusakt tunnistataks kehtetuks.

Detailplaneeringu lihteiilesande T66 nr DP LU-0037-02 punkti 7.6 jirgi oli ette nahtud
detailplaneeringu kooskdlastamine naaberkruntide valdajatega juhul kui planeeritav ehitusala ei
vasta Tartu Linnavolikogu 21. mirtsi 1996. a méddruse nr 84 “Tartu linna ehitusmééruse
kinnitamine” ptk 6 p 80 esitatud nduetele. Nimetatud sdte négi ette, et hoone projekteerimisel
ja/véi viikehoone piistitamisel ehituskrundile tuleb jatta hoone minimaalseks kauguseks
naaberkrundi piirist pool hoone piiripoolse osa kdrgust, kui naaberkruntide omanikud ei lepi kokku
teisiti ja selle kokkuleppega on ndustunud tuletdrje- ja padsteamet.

Detailplaneering voeti vastu linnavolikogu 5. juuni 2003 otsusega nr 152, seetottu tuli kdesolevat
detailplaneeringut menetleda planeerimisseaduse (joustunud 1. jaanuaril 2003) § 46 lg 1 jirgi
planeerimisseaduse sidtetest ldhtudes. Detailplaneeringu ldhtetilesandes ndutud naabrite
kooskdlastuse ndude puhul on sisult tegemist mitte kooskdlastusega planeerimisseaduse mdistes,
vaid ndudega teha naabritega koost6dd. Planeerimisseaduse § 16 lg 1 jérgi kaasatatakse
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detailplaneeringu koostamisse planeeritava maa-ala kinnisasjade omanikud ja elanikud ning teised
huvitatud isikud.

Detailplaneeringu menetlemisel on tdidetud seadusest tulenevad nduded avaldada planeeringu
kohta teated ajalehes: ajalehes Tartu Postimees teade detailplaneeringu algatamise kohta (teatatud
on detailplaneeringu lidhteiilesande kinnitamisest); teade detailplaneeringu vastuvdtmise ja
avalikule viljapanekule suunamise kohta; detailplaneeringu kehtestamise kohta.  Avaliku
viljapaneku ajal planeeringu kohta ettepanekuid ja vastuviiteid ei esitatud. Voru 50, 52 krundi
detailplaneeringu kehtestamise otsust planeerimisseaduse § 26 1g-s 1 ettendhtud korras ei ole
vaidlustatud. Arvestades asjaolu, et Georg Vaher ei ole andnud kooskdlastust detailplaneeringu
pohijoonisele ja detailplaneeringu materjalides ei leidu ka muid tdendeid, millest nihtuks tema
kaasamine detailplaneeringu koostamisse, sisaldub detailplaneeringu kehtestamise otsuses
tdepoolest kaalutlusviga. Kuna aga Georg Vaher ei ole planeerimismenetluse kdigus esitanud
iihtegi vastuvdidet, siis on ka tagantjdrele raske hinnata, milliste] pShjustel ta nimetatud
kooskdlastust el andnud.

Irja Tdhismaa on pdéoérdunud 2007. aastal Tartu Linnavalitsuse poole seoses Voru 50, 52 asuvast
toOstushoonest kostva miiraga. Linnavalitsuse 31.08.2007 ja 10.10.2007 kirjades on selgitatud, et
vilisbhu kaitse seaduse jérgi kuulub miirakiisimuste lahendamine Tervisekaitseinspektsiooni
pidevusse ning edastatud avaldus Tervisekaitseinspektsiooni regionaalsele talitusele Tartu
Tervisekaitsetalitusele. Linnavalitsus on selgitanud Irja Tahismaale, et Tartu linna iildplaneering ei
nide ette Voru 50, 52 krundilt véljapoole tootmistegevuse kasvamist ning linn ei soosi todstuse
laiendamist antud piirkonnas. V&ru 50 hoones detailplaneeringuga ja ehitusprojektidega ette
ndhtud tootmistegevus ei tohi iiletada miira normtaset.

Detailplaneeringu seletuskirja punktis 3 "Olemasoleva olukorra iseloomustus” on mérgitud, et
ehitiste rajamine krundil on toimunud etapiti. Arhiiviandmetel ehitati 1892. a krundile
2-korruseline puitelamu koos kdrvalhoonetega. 1933-1934. a ehitati krundile esimesed
todstushooned, kus alustas t66d alumiiniumivabrik. Suuremad ehitusté6d toimusid 1950.-1960.
aastatel, kui Kkerkisid mitmed tootmishooned ja trafoalajaam. 1980.-1990. a lisandusid 2
hoonemahtu, 2002. a dri- ja tootmishoone. Detailplaneeringu vastuvGtmise ajal oli ehitustegevus
pooleli 3-korruselise tootmishoone juures. Detailplaneeringu eelne krundi maakasutuse sihtotstarve
oli 70% tootmismaa ja 30% &drimaa, planeeringuga on kavandatud krundi sihtotstarveteks 50%
tootmismaa, 45% drimaa ja 5% elamumaa. Seega on tootmismaa osakaalu detailplaneeringuga
kavandatud vdhendada.

Tartumaa Péisteteenistuse esindaja on kooskdlastanud detailplaneeringu 06.05.2003. Tartu
Tervisekaitsetalituse Tartumaa osakonna 06.05.2003 hinnangu (asub detailplaneeringu [ koites)
jirgi detailplaneering vastab tervisekaitse nduetele.

Linnavolikogu asub seisukohale, et otsuse kehtetuks tunnistamiseks Georg Vaheri kooskdlastuse
puudumise tottu puudub iilekaalukas avalik huvi. Planeerimisseaduse § 10 g 6 toob vélja juhud,
kus eradiguslik isik ei voi olla detailplaneeringu koostamise tellija. Need on looduskaitse ja
muinsuskaitse alla v@etud maa-aladel ega juhul, kui detailplaneeringu koostamine ei toimu
vastavuses kehtestatud tildplaneeringuga. Antud séttes esitatud detailplaneeringute puhul on selline
kitsendus seatud lahtudes avalikest huvidest. Voru 50, 52 krundi detailplaneeringu puhul ei ole
tegemist sellise detailplaneeringuga, millega kaasneks korgendatud avalik huvi planeerimisseaduse
§ 10 lg 6 mottes. Voru 50, 52 krundi detailplaneeringu koostamise korraldamise ja rahastamise
oiguse iileandmise kohta Tartu Linnavalitsuse ja Téisiihingu Liilia vahel sdlmitud leping on
kooskdlas antud séttega.

Planeerimisseaduse § 9 lg 1 ndeb ette, et detailplaneering koostatakse ldhiaastate ehitustegevuse ja
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haldusakti andmisest kuni linnavolikogule detailplanceringu dokumendil asuva allkirja
vOltsimisest teatavakstegemiseni moddunud ajavahemik iiletab nelja aastat. Linnavolikogu asub
seisukohale, et diguskindluse pdhimdttest ldhtudes tiletab see ajaperiood mdistliku aja, mil
haldusmenetluse osaline peaks arvestama tema suhtes diguslike tagajirgede rakendamise
voimalusega. Detailplaneeringu kehtestamise otsuse kehtima jéimist usaldades on Voru tn 50, 52
kinnistu omanik asunud Voru 50, 52 detailplaneeringut realiseerima ning sellega seoses asunud
muutma oma elukorraldust. Kinnistu omanik ei saaks tugineda usaldusele otsuse kehtima
jaamiseks, kui esineks haldusmenetluse seaduse § 67 Ig-s 4 sitestatud alused. Kidesoleval juhul
selliseid aluseid kinnistu omaniku suhtes ei esine ning otsuse kehtetuks tunnistamiseks puudub
niivord korge avalik huvi, mis kaaluks iiles kinnistu omaniku usalduse, et haldusakt jab kehtima.

Arvestades eeltoodut ja vdttes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 lg 1,
haldusmenetluse seaduse § 64, § 66, 67 1g-d 1 ja 2, § 68 Ig 2, Tartu Linnavolikogu

otsustab:

1. Jatta rahuldamata Irja Tahismaa taotlus Tartu Linnavolikogu 18. augusti 2003. a otsuse nr 188
"V&ru 50, 52 krundi detailplaneeringu kehtestamine" kehtetuks tunnistamiseks.

2. Otsus joustub Irja Tahismaale teatavakstegemisest.

3. Otsuse peale vOib esitada Tartu Linnavolikogule vaide haldusmenetluse seaduses sitestatud
korras 30 pédeva jooksul arvates otsuse teadasaamise pdevast vdi pdevast, millal oleks pidanud
otsusest teada saama vdi esitada kaebuse Tartu Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus
sdtestatud korras 30 pdeva jooksul arvates otsuse teatavakstegemisest.

Ole
Esimees
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maakasutuse aluseks linna territooriumi osa kohta. Detailplaneeringu kehtestamise kohta |
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