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Lembitu 2 ja Lembitu 2a kruntide
detailplaneeringu koostamise algatamine
ja lahteseisukohtade Kinnitamine

Tulundusiihistu Tartu Tarbijate Kooperatiiv esindaja Tonu Sooaru on esitanud detailplaneeringu
koostamise algatamise ettepaneku. Ettepanek sisaldab krundil asuvate hoonete lammutamist,
Lembitu 2 ja Lembitu 2a kruntide liitmist iiheks krundiks ning krundile biiroohoone,
jaekaubandus- ja teenindushoone kasutusotstarbega ehitiste piistitamist.

Tartu linna tldplaneeringu kohaselt on ala funktsiooniks kavandatud viike- ja driettevotete maa.
Planeeringuala asub Tammelinna miljo6védrtusega hoonestusalal. Tartu linn on seisukohal, et
esitatud ettepanek on linnachituslikult sobiv punktis 4 toodud tingimustel.

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 Ig 1, planeerimisseaduse § 10 g 5,
Tartu linna ehitusmééruse § 4 1g 4 p 6 ja lg 6 ning arvestades Tartu Linnavolikogu 6. oktoobri
2005 miérusega nr 125 kehtestatud Tartu linna {ildplaneeringut, Tartu Linnavolikogu

otsustab:

1. Algatada Lembitu 2 ja Lembitu 2a kruntide detailplaneeringu koostamine eesmirgiga kaaluda
voimalusi planeeringualale jackaubandus- ja teenindushoone ning biiroohoone kasutusotstarbega
ehitiste plistitamiseks.

2. Médrata planeeringuala pindala suuruseks ca 1,6 ha ja planeeringuala piir vastavalt lisale. Juhul,
kui planeeringu koostamise kéigus selgub, et kinnisasjale tehnovOrgu vOi -rajatisega
vorguithenduse loomiseks on vajalik luua tthendus olemasoleva tehnovorgu voi -rajatisega, mis el
asu planeeritaval maa-alal, siis laiendatakse planeeritavat maa-ala selliselt, et planeering hdlmaks
kogu loodavat vorguiihendust.

3. Planeeringu kaardid - olemasolev olukord, pohikaart, tehnovdrgud ning maakasutus ja
kitsendused - koostada modtkavas M 1:500.

4. Planeering koostada vastavalt Tartu Linnavalitsuse 31. oktoobri 2006 médruse nr 27 lisale 5
“Detailplaneeringu koosseisu ja vormistamise nduded”, arvestades jargnevate seisukohtadega:

4.1. Krundipiiride muutmine ja kruntide liitmine niha ette vastavalt planeeringu eesmérgist
tulenevale vajadusele.

4.2. Kahe olemasoleva laohoone kohta koostada enne nende lammutamist ajalooline &iend ja
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ehitustehniline ekspertiis algsete ehitustarindite iseloomustuse ja hinnanguga nende tehnilisele
seisundile. Ekspertiisis esitada andmed, palju on siilinud hoonetest endisel individualiseeritaval
kujul.

4.3. Krundi ehitusdigus madrata jirgnevalt: maa sihtotstarve 100% édrimaa. Krundile on lubatud
kavandada kaks hoonet. Hoonete suurim lubatud chitusalune pindala maéirata planeeringuga
arvestusega, et parkimine tuleb lahendada krundisiseselt, esitada parkimisarvutus. Lembitu tidnava

nurgale kavandatava hoone ehitusalune pindala ei tohi iiletada 2800 m’. Hoonete korgus, kuju,
maht ja proportsioonid ei tohi olla vastuolus iimbritsevate hoonetega. Lubatud ehitiste kasutamise
otstarbed on biliroohoone ning jackaubandus- ja teenindushoone; viélja arvatud bensiinijaama
hoone, sdidukite teenindushoone ja keemiline puhastus.

4.4. Hoone suurim lubatud korruselisus on Lembitu tidnava nurgale kavandataval hoonel kaks,
hoone korgus kuni 10 m. Riia ja Lembitu tdnava nurgale kavandatava hoone korgus ei tohi olla
kérgem kui Riia 47 hoone absoluutkdrgus, kusjuures kavandatava hoone katuseharja suund ja kalle
peavad sobituma Riia 47 krundil asuva hoone samade nditajatega.

4.5. Kavandatava hoonestuse kohta esitada illustreerivad 16iked ja vaated Lembitu ja Riia tdnavalt.

4.6. Planeeringuga médrata kohustuslik ehitusjoon, Riia ja Lembitu tdnava nurgale kavandatava
hoone ehitusjoon maédrata Riia 49 hoone jirgi. Riia ja Lembitu tdnava ddrde kavandatava hoone
lubatavateks vilisviimistlusmaterjalideks on esinduslikud kvaliteetsed materjalid. Keelatud on
profiilpleki kasutamine. Sitestada, et algseid matkivate materjalide kasutamine vilisviimistluses
pole lubatud. Hoone arhitektuurne lahendus peab sobima miljoovéartuslikku piirkonda. Uus
hoone ei tohi domineerida ajalooliste hoonete iile. Avatdidete asetus ja proportsioon peab sobima
limbritsevate hoonetega.

4.7. Parima arhitektuurse lahenduse leidmiseks tuleb Lembitu ja Riia tédnava nurgale kavandatava
hoone projekteerimise eelselt korraldada vdhemalt 4 maineka osavotjaga arhitektuurikonkurss,
mille ldbiviimise komisjoni kuuluvad arhitektuuri ja ehituse osakonna arhitektuuriteenistuse ja
kultuurivédrtuste teenistuse esindaja. Vahemalt 50% komisjoni liikmetest peavad olema
korgharidusega arhitektid. Konkursi tingimused ja komisjoni koosseis tuleb kooskdlastada
arhitektuuri ja ehituse osakonna arhitektuuriteenistusega. Lembitu tdnava nurgale kavandatava
hoone osas tuleb esitada vdhemalt kolm fassaadilahendusi ja kogu hoone vilisilmet kajastavat
eskiislahendust.

4.8. Planceringuga anda ldhipiirkonna liikluskoormuse muutuste analiiis ja kavandatavast
tegevusest tulenev liikluskorralduse lahendus. Lahendada krundi sisene liikluskeem ja
juurdepddsud. Juurdepdds krundile anda Lembitu tdnavalt. Esitada krundile pddsu asukohad
jalakéijatele ja soidukitele, lubatavad podrded tdnavalt voi piiride osad, kust viljasditude rajamine
on keelatud (avaliku ruumi analiilis) ning sidumine tldise liiklusskeemiga. Parkla asukoht, suurus
ja kuju anda vastavalt krundi planeeritavale kasutusotstarbele, tagada hoonestusele vastav
parkimiskohtade arv.

4.9. Planeeringuga anda lahendus Riia tn raudteeviadukti kdrvale kavandatava kergliiklussilla osas
ning médrata jalgtee servituut kruntidele Lembitu 1a; Riia tn 43; 43B; 43C; Tervishoiu tn 2D; 2E;
2F; 2G ja Vaksali tn 6A. Enne planeeringu kehtestamist tuleb Tartu Linnavalitsusega kokku
leppida kergliiklussilla véljachituse rahastamises.

4.10. Juhul, kui Lembitu tdnava laiendamiseks on vajalik krundipiiride korrigeerimine, tuleb
tdnavale juurdeliidetav maa anda tasuta iile linnale.
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4.11. Planeering tuleb kooskdlastada Louna-Eesti Padstekeskusega, ASiga Eesti Raudtee ning
Raudteeinspektsiooniga ja hankida seisukohad planeeringuala- ja naaberkruntide omanikelt
planeeringulahenduse kohta.

4.12. Kui planeeringu koostamise kéigus muutuvad ldhteseisukohad ulatuses, mis ei muuda
planeeringu pdohilahendust ning linnavalitsus ja linnavolikogu juhtiv komisjon on muudatustega
noustunud, ei kuulu ldhteseisukohad muutmisele.

4.13. Detailplaneeringu l4hteseisukohti ja eskiislahendust tutvustavate materjalide esitamine
avaliku arutelu korraldamiseks on vajalik.

5. Otsus joustub 29. mail 2007. a.

frr o~
Olev Raju -
Esimees
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Lembitu 2 ja Lembitu 2a kruntide detailplaneeringuala situatsiooniskeem
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