TARTU LINNAVOLIKOGU
OTSUS

Tartu 28.09.2006 nr 128

Kalmistu S krundi detailplaneeringu
koostamise algatamine ja lihteiilesande
kinnitamine

Vattes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 Ig 1, planeerimisseaduse § 101g 5 ja
lg 6 ja Tartu linna ehitusmadruse § 5 lg 8 p 5 ning arvestades Tartu Linnavolikogu 6. oktoobri
2005. a méadrusega nr 125 kehtestatud Tartu linna iildplaneeringut, Tartu Linnavolikogu
otsustab:

1. Algatada Kalmistu 5 krundi detailplaneeringu koostamine.

2. Kinnitada Kalmistu 5 krundi detailplaneeringu lahteiilesanne vastavalt lisale.

3. Otsus joustub 3. oktoobril 2006. a.
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Tartu Linnavolikogu 28. septembri 2006. a
otsuse nr 128 juurde

Kalmistu 5 krundi detailplaneeringu
LAHTEULESANNE
T66 nr LU-093-2006

1. Ulesande koostamise alus
Margit Jiirgenson-Juhkami poolt esitatud detailplaneeringu koostamise algatamise ettepanek.

2. Planeeringu eesmiirk, planeeritava ala suurus, andmed planeeringualal oleva krundi

kohta ja lihteiilesande kehtivusaeg

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on kinnistu tdnava-poolsele kiiljele ehitusdiguse méadramine

vdikeelamu piistitamiseks.

Planecritava ala pindala on ca 825 m?.

Andmed planeeritava ala ja krundi kohta:

e Kalmistu 5 (kinnistu nr 43315) - krundi omanik Margit Jirgenson-Juhkam; maakasutuse
sihtotstarve: viikeelamumaa; pindala: 708 m? Krunt asub Peetri ja Ujula ténava
miljodvadrtusega hoonestusalal.

e Kalmistu 5 krundiga piirneb Kalmistu tdnava maa-ala; Kalmistu 3, Kalmistu 7, Peetri 4, Peetri
8 ja Peetri 10 krundid.

Lahteiilesanne on kehtiv 18 kuud.

3. Arvestamisele kuuluvad kehtestatud planeeringud ja dokumendid

3.1. Tartu Linnavolikogu 6. oktoobri 2005. a médrus nr 125 “Tartu linna tldplaneeringu
kehtestamine™.

3.2. Tartu Linnavolikogu 10. mai 2001. a otsus nr 347 Tartu linna tldplaneeringu teemaplaneering

"Tartu linna jalgrattateede arenguskeem".
3.3. Tartu Linnavalitsuse 15. septembri 2005. a korraldusega nr 1412 kehtestatud Peetri 10 krundi

detailplaneering,.

Arvestamisele kuuluvad kehtestatud planeeringud ja muud dokumendid asuvad linnaplaneerimise
ja maakorralduse osakonna arhiivis ning/voi Tartu linna veebilehel.

4. Liahteseisukohad planeeringu koostamiseks
Planeeringuga esitada:

4.1. Olemasoleva olukorra iseloomustus:

planeeritava ala piir, krundipiirid;

krundi kasutamise sihtotstarve;

olemasolevad, iile 15 cm tiive 18bimddduga puude asukohad;

planeeringualal olevad vdi sellele ulatuvate kitsenduste asukoht;

olemasolevat olukorda iseloomustavad muud andmed.

4.2. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnachituslikud seosed:

® anda ldhilimbruse liiklusskeem, sh juurdepddsud planeeritavale alale, sdiduteed, jalakiijate
liitkumissuunad;

® kontaktvoondi kruntide struktuur, hoonestuse tiilibi ja mahu ning ehitusjoonte iilevaade ja
analiiis.

4.3. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine: maa-ala kruntimist mitte ette nédha.
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4.4. Krundi ehitusdigus: {2

44.1. krundi kasutamise sihtotstarve: viikeelamumaa. Uusehitise kasutamise otstarve on:
iiksikelamu.

4.4.2. hoonete suurim lubatud arv krundil: Uiks vdikeelamu ja liks abihoone.

4.4.3. hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: krundi tdisehitusprotsent on max 30%.
Uuselamu parameetrid peavad sobima piirkonna milj6dga.

444, hoonete suurim ja vahim lubatud korgus (katuseharja absoluutkdrgusena): mairata
planeeringuga. Kalmistu 5 hoonel sdiluvad olemasolevad tingimused.

4.5. Krundi hoonestusala piiritlemine: uushoonestusala ndha ette Kalmistu tn kohustuslikule
ehitusjoonele.

4.6. Tdnavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus:

Vastavalt Eesti Standardile EVS 843:2003 "Linnatidnavad":

4.6.1. Kalmistu tdnava maa-ala piirid (punased jooned) ja tinavate elementide (sdidutee, kdnnitee,
jalgrattatee eraldusriba) kirjeldus ja kavandatavad laiused.

4.6.2. tanavate ristprofiil.

4.6.3. tdnavate korgusarvud.

4.6.4. liikluskorralduse pShimotted (autoliikluse ja kergliikluse sdidurajad, sdidusuunad).

4.6.5. krundi planeeritavale kasutusotstarbele ja hoonestusele vastav parkimiskohtade arv.

® Kaks parkimiskohta elamu kohta.

4.6.6. krundile péddsu asukohad jalakiijatele ja sdidukitele, lubatavad podrded ténavalt voi piiride
osad, kust véljasditude rajamine on keelatud (avaliku ruumi analiiiis).

4.7. Haljastuse ja heakorrastuse pShimdtted:

4.7.1. kogu siilitatav ja likvideeritav korghaljastus: maksimaalselt sdilitada vadrtust omav
korghaljastus.

4.7.2. planeeritav korg- ja madalhaljastus: olemasoleva haljastuse likvideerimisel ndha ette
uushaljastust piirkonda sobivate litkide soovitusega.

4.7.3. kruntide piirded (materjal, kdrgus, tiiiip).

4.7.4. vertikaalplaneerimine (maapinna kOrguse muutmine, sademevee ja pinnase liigvee
drajuhtimine jmt).

4.7.5. kompaktsed haljastatud alad peavad olema suuremad kui kdvakattega alad.

4.8. Ehitistevahelised kujad: vastavalt normatiivdokumentidele koos viitega seadusandlikule aktile.

4.9. Tehnovdrkude ja -rajatiste asukohad:

4.9.1. olemasoleva olukorra iseloomustus.

4.9.2. planeeritava hoone tehnovarustuse arvestuslikud pdhinditajad, pShimdtteline lahendus ja
asukoht (veevarustus, heitvee ja sademete vee kanalisatsioon, soojavarustus, elektrivarustus,
vilisvalgustus, sidevarustus).

4.9.3. lubatud lahendused hoonete tehnovarustuse tagamisel.

4.9.4. tehnovorkudele ja -rajatistele reserveeritavad maa-alad.

4.9.5. hiidrantide paiknemine.

4.9.6. tehnovdrkude koondtabel (nende planeeringu algatamise eelne olemasolu ja planeeringuga
kavandatud tehnovdrkude ulatus meetrites).

4.10. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks ning vajaduse korral
chitised. mille ehitusprojekti koostamisel on vaja 1dbi viia keskkonnam&ju hindamine v&i
riskianaliiis.

4.11. Vajaduse korral ettepanekud kaitse alla voetud maa-alade ja liksikobjektide kaitsereziimi
tapsustamiseks, muutmiseks vOi ldpetamiseks, ettepanekud maa-alade voi Uksikobjektide kaitse
alla votmiseks.

4.12. Vajaduse korral miljoévadrtusega hoonestusalade méédramine ning nende Kkaitse- ja
kasutustingimuste seadmine. Olemasolev Kalmistu 5 krunt paikneb Peetri ja Ujula ténava
miljodviirtusega hoonestusalal.

4.13. Arhitektuurinbuded ehitistele:

Arhitektuur peab olema korgetasemeline, olemasolevat miljodd arvestav ja elukeskkonda

Skaneeritud: 14.02.13



parandav. U
Planeeringuga maarata nduded planeeritavale uushoonestusele: =1
lubatud korruselisus: kaks;

katusekalded: viilkatus, 30-45 kraadi;

katusekatte materjalid: valtsplekk, kivi, puit. Keelatud on imiteerivad materjalid;
vélisviimistluse materjalid: lai horisontaalne vdi vertikaalne puitlaudis, soovitavalt
puitkonstruktsiooniga hoone;

® avatdited: puit v0i puitalumiinium;

® soklijoon arvestab naaberhooneid;

® kohustuslik ehitusjoon maéérata arvestades Kalmistu tn ehitusjoont;

4.14. Servituutide vajaduse médramine.

4.15. Kuritegevuse riske vihendavad nduded ja tingimused: planeeringulahenduse viljato6tamisel
tugineda Eesti standardile EVS 809-1:2002.

4.16. Muud seadusest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused ning nende
ulatus.

4.17. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja.

4.18. Planeeringu rakendamise voimalused: anda vastavalt Tartu linna ehitusmaaruse § 13 Ig 1
noutule.

Mirkus: Kui planeeringu koostamise kdigus muutuvad ldhteseisukohad ulatuses, mis ei muuda
planeeringu pdhilahendust ning linnavalitsus ja linnavolikogu juhtiv komisjon on muudatustega
noustunud, ei kuulu lahtelilesanne muutmisele.

5. Detailplaneeringu koosseisus esitatavad kaardid ja joonised

5.1. Situatsiooniskeem, M 1:10 000;

5.2. Olemasolev olukord vastavalt p 4.1., M 1:500;

5.3. Planeeringuala kontaktvodndi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed vastavalt p 4.2., M 1:
2000;

5.4. Planeeringu pdhikaart vastavalt p 4.3.-4.8. ja 4.10.,4.11.,4.13., M 1:500;

5.5. Planeeritud maakasutus ja kitsendused vastavalt p 4.3., 4.12., 4.14., ja 4.16., M 1:500;

5.6. Tehnovdrkude planeering vastavalt p 4.9., M 1:500;

5.7. Kavandatava hoone arhitektuurset eskiislahendust ja ldhiala kontaktvoondit kajastavad
kolmemodotmelised joonised.

6. Koostdo detailplaneeringu koostamisel, avaliku viljapaneku ja arutelu korraldamine ning
detailplaneeringu kehtestamine

Koostdd detailplaneeringu koostamisel, avaliku véljapaneku ja avaliku arutelu korraldamine ning
detailplaneeringu kehtestamine toimub vastavalt Tartu Linnavolikogu 19. juuni 2003. a méairusega
nr 33 "Tartu linna ehitusmédrus" sitestatud korrale.

Planeering esitada vastavalt Tartu Linnavalitsuse 25.11.2003. a korraldusega nr 4305 kinnitatud
juhendile “Detailplaneeringu koosseis ja vormistamise nouded”.

Detailplaneeringu ldhteseisukohti ja eskiislahendust tutvustavate materjalide esitamine avaliku
arutelu korraldamiseks on vajalik. Planeeringu ldhteseisukohti ja eskiislahendust tutvustavale
arutelule tuleb muuhulgas esitada p 5.7 nimetatud materjalid.

Detailplaneeringule hangitakse planeeringu koostaja poolt kooskdlastused:

® linnamajanduse osakonnalt;

e arhitektuuri ja chituse osakonnalt, (miljédvédrtusega hoonestusala puhul kultuurivdértuste
teenistuselt);

® [ .ouna-Eesti Pddstekeskuselt.
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— planeeringuala piir
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