TARTU LINNAVOLIKOGU
OTSUS

Tartu 18.05.2006 nr 85

Voru 120 krundi detailplaneeringu
koostamise algatamine ja lihteiilesande
kinnitamine

Vaottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 Ig 1, planeerimisseaduse § 10 1g 5 ja
lg 6 ja Tartu linna ehitusmédruse § 5 lg 8 p 5 ning arvestades Tartu Linnavolikogu 06. oktoobri
2005. a médrusega nr 125 kehtestatud Tartu linna tildplaneeringut, Tartu Linnavolikogu
otsustab:

1. Algatada V&ru 120 krundi detailplaneeringu koostamine.

2. Kinnitada Voru 120 krundi detailplaneeringu lahteiilesanne vastavalt lisale.

3. Otsus joustub 23. mail 2006. a.
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Lisa
Tartu Linnavolikogu 18. mai 2006. a
otsusele nr 85

Voru 120 krundi detailplaneeringu

LAHTEULESANNE
To6 nr LU-026-2006

1. Ulesande koostamise alus
OU Selomex esindaja Oliver Puhmas poolt 20.02.2006 esitatud detailplaneeringu koostamise

algatamise ettepanek.

2. Planeeringu eesmiirk, planeeritava ala suurus, andmed planeeringualal oleva krundi

kohta ja lihteiilesande kehtivusaeg

Detailplaneeringu eesmargiks on krundil Voru 120 paikneva olemasoleva elamu

renoveerimistingimuste ja hoovialale uue kahekorruselise elamu rajamiseks ehitustingimuste

méadramine.

Planeeritava ala pindala on ca 2300 m?.

Andmed planeeritava ala ja krundi kohta:

® Voru 120 (kinnistu nr 663) - krundi omanik: OU Selomex; maakasutuse sihtotstarve:
vdikeelamumaa; pindala: 1818 m?.

e Voru 120 krundiga piirnev Voru tinava maa-ala.

Léhteiilesanne on kehtiv 18 kuud.

3. Arvestamisele kuuluvad kehtestatud planeeringud ja dokumendid

3.1. Tartu Linnavolikogu 06. oktoobri 2005. a mdidrus nr 125 “Tartu linna iildplaneeringu
kehtestamine™.

3.2. Koostamisel olev Karlova linnaosa ajaloolise piirkonna iildplaneering. OU Hendrikson & Ko.
3.3. Voru tn laiendusprojekt, t66 nr TA-032-02. AS Kommunaalprojekt.

Arvestamisele kuuluv kehtestatud planeering ja muud dokumendid asuvad linnaplaneerimise ja
maakorralduse osakonna arhiivis ning/vdi Tartu linna veebilehel.

4. Lihteseisukohad planeeringu koostamiseks

Planeeringuga esitada:

4.1. Olemasoleva olukorra iseloomustus:

e® planeeritava ala piir, krundipiirid;

krundi kasutamise sihtotstarve;

senised kokkulepped maakasutuse kitsenduste kohta;
olemasolevad puud,;

planeeringualal olevad vdi sellele ulatuvate kitsenduste asukoht;
olemasolevat olukorda iseloomustavad muud andmed.
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4.2. Planeeringuala kontaktvondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed:

e anda lghilimbruse olemasolev liiklusskeem; juurdepddsud planeeritavale alale, sdiduteed ja
jalakéijate litkumissuunad;

e kontaktvéondi kruntide struktuur, hoonestuse tiilibi ja mahu ning ehitusjoonte iilevaade ja
analiiils.

4.3. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine: krundipiire mitte muuta.

® maakasutuse koondtabel (planeeringu algatamise eelne ja jargne krundi pindala ning
sihtotstarbed).

4.4. Kruntide ehitusdigus:

44.1. krundi kasutamise sihtotstarbed: korruselamumaa (olemasolev Voru 120 elamu

rekonstrueerimine kolmekorruseliseks kuue kuni kaheksa korteriga elamuks) ja viikeelamumaa

(sisehoovi rajatav uus kahekorruseline kahe kuni kolme korteriga elamu);

4.4.2. hoonete suurim lubatud arv krundil: kaks pShihoonet, vajadusel iiks majapidamisabihoone;

4.4.3. hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: méadrata planeeringuga, arvestades, et

olemasolevale Voru 120 elamule on lubatud trepikoja juurdeehitis hoovi pool analoogselt

olemasolevaga ja uuselamu ehitusalune pindala v&ib olla kuni 120 m?;

4.4.4. hoonete suurim ja viahim lubatud korgus: Voru 120 hoone siilib olemasolevas kdrguses.

Uushoonel médrata suurim lubatud korgus planeeringuga, kuid mitte rohkem kui 62,7 m

absoluutkdrgusena.

4.5. Krundi hoonestusala piiritlemine: uushoone hoonestusala misrata koostamisel oleva Karlova

ajaloolise piirkonna iildplaneeringu jargi. Hoonestusalad siduda krundi piiridega.

4.6. Tédnavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus:

Vastavalt Eesti Standardile EVS 843:2003 "Linnatdnavad":

4.6.1. Planeeringuga seonduvad liikluskorralduse pdhimdtted (arvestada p-s 3.3 nimetatud t66d),

krundile pédasu asukohad jalakiijatele ja sdidukitele, lubatavad podrded tdnavalt voi piiride osad,

kust viljasditude rajamine on keelatud (avaliku ruumi analiilis). Arvestada, et olemasolev

juurdepédds 3,5 m on minimaalne ja mitte kavandada juurdepddsu kitsendamist ega juurdepdisu

takistavaid elemente;

4.6.2. parkimiskohtade paiknemine, suurus ja kuju, krundi planeeritavale kasutusotstarbele ja

hoonestusele vastav parkimiskohtade arv koos vastava arvutusega. Parkimiskohtade kavandamisel

arvestada pdhimdttega vahemalt iiks parkimiskoht korteri kohta.

4.7. Haljastuse ja heakorrastuse pdhimdtted:

4.7.1. kogu siilitatav ja likvideeritav korghaljastus: maksimaalselt siilitada vairtust omav

kdrghaljastus;

4.7.2. planeeritav korg- ja madalhaljastus: olemasoleva haljastuse likvideerimisel niha ette

uushaljastust piirkonda sobivate liikide soovitusega. Hoonestusest ja parkimisest vabad pinnad

niha ette haljastatavad,

4.7.3. kompaktsed haljastatud alad peavad olema suuremad kui kdvakattega alad. Planeeringuga

seada tingimus, et chitusloa taotlemiseks esitatava projekti koosseisus peab olema haljastuse

lahendus, mis kasutusloa taotlemisel on teostatud.

4.7.4. krundi piirded (materjal, k&rgus, tiiiip);

4.7.5. vertikaalplaneerimine (maapinna kdrguse muutmine, iseloomulikud kdrgusmérgid,

sademevee ja pinnase liigvee drajuhtimine jmt);

4.7.8. ndha ette méngu-ja puhkealad.

4.8. Ehitistevahelised kujad: vastavalt normatiivdokumentidele koos viitega seadusandlikule aktile.

Uushoone kavandamisel arvestada, et hoonestusala on tthine Voru 124 krundiga ja tulevikus on

vOimalus analoogse hoone rajamiseks ka Voru 124 krundile (krundipiiril tulemiiiiriga iihendatud).
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4.9. Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad:

4.9.1. olemasoleva olukorra iseloomustus;

4.9.2. planeeritavate hoonete ja rajatiste tehnovarustuse arvestuslikud pdhinditajad, pShimdtteline
lahendus ja asukoht (veevarustus, heitvee ja sademevee kanalisatsioon, soojavarustus,
elektrivarustus, vilisvalgustus, sidevarustus) kuni olemasoleva tehnovdrguni;

4.9.3. lubatud lahendused hoonete ja rajatiste tehnovarustuse tagamisel;

4.9 4. tehnovorkudele ja -rajatistele reserveeritavad maa-alad;

4.9.5. hiidrantide paiknemine;

4.9.6. tehnovorkude koondtabel (nende planeeringu algatamise eelne olemasolu ja planeeringuga
kavandatud tehnovorkude ulatus meetrites).

4.10. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks ning vajaduse korral

chitised. mille ehitusprojekti koostamisel on vaja ldbi viia keskkonnamgju hindamine v&i
riskianaliiiis:

® lahendada jadtmekéitluse korraldamine.

4.11. Vajaduse korral ettepanekud kaitse alla vdetud maa-alade ja iiksikobjektide kaitsereZziimi
tapsustamiseks, muutmiseks vOi ldpetamiseks, ettepanekud maa-alade voi iiksikobjektide kaitse
alla votmiseks.

4.12. Vajaduse korral miljéovidrtusega hoonestusalade méiramine ning nende kaitse- ja
kasutustingimuste seadmine. Planeeringuala paikneb Karlova miljéovaartusega hoonestusalal.
4.13. Arhitektuurinduded ehitistele:

Planeeringuga médrata nduded rajatavale uushoonestusele:

® uushoone arhitektuur peab olema korgetasemeline, olemasolevat miljood arvestav ja
elukeskkonda parandav;

lubatud korruselisus: uusehitisel kaks, olemasoleval hoonel 3 (sisaldab katusealust);
katusekalded: kuni 20 kraadi;

korterite arv kuni kolm;

katusekatte materjalid: valtsplekk, puit, kivi. Keelatud on imiteerivad materjalid;
vilisviimistluse materjalid: piirkonda sobivad kas krohv vdi puitlaudis (ka kombineeritult);
avatdited: puit vdi puitalumiinium; plastikraamidel aknad keelatud.

Olemasoleva Voru 120 hoone puhul on lubatud juurdeehitis hoovipoolsel kiiljel (trepikoja
rajamiseks analoogselt olemasolevale) ja tdiendavalt kahe katuse viljachitise rajamine
(olemasoleva analoogina). Korterite arv kuus kuni kaheksa.

4.14. Servituutide vajaduse méddramine.

4.15. Kuritegevuse riske vihendavad nduded ja tingimused: planeeringulahenduse viljatdotamisel
tugineda Eesti standardile EVS 809-1:2002.

4.16. Muud seadusest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused ning nende
ulatus. Juhul kui planeeringuga kitsendatakse naaberkruntide kasutust on vajalik vastavate kruntide
omanike ndusolekud.

4.17. Planeeringu kehtestamisest tulenevate v8imalike kahjude hiivitaja.

4.18. Planeeringu rakendamise vOimalused: anda vastavalt Tartu linna ehitusmééruse § 13 Ig 1
ndutule. Planeeringuga seada tingimus, et uue hoone chitusloa viljastamis eelduseks on
olemasolevale hoonele rekonstrueerimise jargselt kasutusloa véljastamine.

Miirkus: Kui planeeringu koostamise kdigus muutuvad ldhteseisukohad ulatuses, mis ei muuda
planeeringu pohilahendust ning linnavalitsus ja linnavolikogu juhtiv komisjon on muudatustega
noustunud, ei kuulu ldhteiilesanne muutmisele.
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5. Detailplaneeringu koosseisus esitatavad kaardid ja joonised

5.1. Situatsiooniskeem, M 1:10 000;

5.2. Olemasolev olukord vastavalt p 4.1., M 1:500;

5.3. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed vastavalt p 4.2., M 1:
2000;

5.4. Planeeringu pdhikaart vastavalt p 4.3.-4.8. ja 4.10.,4.11., 4.13., M 1:500;

5.5. Planeeritud maakasutus ja kitsendused vastavalt p 4.3., 4.12., 4.14., ja 4.16., M 1:500;

5.6. Tehnovorkude planeering vastavalt p 4.9., M 1:500;

5.7. Planeeringulahendust illustreeriv joonis.

6. Koostio detailplaneeringu koostamisel, avaliku viiljapaneku ja arutelu korraldamine ning
detailplaneeringu kehtestamine

Koostod detailplaneeringu koostamisel, avaliku viljapaneku ja avaliku arutelu korraldamine ning
detailplaneeringu kehtestamine toimub vastavalt Tartu Linnavolikogu 19. juuni 2003.a. mé4rusega
nr 33 "Tartu linna ehitusméadrus" sitestatud korrale.

Planeering esitada vastavalt Tartu Linnavalitsuse 25.11.2003.a korraldusega nr 4305 kinnitatud
juhendile “Detailplaneeringu koosseis ja vormistamise nduded”.

Detailplaneeringu lahteseisukohti ja eskiislahendust tutvustavate materjalide esitamine avaliku
arutelu korraldamiseks on vajalik.

Detailplaneeringule hangitakse planeeringu koostaja poolt kooskdlastused:
® Voru 124 krundi omanikelt;

linnamajanduse osakonnalt;

arhitektuuri ja ehituse osakonnalt, sh kultuuriviirtuste teenistuselt;
Louna-Eesti Padstekeskuselt;

krundi omanikult vdi volitatud esindajalt.
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Viru 120 }orundi detailplaneeringu ala situatsiooniskeem
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